TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Pic lap - Tw do - Hanh phc
Ban an so: 106/2022/DS-PT.
Ngay: 16/9/2022
VIV: “Tranh chdp yéu cau hay hop
dong Chuyen nhirong quyeén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- cha tog phién toa: Ong Nguyén Vin Ngir.

Céac tham phan: Ong Ha Vin Nau

Ong Ping Vian Quyét

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ba Ha Thi Hai — Kiém sat
vién.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuan — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Bac Giang.

Ngay 16/9/2022, Toa &n nhén dén tinh Bac Giang xét xir phic tham céng
khai vu an thu Iy sb 74/2022/TLPT-DS ngay 11/8/2022 vé “Tranh chdp yéu cau haiy
hop dong chuyén nhirong quyen sur dung dat”.

Do ban 4n dan sy So thim sb 24/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 ctua Toa an
nhan dan thanh phd Bic Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sb 128/2022/QD-PT ngay
18/8/2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 162/2022/Qb-PT ngay 30/8/2022, giira
cac duong su:

+ Nguyén don: 1. Chi Nguyén Thi G, sinh nam 1973 (vang mat)

2. Anh Nguyén Van Th, sinh nam 1970 (vang mat)
Pia chi: S6 nha 71, duong Giap Hai, to dan phé Péng Giang, phuong Xuong
Giang, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang.

Anh Th ty quyén cho chi G (Van ban ay quyén ngay 25/11/2021)

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su Nguyén Van
Linh — Van phong Luat su Bao An (ving mit)

+ Bi don: Chi Pham Thi Q, sinh nam 1977; Dia chi: S6 nha 13, ngd 7, duong
Nguyén Nghia Lap, t6 6, phuong Tran Nguyén Han, thanh phd Bic Giang, tinh Bac
Giang. (c6 mat)

+ Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa Song Mai,
thanh phd Bac Giang. Do 6ng Nguyén Van Trudng - Cong chirc Tu phap — Ho tich
xa dai dién theo uy quyen (Vian ban uy quyén sé 33/QD-UBND ngay 15/4/2022 —
c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don, nguoi dai dién

theo 11y quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don trinh bay:
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Gia dinh chi c6 tong dién tich 4.984,4m? dat rirng san xuat trong do thira s6
5001 t& ban d6 s6 5 dién tich 1a 1515,9m?, thira s6 5004 t ban db s6 5 1a 3468,8m?,
dia chi thira dét tai thon Phic Ha, xa Song Mai, thanh pho Béc Giang, tinh Béc
Giang da dugc Cap gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé vao sé cap GCN CH 01747/QD sb 3988/Qb-UBND
Q06 T165 ngay 30/10/2015. Dién tich dat néu trén la caa vo chong chi, cac con
khong lién quan gi.

Ngay 10/9/2021, vg chdng chi chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén
cho chi Pham Thi Q, gia chuyén nhuong do hai bén thoa thuan 1a 550 triéu dong.
Viéc chuyén nhuong trén co sé hoan toan tu nguyén, dugc 1ap thanh hop déng, cé
chting thuc cia UBND x& Song Mai, thanh phé Bac Giang (chung thuc s6 145,
quyén s: 01/2021- SCT/HD ngay 10/09/2021). Bé dam bao viéc ky két, thuc hién
viéc chuyén nhuong dat, ngay 08/9/2021 chi Pham Thi Q d& dit coc sd tién 50 triéu
déng. Viéc dit coc dugc 1ap thanh hop dong co chir ky xac nhan cua hai bén (vo
chéng chi Nguyén Thi G, Nguyén Van Th va chi Pham Thi Q). Tai Hop dong
chuyén nhugng, cac bén khong thoéa thuan vé thoi han thanh toan nhung tai hop
déng dit coc cling nhu thoa thuan miéng cac bén thoa thuan chi Q cé trach nhiém
tra so tién con lai 1a 500 triéu dong khi cac bén ky hop dong chuyén nhugng, khi
chi giao gidy chuang nhan quyén sir dung dat dang tén chi G cho chi Q.

Ngay 14/9/2021, chi va chi Q cung dén Bo phan mét cira ciia Uy ban thanh
phd Bic Giang dé nop hd so 1am thu tuc sang tén bia d6 cho chi Q dién tich dat
chuyén nhugng. Tai Bé phan mét cira, chi dua cho chi Q ban gdc gidy chung nhan
quyén sir dung dat sé cap GCN CH 01747/QP s6 3988/QD-UBND Q06 T165 ngay
30/10/20215 va ban gdc Hop déng chuyén nhugng quyén su dung dat ¢ ching
thuc cua Uy ban nhan dan xa Song Mai dé chi Q lam thu tuc dang ky sang tén
quyén str dung dat. Khi dua ban gdc giay chang nhan quyén st dung dat cho chi Q
thi chi Q khéng thuc hién viéc thanh toan tra chi s6 tién con lai 1a 500 triéu déng,
chi ¢ yéu cau chi Q tra thi chi Q ndi cho chi Q khat vai hém nira chi Q s& tra du.
Do né nang, tin tuang nén chi dong y va da dé chi Q nop ho so vao bd phan mot
ctra. Tuy nhién, budi chiéu ciing ngay, can bo bd phan mot cta goi dién hoi chi vé
viéc co cam ban gdc giay chang nhan quyén st dung dat khdng, chi tra oi khong.
Sau do, chi dugc biét b phan mot cura da kiem tra h¢ thong camera giam sat thi
thay chi Q cam lai ban goe glay chang nhan quyén st dung dat. Do chi Q chua tra
hét tién, chi Q lai cam ban géc sé bia do cua chi nén chi da dén bo phan mat cua,
gui don dé nghi ding ngay viéc 1am tha tuc diang ky sang tén quyén sir dung dét
cho chi Q.

MGt vai ngay sau, can bo bo phan mot cra Uy ban thanh pho Bac Giang goi
dién thong bao cho chi Vé viéc chi Q da tim lai duoc ban gbc gidy chiing nhan
quyén sir dung dat va bao chi xudng bd phan mot ctra dé 1am viéc. Tai bo phan mot
ctra chi, chi Q va 3 can bo cua bo phan mot mot cira cung ky xac nhan vé viéc chi
Q nop lai ban gdc gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho bd phan mot cira cua Uy
ban thanh phé Bic Giang. Tai day, do chi Q hira s& tra hét tién cho chi nén chi déng
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y cho chi Q nop hd so vao bo phan mot cira. Ho so dang ky chuyén nhuong quyén
st dung dét da duoc b phan mot cira tiép nhan va viét gidy hen tra két qua cho chi

Q.

Do sau khi giao s6 bia do, sau khi chi Q nép hd so chuyén nhuong tai bo
phan mot ctra chi da nhiéu lan yéu cau chi Q tra s tién con lai 12 500 triéu dong
nhung chi Q khdng trd ma dua ra diéu kién khi nao chi Q dugc dung tén hop phap
di véi dién tich dat nhan chuyén hhuong trén gidy chang nhan quyeén st dung dat
thi chi Q mai tra sb tién 500 triéu dong. Vi vay, ngay 27/9/2021 chi da xudng b
phan mot cia trinh bay vé viéc chi Q chua tra hét tién, d& nghi bo phan mot cua
khong lam thu tuc dang ky sang tén nita. Bo phan mét cua da tra lai hd so cho chi
Q. Ngay sau khi nhén lai ho so va ngay tai by phan mot cua, chi Q da tra lai ban
gbc gidy chung nhan quyén st dung dat, ban goc Hop dong chuyén nhuong cho
chi. Sau khi nhan lai toan bd hd so do chi Q dua, chi Q n6i vai chi Ia rit toan bo
don ding chuyén nhuong tai bo phan mét cira, tai Uy ban nhan dan x& Song Mai
vé, chi Q s& tra hét tién cho chi. Chi da lam theo 1oi chi Q rat hét don dé nghi ding
chuyén nhugng vé nhung sau d6 chi Q van khoéng tra thém bat cir dong nao. Do
vay, khoang dau thang 10/2021, chi c6 noi véi chi Q néu khong tra ngay sb tién
500 triéu dong hoic trong vai ngay téi khdng tra hét s tién 500 triéu dong thi chi
s& huy hop dong. Tur khoang dau thang 10/2021 dén nay, chi Q khong thanh toan sé
tién con lai 1a 500 triéu dong. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong vo chong chi
mai giao ban goc gidy chang nhan quyen sir dung dét cho chi Q, chua ban giao
dat.

Vo chong chi thay diéu kién chi Q dua ra khdng phu hop véi thoa thuan ban
dau, chi Q khéng thién chi trong viéc thuc hién nghia vu cua nguoi nhan chuyén
nhuong (khéng thuc hién nghia vu tra tién) nén vo chong chi khéng chuyén
nhuong dat cho chi Q nita. Vo chdng chi d& nghi Toa an xem xét huy bo Hop dong
quyén st dung dat duoc UBND xa Song Mai ching thuc so 145, quyén sé:
01/2021- SCT/HD ngay 10/09/2021 giita bén chuyén nhugng la vo chong chi
Nguyén Van Th - Nguyén Thi G véi bén nhan chuyén nhuong 1a chi Pham Thi Q.
Vo chong chi khong yéu cau giai quyét hau qua, khdng yéu cau phat vi pham,
khdng yéu cau boi thuong thiét hai.

Tai Pon dé nghi ngay 03/12/2021, Bién ban ldy loi khai, quéa trinh tham gia
t6 tung tai Toa &n, bi don la chi Pham Th; Q trinh bay:

Ngay 08/9/2021, chi dat coc s6 tién 50 triéu ddng cho anh Th va chi G dé
mua 02 thtra dat rirng cua chi G, anh Th ¢ thdn Phlc Ha, x& Song Mai, thanh phé
Béc Giang, tinh Bic Giang (thira s6 5001, to ban db sb 5, dién tich 1515,9 m? va
thira s6 5004, to ban do sé 5, dién tich 3468.8 m?, gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CB 848905 do UBND thanh phb Bic Giang cap ngay 30/10/2015, vao sé
cap gidy chang nhan sé6 CH 01747/QD s 3988/QD-UBND). Viéc dat coc lap
thanh 02 hop dong nhu nhau, moi bén giir 01 ban goc. Gia chuyén nhuong 2 thira
dat 1a 550 triéu dong. Toan bo chir viét tay trong hop ddng dit coc ngay 08/9/2021
la do chi G nho chi viét, chix ki trong Hop dong dat coc ngay 08/9/2021 1a chir ki
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cua chi. Khi hai bén ky két hop dong dit coc thi c6 chi Hoang Thi Bic, sinh nam
1969, dia chi: S6 82, duong Cao Ky Van, phuong The Xuong, thanh phd Bic
Giang la nguoi lam chimg va mot s6 nguoi lién ranh gisi dat ban cho ch .

Sau khi ky két hop ddng dat coc, khoang ngay 09/9/2021 dén 10/9/2021 hai
bén lam hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat viét tay dé di ra cong chung,
giao dat va tai san trén dat cho chi, hai bén théng nhat khong ghi ngay lap hop dong
ma dé phong cdng chtng ghi ngay thang vao Hop ddng chuyén nhuong quyen str
dung dat. Chir viét tay tai hop dong chuyen nhuong la chi G nho chi viét ho, tuy
nhién anh Th khéng ky vao hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat viét tay vi
anh Th cho rang chi G tu y mua miéng dat va ctng tu y ban khdng ban bac tur truéc
véi anh Th. Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dit duoc 1ap thanh 2 ban,
mai bén giir mot ban nhung chi G khong gitr do chi G khdng cong ching nita. Khi
hai bén 1ap xong hop déng mang ra phong céng chiing thi chi G bao c6 ngudi quen
¢ UBND Xa Song Mai nén lam ¢ d6 nhanh hon, nén chi va chi G quay vé UBND
x& Song Mai dé lap hop dong chuyen nhuong khéc. Tai day, anh Th chong chi G d4
ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho chi truéc mat phong cong
chung x& Song Mai.

Tai TOa an, chi da duoc xem ban goc Hop dong dat coc ngay 08/9/2021 va
ban goc hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat so ching thuc 145 quyeén so
01/2021 ngay 10/9/2021 do chi G giao ngp. Chi xac nhéan chix ky trong Hop dong
dit coc va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6 1a chit ky, chir viét cua
chi. Pay dung 1a hop ddng do cén b x& Song Mai lap & UBND xa Song Mai, viéc
ky két hop déng dua trén sy tu nguyén cua chi va chi G, anh Th. Hop ddng chuyén
nhugng nay duoc 1ap thanh 3 ban géc, chi khéng duoc giir ban ndo, 1 ban gdc luu
tai UBND x& Song Mai, 02 ban gbc con lai thi chi G cam ca. Ngay sau khi ky hop
ddng chuyén nhugng, chi c6 mang 300 triéu ddng 1&n dé tra chi G nhiéu lan va giuc
chi 1am tha tuc chuyén quyén st dung dat cho chi nhung chi G khéng nhan vi chi G
yéu cau chi phai tra du so tién con lai 1a 500 triéu dong ngay tai nha chi G khi chua
lam s6 bia do dung tén chi. Chi khong dong y tra hét tien dat ngay nhu yéu cau chi
G Vi tai hop dong dat coc ngay 08/9/2021 va hop dong chuyén nhugng cc bén thoa
thuan khi 1am xong so6 bia do sang tén chi thi méi phai tra hét tién, nay trong qua
trinh lam thu tyc chua xong, chua giao s6 bia d6 nhu thoa thuan chi G d4 yéu cau
tra hét s6 tién chuyén nhuong nén chi khdng dong y.

Ngay 14/9/2021, chi va chi G c6 dén bo phan mot cira cia UBND thanh phd
Béc Giang dé nop hd so sang tén bia do cho chi. Bo phan mét cira d4 tiép nhan bo
hd so do chi G nop, tuy nhién bd phan mot cira d tra lai hd so cho chi G vi ly do
nhu chi G n6i véi chi l1a Cong an phai xac minh lai tinh chat cua 2 thira dat ring ma
chi G chuyén nhuong cho chi.

Sau khi bo phan mét cira tra lai hd so, chi G cam hét vé thi hai bén thoa
thuan 1a khi ndo Céng an thanh phd xac minh xong thi chi G bao chi, khi nao chi G
mang hd so gbc ra bo phan mot cia thi chi s& tra du tién chuyén nhuong nhung chi
G khoéng dong y. Tir d6 dén nay chi da nhiéu lan 1én nha chi G dé nghi tra trugc 2/3
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sb tién chuyén nhuong theo nhu thoa thuan tai Hop dong dat coc con khi nao sang
bia d6 tén chi thi chi tra nt nhung chi G khdng dong y va lién tuc doi tra hét tién
ngay.

Khi 1ap hop dong chuyén nhuong xong, chi G chua dua gidy to dat (ban géc)
gi cho chi, tuy nhién d4 giao dat va tai san trén dat cho chi sir dung. Hai bén khéng
lap bién ban vé viéc giao dat nhung co viéc ban giao dat tai thuc trang, chi G, anh
Th chi ranh gigi dat va giao dat bang miéng cho chi dugc toan quyén sir dung. Toan
bo dién tich @t chi nhan chuyén nhuong caa chi G 14 cua c& nhan chi, khong lién
quan dén ai khac. Tinh dén nay tong sé tién chi da tra cho chi G 1a 50 triéu dong,
con lai sé tién 500 triéu déng 1a chua thanh toén.

Chi khéng dong y véi yéu cau khoi kién caa chi G vi hai bén thoa thuan rat
rd khi sb bia do sang tén chi thi chi tra hét tién, viéc thoa thuan nay duoc thé hién
rd tai Hop dong dit coc ngay 08/9/2021.

Chi Q xac dinh chi khong dong y hay hop dong chuyén nhuong nén chua
yéu cau giai quyét hau qua cua viéc hiy bo hop dong, giai quyét yéu cau boi
thuong thiét hai.

Tai Van ban y kién ngay 15/4/2022, nguoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan la
Uy ban nhan dan xa Song Mai trinh bay:

Ngay 10/9/2021, Bo phan tiép nhan va tra két qua mot ctira cia Uy ban nhan
dan xa Song Mai, thanh pho Bac Giang tiép nhan ho so chuyén nhuong quyen st
dung dat (dat reng san XUat) cua ba Nguyen Thi G va 6ng Nguyén Van Th; nguoi
nhan chuyen nhwong quyén sir dung dat 1a ba Pham Thi Q. Sau khi kiém tra, thay
hd so du diéu kién va cac bén da tu nguyén thuc hién viéc giao két hop déng, Uy
ban nhan dan xa Song Mai da thyc hién viéc chung thuc Hop ddng chuyén nhuong
quyén s dung dat sé 145 quyén sé 01/2021-SCT/HPGD chung thuc ngay
10/9/2021 ddi véi 02 thira dat ring  s6 5001 va 5004 to ban db sé 05 dién tich
4.984,7m?, dia chi thira dat thén phic Ha, x4 Song Mai, thanh phé Bic Giang, tinh
Bac Giang, gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CB 848905 do UBND
thanh pho Bac Giang cap ngay 30/01/2015, tén ngudi sir dung dat ba Nguyén Thi
G.

Ho so chuyén nhuong quyén s dung dat cua ba Nguyén Thi G va ong
Nguyén Vin Th ¢o du cac diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 188, khéng vi pham quy dinh tai cac Diéu 189,190,191,192
Luat dat dai nam 2013. Viéc Uy ban nhan dan xa Song Mai thuc hién viéc chang
thuc Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dét 1a dam bao trinh ty tha tuc theo
quy dinh tai Luat cong chang 2014, Nghi dinh 23/2015/ND-CP; Piéu 8 Thong tu
s6 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh mot sé
diéu cua Nghi dinh s 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015. UBND x3 Song Mai dé
nghi Toa an thanh phd Bic Giang giai quyét tranh chap theo quy dinh phap luat.

Viéc chuyén nhuong dat gitra ba G véi ba Q mai chi hoan thién vé giay to,
chua c6 viéc ban giao dat trén thuc té, ba G méi dua ba Q dén xem dat trudc khi
chuyén nhuong, chua phai ban giao dat.



Tai bién bdn 1am viéc ngay 19/4/2022, ba Hoang Th; Bdc trinh bay:

Gia dinh chi G c6 dién tich dat ring ¢ thén Phic Ha, x& Song Mai, thanh
phd Bic Giang c6 nhu cau mudn ban nén da nho ba xem c¢é ai mua khong thi gioi
thiéu. Khi gap chi Q, ba c6 néi chuyén véi chi Q vé viéc chi G c6 dién tich dat néu
trén mudn ban thi chi Q nhd dua dén xem dat mudn ban, sau khi xem xong dt thi
chi Q nhd dwa dén nha chi G dé trao ddi cu thé vé viéc mua ban dién tich dat nay.
Khoang 3 dén 4 ngay sau chi Q goi ba di cung dén nha chi G dé chi Q thoa thuan
viéc mua dat véi chi Q (hai bén thoa thuan gia mua béan 1a 550 triéu dong). Tai nha
chi G, sau khi thoéa thuan thdng nhat gia ban 1a 550 triéu dong, chi Q da dit coc
cho chi G sé tién 50 triéu dong dé mua dat va nho ba ky 1am ching. Ba dong y va
da ky, diém chi vao Hop d6ng dit coc dé 1am chang vé viéc chi Q da dit coc cho
chi G sé tién 50 triéu déng, ngoai ra ba khong biét gi khac. Trudc khi ky ba khong
doc ndi dung Hop ddng nén khdng biét cac bén thoa thuan ndi dung gi. Thoi gian
sau d6 ba thay chi G n6i chuyén la do chi Q khong tra tién nén chi G khong ban
cho chi Q nira.

Tai Bién ban xac minh ngay 03/6/2022, dai dién Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh phé Bdc Giang cung cdp:

Ngay 14/9/2021, tai bo phan mot cira UBND thanh pho Bac Giang, Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Bic Giang c6 tiép nhan 01 ho so yéu
cau sang tén trén glay chiing nhan quyén st dung dat dol vai 02 thira dat ring sé
5001, to ban dd s6 5, dién tich 1515,9m? va thua dat s6 5004, to ban sé 05, dién
tich 3468,8m?, dia chi thira dat: Thdn Phic Ha, xa Song Mai, thanh phé Bic Giang,
tinh Bic Giang do ba Pham Thi Q nop. Trong hd so nop cho bo phan mot cua
UBND thanh phé Bic Giang thi ba Pham Thi Q c¢6 nop giay ching nhan quyén st
dung dat ban géc, sau d6 ba Q da ky gidy hen véi bo phan mot ctra. Sau khi ky gidy
hen xong ba Q muon lai bo hd so vira ndp dé xem lai. Sau khi ba Q tra lai ho so da
khong nop giay chang nhan quyén sir dung dat ban goc, do so suat can bd bo phan
mot ctra khdng kiém tra lai ho so nén ngay budi chiéu ngay 14/9/2021 can bo bo
phan mot cira da goi dién cho cho ba Nguyén Thi G va ba Pham Thi Q hoi vé viéc
c6 gitr gidy chung nhan QSD dat caa hai thira dat rieng néu trén hay khong thi ba G
n6i khéng gitt con ba Q noi dé kiém tra lai. Bén ngay 15/9/2021 bo phan mot cua
da trich xuat camera an ninh tai bé phan mot ciza UBND thanh phé Bac Giang phat
hién ba Pham Thi Q 1a nguoi cam gidy chiing nhan QSD dat va moi ba Q 1én lam
viéc nhung ba Q khdng Ién. Qua dau tranh voi ba Q, dén ngay 20/9/2021 ba Q da
cam giay ching nhan quyen st dung dét ban giao cho bo phan mét cua dé luu vao
hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat ba Q da nop. Do hd so cua ba Q khong
hop 1é nén bo phan mot cara da tra lai hd so cho ba Q theo Phiéu tra lai hd so sb
319/VPDKD ngay 27/9/2021 sau d6 d& chuyén hd so vé bo phan “Mat caa” théng
béo cho cong dan (ba Pham Thi Q) theo quy dinh.

Vin phong ding ky dat dai thanh phé Bac Giang da tra lai ho so cho ba
Pham Thi Q vai nhiing ly do sau:



Can ctr cong van sb 330/UBND-TNMT ngay 02/3/2016 cia UBND thanh
phé Béc Giang Vé viéc xac nhan tinh trang dat ring khi chuyén quyén:

..1. UBND céc xa noi c6 dat trong rung trén co so dé nghi cua cong déan ve
viéc xac nhan tinh trang thua dat, cha dong tién hanh thu thap ho so, phéi hop véi
Cong an thanh phé va céc don vi co lién quan dé xac minh vé doi tuong chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong QSD dét; xac nhan tinh trang thira dat theo cac noi
dung da quy dinh.

2. Cong an thanh phd va cac don vi ¢ lién quan cd trach nhiém phdi hop
cung cap thdng tin theo dé nghi cia UBND cac x&, thong nhat bién phap giai quyét
khi c6 vuéng méc (néu c6) va bao cao Chu tich UBND thanh phé theo quy dinh”.

Theo cbng vin trén chi nhanh vin phong diang ky dat dai thanh phé Bic
Giang d4 tra lai ho so va dé nghi ba Pham Thi Q lién hé véi UBND x4 Song Mai dé
hoan thién noi dung theo nhu Cong vin s6 330/ UBND-TNMT ngay 02/3/2016 cua
UBND thanh phé Béc Giang néu trén. VVa yéu cau ba Pham Thi Q ké khai lai don
dang ky bién dong do ké khai khong dung noi dung. Mat khac, Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd Biac Giang nhan duoc don dé nghi tam dung
chuyén nhuong caa ba Nguyén Thi G 1a nguoi da chuyén nhuong 02 thira dat 5001
va 5004 cho ba Q do chua thanh toan hét sé tién theo thoa thuan.

Véi nhitng ndi ndi dung trén, ban an dan su so tham s6 24/2022/DS-ST ngay
20/6/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phé Bac Giang da xu

Can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TH
tung dan su;

Can cu cac Diéu 423, biéu 424, Biéu 428 Bo luat Dan sy nam 2015.

Can cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don

Hay bo hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat do UBND x4 Song
Mai, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang chung thuc sé 145, quyén sé 01/2021-
SCT/HP ngay 10/9/2021 giira vo chong chi Nguyén Thi G, anh Nguyén Vin Th
vai chi Pham Thi Q.

Ngoai ra ban &n con giai quyét vé an phi va tuyén quyén khang céo cho cac
bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/6/2022 chi Pham Thi Q khang céo ban &n,
dé nghi sira an so tham theo huéng khong cong nhan yéu cau khoi kién cua chi G,
anh Th.

Tai phién toa, bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién VKSND tinh Bdic Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xtr va bi don c6 khang cdo da
chap hanh ddy du cac trinh ty, thu tuc cia BLTTDS. Nguyén don trong vu 4n
khéng chap hanh phap luat.



- V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir phic thim cin cir khoan 1
Piéu 308 Bo6 luat té tung dan su: Khong chdp nhan khang cdo cua chi Q, giit
nguyén ban 4n so thim da xir.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- V& su ving mit cia cac duong sy

Toa an da triéu tap hop 18 nhung bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ving mit tai phién tda lan thir 2 khéng ¢ Iy do. Can cir khoan 2 DBiéu 296 cua
Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét xir vang mat nhimg ngudi nay.

[2]. Xét ndi dung khang cao, HPXX thay rz‘lng

Ngay 08/9/2021 chi Pham Thi Q (ben A) va chi Nguyén Thi G, anh Nguyén
Van Th (bén B) ky hop dong dat coc véi so tién dat coc 1a 50 triéu dong, muc dich
dat coc dé dam bao viéc ky két, thuc hién viéc Chuyen nhuong ddi véi dién tich dat
rng san xuat thudc to ban db s6 5, sé thira 5001 va s6 thira 5004 c6 dia chi tai thon
Phic Ha, xa Song Mai, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang cua chi G, anh Th.
Hop dong dat coc duoc lap thanh vin ban, c6 chir ky, diém chi cua cac bén tham
gia giao dich.

Ngay 10/9/2021, chi G, anh Th va chi Q lap Hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung 4.984,4m? dat rirng san xuat tai thira dat 5001 va 5004 dia chi tai thén Phc
Ha, xa Song Mai, thanh phd Bic Giang, tinh Bac Giang voi gia thoa thuan 1a 550
triéu dong phuong thirc thanh toan do hai bén tu théa thuan, tu thuc hién (Bleu 2
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat). Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat dugc Uy ban nhan dan x4 Song Mai, thanh phé Bic Giang chang thuc (sé
chang thyc:145,quyén sé: 01/2021-SCT/HD ngay 10/9/2021) theo dang quy dinh
phap luat.

Tai khoan 1 DPiéu 3; Biéu 6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chi
G, anh Th va chi Q thoa thuan “Bén A4 c6 nghia vu giao thira dat néu tai Piéeu 1 cua
Hop dong nay clng gidy to vé quyén sir dung dat cho bén B vao thoi diém hop
dong nay duwoc UBND xa Song Mai chung thyc”; Cac bén tham gia giao dich déu
cam két thuc hién ding va day du cac thoa thuan da ghi trong hop dong nay.

Theo cung cip cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi ngay 14/9/2021,
tai bd phan mot ctra UBND thanh pho Bic Giang, Chi nhanh Van phong déang ky
dat dai thanh pho Bic Giang ¢ tiép nhan 01 hd so yéu cau sang tén trén glay
chang nhan quyén sir dung dat d6i vai 02 thira dat ring s6 5001, to ban d6 s6 5 va
thira dat s6 5004 to ban do sb 5, nguodi nop hd so 1a chi Pham Thi Q. Trong hd so
nop cho bo phan mot cura chi Q nop ban goc gidy chang nhan quyén str dung dat
di véi thira dat Chuyen nhuong. Nhu vay, bén Chuyen nhuong la chi G, anh Th da
thuc hién ding cam ket thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong (ban giao ban gbe
gidy chang nhan quyén st dung dat dé chi Q thuc hién nghia vy dang ky quyén sir
dung dét tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh phép luat)
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Tai khoan 2 Biéu 3; Diéu 4 Hop ddng dat coc, cac bén thoa thuan: “Trong
thoi gian dat coc, bén B cam két sé 1am cac thu tuc phdp 1y dé chuyén nhwong
quyén sir dat cho bén A, bén A cam két sé tra phan tién dat cho bén B khi hai bén
ky hop dong mua ban dat tai phong cdng chitng nha nuedc, sé duwoc bén A thanh
toan not khi bén B giao gidy chiing nhdn quyén sir dung ddt .....”; bén A cam két
giao két hoic thuc hién nghia vu dan su da thoa thuan tai Biéu 3. Tuy nhién, sau
khi ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, sau khi chi G giao ban goc
glay chang nhan quyén su dung dat, sau khi chi Q nop hd so yéu cau sang tén trén
gidy chung nhan quyén sur dung dat tai bo phan mot cira Uy ban nhan dan thanh
phd Bic Giang chi Q van khéng thuc hién nghia vu thanh toén cho chi G. Chi Q
cho rang hai bén thoa thuan miéng va thoa thuan trong Hop dong dat coc khi nao
chi Q dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat cua hai thira dat chuyén
nhuong thi chi Q méi co nghia vu thanh todn hét s tién con lai nhung ngoai 10i
khai, chi Q khong c6 can ct, chiang ci nao ching minh vé viéc nay. Loi khai cua
chi Q khong phl hop véi thoa thuan tai khoan 2 Piéu 3 Hop dong dit coc ngay
08/9/2021.

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 423 Bo luat Dan su: “Mgét bén c6 quyén huiy
bé hop dong va khéng phdi baéi thwong thiét hai khi bén kia vi pham hop dong la
diéu kién hiy bé ma cac bén da théa thudgn . Tai khoan 1 Diéu 424 Bo luat Dan su
quy dinh: “Truong hop bén cé nghia vu khéng thuc hién diing nghia vu ma bén cé
quyén yéu cau thyec hién nghia vu trong mét thoi gian hop 1y nhung bén cé nghia
vu khdng thuec hién thi bén co quyén co thé hiy bé hop dong”. Chi Q da vi pham
hop ddng, khong thanh toan du s6 tién chuyén nhuong cho chi G, anh Th theo thoa
thuan cam két tai khoan 2 Bléu 3 Hop dong dit coc ngay 08/9/2021; Piéu 2, Biéu 6
Hop ddng chuyen nhuong quyen su dung d4at ngay 10/9/2021. Do vay, viéc chi G,
anh Th yéu cau hay bé hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat 1a c6 can cu,
phU hop Véi quy dinh tai Diéu 423, Diéu 424, Piéu 428 Bo luat Dan sy 2015.

Ban an so tham so 24/2022/DS-ST ngay 20/6/2022 cua Toa an nhan dan
thanh phé Bac Giang huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira chi G,
anh Th véi chi Q 1a dtng quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua chi Q, giit nguyén an so tham la
cO can ct.

Trong qué trinh chuan bi xét xa phic tham, chi Q khong cung cap duoc
ching cur gi méi nén HDXX phuc tham khong chap nhan khang céo cua chi Q.

Vé giai quyét hau qUa cua viéc huy bo hop dong: QUa trinh giai quyét vu an,
Toa an da giai thich cho cac dwong su vé quyén yéu cau giai quyét hau qua cua
Hop ddng bi haty bo nhung cac duong sy déu khéng yéu cau. Vi vay, Toa an cip so
tham khong xem xét giai quyét 1a ding quy dinh cua phap luat. Cac duong sy c6
thé khai kién giai quyét hau qua ctia hop dong bang vy an khac.



[3].Vé an phi DSPT: Do khang céo cua chi Q khong dugc chap nhan nén phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/NQ-
UBTVQH quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa &n.

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su, khdng chap nhan khéng
cdo cua chi Pham Thi Q, giit hguyén ban an so thim sé 24/2022/DS-ST ngay
20/6/2022 ctia Toda an nhan dan thanh phd Bic Giang.

2. V& &n phi DSPT: Chi Pham Thi Q phai chiu 300.0004 tién &n phi dan su
phlc tham, dugc trir vao 300.000d di nop tam ung &n phi theo bién lai thu sé
0001608 ngay 20/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Bic Giang, tinh
Béc Giang

An phuc tham c6 hiéu hec phap luat ké tir ngay tuyén an. |

Noi guii: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bc Giang; Tham phan - Chi toa phién toa

-Toa an nhan dan TP Bac Giang;

-Chi cuc THADS TP Bac Giang;

-Céac duong su;
-Luwu HS; VP.

Nguyén Vin Ngir
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