TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Ban an so: 99 /2020/DS-PT

Ngay 21 thang 5 nam 2020
“Viv: “Tranh chap quyén su dung
dat, yéu cau hay quyér dinh cdp
dat va huy gidgy chitng nhdn quyén
st dung dat”.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Thay

Ong Hoang Minh Thinh
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Quoc Bao - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 5 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao taj
Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh xét xir phtc tham vu an dan sy da thy 1y s6
22/2020/TLPT-DS ngay 09 thang 01 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap quyen S
dung ddt, yéu cdu huy quyét dinh cdp dat va huy gidy ching nhdn quyén siz
dung dat”.

Do c¢6 khang cdo cua nguyén don dbi voi ban an dan su so tham §6
28/2019/DS - ST ngay 21 thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan dan tinh Pak
Nong;

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb 322/2020/QDXX-PT
ngay 25 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Ngoc B; (c6 mit)

Dia chi: Bon B, x& Tr, huyén D, tinh Bak Nong

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don c6 ludt sw:
Nguyen Minh H — Poan luat su tinh BDak Nong (c6 mat)

2. Bi don: Cong ty c6 phan S;



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Pinh Th; Tro Iy Téng Giam dbc
Cong ty c6 phan S; (c6 mat)

Cung dia chi: Thon 7, xa Tr, huyén D, tinh Dak Nong

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan tinh Dak
No6ng

Ngu"m dai dién theo ity quyén: Ong Bui Thanh H, Phé Gidm dbc So tai
nguyén va moi truong; (vang mat, c6 don xin xét xtr vang mt)

Cung dia chi: Buong 23, phuong N, thi xa G, tinh Bak Nong
4. Ngwoi lam chirng: OngY M (c6 mat)
Dia chi: Thén 3, xa Tr, huyén D, tinh BDak Nong

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 24-01-2019 va trong qua trinh gidi quvét vu dn,
nguyén don ong Duong Ngoc B va ba Pham Thi Th nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Nguédn gbc dién tich dat riy khoang 02 ha tai thira dat s6 02, to ban do sd
00 toa lac tai thon 7, x& Tr, huyén D, tinh Pik Nong la do 6ng B nhan chuyén
nhuong cua ong Y M vao ngay 16-5-1999. Khi nhan chuyén nhuong dét, hai
bén c6 lap gidy sang nhuong dat, hai bén cung ky, co chung thyc cua UBND Xa
Tr va nhiéu nguoi khac 1am chimg, c6 vé so dd thtra dat co vi tri: canh kéo dai
theo mét duong Qudc 16 14 1a 200m, mot canh tiép giap do6i thong 100m, mot
canh tiép giap nghia dia thon 7 la 100m, mot canh tiép giap d6i thong 200m
(khdng thé hién rd cac hudng dong tdy nam bac trén so do glay sang nhuong),
s6 tién chuyen nhuong 13 30.000.000 déng nhung khong the hién so tién mua
ban trong gidy sang nhuong, 6ng B di thanh toan xong tién va phan dat canh
tac. Sau khi nhan dat, dng B trong my cho dén nim 2003; khoang nam 2004 6ng
B c6 lam nha g6 trén dat dé thuan cho viéc canh tac sau d6 dén nam 2005 thi
6ng B sang 1ap dién tich dat dd mua cho bang v6i mit dudng qudc 10 14 (cin
nha gé cling d3 san 1ap) cho dén nim 2014 ma khong canh tac hay xay dung gi
trén dat.

Pén khoang thang 03, thang 4 nam 2017, 6ng B phat hién Cong ty cd
phan S (Viét tait Cong ty S) xay dung nha xuong trén dién tich dat nén da dung
ra ngan can nhung Cong ty S van tién hanh xdy dung cac cong trinh trén dat
(dén nay Cong ty S di xay dung 03 cdn nha: Cin nha tht nhat c6 dién tich
1732,5m?, can thir 2 ¢6 dién tich 55,44m?, can tht 3 ¢6 dién tich 37,5m? va xay
dung cac hé théng thoat nudc, tram bom, tuong rio, san bé tdng va 150 cay
budi trén dat). Pén thang 12 nam 2018, khi UBND x& Tr t6 chtc hoa giai thi
6ng B biét dugc Cong ty S dugc Uy ban nhan dan tinh Pak Nong cho thué dat
va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CE 112308 trén dién tich dat cua
ong.

Ngay 24-01-2019 6ng B khai kién yéu cau Toa an budc COng ty S tra lai
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dién tich dat khoang 20.000.000 m* d3 l4n chiém. Pong thoi, yéu cau Toa an
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CE 112308 do UBND tinh Dik
Nong cap cho Cong ty S vao ngay 28-3-2017 va budc thao dd, di chuyén cac
cong trinh xay dung, lép dat trén dat, tra lai nguyén hién tang di¢n tich dat da
lan chiém.

Tuy nhién sau khi c6 két qua do dac cua Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai huyén B, nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don xac dinh lai dién
tich ¢at ma Cong ty S da 14n chiém 1a 19100,3m? nén chi yéu cau Cong ty S tra
lai cho 6ng B dién tich dat 19100,3m? d6i véi yéu cau khac thi nguyén don van
gilr nguyén theo ndi dung don khéi kién.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Bui Dinh Th trinh bay:

Nguon gbc dién tich dat éng B tranh chap trong vu an nay 1a cua Cong ty
S dugc UBND tinh Pak Nong cho thué theo Quyét dinh s6: 497/QD-UBND
ngay 28-3-2017 kém theo gidy chtrng nhin quyén sir dung dat sé CE 112308 va
hop dong thué dat so6 23/HDTD ngay 05-4-2017. Khi thué dat Cong ty S biét
dugc day la dat du an do UBND tinh Pak Nong quan 1y nén méi thué lai dé lam
du an dau tu. Hién trang thira dat lic Cong ty S thué 1a dat trong khdng ¢ tai
san gi trén dat; mot phan dat d6i bi muc di noi khac, sau d6 cong ty tién hanh
san Ui dé thuc hién dy an; trong qua trinh tién hanh san 0i mat béng dé thi cong
thi 6ng Duong Ngoc B dung ra ngan can, sau d6 hai bén hoa giai tai UBND xa
Tr nén phia 6ng B khong ngén can cong ty thi cong nira. Pén ngay 24-01-2019
ong B khoi kién yéu cau Toa an bude Cong ty S tra lai dién tich dat 1an chiém
khoang 20.000.000 m?; yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan quyén st dung dat
so CE 112308 do UBND tinh Bak Nong cap cho Cong ty S vao ngay 28-3-
2017 va budc thao do, di Chuyen cac cong trinh xay dung, lap dat trén dat, tra lai
nguyén hién trang dién tich dat da 1an chiém.

Bi don khéng dong y voi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Viée khoi kién cua ong B
lam anh hudng den uy tin va tinh hinh san xuét kinh doanh cta Cong ty nhung
hién tai chua c6 sO liéu cu thé nén sau khi két thic vu 4n, cong ty s& thong ké va
c6 yéu ciu sau.

o Nguoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhan ddn tinh Pak Néng, 6ng Bui Thanh H trinh bay:

Ngudn gbc khu dat tranh chap trudc day 1a do Lam truong Tr quan 1y;
ngay 19-6-2003, UBND tinh Pik Lik da cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho cong ty TNHH C tai Quyét dinh sé: 1910/QD-UB. Ngay 10-10-2006,
UBND tinh Pik Néng thu hdi 50.000 m* dat cia Coéng ty TNHH C giao cho
UBND huyén P quan 1y, b tri sir dung theo quyét dinh s6 1273/QD- CTUBND
ciia UBND tinh Pak Nong.

Ngay 04-01-2017, UBND tinh Bak No6ng ban hanh Quyet dinh cho thué
dat, ddng thoi cap glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dit cho Cong ty xuat khau T Viét Nam tai Quyét dinh
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s6: 10/Qb-UBND.

Ngay 01-3-2017, UBND tinh Bak Nong chap thuén chu treong cho Cong
ty ¢6 phan S dau tu du an Nha may ché bién tiéu xuat khau tai Quyét dinh sd
342/Qb-UBND. Pén ngay 28-3-2017, UBND tinh bak Noéng ban hanh Quyét
dinh s6: 497/QD-UBND thu hdi dat cua Cong ty o phan xuat nhap khau T Viét
Nam d6ng thoi cho thué dat va cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CE 112308 cho Cong ty S.

Ve trinh ty, thi tuc cho thué dat va cap gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho Cong ty S dam bao
dung theo quy dinh cta phap luat. Do d6 dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Dak
Nong giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi lam chirng ong Y M trinh bay:

Ong Y M thira nhan c6 sang nhuong cho dng Duong Ngoc B dién tich dat
nhu ndi dung gidy sang nhuong ngdy 16-5-1999, c6 su ching kién cta nhiing
ngudi lam chimg, xac nhén cua thon trudng va UBND xa Tr; thoi diém chuyén
nhuong dat chua duoc cp gidy chimg nhan quvén str dung dat. Ngudn goc dién
tich dat trén 1a do gia dinh ong tu khai hoang nam 1987 co6 canh tac trong cay
ngan ngdy trén dat nhung do dat xau khong canh tac dugc va ké bén khu dat nay
la nghia dia ty phat nén de ngan chin ngudi dan chon cit nguoi trén dat ciia 6ng
nén vao nim 1998 éng trong ciy keo trén dat, khong co tranh chap Vol ai. Vi tri
khu vyuc dat ciia ong khai hoang 1a phia duéi d6i, khong tranh chap vdi ai; phia
trén do6i 1a doi thong do Lam truong Tr quan 1y, trong thoi gian ong khai hoang
canh tac ¢ day, 6ng dugc Lam Truong Tr giao trong coi doi thong dé ngan chin
nguoi dan chat pha. Pén nam 1999 thi 6ng ban lai dién tich dat nay cho ong B.

Tai ban an dan sy so thérr} sO 28/2019/DS - ST ngay 21 thang 11 nam
2019 cua Toa &4n nhan dan tinh Dak Nong quyét dinh:

Tuyén xu:

Bac ‘toa‘ln bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Du’O’ng Ngog B vé
viée yéu cau Cong ty S tra lai dién tich dat khoang 19100,3 m?® va yéu cau hay
glay chtrng nhan quyén st dung dat sé CE 112308 do UBND tinh Dik Nong
cap ngay 28-3-2017 cho Cong ty S thué, dong thoi bude thao dd, di chuyen cac

cong trinh xay dung, lap dat trén dat, tra lai nguyén hién hang dién tich dat tranh
chap.

An so thdm con tuyén an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo theo
luat dinh.
~ Ngay 03/12/2019 6ng Duong Ngoc B lam don khang cdo toan b an so
tham.
- Tai phién tda phdc tham nguoi khang céo giit nguyén yéu cau khang
céo.



- Bao vé quyén loi cho nguyén don lut su cho rang: Can cir cic ching ctr
¢6 tai ho so cho thdy Toa so tham chua diéu tra day du, chinh qua trinh cap gidy
chang nhan quyén su dung dat cho Cong ty S ciing khong dung trinh tw. Hop
dong chuyen nhugng gitra 6ng Y M va dng B 1a hop phap khong trai phap luét
vi day 1a dat cua t6 tién ong Y M — day 1a dic diém cua nguoi dan toc. Dé co co
s& xem Xét toan bo vu an toi dé nghi hity 4n so thim dé diéu tra lai bao vé quyén
loi hop phép cua nguyén don.

- Quan diém cua vi dai dién Vién kicm sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh:

Xét hop dong chuyén nhuong dét giita ng Y M va dng B 1a khdng hop
phap vi 6ng Y M khong c6 quyéen chuyén nhuong dién tich dat trén.

Viéc Uy ban nhan déan tinh Bak Nong cap gidy ching nhan quyén sit
dung dat 1a ding trinh ty phap luat. Do d6 dé nghi Hoi dong xet xtir khdng chap
nhan khang céo ctua nguyén don, gilt y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac ching ¢t ¢6 tai ho so, 1oi khai cia cac bén duong su, quan
diem cua lut sy va dai dién Vién kicm sét trinh bay tai phién toa phtc tham.
Hoi dong xét xir xét thdy rang viéc Toa &n cip so tham khong chap nhan yéu
cau caa nguyén don 1a ¢ cin ct boi vi:

[1] Xét Ve nQUOn gdc dat: Dién tich 19.100,3m* ma 6ng B khoi kién yéu
cau Cong ty co phan S (sau ddy goi 1a Cong ty S) tra lai cho 6ng co nguon goc
la ciia Lam truong Tr quan ly. Ngay 19/6/2003 Uy ban nhan dan tinh Pak Lic
(trude day) co quyét dinh cap giay chitng nhan quyén sir dung dat cho cho Cong
ty trach nhiém hitu han C. Cong ty C sau khi duoc giao dat khéng thuc hién
vuon uom ciy giéng nén ngay 10/10/2006 Uy ban nhan dan tinh Pik Nong thu
hoi dién tich da cap cho Cong ty C giao lai cho Uy ban nhan dan huyén B quan
ly, ban than 6ng B trong sudt thoi gian nay ciing khong khiéu nai hay khoi kién
céc quyét dinh ctia co quan nha nudc. Thang 1/2017 Uy ban nhan dan tinh Dak
Nong cho Cong ty xuat nhap khau T Viét nam thué va cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho Céng ty nay. Do thay ddi tén gm Cong ty nén ngay
28/3/2017 Uy ban nhan dan tinh Pak Nong ban hanh Quyét dinh s6 497/Qb —
UBND vé viéc thu hoi dat cua Cong ty xuat khai T va cap gidy chung nhan
quyén str dung dat cho Cong ty S. Can cir luat dat dai nam 2013 cho thay viéc
Uy ban nhan dan tinh Pak Nong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
Cong ty S la dung.

[2] Xét hop ddng chuyén nhuong dat (giay tay): Ngay 16/5/1999 ong Y
M va ong Duong Ngoc B cd lam giay sang nhuong dat, tuy nhién xét ve tham
quyén thi 6ng Y M khéng cé quyén sang nhuong dién tich dat trén, ban than ong
Y M thuc té 1a bao vé Lam truong Tr, 6ng Y M khong c6 quyén lay dat thuoc
tham quyén cua Lam trudng dé sang ban cho 6ng B. Ban than 6ng B khéng
ching minh su quan 1y str dung, ké khai dién tich dat trén. Do d6 khong can cir
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Vvao gidy sang nhuong khong hop phap trong mét quan hé dan su dé xem xét
tinh hop phap cua quyét dinh cap dat cua co ‘quan Nha nuéc. Xet qua trinh xem
Xét cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho Cong ty S 1a ding trinh tu,
khdng vi pham phap luat nén viéc 6ng B y&u cau huay gidy chitng nhan quyén st
dung dat da cap cho Cong ty S 1a khong ¢ cin ¢t nén khong dugc chap nhan.

[3] Tai phién toa phic tham 6ng B khdng xut trinh duoc cac ching ci gi
khac nén khong co can ctt dé chap nhan yeu cau khang cdo. Quan diém cua
Vién kiém sat phu hop véi ching ctr ¢ tai hd so va quan diém cua Hoi dong xét
xt nén dugc chap nhan.

Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng Dwong Ngoc B phai chiu
300.000 dong an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su.

~ Khong chap nhan yéu cau khang céo cua dng Duong Ngoc B. Giit y 4n so
tham s6 28/2019/DS - ST ngay 21 thang 11 ndm 2019 cua Toa an nhan dan tinh
bak Nong.

- Can ct khoan 9 Piéu 26; Piéu 34; diém a khoan 1 Piéu 37; diém c
khoan 1 Diéu 39; khoan 4 biéu 91 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 3 Diéu 32
cua Luat T tung hanh chinh; Piéu 52; khoan 1 Diéu 59 va Piéu 203 Luat dat
dai nam 2013.

Tuyén xur:

1. Bac toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng Duong Ngoc B vé vige yéu Cau
cong ty co phan S tra lai dién tich dat khoang 19.100,3m* va yéu ciu hay glay
chtmg nhan quyén st dung dat s CE 112308 do UBND tinh Bk Néng cap
ngay 28/3/2017 cho Cong ty S thué, budc thdo dd, di chuyén cac cong trinh xay
dung, 1ap dat trén dat, tra lai nguyén hién hang dét

2. Vé an phi: Ong Duong Ngoc B phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc thim. Chuyén sd tién tam Gng 4n phi (theo bién lai thu so 0000872 ngay
11/12/2019 Cuc thi hanh én dén sw tinh Dak Nong) thanh an phi phuc tham.

Cac ndi dung khac cua quyét dinh so tham khong co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP Hd Chi Minh; :

- TAND tinh Ddk Néng;

- VKSND tinh Dék Néng;

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh bik Nong;
- Céac duong su; A N -
- Luu VP, HS. Le Thanh Van






