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Ban 4n s6: 32/2022/DS-ST
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V/v Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Poan Hanh Trang
Cdc Hoi tham nhén déan: + Ba Nguyén Thi Hién
+ Ong Nguyén Ngoc Son
-Thw ky phién toa: Ong Phan Trong Thing — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.
- Dai dién vién kiém sdt nhén dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Lam Ha xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y sb 55/2022/TLST-DS ngay 11 thang 3 nim 2022
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 34/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Dong gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim: 1971
Dia chi: S6 32 t6 dan phd T, thi trin D, huyén L, tinh L
- Bi don: Ong Nguyén Viin S, sinh ndm: 1982
Ba Nguyén Kim H, sinh nim: 1989
Dia chi: Thon 1/5, xa P, huyén L, tinh L.

“Tai phién toa, cac bén dwong sw déu co mat”.

NOI DUNG VU AN:
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1. Tai don khéi kién ghi ngay 2410212022 va trong qud trinh tham gia t6
tung tai Toa an, nguyén don ba Tran Thi H trinh bay: Nam 2018 ba H c6 thoa
thuan nhan chuyén nhuong ctua 6ng S, ba H dién tich dat 5.500m? dat tai xa P,
huyén L voi gia S0.000.000déng, thoi diém nay dat chua duogc do dac, ba H
cling khong biét ngudn gbc dat thé nao, chi biét hién trang trén dat co trong ca
phé catimo. Sau khi thanh toan tién thi 6ng S, ba H di ban giao dat cho ba H sir
dung. Ba H tién hanh xin do dac d¢ ding ky cép quyén sir dung dat thi gia dinh
6ng Tan, ba Tuyét & thon B, Xa P, huyén L tranh chap, Iy do dét nay cua ong
Tan, ba Tuyét. Ba H d4 lién hé voi 6ng S, ba H yéu cau huy viée chuyén nhuong
dat néu trén va yéu cau ong S, ba H phai tra lai cho ba H sb tién chuyén nhuong
1a 50.000.000d6ng nhung 6ng S, ba H khong hop tac.

Nam 2020 ba H da lam don dén Uy ban nhan dan xa Pha Son dé nghi Uy
ban x& Phu Son giai quyét. Ngay 21/01/2020 Uy ban xa Phti Son ¢6 tién hanh
hoa giai giita cac bén thi ong S, ba H dong y tra lai dién tich dét trén cho 6ng
Tan, ba Tuyét. Ong S, ba H va ba H thdng nhat huy viéc chuyén nhuong dat
gitta 6ng S, ba H va ba H d6i véi dién tich dat chuyén nhuong theo gidy tay
chuyén nhuong viét ngay 25/3/2018. Ong S ba H ¢6 trach nhiém tra lai cho ba H
s6 tién 50.000.000d6ng. Ngay 22/01/2020 ong S, ba H tra cho ba H
5.000.000d6ng, con lai 45.000.000d0ng thi 6ng S, ba H hen ngay 30/3/2020 &m
lich s& tra 10.000.000d6ng, hai thang sau 6ng S ba H sé& tra hét s6 tién con lai.
Nhung sau d6 6ng S ba H khéng thuc hién. Vi vay, ba H khai kién yéu cau hay
viéc chuyén nhuong theo gidy tay ngay 25/3/2018, ba H yéu cau ong S, ba H
phai tra lai cho ba H sb tién 45.000.000d6ng va ldi suat 4.855.500d6ng, cong
chung I 49.855.500d6ng. Ngoai ra ba H khong con yéu cau gi khac.

2. Tai ban tw khai bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Kim H trinh bay:
Nam 2018 ong ba c6 chuyén nhuong dién tich dat 5.500m? cho ba Tran Thi H
v6i gia 45.000.000d0ng. Nay ba H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong va yéu
cau 6ng S, ba H phai tra lai cho ba H sd tién 49.855.500d0ng thi 6ng ba dong .

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh md phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai nhung 6ng S, ba H ving
mat nén Toa an khong tién hanh hoa giai duogc. Vi vay, Toa an trién khai dua vu

an ra xét xu.

Tai phién toa, ba H van gitt nguyén yéu cau hily viéc chuyén nhuong theo
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gidy tay ngay 25/3/2018 gitta ba H va 6ng S ba H. Ba H khong yéu cau giai
quyét hau qua khi tuyén hiy hop dong chuyén nhuong ma ba H chi yéu cau ong
S, ba H phai tra lai cho ba H sé tién 42.000.000d6ng. Ba H rat mot phan yéu cau
khoi kién d6i voi sb tién chuyén nhuong 3.000.000d6ng va rat yéu cau tra i
sudt so tién 4.855.500d6ng, cong chung 13 7.855.500d0ng.

Ong S, ba H théng nhat hiy viéc chuyén nhuong theo gidy tay ngay
25/3/2018 gitra ba H va 6ng S ba H. Ong S, ba H ddng ¥ tra lai cho ba H sb tién
42.000.000d4ng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung ciia Tham phan va Hoi dong xét
xtr, cu thé: Tham phan dd chap hanh dung cac quy dinh cta B luét t tung Dan
su trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an. Tai phién tda hom nay, Hoi dong
xét xir da tuan thu ding trinh ty phién toa so tham theo quy dinh ctia B luat to
tung Dan su; cac duong su ¢c6 mat tai phién toa da chép hanh ding ndi quy phién
toa theo quy dinh cua B0 luat tb tung Dan su.

Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cia ba
H, huy viéc chuyén nhuong theo gidy tay ngay 25/3/2018 giira ba H va dng S ba
H. Budc 6ng S, ba H phai phai tra lai cho ba H s6 tién 42.000.000d0ng;

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia ba H d6i véi sb tién chuyén
nhuong 3.000.000d0ng va yéu cau tra 1ai sudt sd tién 4.855.500ddng, cong
chung 1a 7.855.500d6ng.

Budc 6ng S ba H phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an va két qua tham
tra tai phién toa ciing nhu ¥ kién tranh luan ctia cac duong sy va ¥ kién phat biéu
cta Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chdp: Nam 2018 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Kim
H c6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi H dién tich dat 5.500m? dat tai xa Pha
Son, huyén Lam Ha véi gia 50.000.000d0ng, dat chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat nén hai bén chi méi viét gidy to tay chuyén nhuong. Ba H da
thanh toan cho 6ng S, ba H s tién 50.000.000d6ng va ong S, ba H di ban giao
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dat cho ba H. Khi ba H dén tiép quan dat thi phét sinh tranh chip véi nguoi khac
nén ba H khai kién yéu cau huy viéc chuyén nhuong gitr hai bén va yéu cau dng
S ba H phai tra lai cho ba H s6 tién da nhan. Vi vay, Can ctr khoan 3 biéu 26 B
luat t6 tung Dan su; Piéu 500 B luat Dan su xéac dinh quan h¢ tranh chép cua vu
an 1&: “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”. Vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pdng theo quy dinh

tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luét to tung Dan su.

[2]. Vé noi dung tranh chap: Qua trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi H c6
ndp ban chinh gidy viét tay ghi ngay 25/3/2018 (BL 29) thé hién 6ng S ba H c6
sang nhugng cho ba H 16 dat 7.000m?, phia bac giap 6ng PH, phia nam giap mit
duong 19, phia dong gidp dat 6ng Ba Deo, phia tay trén dau dat, véi gia chuyén
nhuong 55.000.000d6ng. Ba H cho rang khi ba H dén st dung dat thi phat sinh
tranh chap véi 6ng Tan, ba Tuyét nén ba H c6 1am don dén Uy ban nhan dan x&
Phu Son dé giai quyét, tai bién ban hoa giai tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 21/01/2020 cta Uy ban nhan dan x3 Phi Son (BL 14)
thi 6ng S, ba H ciing thira nhan dién tich dit 6ng S, ba H chuyén nhuong cho ba
H dang tranh chip véi 6ng Tan, ba Tuyét nén 6ng S ba H théng nhat tra lai sd
tién da nhan 1a 50.000.000d6ng cho ba H.

Tai phién toa, cic bén duong sy thira nhan trong gidy viét tay chuyén
nhuong c6 ghi dién tich dat chuyén nhuong 1a 7.000m? voi gia chuyén nhuong
55.000.000d6ng nhung thuc té dién tich dat chuyén nhuong chi co 5.500m?, gia
chuyén nhuong 13 50.000.000ddng. Xét thay, dién tich dat chuyén nH hién nay
chua dugc do dac, chua dugc cip quyén sir dung dat cho ong S, ba H va hién
nay 6ng S, ba H dang tranh chip voi ho dan khac nhung 6ng S, ba H lai viét
gidy tay chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba H 1a khong ding quy dinh vé
quyén cta ngudi str dung dat, hinh thtrc ciia hop ddng chuyén nhuong. Ban than
ba H ciing biét tinh trang phap 1y cua thira dit nhung ba H van thong nhat nhan
chuyén nhugng 1a chua pht hop voi quy dinh cta phap luat. Nay ba H va éng S
ba H thong nhat huy viéc chuyén nhugng néu trén. Vi vdy, cin cu Piéu 117,
Diéu 123, Piéu 500, Piéu 502 Bo luat Dan sy can huy viéc chuyén nhuong theo
gidy ban dét ngay 25/3/2018 1a phu hop.

D61 véi viée giai quyét hau qua khi huy viéc chuyén nhuong quyén su
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dung dat thi qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ba H khang dinh khong
c6 yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat
nén ba H khong yéu cau do dac, dinh gia tai san tranh chdp dé giai quyét hau
qua khi tuyén bd hop dong v6 hiéu. Dbi véi sb tién 50.000.000d6ng ba H thanh
toan cho 6ng S ba H thi dng S, ba H di tra lai cho ba H 5.000.000d6ng, nén
trude day ba H yéu cau ong S, ba H phai tra cho ba H s tién 45.000.000d6ng va
yéu cdu tra 13i suét s tién 4.855.500d6ng. Nhung nay ba H khang dinh chi yéu
cau 6ng S, ba H phai tra lai cho ba H sb tién 42.000.000d6ng, 6ng S ba H dong ¥
theo ¥ kién cua ba H nén can budc 6ng S, ba H phai tra lai cho ba H so tién
42.000.000ddng 1a phu hop.

Pong thoi, tai phién toa ba H xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi
s6 tién ba H thanh toan chuyén nhuong 13 3.000.000d0ng va rdt yéu cau tra l4i
suat sb tién 4.855.500d0ng, cong chung 1a 7.855.500dong. Pay 1a su ty nguyén
ctia ba H. Vi vay, can dinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ba H d6i vai viée
rit mot phan yéu cau khoi kién néu trén 1 phu hop.

[3] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién ctua ba H nén budc 6ng S,
ba H phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy so tham vé viéc huy viéc chuyén
nhuong gitta hai bén. Ngoai ra, 6ng S ba H con phai chiu 2.100.000d6ng
(42.000.000d6ng x5%) an phi dan su so tham trén sb tién dng S, ba H phai tra
cho ba H. Cong chung 13 2.400.000d6ng an phi dan su so thAm.

Hoan tra cho ba H s tién tam tmg 4n phi ma ba H da tam nop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu

39, Pidu 147, Piéu 203, Piéu 217, khoan 1 Diéu 227; Diéu 228 va Diéu 266 B
luat T6 tung Dan su;

- Can ct Pidu 117, Biéu 122, biéu 123, Piéu 129, Piéu 500, Piéu 502 Bo
luat Dan su;

- Can ctt Diéu 166, Piéu 167 Luét Dat Pai.
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- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi H d6i véi ong
Nguyén Vin S, ba Nguyén Kim H.

Huy viéc chuyén nhuong theo gidy ban dat ngay 25/3/2018 giita bén mua
ba Tran Thi H va bén ban 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Kim H.

Buoc 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Kim H phai c6 nghia vu tra cho ba
Tran Thi H sé tién 42.000.000d0ng (Bén muoi hai triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwgce thi hanh dan (khi
dan da cé hiéu luc phdp ludt) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt
quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt Ddn sw nam 2015.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi H ddi véi sb tién
chuyén nhuong 3.000.000d6ng va yéu cau tra 1ai sudt sb tién 4.855.500ddng,
cong chung 1a 7.855.500dong.

3. Vé an phi: Hoan tra cho ba Tran Thi H sb tién tam tng an phi
1.250.000d6ng (Mot triéu hai trim nim muoi ngan dong) ma ba Tran Thi H da
tam ndp theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0003000 ctia Chi cuc thi hanh

an dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

Budc dng Nguyén Vin S, ba Nguyén Kim H phai chiu 2.400.000d6ng

(Hai triéu bon tram ngan déng) an phi dan sy so tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2

Ludat thi hanh an Dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan

ddn s c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi

hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va 9

Ludt thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Diéu 30 Ludt thi hanh dn Dén su”.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (16/5/2022) cac dwong su ¢ mit

tai phién toa c6 quyén khang cdo dé yéu cau Toda 4n nhan dan tinh Lam Dong

xét Xt phuc tham.



Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Déng (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha; (bé ky)

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;

- Cac duong sy;
- Luu hd so, BP.

Trinh Poan Hanh Trang



