TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 92/2022/DS-PT
Ngay 17-9-2022

V/v: “Tranh chap quyén sir dung
dat

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan — Chui toa phién toa: Qng Nguyén \{iét Hung

Cac Tham phan: Ong Pham Tién Hi¢p

Ong Lé Quang Ninh

- Thuw ky phién tda: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

A - Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Binh Phuwoéc tham gia phién toa:
Ong Lé Van Quang - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa én nhén dén tinh Binh
Phudc tién hanh xét xu phuc tham cdng kh{:li vu an dan su thu ly s6
82/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 8 ndam 2022 v€ viéc: “Tranh chap quyen st
dung dat”. Do Ban an Dan sy so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 10 thang 6 ndm
2022 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudce bi khang céo. Theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so 115/2022/QbBXXPT-DS ngay 06 thang 9
nam 2022, gilra cac duong su: , q ,

*Nguyén don: Ong Pham Huy L, sinh ndm 1967; Dia chi: So6 15, t6 36, ap
Th, Xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. Co mat

*Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Ping
Théi H — Trg gitp vién phap ly; Dia chi: Trung tdm trg gitp phap 1y nha nudc
tinh Binh Phudc. Co6 mat

*Bi don: Ong L& Cong Th, sinh nam 1972 va ba Tran Thi B, sinh nim
1973; Dia chi: S6 320, 4p Th, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. C6 mat

*Nguoi c¢6 quyén, nghia vu lién quan: Ong L& Cong Th, sinh nim 1970;
Dia chi: T6 38, ép Th, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc; C6 mat

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1969; Pja chi: S 15, td 36, ép Th, xa T,
huyén D, tinh Binh Phuéc. C6 mat

* Nguwoi khang cao: Nguyén don ong Pham Huy L.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Pham Huy L trinh bay:

Ong L va 6ng Pham Hitu Kh & gan nhau, vao nim 1999 thi gia dinh 6ng
va 6ng Pham Hiru Kh ¢6 tién hanh d6i dat cho nhau dé théng dat, gia dinh 6ng L
lay 02 m ngang giap duong t6 38, con gia dinh 6ng Kh 14y 02 mét ngang glap
duong t6 36B. Sau khi doi dét thi hai bén lam dudng ranh thang va st dung 6n
dinh. Sau d6 6ng Pham Hitu Kh c6 chuyén nhugng cho ba B, 6ng Lé Cong Th,
sau nay ba D ban lai mot phan dat phia sau cho éng L& Cong Th, dng Than dao
gleng qua nha 6ng L 14n qua hang ranh giéi cii khoang 1,2 dén 1,3 m. Nay 6ng L
yeu cau ba b, 6ng Lé Cong Th, 6ng Than tra lai dat cho Ong theo dung ranh g101
ma 6ng da doi voi 6ng Kham, qua do dac thuce té 1a ba D 14n cua t6i 134,9 m?.

Bi don la ba Tran Thi D trinh bay:

Niam 2003 vo chong ba P c6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Hiru Kh
mot phan dién tich dét tai ap Th, xd xd T, huyén D, tinh Binh Phudc. Khi nhan
chuyén nhugng thi phan dat giap dudng nhya 1a 22m60, phan dat giap duong bé
téng l1a 17m25, vo chong ba di nhan du dat, dong coc hai dau va khong tranh
chap gi. Sau d6 thi vo chong ba chuyén sang Viing Tau sinh séng, & nha ong L
ty v chén coc mai ldy sang phan dit cia vo chong ba. Phan dién tich 17,25m
giap duong bé tong thi ba sang nhugng lai cho 6ng Lé Cong Th 06m va 6ngLé
Cong Th 11,25 m, 6ng Than ciing di duoc cap GCNQSDD. Nay ong L yéu cau
ba tra lai dat 1a khong c6 cin ct, hai bén duoc cap s6 do dén dau thi st dung dén
d6, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Bi don la ong L€ Cdng Th trinh bay:

Nim 2003 vg chéng 6ng c6 nhan chuyén nhugng tir 6ng Pham Hiru Kh
mot phén dién tich dat tai ap Th, xa T, huyén D, tinh Binh Phuédc. Khi nhan
chuyén nhuong thi phan dat giap duong nhya la 22, 6 m, phan dat giap duong bé
tong la 17,25m, ong ba da nhan du dat dong coc hai dau va khong tranh chap gi.
Sau do thi vo chong ong chuyen sang Ving Tau sinh séng, & nha 6ng L tu y
chon coc méi 1an sang phan dat cua 6ng. Phan dién tich 17,25m giap duong bé
tong thi ba D sang nhuong lai cho 6ng L€ Cong Th 06m va dng Lé Cong Th
11,25m, 6ng Than ciing da dugc cdp GCNQSDD. Nay Ong L yéu cau vo chong
6ng ba tra lai dat 1a khong c6 can ctr, hai bén dugc cap s6 d6 dén dau thi st dung
dén do6, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Ngoai ra dng
khong ¢ yéu cau nao khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ong Lé Cong Th trinh bay:

Vao ndm 2009 thi dng c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi 01 phan
dién tich dat 765 m” toa lac tai Ap Th, x& T, huyén D, tinh Binh Phudc, thude
thira dat s6 113, to ban dd sb 08, dat da dugc cdp GCNQSDD sb 00321/QSDD
ky ngay 08/4/2005 cho hd ba Tran Thi B. Sau khi nhan chuyén nhuong ong da
st dung phan dat trén on dinh va ciing di duoc cip gidy CNQSDP sé H
3137/QSDD/2785/QPUBND do UBND huyén B cap cho ho 6ng Lé Cong Th
ngay 25/8/2009. Sau khi nhan dat thi 6ng da x4y nha trén dat vao nim 2014, dén
nam 2020 thi 6ng dao giéng trén dat thi 6ng Pham Huy L kéu 14 14n qua dét cua
6ng L, tuy nhién phan dat ong Than dugc cap gidp duong 1a 11,25m, 6ng sir
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dung dung theo gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cip, 6ng Than khdng
biét 1y do gi ma 6ng L lai bao dng 14n dat cia 6ng L.

Nay 6ng L khdi kién yéu cau 6ng Thén tra lai dat thi ong khong ddng v vi
dat Ong mua hop phap di dugc Nha nudc cap CNQSDP nén dé nghi Toa an bac
yéu cau khoi kién cua ong L. Ngoai ra ong Than khong c6 yéu cau gi khac.

Tai Bén dn sé 08/2022/DS-ST ngay 10 thang 6 ndm 2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc di quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Pham Huy L vé viéc yéu cau
ba Tran Thi D, 6ng L& Cong Th, 6ng L& Cong Th tra lai dién tich 134,9 m* dét
toa lac tai ép Th, xa T, huyén DB, tinh Binh Phudec.

Ba Tran Thi B, 6ng L& Coéng Th, dng Lé Cong Th khong c6 yéu cau nén
khong xem xét, giai quyét.

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham ngay 13/6/2022 va ngay 10/7/2022, hguyén don
ong Pham Huy L c6 don khang cao va don khang cao sua d6i bo sung ddi véi
Ban an dan su so tha}m trén, dé nghi Toa an cap phuc tham sira Ban an dan sy so
tham theo hudng chip nhéan yéu cau khaéi kién ciia nguyén don.

Y kién ciia Kiém sdt vien Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir
khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xet xur tuan thu dung
cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX can cr vao khoan 1 Piéu
308 cua Bo luat td tung dan su, khong chép nhan yéu cau khang c4o cua nguyén
don. Giit nguyén Ban an dan sy so thAm cta Toa an nhan dan huyén D, tinh
Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chiig ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Huy L lam
trong thoi han luét dinh, c¢6 hinh thic, ndi dung va pham vi khang cdo phu hop
voi quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 cta BLTTDS niam 2015 nén dugc
xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.1] Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cap so tham khong dua ba Nguyén
Thi D 1a vo cua 6ng Pham Huy L vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién tai Toa an cap phuc tham d3 khic phuc
va dua ba Dung vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Ddng thdi ba Dung ciing khang dinh biét dugc toan bo ndi dung yéu
cau khoi kién cua 6ng L va thong nhit moi quyét dinh cua dng L 1a nguyén vong
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ctia ba va cam doan khong c6 khiéu nai gi. Van dé nay Toa phac tham can nhéc
nhé Toa cap so tham rat kinh nghiém.

[2] Xet khang cao cua nguyén don, thay rang

[2.1] V& ngudn goc dién t1ch dat tranh chap Nguyén don 6ng Pham Huy
L trinh bay: Dién tich dat 1321m? toa lac tai ap Th, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc, duge cdp GCNQSDD vio ngay 02/12/1998 cho 6ng Pham Huy L da
dugc cap GCNQSDD s6 0027 QSDD/531/QDP-UB do Uy ban nhan dan huyén b
ky cp cho ho ong Pham Huy L. Vao nam 1999 thi gia dinh 6ng L va éng Pham
Hiru Kh ¢6 tién hanh d6i dat cho nhau dé théng dat, gia dinh 6ng L lay 02 m
ngang giap duong t6 38, con gia dinh 6ng Kh ldy 02 mét ngang giap duong t6
36B. Sau khi d6i dét thi hai bén lam duong ranh thang va str dung on dinh. Viéc
d6i dat cac bén chi no6i miéng khong 1am hop dong va ciing khong dang ky bién
dong trén GCNQSDD.

Bi don ba b, 6ng Thuong khong déng ¥ trude yéu cau khoi kién cua
nguyén don va cho réng, khi vo chong ong ba nhan chuyén nhuong cua ong
Pham Hiru Kh thi phan dat giap duong nhya la 22, 6m, phan dat giap duong bé
tong la 17,25m ong ba da nhan du dat, dong coc hai dau va khong tranh chap gi.
Sau d6 thi vo chong ong ba chuyen qua Vung Tau sinh séng, O nha ong L tu ¥
chén coc nén méi 1an sang phan dat cia 6ng ba. Phan dién tich 17,25m giap
duong bé tong thi ba D sang nhuong lai cho 6ng L& Cong Th 06m va éng Lé
Cong Th 11,25m, 6ng Than ciing di dugc cap GCNQSDPD. Do d6 viée 6ng L
khoi kién 6ng ba 1a khong co6 can ctr.

[2.2] Xét thiy, qua trinh giai quyét vu an nguyén don khong dua ra dugce
cac tai liéu chimg ctr ndo dé ching minh cho yéu cau cia minh. Ong L trinh bay
vao nam 1999 thi gia dinh 6ng L va 6ng Pham Hiru Kh ¢6 tlen hanh doi dét cho
nhau dé thang dat, gia dinh 6ng L lay 02m ngang giap dudng t6 38, con gia dinh
6ng Kh lay 02 mét ngang giap duong t6 36B. Su viéc doi dat gitta 6ng L va dng
Kh khong duoc 1ap thanh van ban, sau khi doi dat cac bén ciing khong tién hanh
dang ky bién dong dat dai ma chi theo 10i trinh bay tir phia 6ng L.

Theo quy dinh tai Dicu 74 Luft dat dai ndm 1993, quy dinh h¢ gia dinh,
ca nhan st dung dat noéng nghiép, dat 1am nghiép dé trong rung, dat ¢, do nhu
cdu san xuat va doi song, duoc chuyén ddi quyén st dung dat va phai sir dung
dat d6 theo dung muc dich, thoi han duoc giao; tai Bleu 699, 700, 701, 702 cua
B0 ludt dan sy nam 1995 quy dinh viéc chuyen d6i quyen st dung dat la sy thoa
thuan giita cac bén bang hop dong, hop dong chuyen d6i quyén su dung dat phai
dugc 1ap thanh van ban, viéc chuyen d6i quyén str dung dat phai lam thu tuc va
dang ky tai UBND cép c6 tham quyén theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.
Do d6, viéc thoa thuan trao d6i dat gitta ong Pham Huy L va Pham Hiru Kh chi
n6i bang miéng, khong thyuc hién hop dong 1a khong tuan tha dung quy dinh cua
phap ludt nén khong c6 hi¢u luc. Hién nay, 6ng Pham Hiru Kh da chét nén
khong cé can cir chirng minh.

Mit khéc, ngay 08/4/2005 ho 6ng Pham Hiru Kh di chuyén nhuong toan
bo dién tich dat cho ho ba Tran Thi b, 6ng Kh ciing khong dé cép gi dén phan
dién tich da d6i cho 6ng Pham Huy L nhu 16i trinh bay caa 6ng L 1a c¢6 viéc ddi
dat gitta ong va ong Kham. Sau ndy, vo chong ba D tién hanh tach thira chuyén
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nhuong lan luot cho cac chu st dung moi, dién tich dat giap duong nhya da
chuyén nhuong khong xay ra tranh chap. D6i véi phan dién tich dt giap duong
bé téng chuyén nhuong cho ho ong Lé Cong Th xay ra tranh chap, thira dat ho
6ng Than nhin chuyén nhuong nam canh thira dat caa ho 6ng Pham Huy L.
Theo Manh trich do dia chinh s6 007 ngay 08/12/2021 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén D, thé hién ranh giéi dit dang tranh chip 1a 134,9 m? va
dién tich dat nay thudc dién tich dét trong thira dat cua ho éng Lé Cong Th theo
GCN QSDD s6 vao sb cép gidy (H)3137/QSDD/2785/QD-UBND do UBND
huyén D céap ngay 25/8/2009, dong thoi manh trich do dia chinh s6 007 cling thé
hién dién tich dat thuc té con thiéu ctia 6ng L nam vé phia dién tich dat cua ba
Nguyén Thi Ngot. Phan giap duong nhua khong c6 tranh chap theo thuc té dang
str dung ctia 6ng L nam trong GCN QSDD ctia 6ng Pham Huy L nén viéc 6ng L
cho rang c6 d6i dit phia trude va phia sau dat cho dng Kh 12 khong c6 can ci.

Ngoai ra, tai bién ban trich do dia chinh thira dat s6 007 ngay 08/12/2021,
ctia chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén B thé hién: Phan dién tich dat
tranh chap khong nam trong GCNQSDD s6 0027 QSDP/531/QD-UB do Uy ban
nhan dan huyén B ky cép cho ho ong Pham Huy L ma Phan dién tich tranh chap
la 134,9 m* nam trong gidy CNQSDD sé H 3137/QSDD/2785/QDUBND do
UBND huyén b cap cho ho ong Lé Cong Th ngay 25/8/2009. Qua trinh sir dung
dat tir xwa dén nay th1 phan dién tich dat trén duoc dé tréng dén nam 2020 thi
ong Than moi dao giéng va xiy tudng trén phan dat nay, theo bién ban tham
dinh tai chd cua Toa an huyén D thi trén phan dét tranh chap chi c6 01 buc
tuong va 01 giéng dao do 6ng Lé Cong Th xay dung. Nhu vdy, viéc 6ng Pham
Huy L cho rang d3 sir dung 6n dinh phan dién tich dat trén tir nam 1999 dén nay
la khong c6 co so.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp phac tham Toda 4an tién hanh xac
minh tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén B dugc biét viéc ong L va
ong Kh tu d6i dat Chi nhanh VPBKDD huyén b khong biét, qua trinh st dung
dat giira 6ng L va 6ng Kh ciing khong dang ky bién dong quyén su dung dat.
Can ctr theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat ong Kh dugc cap nam 1998 thi
dién tich 6ng Kh quan 1y, st dung 1a 1.986m?* (trong d6 c6 400m’ dét thd cu)
6ng Kh sir dung 6n dinh.

Vé trinh tu thi tuc chuyén nhuong ctia 6ng Kh voi ba Tran Thi P dugc
thue hién theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 313/CN/05 ngay
22/3/2005 véi dién tich chuyén nhuong 1a 1986m? (trong d6 c6 400m’® dat thd
cu). Puoc diéu chinh tai trang 4 ngay 8/4/2005. Vi tri toa do dién tich dat cua
6ng Kh (da chuyén nhuong cho ba P) va 6ng L theo GCNQSDD dugc cap tring
khép vé6i ban dd chinh quy do dac nam 1998. Dién tich ba D nhén chuyén
nhuong ctia 6ng Kh sau d6 tach ra thanh 04 thira (43 dugce cap GCNQSDD) cho
ong Than, 6ng Thir, ong Hung, ba Thoan khong c6 bién d@ng (tang, giam) vi 04
thira dit nay co tong dién tich trang véi dién tich 1986m* ma ba B di nhan
chuyen nhuong cua 0ng Kh va cling x4c dinh thém vi tri toa d6 cua 04 thura dat
nay déu nam trong vi tri toa do thira dat ciia 6ng Kh da chuyén nhuong cho ba
b. Nhu vay, vi tri toa d dién tich dat cua ong Pham Huy L ciing trung khop
theo ban do chinh quy nim 1998, ciing khong c6 thay doi, bién dong gi. Do d6
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khang c4o ctia nguyén don khéng c6 can ctr nén khong duoc HDXX chap nhén.

[3] Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, HDXX xét thdy Toa an cip so
tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Huy L 1a c6
cin ctr phit hop véi quy dinh cta phap luat. Do d6 yéu cau khang céo cua 6ng L
khong duoc HDXX chép nhan. Can giit nguyén Béan an dan sy so tham cta Toa
an nhan huyén b.

[4] V& an phi dan sy so thim: Theo quyét dinh cua Ban 4n dan su so
tham.

[5] An phi dan sy phuc thAm: Do khang céo ctia nguyén don 6ng Pham
Huy L khong duoc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh cua phap luit.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi
nhan dinh cia HDXX nén duoc chép nhan

[7] Céc phan khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co6 hicu lyc phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat TS tung Déan sy nam 2015;
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Pham Huy L;

Gilr nguyén Ban an Dan sy so tham so 08/2022/DS-ST ngay 10 thang 6
nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc.

Ap dung céc biéu 699; 700; 701; 702 cua B0 luat dan su 1995;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Huy L vé viéc yéu
cau ba Tran Thi B, 6ng L& Céng Th, 6ng Lé Cong Th tra lai dién tich 134,9 m?
dat toa lac tai ép Th, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

2. Ba Tran Thi b, 6ng Lé Cong Th, éng L& Céng Th khong c¢6 yéu cau
nén khong xem xét, giai quyét.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Pham Huy L phai ndp 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi di ndp theo bién
lai thu tam Grng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004576, quyén s6 0092 ngay 18 thang
01 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén D, tinh Binh Phudéec.

4. An phi dan sy phuc tham: Nguyen don ong Pham Huy L phai ndp
300.000 dong (Ba tram nghin ddng), dugc khau trir sb tién tam ung an phi phuc
tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb 0018866, ngay
11 thang 7 nam 2022 cua Chi cuc Thi hz‘m}l an dan sy huyén D, tinh Binh Phudc.

5. Céc phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hi¢u lyc phap luat.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn din sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Badn dn phiic tham cé hiéu lec phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhén déan huyén b;
- Chi cuc Thi hanh an Déq su huyén D;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Cong thong tin dién tir Toa 4n nhan dan tdi (ba k)”)
cao;
- Lwu HS, TDS, VP.

Nguyén Viét Hung



