TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 82/2022/DS-PT

Ngay 07-9-2022
VIv: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén

sir dung dat; Tranh chdp quyén siz

dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dong xét xi phlc tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cac Tham phan: Ong Bui Van Binh

Ong Nguyen Viét Hung

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Phudc. ) A ’
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Phwoc: Ong Ha Van Hién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 31 thang 8 va ngay 07 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc tien hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly s6
43/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 4 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong quyén su dung dat va tranh chap quyeén su dung dat”.

Do Ban &n Dan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 22 thang 02 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham so 78/2022/QDXXPT-DS
ngay 15 thang 6 nam 2022, gitra cac duong su: ’

- Nguyén don: Ba VO Thi Phuc H, sinh ndm 1956; Dia chi: Ap 23 N, xa P,
huyén H, tinh Binh Phudc; (cd mat)

- Bi don: Pham Thi L, sinh nam 1959; Dia chi: T6 01, 4p V, xa P, huyén H,
tinh Binh Phudc; (cO mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba L: Ong V Cong T, sinh nim 1997; Dia
chi: T6 3, 4p Q, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc; (C6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 Nguyén Thi Thanh D, sinh nam 1993; (vang mat)

2. Ong Trwong Hoai V, sinh nim 1993; (vang mdt)

Cung dia chi: S6 423, t6 6, khu phd P, phudng A, thi x4 B, tinh Binh Phudc.



Nguwoi dai dién theo sy quyén cia ba Nguyén Th; Thanh D, éng Truong
Hoai V: Ba Nguyé&n Thi T1, sinh nim 1984; Bia chi: Khu phé N, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong; (¢4 mdt)

3. Ong Trén Vin H1, sinh nim 1958; (vang mat)

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1963; (vang mdt)

Cung dia chi: t6 01, 4p 9, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc;

5. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1958; Dia chi: T6 01, ap V, xa P, huyén
H, tinh Binh Phuéc. (vang mdt)

6. Ba Tran Thi Yén T3, sinh nim 1991; Dia chi: T6 15, khu phé B, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong. (vang mat)

7. Ong Tran Vin M1, sinh nim: 1984, Dia chi: Phong P, cong ty TNHH
M, 693 Q, phudng 8, quan G, thanh phd HS Chi Minh. (vang mat)

7. Van phong Cong ching H. Dia chi: Quoc 16 13, khu phd 1, thi tran Tan
Khai, huyén H, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Bic T4, Truong Vian phong.
(vang mat)

- Nguoi khang céo: Bi don ba Pham Thi L, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thanh D.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba VO Thi Phuc H trinh bay:

Niam 2008, ba V& Thi Phuc H c6 thoéa thuan miéng dé nhan chuyén nhuong
cta ba Pham Thi L phan dat ngang 6m, dai 20m toa lac tai Ap 23 N, x4 P, huyén
H, tinh Binh Phuéc véi gia 130.000.000d. Ngudn gdc thira dat trén 1a do ba L nhan
chuyén nhugng bang gidy tay cia 6ng Tran Van H1 tr nam 2007. Bén ngay
20/10/2009 ba L méi 1am gidy mua béan viét tay cho ba H, déng thoi ba L dua cho
ba H gidy tay ba L mua dat caa 6ng H1 ngay 10/02/2007. Ba H thanh toan bing
cach trir hét 130.000.000d vao sb tién ba L ng ba H.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba H da xay cac cong trinh phu trén dat
nhu ham tiéu hay, khoan giéng, xay nha kho, nha vé sinh, 01 hang rao chiéu dai
23m, cao 02m, 01 s&n bé téng dién tich 120m? 01 ham tu hoai thé tich 06m®, 01
can nha dién tich 18m?, 01 cong chung; 01 mai hién dién tich 4m x 4, 5 m, 01 cin
nha tién ché 1,5m x 8m; 01 méi cong dién tich 10m? 01 cénh céng 12m?, 03 try
cong 1,2m®. Ba H nhiéu lan yéu cau ba L thuc hién thu tuc sang tén quyén sir dung
dat va ba L hira hen nhung khong thuc hién. Pén nam 2017, can bo Ngan hang S
dén xac minh thtra dat caa anh V, chi D dé xem xét ddi véi khoan vay thi ba H méi
nghi ngo nén dén Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H dé yéu cau cap trich
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luc hd so thira dét, tir d6 phat hién thia dat ba L ban cho ba H da dugc dang ky sd
thira 519, to ban d6 s6 17 dién tich 120m? déng tén 6ng Tran Van H1 tir nam 2017
va da duoc chuyén nhuong cho con géi, con ré ba L 1a chi Nguyén Thi Thanh D va
anh Truong Hoai V. Nhan thay quyén loi caa minh bj xam pham nén ba H khai
kién yéu cau nhu sau:

- Yéu cau cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/02/2007 @i voi thira dat sb 519, to ban dd s 17 dién tich 120m? toa lac tai Ap
23 N, xa P, huyén H, tinh Binh Phudc cua 6ng Tran Van HI, ba Nguyén Thi M
cho ba Pham Thi L.

- Yéu cau cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
20/10/2009 d6i voi thira dat s6 519, to ban d6 s 17 dién tich 120m? toa lac tai Ap
23 N, xa P, huyén H, tinh Binh Phudc gitra ba Pham Thi L cho ba V6 Thi Phuc H.

- Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
13/3/2017 ddi véi thira dat s6 519, to ban d6 s 17 dién tich 120m? toa lac tai Ap
23 N, xa P, huyén H, tinh Binh Phudc gitta 6ng Tran Vian H1, ba Nguyén Thi M va
chi Nguyén Thi Thanh D, anh Truong Hoai V vo hiéu.

Yéu cau Toa an kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 CG 3844095 ngay 28/3/2017 dbi véi thira dat 519, to ban d6
s6 17, dién tich 120m?, toa lac tai Ap 23 N, xa P, huyén H,tinh Binh Phudc da cp
cho ba Nguyén Thi Thanh D va 6ng Truong Hoai V.

Bi don Phgm Th; L trinh bay:

Niam 2007 ba Pham Thi L dang ra nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Vian
H1 phan dat ngang 6m dai 20m (nay la thira dat s6 519, to ban d6 s6 17) toa lac tai
Ap 23 N, x4 P cho con géi 1a ba Nguyén Thi Thanh D va éng Truong Hoai V (luc
d6 1a ban trai cua chi D) véi gia 70.000.000d. Ba D va 6ng V gop dé mua dat
nhung ca hai lac d6 méi khoang 16 tudi nén nho ba L dang tén. Ong H1 da nhan
du tién va giao dat cho ba L, hai bén c6 lam gidy tay sang nhuong dat ngay
10/02/2007. Ba L quan ly dat dén ngay 20/10/2009 thi chuyén nhuong cho ba Vo
Thi Phuc H véi gia 130.000.000d, hai bén cé lam gidy sang nhuong viét tay, do
chua c6 s6 do dé sang tén nén ba L dua ludn gidy ban dat cua 6ng H1 cho ba H.
Truéc khi chuyén nhuong thira dét trén cho ba H thi ba L ¢6 cho ngudi khéc thué
dé ban quan in, ho c¢d 1am 01 nha tam trén dat, khi khdng thué nira, ho da thao d&
nha dé chuyén di, nén thtra dat trén khi giao cho ba H chu yéu 1a dt tréng, sau khi
ba H nhan dit d3 cai tao, stra chira lai can nha tam, khoan giéng, 1am san, 1am hang
rao trén dat.

Tuy Gidy sang nhuong ngdy 20/10/2009 ghi 1a ba H d3 giao du tién nhung
thuc té ba H méi thanh toan cho ba L 110.000.000d, con no lai 20.000.0004. Do ba
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H chua tra hét tién nén ba L khong 1am tha tuc sang tén quyén str dung dat cho ba
H. Nam 2010 ba L da thong bao hay hop dong, lay lai dat cho con nhung ba H
khong c6 y kién gi va hai bén van chwa giai quyét voi nhau viéc tra lai tién va tra
lai dat.

Nam 2017 sau khi ho dng H1 dugc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat
da ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 519 cho ba D, 6ng V. Ba D, 6ng V da
duoc S¢ Tai nguy@n va Moéi trudng tinh Binh Phudc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat. Hop dong gitra gia dinh 6ng H1 va ba D, 6ng V 1a dé hop thtc héa tha
tuc phap 1y cho Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/02/2007
gitta 6ng H1 va ba L nén hai bén chi ky hop déng trén giay to, khdng co giao dich
gi khac.

Ba L dong y cdng nhan hop déng chuyén nhuong gitra ba va dng H1, cong
nhan hop dong giita 6ng H1 va ba D, dng V; khong dong y cong nhan hop dong
chuyén nhuong gitta ba L va ba H. Truong hop Toa &n tuyén hop dong ngay
20/10/2009 vo hiéu thi ba L dong y giai quyét hau qua hop dong v hiéu theo quy
dinh cua phép luat.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc Idp ba Nguyén Th;
Thanh D trinh bay:

Nam 2007, ba Nguyén Thi Thanh D va 6ng Truong Hoai V gop tién mua
chung thtra dat 6x20m cua dng Tran Vin H1 va ba Nguyén Thi M. Do thoi diém
d6 ca hai con nho nén da nhd me chi D 1a ba Pham Thi L dung ra ky giay nhan
chuyén nhuong. Nam 2009 ba L chuyén nhuong dat cho ba H thi ba D va éng V
khong biét. Bén nam 2017, dng H1 duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
va d3 ky hop dong chuyén nhuong thira dat 519 cho ba D va dng V. Do vay, ba D
y&u cau:

- Y&u cau ba V6 Thi Phuc H tra lai thira dat s6 519, to ban d6 s6 17 dién tich
120m? toa lac tai Ap 23 N, x4 P, huyén H, tinh Binh Phudc.

- Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
20/10/2009 giira ba Pham Thi L cho ba V& Thi Phuc H ddi voi thira dat s6 519, to
ban do s6 17 tai Ap 23 N, x& P, huyén H, tinh Binh Phudc vo hidu.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Truong Hodi V-

Ong V trinh bay thong nhét véi toan bo y kién caa ba Nguyén Thi Thanh D.
Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T2:

Ong T2 trinh bay thdng nhat vai toan bo y kién caa ba Nguyén Thi Thanh D.
Ong Tran Van HI va ba Nguyén Thi M trinh bay:



Nam 2005 6ng Tran Vin HI va ba Nguyén Thi M mua dau gia thira dat
6x20m tai xa P. Do khong cé nhu cau st dung nén nam 2007 ong ba chuyén
nhuong cho ba Pham Thi L vai gid 70.000.0004, chi minh 6ng H1 dang tén ban
dat. Hai bén chi 1am hop dong tay, khéng c6 céng ching, ching thyuc. Sau khi 1am
hop ddng chuyén nhuong gia dinh 6ng H1, ba M giao toan b gidy to cho ba L va
thoa thuan ba L chiu trach nhiém lam céc thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Ong ba duoc biét nam 2009 ba L chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén
cho ba H. Nam 2017 ba L mang hop dng chuyén nhuong theo mau cho 6ng, ba va
cac thanh vién trong gia dinh ky, gia dinh 6ng ky tén nhung khong doc, chi nghi ba
L 1am thu tuc dé sang tén s6 dat cho ba H. Bén khi ba H khai kién ra toa thi dng ba
mai biét 1a da ky hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thanh D va éng
Truong Hoai V. Ong H1 va ba M khéng giao dich, théa thuan va khdng biét ba D,
6ng V la ai. Ong H1, ba M nhan thay nhitng yéu cau cua ba H 1a ding véi thuc tién
giao dich cua cac bén. D& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Qua trinh gidi quyét vu an ba Tran Thi Yén T3 va 6ng Tran Van MI trinh
bay:

Ong M1 va ba T3 1a con ruét caa 6ng H1 va ba M. Thira dit c6 tranh chap
trong vu an nay c6 nguon goc la tai san riéng cua cha me, dat ciing da ban tir nim
2007. Ong ba khéng tranh chap, khéng lién quan dén vu viéc ndy va yéu cau dugc
vang mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban 4n déan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 22 thang 02 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc dé quyét dinh:

“1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vo Thi Phuc H.

Cong nhdn Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat ngay 10/02/2007
(Thé hién tai Gidy sang nhwong dat ngay 10/02/2007) déi véi thira dat dién tich
120m? (nay la thiza dat s6 519, toban do so 17) toa lac tai Ap 23 N, xa P, huyén H,
tinh Binh Phwdéc cua 6ng Tran Vian HI cho ba Pham Thi L.

Cong nhdn Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 20/10/2009
(Thé hién tai Gidy sang nhwong dat ngay 20/10/2009) déi véi thira dat dién tich
120m? (nay la thiza dat s6 519, toban do so 17) toa lac tai Ap 23 N, xa P, huyén H,
tinh Binh Phuwéc cua ba Pham Thi L cho ba V& Thi Phuc H. Pdt co ti cdn: phia
Tay bdc gidp dwong nhua lién x& c6 canh dai 6,00m, phia Béng nam gidp mwong
c6 canh dai 6,00m, phia Péng bdac giap thiza 520 c6 canh dai 20,00m, phia Tay
nam giap thira 518 ¢6 canh dai 20,00m (cé so' do do vé ngay 05/9/2018 cuia Cong
ty TNHH mét thanh vién do dac ban dé Binh Long kém theo). Trén ddt c6: 01 cay
Léc Vieng 10 ndm tuéi; 01 cady Mdn 10 ndam tuéi; 01 giéng khoan sau 150m; 01
giéhg khoan sdu 85m; 01 giéng dao sau 25m; 01 hang rao chiéu dai 23m, cao 2m;
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01 san bé tong dién tich 120m?; 01 ham tir hogi thé tich 36m>; 07 can nha cap 4,
két cau twong gach xay, lop mai tén dién tich 4mx4.5m; 01 mai hién dién tich
dmx4,5m; 01 can nha cé két cau cét sat, mai ton dién tich 1,5mx8m nam trén dién
tich ddt khong tranh chap c6 gan lién véi can nha nam trén dién tich dat dang
tranh chdp; 01 cong mai lop ngéi dién tich 10m?; 01 canh cong cé dién tich 12m?;
03 tru cong c6 thé tich 1,2m°.

Tuyén bo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 13/3/2017, sé
00616 ldp tai Van phong Céng chung H, dia chi: Xa T, huyén H, tinh Binh Phuoc,
doi véi thira dat so 519, to bdn do sé 17 dién tich 120m? toa lac tai Ap 23 N, x4 P,
huyén H, tinh Binh Phwéc cua hé dng Tran Vin HI, ba Nguyén Thi M cho ch;
Nguyén Th; Thanh D, anh Truong Hoai V vo hiéu.

Do khéng c6 thiét hai xay ra nén khdng bén nao phdi boi thiong thiét hai do
hdu qua hop déng vé hiéu.

2. Khdng chdp nhdn yéu cau déc ldp cia chi Nguyén Thi Thanh D vé viéc
yéu cdu tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyen siz dung dat ngay 20/10/2009
giira ba Pham Th; L va ba V& Thi Phuc H ddi vo hiéu va yéu c4u ba V6 Thi Phuc H
tra lgi thira dat sé 519, to bdn do sé 17 dién tich 120m? toa lac tai Ap 23 N, xa P,
huyén H, tinh Binh Phuoc.

Kién nghi So Tai nguyén va méi truong tinh Binh Phuwdéc thu hoi gidy chiing
nhdn quyén siz dung ddat s CG 384095, so vao sé CS 04204, thira 519, to bdn do
s6 17 cap cho anh Truwong Hoai V va chi Nguyén Th; Thanh D ngay 28/3/2017.

~ Ba Vo Thy Phyc H c6 trach nhi¢m lién hé Co quan cé tham quyén dé dang ky
bien dong dat dai doi voi thira dat 519, to ban do so 17 theo quy dinh tai Dieu 95
cua luar Dat dai nam 20{3... ” ‘ ,

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi to6 tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

9 Ngay ?8/02/2022, bi don ba Pham Thi L c6 don khang céo ban an dan su so
th@m trén, de nghi Toa an r)hén dan tinh‘Binh Phuéc stra toan bo ban an dan sy so
tham theo hudng khdng chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngay 28/02/2022, ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyen Thi
Thanh D c¢6 don khang cdo ban an dan su so tham trén, d& nghi Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc stra toan bo ban an dan su so tham, cdng nhan hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat gitta ba D, 6ng Truong Hoai V vei 6ng H1, ba M, bugc
ba H phai giao lai toan b quyen st dung dat cho vg chong ba D.

Tai phién toa phuc tham: .

- Bi don ba Pham Thi L va nguoi dai dién theo uy quyen cua ba L la dng V
Cong T giir nguyén yéu cau khang cdo. HDXX so tham &p dung Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTPTANDTC cua Hoi d6ng Tham phan TAND Téi cao vao viéc

giai quyét dbi véi vu an nay dé céng nhan hop dong chuyen, nhuong gitra ba L véi
ba H 1a khong c6 can cu, khong ding quy dinh, vi Nghi quyét nay chi ap dung dieu
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chinh nhitng quan hé phap luat phat sinh truéc ngay 01/4/2004. D¢ nghi Hoi dong
Xét xur cAp phdc tham sira ban &n dan su so tham, khdng chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, cdng nhan hop déng Chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
ba L va éng H1, cdng nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong
H1 va chi D, anh V; khdng cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba L va ba H.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyen Thi Thanh D, 6ng Truong
Hoai V 1a ba Nguyén Thi T1 giir nguyen yéu cau khang cdo, dé nghi HDXX cap
phuc tham stra ban an dan su so tham theo hudng huy hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat gitta ba L va ba H, cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat gitta 6ng H1 va chi D, anh V. Do hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat giira ba L va ba H vo hiéu khong tuan tha vé mat hinh thuc, thoi diém ky
hop dong thi ng H1 chua duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dit.

- Nguyén don ba H V6 Thi Phuc H trinh bay: Toi khong dong y theo y kién
cta bi don va nguoi lién quan. Pé nghi HDXX gilt nguyén ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién - Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phudc
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir khi
thu Iy vu &n va tai phién tda, Tham phan va Hoi dong xét xur tuan thu ding cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xur ap dung Khoan 1
Diéu 308, Diéu 309 cua B luat T6 tung dan sy, khdng chap nhan yéu cau khang
cao cua bi don ba Pham Thi L va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thanh D, giir nguy@n ban &n dan sy so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 22 thang
02 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an va quan diém cua dai
dién Vieén kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang céo ciia ba Pham Thi L, ba Nguyén Thi Thanh D duoc ndp trong
han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham, vi
vay Toa an nhan dan tinh Binh Phudc thy ly va giai quyét phdc tham vu an 1a ding
theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khéng cAo ctia ba Pham Thi L, ba Nguyén Thi Thanh D thay rang:

[2.1] Vé nguon goc dat:

Ong Tran Vin HI mua tring dau gia thua dat c6 dién tich hgang 6m x dai
20m, nay la thira dat s6 519 to ban d6 s6 17 tai xd P theo Quyét dinh vé viéc phé
duyét két qua dau gia quyén sir dung dat khu dan cu xa P, huyén Binh Long s6
307/QD-UBND ngay 22/02/2006 caa Uy ban nhan dan tinh Binh Phuéc. Ngay
10/02/2007 6ng Tran Van H1 chuyén nhuwong phan dat trén cho ba Pham Thi L véi
gia 70.000.000d. Do chwa duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nén hai
bén chi 1am hop dong viét tay. Ong H1 giao toan bo hd so cho ba L va thoa thuan
ba L ty 1am céc thu tuc ding ky cap s6, 6ng H1 chi ¢6 trach nhiém ky hd so.

7



Sau d6, ba Pham Thi L chuyén nhuong thira dét trén cho ba V& Thi Phuc H
voi gia 130.000.0004.

Do theo trinh tu phai ding ky cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho
6ng H1 1a nguoi trang du gia trudc méi duoc chuyén nhuong cho ngudi khac nén
nam 2017 ba L dén gap éng H1 noi bi mat giay to nén 6ng H1 va gia dinh dong y
ky hd so lam Gidy chang nhan quyén sir dung dat. Pén ngay 17/01/2017 ho 6ng
H1 duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho thira dat sé 519. Ngay
13/3/2017 ba L tiép tuc lién hé véi 6ng H1 dé 1am thu tuc ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat cho chi Nguyén Thi Thanh D, anh Truong Hoai V (BUt
luc 381). Ngay 28/3/2017 chi Nguyén Thi Thanh D va anh Truong Hoai V dugc
cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat d6i voi thira dat 519.

[2.2] V& hinh thic hop dong:

[2.2.1] Xét “Gidy sang nhuong dat ngay 10/02/2007” cua 6ng Tran Van H1
ky cho ba Pham Thi L va “Giay sang nhuong dat ngay 20/10/2009” gitra ba Pham
Thi L va ba V6 Thi Phuc H: Do chua c6 Giay chang nhan quyén str dung dat nén
hop dong gitra ong H1 va ba L, gitra ba L va ba H cac bén chi lam giay tay, hop
dong khdng co cong chung, chung thuc theo quy dinh nén vi pham quy dinh tai
biéu 106 va biéu 127 Luat dat dai 2003.

[2.2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/3/2017
duoc ky két khi ho éng H1 da co Giay chiang nhan quyén st dung dat, hop dong
duoc cong phfrng nén dam bao quy dinh vé mat h‘|‘nh thuc. Can cu quy dir)h tai
khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan su 2005; khOan 1 biéu 106, bieu 127 Luat dat dai
2003 thi dat da co Gidy chiing nhan quyén st dung dat va hop déng phai 1ap thanh
van ban co cong ching ching thue 1a hai trong cac diéu kién co ban dé cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.3] Xét hiéu luc cua hop dong:

[2.3.1] DPbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/02/2007 ctia 6ng Tran Van H1, ba Nguyén Thi M cho ba Pham Thi L: Nguyén
don ba H yéu cau cdng nhan hop dong, bi don ba L va cac nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng H1, ba M, chi D, anh V déu thdng nhat cong nhan va khdng
c6 y kién phan dbi. Xét yéu cau cua nguyén don phu hop véi thuc tién giao dich,
tuy vi pham quy dinh vé hinh thirc nhung cac bén da thyc hién xong tat ca cac diéu
khoan cua hop dong, dat da chuyén nhuong cho ngudi khac s dung 6n dinh nén
Hoi dong xét xtr théng nhat chap nhan yéu cau khoi kién cong nhan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat thé hién tai Gidy sang nhuong ngay 10/02/2007.

[2.3.2] DPbi véi Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
20/10/2009 cua ba L cho ba H Hoi ddng xét xir thiy rang:

- Hai bén dwong su déu thong nhat noi dung chuyén nhugng nhung vé nghia
vu thanh todn ba L cho rang ba H méi tra duge 110.000.000d, con lai 20.000.0004d
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dén nay khéng tra. Tuy nhién, Gidy sang nhuong dat ngay 20/10/2009 ghi rd ba H
d4 thanh toan hét 130.000.000d. Do ba L khéng ching minh duoc ba H con ng
20.000.000d nhur 10i khai cua ba nén Hoi ddng xét xir xac dinh 1oi khai cia ba H vé
viéc da tra hét tién cho ba L 1a dang sy that.

- Déi véi viéc ba L cho rang ba da hay hop déng véi ba H tir nam 2010 thi
ba H khéng thtra nhan, ba L ciing khong c6 tai liéu chiing cir chieng minh. Loi Khai
cua cac duong su thé hién qué trinh ba H quan ly, st dung, xay dung cac cong
trinh kién cb trén dat nhu trong cdy 16¢ virng, cdy Man dén nay hon 10 nam tudi;
lam 02 giéng khoan, 01 giéng dao, 1am hang rao kién c6, 6 san bé tong, ham tu
hoai, 1am 01 cin nha c4p 4, 01 méi hién; 01 cong mai lop ngoi, 01 canh cdng, 03
try cong nhung ba L, chi D, anh V chua 1an nao c6 y kién tranh chap hay phan déi.
DU cho rang da huy hop dong nhung ba L khong tra lai tién cho ba H, ciing khong
doi ba H tra lai dat. Do d6, 10i khai ctia ba L cho rang di huy hop dong véi ba H tir
nam 2010 14 khong co can cir chap nhan.

- Nguoi dai dién theo ay quyén cua chi D, anh V cho rang cay 16¢ ving trén
dat theo bién ban tham dinh khéng phai 1 cay 1au nim do ba H trdng. Tuy nhién,
theo 10i khai ciia ba L thi phan dat ba chuyén nhuong cho ba H chi ¢6 01 khung
nha tam & cubi dat con lai 1a dat trong, sau khi ba H nhan dat thi cai tao va xay
dung lai, do d6 101 khai ctia ba H xac nhan cay trong trén dat do ba H trong la pho
hop.

Tai khoan b.3 muc 2.3 phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi déng tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan trong
truong hop cac bén chuyén nhuong dat chua cé gidy ching nhan quyén st dung
dat va vi pham hinh thac hop dong thi “néu sau khi thuc hién hop dong chuyén
nhirong, bén nhan chuyén nhieong da trong cay lau nam, da lam nha kién cé... va
bén chuyén nhwong khdng phdn déi va ciing khéng bi co quan nha nwéc cd tham
quyén xi Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nwéc vé xi 1y vi pham
hanh chinh trong linh vuwc dat dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong”. Béi chiéu
huéng dan trén véi vy an nay thi thay rang sau khi nhan chuyén nhuong ba H da
xay dung cong trinh kién cb trén dat, ba L khdng phan ddi, cling khong c6 co quan
c6 tham quyén nao xir phat nén yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 20/10/2009 cta ba H c6 co sé dé chap nhan.

[2.4] Xét yéu cau doc lap cua chi Nguyén Thi Thanh D vé viéc yéu cau
tuyén b6 Hop ddng ngay 20/10/2009 giita ba L va ba H vé hiéu, dong thoi doi ba H
tra lai thira dat 519. Hoi dong xét xa nhan thay: Qua trinh giai quyét vu an, chi D,
anh V va ba L théng nhat khai 1a nam 2007 chi D, anh V g6p tién nho ba L dung
tén nhan chuyén nhuong thira dat 6x20m (nay la thira 519) caa dng H1. Tuy nhién,
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Gidy sang nhuong dit ngay 10/02/2007 thé hién ba L 1a ngudi nhan chuyén
nhuong va tra tién cho 6ng H1, déng thoi Giay sang nhuong dat ngay 20/10/2009
cling thé hién ba L 1a nguoi ky gidy chuyén nhuong thira dat trén cho ba H. Hai
gidy sang nhugng dat trén cling phu hop véi 16i khai caa 6ng H1, ba M vé viéc 6ng
ba chi chuyén nhuong dat cho ba L. Do khdng ¢6 can cir nao khac dé xac dinh chi
D, anh V 1a ngudi tra tién dé nhan chuyén nhuong dat caa 6ng H1 nén viéc ba L
lien hé dng H1 dé chuyén nhuong thira dt 519 cho chi D anh V 1a khéng pht hop,
vi anh chi khéng c6 quyén gi lién quan dén thira dat trén. Hop ddng ngay
13/3/2017 vé hinh thirc da dugc cong chimg nhung c¢6 muc dich chuyén phan dat
dang thudc quyén quan ly, sir dung cua ba H sang cho chi D, anh V 4 trai phap
luat, xdm pham dén quyén va lgi ich hop phap ctia ba H nén vo hiéu theo quy dinh
tai Didu 9, Didu 122 va Diéu 128 Bo luat dan sy 2005.

Tir cac nhan dinh trén Hoi dong xét xtr cap phic tham nhan thay Toa an cap
so tham chap nhan cac yéu cau khai kién caa ba H 13 c6 can cir; Khong chap nhan
dbi véi yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi Thanh D 14 ¢6 co so.

[2.5] Vé viéc ba H yéu cau Toa an kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi
gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CG 3844095 ngay 28/3/2017 ddi véi thia
dat 519, to ban d6 s6 17, dién tich 120m?, toa lac tai Ap 23 N, xa P, huyén H,tinh
Binh Phudc di cap cho ba Nguyén Thi Thanh D va 6ng Truong Hoai V 1a phit hop
vé mit tha tuc hanh chinh va 1a diéu kién dé ba H duoc co quan co tham quyén
xem xét cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho thira dat 519 nén Hoi dong xét
Xt cap so tham chap nhan 1a phu hop.

[2.6] Vé hau qua hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan sy 2015 thi Giao dich dan su vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chim dat quyén, nghia vu dan sy cua cac bén
ké tir thoi diém giao dich dugc xé4c 1ap, cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Bén cd 15i gay thiét hai thi phai boi thuong.

Hop ddng vo hiéu do duong su c¢b y ké khai khéng trung thuc nén Vian
phong cong chang co 16i do nguyén nhan khach quan. Ong H1, ba M ky hop dong
ma khong doc noi dung din dén chuyén nhuong sai chu thé c6 quyén nhan chuyén
nhugng nén ong ba ciling c6 mot phan 15i. Tuy nhién, 16i chinh dan dén hop dong
vo hiéu la do hanh vi caa ba L, chi D, anh V d3 khong trung thuc khi 1am hd so
chuyén nhuong. Tuy nhién, do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/3/2017 chi dugc thuc hién trén gidy to, gitra cac bén khong thuc hién viéc giao
dat, tra tién vi da thuc hién xong tir naim 2007 nén khong c6 thiét hai xay ra, khdng
bén nao phai bdi thuong thiét hai do hau qua hop dong vé hiéu.

[2.7] Déi véi viéc chi D, anh V cho rang anh chi da gop tién nho ba L mua
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dat nhung sau d6 ba L da chuyén nhuong cho ngudi khac, néu sau nay cé can cr
X&c thuc day 1a su that thi chi D, anh V ¢6 thé ty thoa thuan vai ba L hoic khai
kién thanh vu an khac néu c6 yéu cau.

Tur nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir cap phlc tham xét thay can giir nguyén
ban an dan sy so thim cua Toa 4n nhan dan huyén H, khong chap nhan yéu cau
khang cao cua bi don ba Pham Thi L, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Thanh D. 7

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Binh Phudc 1a co
can c mot phan, phu hgp véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xi nén dugc chap nhan
mot phan.

[4] Ddi vai viéc chi D, anh V cho rang anh chi da gop tién nho ba L mua dat
nhung sau d6 ba L di chuyén nhuong cho ngudi khac, néu sau ndy co cin cir Xac
thuc day 1a su that thi chi D, anh V ¢6 thé ty thoa thuan véi ba L hodc khoi kién
thanh vu an khac néu c6 yéu cau.

[5] Chi phi t6 tung:

Chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd tai san ba V& Thi
Phuc H da dong tam ung theo bién lai thu ngay 27/7/2018 cua TAND huyén H
7.500.000d (Trong qué trinh giai quyét so tham lan 1). Theo théng bao nop tam
ng chi phi té tung s6 09/TB-TA ngay 28/01/2021 ba H da nop sb tién 4.000.000d.
Tong cong 11.500.000d (Mudi mot triéu ndm trim nghin dong).

Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H dugc chap nhan, con yéu cau
doc 1ap cua ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi D khong duoc chap nhan
nén bi don ba L va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi D mdi ngudi phai
chiu 1/2 téng chi phi té tung 13 5.750.000d. Do ba H di dong toan b tién tam ung
chi phi t6 tung nén ba L va chi D mdi nguoi phai tra lai cho ba H sé tién
5.750.0004.

[6] V& &n phi dan su so tham:

- Ba Pham Thi L phai chiu 300.000 ddng &n phi dan su so tham.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Diéu 2 Luat ngudi cao tudi; diém d Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
1& phi Toa an, ba Pham Thi L 1a nguoi cao tudi nén ba L dugc mién an phi theo
quy dinh caa phap luat d6i véi phan an phi ba L phai chiu. Nhung Toa 4n cap so
tham khong nhan dinh va giai quyét vé nghia vu phai chiu an phi cua ba L 1a c6
thiéu sot. Do dé, can phai sira ban an so tham vé phan nay.

- Ba V6 Thi Phuc H khéng phai chiu an phi. Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H tra lai cho ba V6 Thi Phuc H 300.000d tam rng an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0004739 ngay 01/6/2018.

11



- Chi Nguyén Thi Thanh D phai chiu 600.000 d¢ong 4n phi dan sy so tham.
duoc trir vao tam g an phi da nop theo bién lai thu sé 023616 ngay 04/5/2021.

[7] Vé an phi dan sy phic tham: Do khéng céo cua ba Pham Thi L, ba
Nguyéen Thi Thanh D khéng dugc chap nhan nén ba Pham Thi L, ba Nguyén Thi
Thanh D phai chiu theo quy dinh cta phap lut. 7 7 ‘

Tuy nhién, theo quy dinh tai Biéu 2 Luat nguoi cao tuoi; diém d bieu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Qudéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
1& phi Toa an, ba Pham Thi L 1a nguoi cao tudi nén ba L dugc mién an phi theo
quy dinh caa phép luat déi voi phan &n phi ba L phai chiu. Ba L dugc mién tién an
phi phtc tham.

Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 biéu 308, Diéu 309 cua Bo luat Té tung Dan sy nim
2015;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bj don ba Pham Thj L.

Khong chap nhén toan bo yéu cau khang cao cua nguoi ¢d quyen lgi nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi ThanhD.

Stra mot phan ban an dan sy so tham so 03/2022/DS-ST ngay 22 thang 02
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc. ‘

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35, diem ¢ khoan 1 Diéu 39, cac
Piéu 146, 147, 266 ciia Bé lugt Té tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cdc diéu 9, 122,124, 127,128, 137 cia Bé lugt dan sw nam 2005,

- Ap dung khodn I Diéu 106, Biéu 127 Ludt ddt dai ndam 2003;

- Ap dung Ngh; quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thiang 12 nam 2016
quy dinh vé mize thu, mién, giam, thu ngp, quan 1y va siz dung an phi va 1é phi Toa
an cua Uy ban thuwong Vi Quoc Hai;

Tuyén xu: ‘

1. Chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don ba Vo6 Thi Phyc H.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/02/2007
(Thé hién tai Giay sang nhuong dat ngay 10/02/2007) ddi véi thira dat dién tich
120m? (nay la thira dét s6 519, to ban do s6 17) toa lac tai Ap 23 N, xa P, huyén H,
tinh Binh Phuéc caa dng Tran Van H1 cho ba Pham Thi L.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2009
(Thé hién tai Giay sang nhuong dat ngay 20/10/2009) ddi véi thira dat dién tich
120m? (nay la thira dét s6 519, to ban do s6 17) toa lac tai Ap 23 N, xa P, huyén H,
tinh Binh Phudc cua ba Pham Thi L cho ba V& Thi Phuc H. Dat ¢6 ti can: phia
Tay bac giap duong nhya lién x& c6 canh dai 6,00m, phia Pong nam giap muong
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c6 canh dai 6,00m, phia Pong bic gidp thira 520 c6 canh dai 20,00m, phia Tay
nam giép thara 518 ¢6 canh dai 20,00m (c6 so b do v& ngay 05/9/2018 cua Cong
ty TNHH mét thanh vién do dac ban db Binh Long kém theo). Trén dat cd: 01 cay
Loc Vimg 10 nam tudi; 01 cdy Man 10 nam tudi; 01 giéng khoan sau 150m; 01
giéng khoan sau 85m; 01 giéng dao sdu 25m; 01 hang rao chiéu dai 23m, cao 2m;
01 san bé tdng dién tich 120m?; 01 ham tu hoai thé tich 36m> 01 cin nha cip 4,
két cdu tuong gach xay, lop mai ton dién tich 4mx4.5m; 01 mai hién dién tich
Amx4,5m; 01 cin nha c6 két ciu cot sat, mai ton dién tich 1,5mx8m nam trén dién
tich dat khéng tranh chap cd gan lién véi cian nha nam trén dién tich dit dang tranh
chap; 01 cong mai lop ngéi dién tich 10m?; 01 canh cong c6 dién tich 12m?% 03 tru
cdng co thé tich 1,2m°,

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/3/2017, sb
00616 lap tai Van phong Cong ching H, dia chi: X& T, huyén H, tinh Binh Phudc,
dbi véi thira dat sb 519, to ban dd sé 17 dién tich 120m? toa lac tai Ap 23 N, xa P,
huyén H, tinh Binh Phudc caa ho 6ng Tran Vian HI, ba Nguyén Thi M cho chi
Nguyén Thi Thanh D, anh Truong Hoai V vo hiéu.

Do khdng c6 thiét hai xay ra nén khdng bén nao phai bdi thuong thiét hai do
hau qua hop ddng vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi Thanh D vé viéc
yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/10/2009
gitra ba Pham Thi L va ba V6 Thi Phuc H v hiéu va yéu cau ba V6 Thi Phuc H tra
lai thira dat s6 519, to ban dd sé 17 dién tich 120m? toa lac tai Ap 23 N, xa P,
huyén H, tinh Binh Phudc.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mdéi truong tinh Binh Phuwéc thu hoi gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s CG 384095, s¢ vao sé CS 04204, thira 519, to bdn do
s6 17 cap cho anh Trwong Hodi V va chi Nguyén Th; Thanh D ngay 28/3/2017.

Ba V& Thi Phuc H c6 trach nhiém lién hé Co quan c6 tham quyén dé diang
ky bién dong dat dai d6i vai thira dat 519, to ban d6 s6 17 theo quy dinh tai Piéu
95 ctia luat Dt dai nim 2013.

3. V& chi phi t6 tung:

Ba Pham Thi L va ba Nguyén Thi Thanh D mdi nguoi phai chiu 1/2 téng chi
phi té tung 1 5.750.000d. Do ba V& Thi Phuc H dd dong toan b tién tam tng chi
phi té tung nén ba Pham Thi L va chi Nguyén Thi Thanh D mdi nguoi phai tra lai
cho ba V& Thi Phuc H s tién 5.750.0004.

4. V¢ an phi dan su so tham: 7

- Ba Pham Thi L duoc mieén tien an phi dan su so tham.

- Ba V6 Thi Phuc H khéng phai chiu an phi. Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén H tra lai cho ba V6 Thi Phuc H 300.000d tam g an phi da ndp theo bién
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lai thu s6 0004739 ngay 01/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén H, tinh
Binh Phudc.

- Ba Nguyén Thi Thanh D phai chiu 600.000 dong &n phi dan su so tham,
nhung dugc trir vao tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé 023616 ngay
04/5/2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén H, tinh Binh Phudc.

5. V& &n phi dan sy phlc tham:

- Ba Pham Thi L dugc mién, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H hoan tra
cho ba L 300.000 dong (Ba tram nghin déng) theo bién lai thu sé 0013775, ngay
07 thang 3 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén H, tinh Binh Phudc.

- Ba Nguyén Thi Thanh D phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) &n
phi dan su phtc tham, nhung duoc trir vao tam ¢ng &n phi da nop theo bién lai thu
s6 0013776 ngay 07 thang 3 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H,
tinh Binh Phuoc.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngueoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh
dan theo quy dinh tai DBiéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Lugt thi hanh &n dan suw.

Bdn an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

N i Binh Phucc TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND huyen He THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-CCTHADS huyén H;
- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Nguyén Vin Thu
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