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V/v tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va hop dong vay tai san

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tho

Cdc Hgi tham nhén dén:

1. Ba Phan Thi Xuan Huong

2. Ba Nguyén Phuéc Trinh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Cam Van — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan huyén Cii Chi: Ba Nguyén Thi Huyén -
Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 7 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chj—
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xir so tham cong khai vu an thy ly so:
289/2017/TLST-DS ngay 11 thang 7 ndm 2017 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
235/2022/QbXXST-DS ngay 24 thang 5 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién
toa s0: 246a/2022/QDST-DS ngay 23 thang 6 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: O[]g Nguyén Vin C, sinh nam: 1972; dia chi: S6 219D
duong 11, khu pho 8, phuong T, thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vang mat)

2. Bi don: Ba Tran Thi D, sinh ndm: 1983; dja chi: T0 5, thon T, xa C, thj

X&a P, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 16/6/2017, don khoi kién b6 sung ngay 16/10/2018,
cac bién ban hoa giai thé hién:

Ngay 16/4/2016, 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi D thoa thuan Ky hop
dong mua ban dat (gidy tay) voi noi dung: Ba Tran Thi D dong y chuyén nhugng
cho 6ng Nguyen Vian C quyén st dung dat dét voi dién tich 288m? thude thira 503
td ban do 24, xa Tan An Hoi, huyén Cu Chi (chiéu ngang 05m va chiéu dai 56m)
voi gia 350.000.000d6ng. Cung ngay 16/4/2016, 6ng C da thanh toan dot 1 s6 ti€n
300.000.000d6ng cho ba D, va thoa thudn dén ngay 30/5/2016 thanh toan dgt 2 s0
tién con lai la 50.000.000d6ong. Tuy nhién qua ngay hdom sau, ba D dén yéu cau dng



giao thém sd tién 80.000.000d0ng va hen dung ngay 30/5/2016 s& ra cong ching
hop ddng cho 6ng C. Sau khi nhan du tlén ba D da giao cho ong giir ban chinh
gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat BR227035, sb vao so cap GCN: CH04201 ngay 13/12/2013 do Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi cap, da dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Cu Chi cap nhat cho ba D ngay 14/4/2016. Nhung dén ngay 30/5/2016, ba D khéng
thuc hién theo thoa thuan, khong tién hanh ra cong ching cho 6ng, ong da nhiéu
1an lién hé véi ba D yéu cau ra cong chimg, nhung ba D ¢6 tinh né tranh. Cho dén
ngay 16/10/2016, ba D tiép tuc dén muon 6ng C sd tién 55.000.000ddng, thoa
thuan khong lai suét thoi han muon 13 01 tuan. Sau do, ba D bo trén, lan tranh 6 ong.
Den nay, ba D van khong cong chimg hop dong cho ong va khong tra cho ong so
tién dd muon. Do vay, ong C khoi kién, yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 16/4/2016 gitta 6ng Nguyen Van C va
ba Tran Thi D, voi ly do 6ng dé giao du tién va hién 6 ong dang gir gidy dat; dong
thoi yéu cau ba D tra lai cho 6ng sd tién 55.000.000d6ng va tlen lai do cham thyc
hién nghia vu ké tir ngay 24/10/2016 cho dén khi ba D tra hét s6 tién trén cho 6ng.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi phat biéu:
I. Viéc tudn theo phap luat tb tung:

1. Vi€c tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xir va thu
Ky phlen toa trong sudt qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:

Viéc tudn theo phéap luét trong thdi gian chuin bi xét xir: dd vi pham thoi
han chuan bi xét xur theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat td tung dan su, xét
xét thiy vi pham néu trén khong lam thay ddi ban chat vu viéc, khong anh
huong dén tinh khach quan, toan dién, ddy du va chinh xac khi giai quyét vu an
nén chi kién nghi rat kinh nghiém.

Viée tuan theo phap luat cua Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa: D3 thuc
hién dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

2. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xur nghi an: Da thyc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

IL Y kién vé viéc giai quyét vu an:

~ Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
biéu 227 cua B luat t0 tung dan su; cac Dicu 129, 357, 463, 466, 468 va 470
cua B‘é luat dan sy nam 2015; Luat phi, I¢ phi Toa an, d€ nghi chap nhéan toan bd
yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr don khoi kién ngay 16/6/2017, don khoi kién bf) sung ngay
16/10/2018, can ctr ban ve so do nha dat do Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung —
Do dac Ban d6 Hoang Thinh 1ap ngay 25/3/2022, da dwgc Trung tdm Ki€m dinh
Béan d6 va Tu van Tai nguyén Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh ki€m tra no1



nghiép ngay 05/4/2022 xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a tranh chap
v€ hop dong dan su hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich
288,7m’ thudc thira 503 to ban do sd 24 Bo dia chinh xa Tan An Hoi, huyén Cu
Chi (sau khi do dac thuc té co dién tich 241,4m?), dit tranh chép toa lac tai x4
Tan An Hoi, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. Do vay, cin cir diém c
khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su, Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi thu
ly, giai quyét 1a dung tham quyén.

Can cr vao két qua uy thac thu thap ching ctr do Toa 4n nhan dan thi xa
Phu MY, tinh Ba Ria —Viing Tau thuc hién, bi don ba Tran Thi D ¢6 dang ky ho
khau thudng tra tai thon T, x4 C, thi x4 P, tinh Ba Ria-Viing Tau. Toa an da tién
hanh triéu tap hop 1¢ 1an thi hai ma bi don ba Tran Thi D vang mat khong rd 1y
do. Can ctr vao khoan 2 Diéu 227 cta B luat tb tung dan sy, Toa an tién hanh
xét XU vang mit bi don. Riéng Nguyén don c6 don xin ving mit tai phién toa,
Can ctr vao khoan 1 Diéu 228 cua Bo luit td tung dan sy, Toa an tién hanh xét
XU vang mit nguyén don,

Nguyén don xac dinh vin giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau Toa an
cong nhan hop ddng mua ban dat ngay 16/4/2016, budc bi don tiép tuc thuc hién
thu tuc sang tén chuyén nhuong Quyén st dung dat dién tich 288,7m? thudc thira
503 to ban dd s6 24 Bo dia chinh xa Tan An Hoi, huyén Cu Chi (theo ban v€ so
d6 nha dat do Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung - Do dac Ban dd Hoang Thinh
lap ngay 25/3/2022, da dugc Trung tam Kiém dinh Ban d6 va Tu van Tai
nguyén Moi trudong Thanh phé HO Chi Minh kiém tra ndi nghiép ngiy
05/4/2022 c6 dién tich 241,4m?) va yéu cdu bi don tra lai sd tién 55.000.000
déng cung 1ai do cham thuc hién nghia vu.

'I:h(‘wi hiéu khoi kién: Cac duong su khong yéu ciu ap dung thoi hi€u, nén
Ho1 dong xét xir khong ap dung.

[2] Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[2.1] Béi véi tranh chip hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat.

Qua trinh giai quyét vu kién, Toa an di tién hanh uy thac thu thap chimg cr
cho Toa &n nhan dan thi xa Pha My, tinh Ba Ria —Viing Tau va can ctr vao két
qua uy thac, xac dinh bi don ba Tran Thi D c¢6 ding ky ho khau thudng tri tai
thon T, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria-Ving Tau, thuong xuyén Véng mat tai dia
phuong, Cong an xi C khong biét ba D di dau va 1am gi. Do vdy, Toa 4n tién
hanh téng dat hop 1é cac van ban té tung cho bi don nhung bi don khong gui vin
ban trinh bay ¥y kién ctia minh va ciing khong cung cap bat ki tai liéu, ching cr
nao cho Toa. Do vay, Hoi dong xét xir cin ctr vao CAc tai liéu, ching cir do
nguyén don cing cac tai liéu, ching cr do Toa an thu thap dugc dé 1am co so
giai quyét vu kién.



Xét vé hinh thirc ciia hop ddng mua ban dat (gidy tay) ngay 16 thang 4 nim
2016 gitta ong Nguyén Vin C va ba Tran Thi D chua dam béo theo quy dinh, tuy
nhién éng C da giao du sd tién 350.000.000d0ng theo thoa thuan trong hop dong
cho ba D, dong thoi ba D cling da giao cho 6ng C ban chinh gléy chirng nhan
quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat BR227035,
50 vao s6 cdp GCN: CH04201 ngay 13/12/2013 do Uy ban nhan dan huyén Ct Chi
cap, di dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Cu Chi cap nhat cho ba
D ngay 14/4/2016. Can cr vao Diéu 129 ctia Bo ludt dan su ndm 2015, Hoi dong
xét xtr cong nhan hop déng mua ban dét giita dng C va ba D, dugc xac 1ap ngay
16/4/2016 13 c6 co sd. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don va 16i dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi 1a c6 co s06.

Xét vé ndi dung cua hop dong mua ban dat (gidy tay) ngay 16 thang 4 nim
2016 giita 6ng Nguyén Vian C va ba Tran Thi D, Hoi dong xét xir cin cir vao ban tu
khai, bién ban hoa giai va cac tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cap thé hién
6ng C da giao tong cong sb tién 380.000. OOOdong, nhiéu hon so véi so tién ma hai
bén thoa thuan mua ban dat, dong thoi trong hop dong ghi 16 dién tich dat, sb 0, sb
thira phu hop voi gidy chimg nhan quyén sur dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat BR227035, s vao s6 cap GCN: CHO04201 ngay
13/12/2013 do Uy ban nhén dan huyén Cua Chi cip, da duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Cu Chi cap nhat cho ba D ngay 14/4/2016, va cho dén thoi
diém xét xtr, ba D van 13 nguoi dimg tén glay chtng nhan, chua chuyén quyén cho
ai. Nhu vay, du co s¢ xac dinh y chi chuyén nhuong dat cho ong C cuaba D la co
xay ra. Vé nghia vu dan sy, 6ng C xéac dinh da giao s6 tién chuyén nhugng cho
ba D 1a 380.000.000d6ng, trong khi théa thuin mua ban dat véi gia 1a
350.000.000d0ng, dng xac dinh khong yéu cau ba D hoan tra gia tri chénh léch
13 30.000.000d6ng, Hoi dong xét xir khong xem xét.

V& chi phi t6 tung, nguyén don ty nguyén chiu, nguyén don da tam tng chi
phi trén nén Hoi dong xét xtir khong xem Xét.

Vé gia tri tranh chép, tai bién ban dinh gia tai san ngay 11/3/2022, phan dat
tranh chap co6 gia 1.500. OOOdong/m phin dt tranh chip c6 dién tich 288,7m?
c6 gia tri: 433.050.000d6ng.

[2.2] DBbi vé6i tranh chap hop dong vay tai san:

Can cu cac tai li¢u, chung ctr do nguyén don cung cap, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

Xét vé ndi dung gidy muon tién lap ngay 16/10/2016, ba Tran Thi D c6
muon cua 0ng C s6 tién 55.000.000 (Nam muoi lam triéu) dong; thoi han: 01
tuan, khong thoa thuan lai suat.

Nhu vdy, cin ctr vao Piéu 470 cua Bo luat dan sy, xac dinh: Pay 1a hop
dong vay tai san, co ky han va khong co 1di, cac duong sy phai thuc hién theo
quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468 va 470 cua Bo luat dan su, ba D chua thanh
toan theo thdéa thuan nén da vi pham nghia vu thanh toan, lam anh huong dén
quyén, loi 1ch hop phap cua nguyén don. Do viy, xét yéu cdu cua nguyén don vé
viée tra lai s6 tién 55.000.000 (Ndm muoi lam triéu) dong 14 ¢ co sé chap nhan.



Ho1 déng xét X can ¢t vao DPiéu 357 cua BO luat dan su, xac dinh trach
nhi¢m cham thyc hi¢n nghia vu tra tién cua bi don dugc tinh theo khoan 2 Piéu
468 cua Bo luat dan su, muc 13i sut 1a 10%/nim tinh tir ngay 24/10/2016 cho
dén khi ba D tra hét sb ng cho ong, tam tinh dén ngay xét xtr 1a 05 nim 08 thang
27 ngay, tién 14i cta sd tién 55.000. OOOdong trong 05 ndm 08 thang 27 ngay la
31.573. 516dong Nhu vay, yéu cau cua nguyén don vé€ tra soO tién
55.000. OOOdong cung tién 13i 1a ¢ co so va loi dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat la phu hgp quy dinh.

[3] Can ctr vao Didu 147 ctia BO luat T tung dan sy va Luat phi, 18 phi 5O
97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an, nén budc bi don phai ndp an phi so tham theo quy dinh 1a phi hop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
bicu 39, biéu 227, biéu 228 cia B0 luat to tung dan su nam 2015; cac biéu
129, 357, 463, 466, 468 va 470 cua B¢ luat dan sy ndm 2015; Luét phi, 1€ phi
50 97/2015/QH13  ngay 25 thang 11 ndm 2015; Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:
Chép nhan toan bd yéu ciu khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin C.

[1] Cong nhan Hop dong hop d6ng mua ban dat (gidy tay) ngay 16 thang 4
nim 2016 giita 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi D.

Budc ba Tran Thi D c6 trach nhiém thyc hién thu tuc sang tén chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin C déi v6i quyén st dung dét dién tich 288,7m?
thudc thira 503 td ban do s6 24 B dia chinh xa Tan An Hoi, huyén Ci Chi (theo
ban v& so d6 nha dat do Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung —Po dac Ban do
Hoang Thinh 1ap ngay 25/3/2022, di duoc Trung tam Kiém dinh Ban d6 va Tu
van Tai nguyén Mo6i truong Thanh phé H6 Chi Minh kiém tra ndi nghiép ngay
05/4/2022 c6 dién tich 241,4m?) ngay khi 4n phat sinh hiéu luc phap luit.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay duong su c6 don yéu ciu thi hanh an
nop tai Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ma ba D khong thuc hién thu
tuc sang tén chuyén nhugng ddi voi quyén st dung dat dién tich 288,7m? néu
trén cho dng C thi dng C cd quyén lién hé véi co quan chirc nang thuc hién cac
thu tuc theo quy dinh dé duoc chuyén quyén quyén sir dung dat ddi véi phan dat
dién tich 288,7m? thudc thira 503 t& ban dd s6 24 Bo dia chinh x4 Tan An Hoi,
huyén Cu Chi (theo ban vé& so dd nha dat do Cong ty TNHH Thiét ké Xay dung
—Po dac Ban d6 Hoang Thinh 1ap ngay 25/3/2022, di duoc Trung tam Kiém
dinh Ban d6 va Tu vAn Tai nguyén Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh kiém
tra nd1 nghi€p ngay 05/4/2022 c¢6 dién tich 241,4m2).
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Dja diém thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 thaim quyén.

[2] Budc ba Tran Thi D c6 trach nhiém tra cho dng Nguyén Vin C s tién
la 86.573.516 (Tam muoi sau triéu ndm traim bay muoi ba ngan nam tram mudi
s&u) ddng. Trong do: tién gdc 1a 55.000.000d6ng va tién 1ai tam tinh dén ngay
xét xir 21/7/2022 1a 31.573.516d0ng)

Thoi gian va cach tra: Tra mot 1an ngay khi an phat sinh hiéu luc phap luat.

Truong hop ba D chim tra s6 tién trén cho dng C thi ba D phai tra 13i d6i
v6i 86 tién cham tra tuong ung véi thoi gian cham tra.

LAi suét phat sinh do cham tra tién duogc xac dinh theo thoa thuin cta cac
bén nhung khoéng dugc vuot qua muc 14i suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat dan su; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia B luat dan su.

[3] An phi dan su so tham:

An phi dan sy so thAm vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat 13 300.000 (Ba trim ngan) dong va &n phi dan su so thAm vé tranh chap
hop dong vay tai san 1a 4.328.676 (Bon triéu ba tram hai muoi tim ngan sau
tram bay muoi sau) dong, budc ba Tran Thi D phai chiu.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C sd tién tam Gng 4n phi d3 nop 1a
8.750.000 (Ta4m triéu bay trim nim muoi ngan) dong theo bién lai thu sb
AA/2016/0006963 ngay 11/7/2017 va sb tién 5.305.000 (Nam triéu ba trim 1¢
nim ngan) dong theo bién lai thu s6 AA/2017/0033602 ngay 30/11/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.

[3] V& quyén khang céo:

Cac duong sy vang mit tai phién toa c6 quyen khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhin dugc ban sao ban an hoic ké tir ngdy niém yét ban an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhdn: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Toaan phén dén Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién ki€ém sat nhan dan huyén Cu Chi; :

- Céc duong su;

- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi;

- Luu: Ho so, vin phong, (Da ky)

Nguyén Thi The



