TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sb: 466/2020/DS-PT
Ngay: 29-12-2020

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Tham phén - Chil toa phién t0a: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phan: Ong Tran Tan Quéc
Ong Lé Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Nhu - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa én nhan dan tinh Long An
xét xu phuc tham cong khai vu an thy Iy so 484/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 10
nam 2020 ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic tham sé 498/2020/QP-PT ngay 23
thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

- Neuyén don: Hop tac x& Cong nghiép Tiéu tha Cong nghiép CTr.
Pia chi: S6 ..... dudng HVG, phudng A, thanh phd Tan An, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phép theo phap lut: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1945,
churc vu Chua tich H6i dong quan tri.

Pia chi: S6 ..... duong SNA, phuong A, thanh phé Tan An, tinh Long An.
Cac xa vién hop tac xa:

1. Ong Luong T4n S, sinh nam 1978.

Pia chi: S6 ..... duong HV, phuong A, thanh phd Tan An, tinh Long An.
2. Ba Nguyén Thi Bach M, sinh nim 1941.

Pia chi: S6 ..... duong NH, phuong B, thanh phd Tan An, tinh Long An.
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3. Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim 1967.
Pia chi: S6 ..... duong NH, phuong B, thanh phd Tan An, tinh Long An.
4. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1936.

Dia chi: S6 ..... dudng Quédc 16 ....., phudng A, thanh phd Tan An, tinh Long
An.

5. Ba Lé Thi B, sinh ndm 1955.

Dia chi: S6 ..... dudng HV, phuong A, thanh phd Tan An, tinh Long An.
6. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1945.

Pia chi: S6 ..... duong SNA, phuong A, thanh phé Tan An, tinh Long An.
7. Ba Pham Thi C, sinh ndm 1958.

Dia chi: S6 ..... duong HV, phuong C, thanh phd Tan An, tinh Long An.
8. Ba Nguyén Thi Lam Ph, sinh nim 1966.

Dia chi: S ..... dudng TVQ, phuong D, quan Tan Binh, Thanh ph Ho Chi
Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia Hop tic xa Cong nghiép Tiéu thu Cong
nghiép CTr: Ong Tran Hoai N, sinh ndm 1978.

bia chi: S6 «-... duong X, phuong L, quén Thu Duc, thanh phé HO Chi Minh
(theo Giay uy quyén ngay 20/11/2020).

- Bi don: Ong Phan Quan Th, sinh nim 1986.
Pia chi: Ap N, xd NTT, thanh phd Tan An, Long An.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Phan Quan Th: Ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1986.

Ho khéau thuong tr: Thon LTr, xa TrL, huyén Tinh Gia, tinh Thanh Hoa.

Chd ¢ hién nay: S ..... duong NDC, phudng B, thanh phd Tan An, tinh Long
An (theo Giay uy quyén ngay 09/12/2020).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Ch, sinh nim 1983.

Dia chi: Sb ..... ép BC 1, xa B, huyén Thu Thtra, tinh Long An.

2. Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Tién Giang (ACB).

Pia chi: S ..... dudng N, phuong Y, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh
Tién Giang: Ba Nguyén Thanh Ph.

Pia chi: S6 ..... dudng C, phuong X, quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Van phong Cong chirng Pham Thi H.
Pia chi: S6 ..... dudng Tr, phuong A, thanh phd Tan An, tinh Long An.
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4. S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Hop tac xd Cong nghiép Tiéu thu Cong
nghi¢p CTr.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Hop tac xa Cong nghiép Tiéu thi Céng nghiép CTr do éng Phan
Thanh Tr dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 21/10/2019, Chu nhiém Hop tac x&
Cong nghiép Tiéu thu Coéng nghiép CTr c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung d4t cho ong Phan Quan Th ddi véi thira dat s6 29, to ban d6 sb 4, dat toa lac tai
phuong A, thanh phé Tan An, tinh Long An, phan dét c6 dién tich 2.752,1m2, myc
dich str dung dat: Dat co s& san xut phi nong nghiép, thoi han sur dung: lau dai,
ngudn goc sur dung dat: nha nudc giao dat co thu tién st dung dat. Hai bén c6 thuc
hién hop dong va phu luc hop dong ky tai Van phong cong chimg Pham Thi H, thanh
pho Tén An, tinh Long An. Gia chuyen nhuong 1a 7,7 ty dong, thoi han thanh toan
tién 1 sau khi 6ng Th duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pén ngay 25/11/2019, 6ng Phan Quan Th duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Long An cap glay ching nhén quyén su dung dat s6 CU 015222 ddi véi thia
dat s6 29, to ban d0 s6 4, dét toa lac tai phuong A, thanh phd Tan An, tinh Long An.

Sau khi 6ng Th dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng Th chi
thanh toan cho Hop tac xd Cong nghiép Tiéu thu Cong nghiép CTr sb tién
4.700.000.000 ddng, 6ng Th con ng lai s6 tién 3.000.000.000 dong theo bién nhéan
ngay 07/01/2020, 6ng Th hen dén ngay 14/01/2020 6ng Th sé& thanh toan di hét sb
tién con lai cho Hop tac xa Cong nghiép Tiéu thu  Cong nghi¢p CTr, nhung dén nay
6ng Th van khong thuc hién nghia vy thanh toan s tién 3.000.000.000 dong cho Hop
tac xa Cong nghiép Tiéu thu Cong nghiép CTr.

Nén Hop tac xa Cong nghiép Tiéu tha Cong nghiép CTr khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét: Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/10/2020 va
phu luc hop dong ngay 07/11/2020 gilta Hop tac xa Cong nghiép Tiéu thu Cong
nghiép CTr va 6ng Phan Quan Th ky két tai Van phong Cong ching Pham Thi H va
huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CU 015222 do S& Tai nguyen va Moi
truong tinh Long An cap cho 6ng Phan Quan Th vao ngay 25/12/2020 d6i véi thira
dét s6 29, to ban d6 sb 4, dat toa lac tai phuong A, thanh phé Tan An, tinh Long An.
Néu 6ng Phan Quan Th ddng y thanh toan hét s6 tién 3.000.000.000 dong cho Hop
tac xa Cong nghiép Tiéu thu Cong nghiép CTr thi Hop tac xa Cong nghiép Tleu thu
Cong nghi¢p CTr dong v tiép tuc thuc hién theo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 21/10/2020 va phy luc hop dong ngay 07/11/2020 giira Hop tac xa
Cong nghiép Tiéu thi Cong nghiép CTr va 6ng Phan Quan Th ky két tai Vin phong
Cong chimg Pham Thi H. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don la 6ng Nguyén Thanh Tr rat lai mot phan yéu cau khéi kién yéu cau Huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/10/2020 va phu luc hop dong ngay
07/11/2020 gilra Hop tac xa Cong nghiép Tiéu thit Cong nghiép CTr va ong Phan
Quan Th ky két tai Van phong Cong chimg Pham Thi H va huy gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 CU 015222 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Long An cép
cho 6ng Phan Quan Th vao ngay 25/12/2020 dbi voi thira dat s6 29, to ban do s6 4,
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dat toa lac tai phuong A, thanh phd Tan An, tinh Long An, chi yéu cau éng Th tra sb
tién 3 ty dong con thiéu.

Bi don 0ng Phan Quan Th do ba Nguyén Thi L dai dién theo iy quyén trinh
bay: Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau Huy hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 21/10/2020 va phuy luc hop ddng ngay 07/11/2020 gitra Hop
tac x4 Cong nghiép Tiéu thu Céng nghiép CTr va ong Phan Quan Th ky két tal Van
phong Cong ching Pham Thi H va Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CU
015222 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho 6ng Phan Quan Th
vao ngay 25/12/2020 ddi véi thira dat sd 29, to ban do sb 4, dat toa lac tai phuong 2,
thanh phd Tan An, tinh Long An, bi don 6ng Th khong dong ¥ theo yéu cau khoi
kién cta nguyén don vi 6ng Th da thyc hién dung va day du theo diing quy dinh phap
luat. B6i véi sb tién 3.000.000.000 dong, 6ng Th di thanh toan du cho Hop tac xa
CTr. Ong Th d& chuyén vao tai khoan cta ong Tr - Chu nhiém Hop tac xa Cong
nghiép Tiéu tha Cong nghiép CTr sd tién ndy vao ngay 07/01/2020.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhdnh Tién Giang (ACB) do ba Nguyén
Thanh Ph dai dién theo uy quyen trinh bay: Ong Phan Quan Th va ba Nguyen Thi
Ngoc Ch da thé chap toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua
dat s6 29, to ban dd s6 04 néu trén cho Ngan hang theo hop dong thé chip quyén st
dung dat sé TIG.BPCN.241.060120 va dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong
dang ky quyén st dung dat thanh phd T4an An, tinh Long An dé dam bao thyuc hién
nghia vu tra ng ctia dng Phan Quan Th va ba Nguyén Thi Ngoc Ch véi Ngan hang,
nhu vay viéc thé chip di tuan thu theo trinh tu thi tuc quy dinh phap luat. Nay
nguyén don Hop tac x& Cong nghiép Tiéu thu Cong nghiép CTr khoi kién ong Phan
Quan Th cung nguoi lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc Ch vé viéc Hiy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/10/2020 va phu luc hop dong ngay
07/11/2020 gitra Hop tac xa Cong nghiép Tiéu tha Coéng nghiép CTr va ong Phan
Quan Th ky két tai Van phong Cong chimg Pham Thi H va huy gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 CU 015222 do So Tai hguyen va Moi truong tinh Long An cap
cho 6ng Phan Quan Th vao ngay 25/12/2020 ddi véi thira dat s6 29, to ban d6 sb 4,
dat toa lac tai phudng A, thanh phd Tan An, tinh Long An thi Ngan Hang TMCP A
Chau — Chi Nhanh Tién Giang (ACB) khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua
nguyén don.

2. Van phong cong chirg Pham Thi H do ba Pham Thi H trinh bay: Viéc
chtng thuc hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va phu luc hop dong gilia
Hop tac xa Cong nghiép Tleu thit Cong nghiép CTr véi 6ng Phan Quan Th d6i véi
thira dat s 29, to ban d6 sb 4, dat toa lac tai phuong A, thanh phd Tan An, tinh  Long
An la hoan toan ding theo quy dinh cua phap luat. Van phong cong ching dé nghi
Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

~ Toaan nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An d4 tién hanh hoa giai tranh
chap gitra cac bén nhung két qua khong thanh.

Tai ban an dan sy so tham sb 38/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tan An, tinh Long An da quyeét dinh:
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Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Dieu 39;
khoan 1 Biéu 227; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 272; Diéu 273; Diéu 278; Diéu 280,
biéu 244, cua B luat to tung dén su.

’ (;fm ctt Diéu 500 B luat dan sy nam 2015, Céﬁn clr vao Diéu 26 cﬁq Nghi
quyét so6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xtr:

1. Pinh chi mot phan yéu cu khéi kién cua Hop tac xa Cong nghiép Tiéu tha
Cong nghi¢p CTr voi dng Phan Quan Th yéu cau Huy hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dat ngay 21/10/2020 va phu luc hop ddng ngay 07/11/2020 gitra Hop
tac x& Cong nghiép Tiéu thu Cong nghi¢p CTr va ong Phan Quan Th ky két tai Vian
phong Cong ching Pham Thi H va y€u cau Huy gidy chimg nhén quyén str dung dat
s0 CU 015222 do S& Tai nguyén va moi truong tinh Long An cip cho 6ng Phan
Quan Th vao ngay 25/12/2020 dbi véi thira dat sb 29, to ban d6 sb 4, dat toa lac tai
phuong A, thanh phd Tan An, tinh Long An.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Hop tac xa Cong nghiép Tleu thu
Cong nghiép CTr v6i 6ng Phan Quan Th yéu cau 6ng Phan Quan Th tra s tién
3.000.000.000 dong (Ba ty dong).

3. Vé an phi: Ong Phan Quan Th khong phai chiu an phi. Hop tac x& Cong
nghiép Tiéu thu Cong nghiép CTr phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham
sung ngan sach nha nuéc, dugc khiu trir vao s tién 300.000 dong tam ng an phi da
ndp theo bién lai s6 0004489 ngay 05/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
ph6 Tan An, tinh Long An.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cao, quyén va
nghia vu thi hanh 4n d61 v6i cac duong su.

Ngay 23/9/2020, ong Phan Thanh Tr la Ngudi dai dién theo uy quyén ciia Hop
tac xa Cong nghiép Tiéu thu Céng nghiép CTr khang cao toan b ban 4n so tham,
yéu cau Toa an cip phiic thAm stra ban an so thdm, chip nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc bi don 6ng Phan Quan Th tra cho nguyen don sd tién con
no trong hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 21/10/2019 la
3.000.000.000 d6ng. Néu 6ng Th khong thanh toan s6 tién con no thi yéu cau Toa an
giai quyet huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 21/10/2019 va Phu
luc hop dong ngay 07/1 1/2019 dugc ky tai Van phong cong ching Pham Thi H va
huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CU 015222 ngay 25/12/2019 do S Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho 6ng Phan Quan Th d6i véi thira dat sd
29, t& ban dd sd 4, dién tich 2.752,1m?, dit toa lac tai phuong A, thanh phé Tan An,
tinh Long An.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau, dai
dién nguyén don 6ng Tran Hoai N van giit yéu cau khai kién, yéu cau khang céo dé
nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, chap nhan yeu cau khoi kién cua
nguyén don. Pai dién bi don ba Nguyén Thi L dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo cua nguyén don va gilr
nguyén ban an so thAm ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Tan An.
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Klem sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién ctia Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai doan
phtc thim: Tham phan, Hoi dong xét xur, nhing nguoi tién hanh t6 tung va cac duong
su tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Vé yéu cau khang céo ctia nguyén don: Hop tac xa Cong nghiép Tiéu thu Cong
nghi¢p CTr khoi kién 6ng Phan Quan Th yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 21/10/2019 va Phy luc hop dong ngay 07/1 1/2019 dugc ky
tai Van phong cong chimg Pham Thi H va huy Gidy chung nhan quyen str dung dat
s6 CU 015222 ngay 25/12/2019 do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap cho 6ng Phan
Quan Th d6i véi thira dat s6 29, t& ban d6 sb 4, dién tich 2.752,1m?, dat toa lac tai
phuong 2, thanh phd Tan An, tinh Long An, dng thoi tra cho nguyén don sb tién
con no 13 3 ty dong. Tuy nhién, tai _phién toa so tham nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién khong yéu cau huy hop d6ng chuyén
nhuong quyén str dung dat va huy G1ay ching nhén quyén sir dung dat nita ma chi
yéu cau ong Thang thanh toan s6 tién 3 ty dong con no nén Hoi ddng xét xir so tham
dinh chi giai quyét dbi voi mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 1a cd co so.
Theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/10/2019 gilta nguyén don
va bi don thi gi4 tri chuyén nhuong thue té 1a 7,7 ty dong (nhung ghi trong hop dong
13 5 ty d6ng). Phia nguyén don cho rang bi don chi tra 4,7 ty ddng, con no lai
3.000.000.000 ddng chua thanh toan. Tuy nhién, s6 tién 3 ty ddng bi don 6ng Phan
Quan Th da thanh toan cho nguyén don 6ng Nguyén Vin Tr bang hinh thirc chuyén
khoan qua Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Tién Giang vao ngay 07/01/2020
(theo Cong van sb 379/CV.TG 20 ngay 20/8/2020 ctia Ngan hang TMCP A Chau —
Chi nhanh Tién Giang) nén Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don la c6 cén ctr.

Tuy nhién, nguyén don yéu cau bj don tra s6 tién 3 ty dong con no trong hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, day 1a vy an dan sy c6 gia ngach, cap so
thim tinh 4n phi khong c6 gia ngach 1a khong chinh xac. Pé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham khong chap nhan khang cao ciia hguyén don, stra mot phan ban 4n dan su so
tham ciia Toa an nhan dan thanh phd Tan An vé 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vétd tung: Pon khang cao cua nguyén don dugce thuc hién ding quy dinh tai
Di@u 272 BO luat T6 tung dan su va duoc gu’l dén Toa an trong thoi han quy dinh tai
Diéu 273 B0 luat T6 tung dan su nén duogc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]. V& su vang mit clia cac duong su: Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Ngoc Ch, Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Tién Giang, Vin
phong Cong ching Pham Thi H vang mit nhung da duoc Toa an tong dat thu tuc
hop 18. Can ctr Didu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vy 4n
vang mat nhitng Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan néu trén.

[3] Vé tham quyén giai quyet vu an: Hop tac xa Cong nghiép Tiéu tha Cong
nghiép CTr khai kién “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dbi
v6i ong Phan Quan Th, cac duong su déu co noi cu trd tai thanh pho Téan An nén Toa
&n nhan dan thanh phd Tan An thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén.
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[4] V& ndi dung vu an: Xét khang céo cua Hop tac xa Cong nghiép Tiéu tha
Cong nghiép CTr yéu cau Toa an cp phtc thim stra ban an so tham, chip nhan toan
b yéu cau khoi kién cua nguyén don, bude bi don 6ng Phan Quan Th tra cho nguyén

don sb tién con ng trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
21/10/2019 14 3.000.000.000 dong, thay rang:

[4.1.1] Nguyén don va bi don déu thdng nhat, ngay 21/10/2019 hai bén da ky
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thira dat sb 29, to ban dd s 4, dién tich
2.752,1m2, dit toa lac tai phuong 2, thanh phd Tan An, tinh Long An véi gia tri
chuyén nhuong thuc té 1a 7,7 ty déng (nhung ghi trong hop dong 1a 5 ty dong), hop
d6ng duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Pham Thi H. Ngay 25/12/2019,
6ng Phan Quan Th dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat, bi
don da thanh toan cho nguyén don s6 tién 4.700.000.000 dong (Bdn ty bay trim tridu
d6ng), thé hién tai Bién nhén tién ngay 10/4/2019, s6 tién 2.950.000.000 dong va
Bién nhan tién ngay 07/01/2020, sd tién 1.750.000.000 dong.

[4.1.2] Nguyén don va bi don khong thdng nhat: Nguyén don cho rang bi don
con ng nguyén don s tién 3.000.000.000 ddng theo bién nhan ngay 07/01/2020, bi
don hen dén ngay 14/01/2020 s& thanh toan du s6 tién con lai cho nguyén don nhung
khong thanh toan, thay rang: Ong Phan Quan Th cung cip cho Toa an mot ban sao
ké tai san thé hién vao ngay 07/01/2020 6ng Th c6 chuyén khoan sb tién
3.000.000.000 dong dé thanh toan tién mua thira 29, t& ban d6 s6 4, phuong A, thanh
phd Tan An, tinh Long An cho nguyén don. Mit khac, tai Cong vin sé 379/CV.TG
20 ngay 20/8/2020 cua Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Tién Giang vé viéc
cung cap tai liéu, chimg ctr vé thong tin ngudi thu huong s tién 3.000.000.000 dong
trén tai khoan 195627 trong giao dich ngay 07/01/2020 v61 6ng Phan Quan Th thi:
“Ngudi thy huong Nguyén Van Tr CMND 300034006 do Cong an tinh Long An cép
ngay 22/11/2019, s tai khoan 10445627 mo tai ACB Chi nhanh Tién Giang. Noi
dung giao dich: Thanh toan tién mua thira 29, to ban d6 sd 4, phuong A, thanh phé
Tan An, tinh Long An”.

[4.1.3] Nguyén don cho rang trong 3.000.000.000 dong 6ng Th chuyén khoan
cho 6ng Tr, sau d6 ong Th muon lai ciia 6ng Tr 1.250.000.000 dong nhung phia
nguyén don khong cung cip duoc chimg cir chimg minh ngoai 161 khai ctia ngudi
lam chtg Lé Tén S. Trong khi 6ng Th cung cp ching ci d3 tra cho dng Tr s6 tién
3.000.000.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan qua tai khoan ctia dong Tr, so tai
khoan 10445627 mé& tai ACB Chi nhanh Tién Giang. Vi vy, Toa an cp so thim
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s6
tién 3.000.000.000 dong trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd
29 1a ¢ can cu.

Trong truong hop ong Tr ¢6 chimg ctr chimg minh 6ng Th ¢6 vay lai tién cia
ong Tr vao ngay 07/01/2020 thi ong c6 quyén khai kién 6ng Th dén Toa an ¢ tham
quyén thy 1y giai quyét bang mot giao dich dan sy khac.

[4.2] Dbi véi yéu cau‘huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/10/2019 va Phu luc hgp dong ngay 07/11/2019 duoc ky tai Van phong cong ching
Pham Thi H va huy Giay chiing nhan quyén st dung dat s0 CU 015222 ngay
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25/12/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho 6ng Phan Quan
Th doi véi t}}fra dat s6 29, to ban do so 4, dién tich 2.7 52,,1rr}2, dat toa lac tai phuong
A, thanh pho Téan An, tinh Long An ctia nguyén don, thay rang:

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don da rit
mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén st
dung dit va huy Gidy chimg nhan quyén su dung dat gitra nguyén don va bi don ma
chi yéu cau ong Thang thanh toan s6 tién 3.000.000.000 ddng con ng trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 29. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 hoan toan ty nguyén nén Hoi dong xét xir so tham dinh chi mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi bi don 1a c¢6 can ctr, dung phap lut.

[4.3] Ngay 03/12/2020, Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Tién Giang
(ACB) c6 Cong vin s 4813/CV-QLN.20 giri Toa an nhan dan tinh Long An thong
bao tai san thé chap 12 bat dong san tai thira dat s6 29, to ban d6 s 04, dia chi phuong
A, thanh phd Tan An, tinh Long An dung tén 6ng Phan Quan Th va ba Nguyén Thij
Ngoc Ch hién khong con thé chap tai ACB nén dbi twong tranh chap ctia vu an khong
con lién quan dén quyén, nghia vu cia ACB. Do d6, ACB dé nghi Toa an khong triéu
tap ACB tham gia t6 tung va giai quyét vu an vang mit ACB.

[4.4] Trong vu én nay, nguyén don la Hop tac xa Cong nghiép Tiéu thu Cong
nghiép CTr khoi kién “Tranh chap horp dong chuyén nhuong quyén su dung dat” voi
ong Phan Quan Th, yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 21/10/2019 va phu luc hop ddng ngay 07/1 1/2019 gitra nguyén don
va 0ng Phan Quan Th, dong thoi huy gidy chtng nhan quyen st dung dat sb CU
015222 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap cho 6ng Phan Quan Th
Vvao ngay 25/12/2019 dbi voi thira dat s6 29, to ban do sb 4, dat toa lac tai phudng A,
thanh phé Tan An, tinh Long An. Tai phién tda so tham, nguoi dai dién theo uy
quyen ctia nguyén don la dng Nguyen Thanh Tr rut lai mot phan yéu cau khoi kién
ve€ viéc yeu cau Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/10/2019
va phu luc hop dong ngay 07/11/2020 giita nguyén don va 6ng Phan Quan Th, chi
yéu cau ong Th tra s6 tién 3.000.000.000 ddng con no trong hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dat. Toa an cp so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién 3.000.000.000 dong con ng trong hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/10/2019 va Phu lyc hop dong ngay
07/11/2019 nhung lai tinh an phi khong c6 gia ngach la khong chinh xac. Vi trong
truong hop nay, yéu ciu cta duong sy 1a mot sb tién cu thé nén duong su phai chiu
an phi nhu truong hop vu an dan su ¢6 gia ngach d6i v6i gia tri tai san phai thyc hién
nghia vu, cép so tham can rat kinh nghi¢m ddi véi nhirng sai sot trén. Vi vay, HO1
d6ng xét xtr phiic tham sira mot phan ban an so thim vé an phi.

[4.5] Déi voi yéu cau cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr phtc tham xem
xeét xur 1y 601 v6i hanh vi trén thué ctia 6ng Phan Quan Th va hiy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 20/11/2020 giira bén chuyén nhuong 1a 6ng Phan
Quan Th, ba Nguyén Thi Ngoc Ch v&i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Dinh Thuy L
khong thudc pham vi xét xir phuc tham nén Hoi dong xét xir phuc tham khong xem
xét giai quyét.

Pé nghi ctia Kiém sét vién tai phién toa phiic thim 1a ding phap luat, phil hop
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vo1 nhan dinh cua Hoi déng X€ét X1 Nén chép nhan, stra mot ph?ln béan 4n so tham vé 4n
phi.

[5] V& an phi dan sy phac thAm: Hop tAc x& COng nghiép Ticu thii Cong nghiép
CTr phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai Pi¢u 148 cia Bo luat To
tung Dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Khéng chip nhan khang cao caa Hop tac x& Cong nghiép Tiéu thu Cong nghiép
CTr.

Stra mdt phan ban 4n dan sy so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tan An, tinh Long An.

Cén cir khoan 3 Diéu 26, Picu 37, Dicu 39, Dicu 147, Biéu 148, biéu 227 cua
Bo luat to tung dan su.

Cian ct Diéu 500 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Can cu Didu 147, Diéu 148 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 26
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Hop tac xa Cong nghiép Tiéu tha
Cong nghiép CTr d6i voi Ong Phan Quan Th vé viéc yéu cau Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 21/10/2020 va Phu luc hop dong ngay 07/11/2020
gitra Hop tac xa Cong nghiép Tiéu thu Cong nghiép CTr va L ong Phan Quan Th dugc
ky ket tai Van phong Cong ching Pham Thi H va yéu cau Huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CU 015222 do So Tai nguyén va Mot truong tinh Long An cap
cho 6ng Phan Quan Th vao ngay 25/12/2020 d6i véi thira dat s6 29, to ban d6 sb 4,
dét toa lac tai phuong A, thanh phé Tan An, tinh Long An.

2. Khong chip nhén yéu cau khoi kién ciia Hop tac x4 Cong nghiép Tiéu thi
Cong nghiép CTr dbi voi ong Phan Quan Th vé viéc yéu cau ong Phan Quan Th tra
s6 tién 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) con no trong hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 21/10/2020 va Phuy luc hop dong ngay 07/11/2020.

3. Vé an phi: Ong Phan Quan Th khong phai chiu 4n phi. Hop tac x& Cong
nghiép Tiéu thu Céng nghiép CTr phai chju 92.000.000 dong (Chin muoi hai triéu
d6ng) an phi dan sy so tham. Chuyén 300.000 dong tién tam tng an phi nguyén don
d3 ndp theo bién lai thu s6 0004489 ngay 05/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Tan An, tinh Long An sang thi hanh 4n phi, nguyén don con phai ndp tiép
s6 tién 91.700.000 dong (Chin muoi mét triéu bay trim nghin dong).

4.Vé an phi dan sy phuc tham: Hop tac x& Cong nghiép Tiéu thi Cong nghiép
CTr phai chiu 300.000 dong an phi dan su phac thim. Chuyén 300.000 dong (Ba
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tram nghin ddng) tam tng an phi theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sO
0004752 ngay 23/9/2020 cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh pho Tan An sang thi
hanh an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
Thoti hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phd Tan An;

- Chi cuc THADS thanh phé Tén An;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén



