TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN SON DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TUYEN QUANG

Ban 4an s6: 98/2021/HNGD-ST
Ngay 03-12-2021
V/v Chia tai san sau khi ly hon

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SON DUONG, TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Cuong.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Pham Vin Vuong.

2. Ong Ma Quéc Thé.

- Thuw ky phién tda: Ba BOi Tran Thi Minh Ha — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Son Dwong, tinh Tuyén
Quang tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Trang — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2021 tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Son
Duong, tinh Tuyén Quang xét xuir so tham coéng khai vy an thu ly so:
429/2018/TLST-HNGD ngay 28 thang 12 nam 2018 ve vi¢c “Chia tai san sau
khi ly hon” theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xu so: 100/2021/QDXXST-HNGD
ngay 24 thang 9 ndm 2021; Quyet dinh hoan phién toa so: 67/2021/QDST-
HNGD ngay 21 thang 10 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa so:
68/2021/QDST-HNGD ngay 05 thang 11 nam 2021 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Sam Thi C — Sinh nam: 1973.

bia chi: Thon b, xa Q, huyén S, tinh Tuyén Quang.

HOm nay c6 mat.

2. Bi don: Ong Hoang Viin C1 — Sinh nim: 1977.

Dia chi: Thon b, x& Q, huyén S, tinh Tuyén Quang.

HOm nay vang mit (D3 duoc Toa an triéu tap hop 18 02 1an).

3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Phong giao dich Ngin hang
Chinh sach xa hoi huyén Son Dwong, tinh Tuyén Quang. Nguoi dai dién theo
uy quyén: Ong Po Van Hung — Chtrc vu: Pho Giam doc.

HOm nay vang mit (C6 don xin giai quyét ving mit).

NOI DUNG VU AN:

‘ Theo Don khot kién, cac 101 khai tai Toa an va tai phién toa, nguyén don
ba Sam Thi C van gilr nguyén quan diém trinh bay: Ba va éng Hoang Van C1 la
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vo chong c6 dang ky két hon theo quy dinh cta phép luat. Thang 11/2018, ba
Sam Thi C va 6ng Hoang Vin C1 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hon va sy thoa thuan ctia cac duong sy sb: 395/2018/QDST-HNGPD ngay
09/11/2018 cua Toa &n nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang nhung
chua duogc giai quyét vé tai san, dit dai va cong no chung.

Ngay 03/12/2018, ba Sam Thi C c6 don khoi kién chia tai san chung sau
ly hon. Pé nghi Toa an nhan din huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang giai
quyét chia tai san chung cua vo chong gom:

- 01 ngoi nha xay cap 4, 02 tang, khoang 140m?.

- 01 ngdi nha san bang gd tap 03 gian.

- 01 Dién tich dat 2.489,7m? tai thira dét s6 250, t& ban d6 so 35, dia chi
tai Thon B, xa Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang.

- 2000m? dat rudng tai Thon B, x4 Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang (Gém: Thira dat s6 117, 119, 134, 37 thudc td ban dd sb 41; Thira dat sb
191 thudc t& ban dd sb 36; Pia chi cua tat ca cac thira dat tai Thon D, xa Q,
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang).

Pbi v6i s6 tai san trén, ba dé nghi chia cho mdi ngudi (ba C va éng C1) %
gia tri tai san.

- Ba Sam Thi C xéc dinh, ba va dng Hoang Vin Cl1 ¢ vay cia Phong
giao dich Ngan hang Chinh sach xa hoi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang s6

tién 20.000.000d. Ba dé nghi chia doi khoan ng, mdéi ngudi phai c6 nghia vu
thanh toan %2 khoan ng trén cho Ngan hang.

Trong qua trinh giai quyet vy an, ba Sam Thi C rat yéu cau khai kién chia
tai san ddi voi ngdi nha san bang gd tap 03 gian. Ngay 30/7/2020, ba Sam Thi C
va 6ng Hoang Van C1 thoa thuan voi nhau vé viée chia tai san d6i voi dién tich
05 thira dat rudng va cong no chung nén ba Sam Thi C rat yéu cau khdi kién
chia tai san d6i véi dién tich dat rudng va cong ng chung voi Phong giao dich
Ngén hang Chinh sach xa hoi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang. Ba C yéu
cau chia nhiing tai san con lai, gom:

- 01 ngoi nha xay cap 4, 02 tang, khoang 140m? xdy dung trén dién tich
dat ctia bd me dé dng Hoang Van C1 dé lai. Ngbi nha xay dung nam 2011, chi
phi xay dung khoang 100.000.0004 14 tién vo chdng ba tich gop, vay muon. Néu
6ng Hoang Vin C1 sir dung ngdi nha nay, dé nghi Toa an budc é6ng Hoang Vin
C1 phai chia cho ba tién cong strc dong gop vao ngdi nha 1a 50.000.000d.

- 01 Dién tich dat 2.489,7m? tai thira dét s6 250, t& ban d6 s6 35, dia chi
tai Thon B, x4 Q, huyén S, tinh Tuyén Quang 1a dat ctia bé me dé 6ng Hoang
Vin C1 dé lai cho vo chong ba. D& nghi Toa an chia cho ba mét phan dién tich
dat noi trén theo quy dinh ctia phap luat.

Theo Bién ban 1y 10i khai va cac bién ban lam viéc tai Toa an, bi don 6ng
Hoang Vin C1 trinh bay: Ong va ba Sam Thj C 1a vo chdng c6 ding ky két hon
theo quy dinh cta phap luat. Thang 11/2018, dng va ba Sam Thi C ly hén theo
Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy théa thuén ctua cac duong su $6:
395/2018/QDST-HNGD ngay 09/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén Son
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Duong, tinh Tuyén Quang nhung chua duoc giai quyét vé tai san, dat dai va
cong no chung. Nay ba Sam Thi C khai kién yéu cau Toa an chia tai san, dat dai
va coéng no chung cta vo chdng 6 ong trude day.

Qua trinh thu 1y giai quyét tai Toa an, ngay 30/7/2020, ba Sam Thi C va
ong Hoang Van Cl thoa thudn v&i nhau vé viéc chia tai san d6i dién tich 05 thua
dat rudng va céng no chung nén ba Sam Thi C rat yéu cau khai kién chia tai san
d6i voi dién tich dat ruong va cong no chung véi Phong giao dich Ngan hang
Chinh sach x@ hoi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang. Ong Hoang Vin Cl
khéng c6 ¥ kién gi. Ddi v6i nhimng tai san con lai, gdm:

- 01 ngoi nha xay cip 4, 02 ting, khoang 140m? xay dung trén dién tich
dat cia bd me dé ong dé lai. Ngbi nha xdy dung nim 2011, chi phi xay dung
khoang 300.000.000d4. Ngoi nha nay dugc xdy dung trong thoi ky hon nhan
nhung ong khéng dinh day la tai san riéng cua 6ng vi khi xay dung ngoi nha
nay, ong bo phan 16n cong suc dé xay dung (da phan do ong tu x@y va co thué
tho xdy nhiing lac can thiét). Nguon tién mua nguyén vt liéu 1a tién riéng o6ng
tich gép duoc khi con ban hang tap hoa va c6 vay muon thém ctia mot s6 anh
chi em. Ba Sam Thi C chi ¢6 cong stic tu b, ton tao, xay dung, kién thiét chir
khéng c6 dong gop gi vao thém khdi tai san nita. Do vay, 6ng khong nht tri
chia tai san 14 ngdi nha xy néi trén cho ba Sam Thi C. Néu ba Sam Thi C nhat
tri cung ong thanh toan s tién ng xay nha 1a 100.000.0004d thi 6ng dong ¥ chia
cho ba Sam Thi C % gia tri ngdi nha noi trén.

- 01 Dién tich dat 2.489,7m? tai thira dat s6 250, to ban do s6 35, dia chi
tai Thon B, x4 Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang 1a dat cia bo me dé ong
khai phé, dé lai cho vo chong 6ng. Do vay, 6ng Hoang Vian C1 khong nhét tri
chia cho ba Sam Thj C thira dat noi trén.

Ngoai ra, 6ng Hoang Van C1 trinh bay: Khoang nam 1995 — 1996 (kh6ng
nhé rd thoi gian cu thé), dng xac dinh vo chong 6ng c6 tai san chung 1a 02 con
trau. Nam 2005, ba Sam Thi C d ban 02 con trau nay di va sir dung so tién ban
dugc dé chi tiéu ca nhan. Hién nay, 02 con trau ndy khong con nita. Ong C1 dé
nghi Toa an xem xét chia tai san 1a 02 con trau ba C da ban.

Theo Bién ban léy 161 khai va cac bién ban lam viéc tai Toa an cia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ngay 17/3/2016, Phong giao dich
Ngan hang Chinh sach xa hdi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang c6 cho 6ng
Hoang Vin C1 (la nguoi dai dién ho gia dinh) va ba Sam Thi C (1 ngudi thira ké
hop phap) ciung dimg tén vay vén sd tién 20.000.000d, 14i xuat 0,55%/thang
(twong duong 6,6%/nam) theo chuong trinh tin dung chinh sach xa hoi ddi v6i hd
nghéo v6i muc dich 1a vay vén dé trong rimg. Tong s tién ng gdc va sb tién I
mon vay ctia 6ng Hoang Vian C1 va ba Sam Thi C con du ng (tinh dén ngay
05/8/2020) 1a 20.112.110d (Trong d6: No gbc 1a 20.000.000d; No 1ai 1a
112.1104). Be nghi Toa an budc ong Hoang Van Cl1 va ba Sam Thi C phai tra no
truée han sb tién gbe va sb tién 13i phat sinh cua khoan vay néi trén cho Phong
giao dich Ngan hang Chinh sach xa hdi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang, cu
thé nhu sau: Ong Hoang Vian C1 va ba Sam Thi C mdi ngudi ¢ trach nhiém



thanh toan cho Phong giao dich Ngan hang Chinh sach xa ho1 huyén Son Duong,
tinh Tuyén Quang Y sb tién gbc va Y s6 tién 1ai phat sinh ctia khoan vay noi trén.

Qua trinh thy 1y vu 4n, Toa an di tién hanh cac budc theo quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan sy. Toa 4n tién hanh xac minh tai dia phuong; Xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap. Toa 4n tién hanh phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung cac bén
duong su khong thdng nhat duoc v6i nhau vé nhitng tranh chap trong vu an. Toa
an dua vu an ra xét xir.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang
phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai
quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky 14 dang quy dinh cua phap
luat. Viéc chdp hanh phap lut cua nguyén don; bl don; nguoi co quyen lot,
nghia vu lién quan ké tir khi thu 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi 4n khong c6 gi sai pham.

Y kién quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Son
Duong, tinh Tuyén Quang vé viéc giai quyét vu an:

1. Chép nhan yéu cau khai kién vé viéc “Chia tai san sau khi ly hén” ctua
ba Sam Thi C d6i véi 6ng Hoang Vin C1.

Pinh chi xét xtr ddi véi phén yéu cau cua nguyén don ba Sam Thj C Vé
viéc chia tai san la ngo6i nha san bang gd tap 03 _gian dugc dyng trén thua dat sb
250, to ban d6 sb 35 theo Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CC 446182 do
Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cap ngay 15/7/2015 cho
ho ong Hoang Van C1 va ba Sam Thi C va 2000m? dat rudng tai Thén b, xi Q,
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang (Gom: Thua dat s6 117, 119, 134, 37
thudc to ban do s6 41; Thira déat s6 191 thude td ban do s6 36; Dia chi cua tat
ca cac thira dat tai Thon D, x4 Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang).

2. Xir chia tai san chung ctia vo chong ba Sam Thi C va 6ng Hoang
Van C1 sau khi ly hon nhu sau:

- Ong Hoang Vin C1 duoc quyén so hitu, st dung tai san va quyén sir
dung dat nhu sau:

+ 01 ngdi nha xay cap 4, 02 tang; nha dugc x4y bang gach chi, tuong 220
da trat nhung chua quét voi ve, xay dyng nam 2011 dugc xay dung trén dién
tich dt 1.704,9m? thudc thira dét s6 250; to ban do s6 35; dia chi tai Thon D, xa
Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CC 446182 do Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang
cap ngay 15/7/2015 cho ho ong Hoang Vian C1 va ba Sam Thi C, ¢ gia tri 1a
203.200.0004.

+ Dién tich dat 1a 1.704,9m? (Pat & nong thon: 280m?% Dat trong cdy lau
nam: 1.424,9m?) thudc thira dat s6 250; to ban d6 s 35; dia chi tai Thon b, xa Q,
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
CC 446182 do Uy ban nhan dan huyen Son Duong, tinh Tuyén Quang cap ngay
15/7/2015 cho ho 6ng Hoang Vian C1 va ba Sam Thi C; ¢6 cac canh tiép giap tinh
tir diém 10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-10 (theo Manh trich do hién
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trang st dung thira dat sb 250, to ban do sd 35 ngay 18/9/2020), c6 gia tri 1a
84.846.600d cing toan b tai san gan lién trén dat.

Ong Hoang Vin C1 c¢6 trach nhiém thanh toan gié tri chénh 1&ch tai san cho
ba Sam Thi C s6 tién 1a 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

- Ba Sam Thi C duoc quyén sé hitu tai san va quyén sir dung dat nhu sau:

Dién tich dat 1a 784,8m? (Pat ¢ nong thon: 120m?; Pat tréng cdy lau nam:
664,8m?) thudc thira dat sb 250; to ban dd sb 35; dia chi tai Thén D, x4 Q, huyén
Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 CC
446182 do Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cap ngay
15/7/2015 cho ho 6ng Hoang Vian C1 va ba Sdm Thi C; c6 cac canh tiép giap
tinh tir diém 19-10-22-23-1-2-3-4-5-6-7-8-9 (theo Manh trich do hién trang sir
dung thtra dat s 250, to ban do s6 35 ngay 18/9/2020), co gia tri 1a 38.203.2004d
cling toan bo tai san gan lién trén dat.

Ba Sam Thi C dugc nhan khoan tién chénh 1éch tai san do ong Hoang Van
C1 phai tra cho ba Sam Thj C s tién 1a 50.000.000d (Nam muoi trigu dong).

Ong Hoang Van C1 va ba Sam Thi C ¢co quyen dé nghi Co quan nha
nudc c¢d tham quyén cip doi lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cta phap luat.

Ong Hoang Vin C1 phai chiu 14i suat cham tra theo quy dinh ciia phap luat
d6i voi khoan tién gia tri chénh 1éch.

3. Vé an phi; Quyén khang céo: Theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va phan duong su trinh bay tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giii quyét.

- V& quan hé tranh chap: Ba Sam Thi C va éng Hoang Vin CI 1a vo
chdng, di dugc Toa an giai quyét cho vo chdng ly hon theo Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon va sy théa thuan ctua cac duong su $6: 395/2018/QDST-
HNGD ngay 09/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang. Do quan hé vé tai san, dat dai va cong no chung cua vg chong chua
duoc giai quyét nén ngay 03/12/2018, ba Sam Thi C c6 don khai kién yéu cau
Toda an chia tai san chung ctia vo chong. Do vay, quan hé phap luat tranh chap
dugc xac dinh 1a “Chia tai san sau khi ly hon” gitra ba Sam Thi C va ong
Hoang Van C1 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 28 B6 luat T4 tung dan su.

- Vé tham quyen giai quyet Do day 1a tranh chdp vé hon nhan va gia dinh
quy dinh tai Piéu 28 B luat T tung dan su va cac duong sy déu c6 ho khau
thuong tri tai xd Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang nén Toa an c6 tham
quyén giai quyét 12 Toa an nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dén su.

[2] Xem xét yéu cau khéi kién clia nguyén don.
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2.1. B6i v6i ngdi nha san bang gb tap 03 gian va 2000m2 dat rudng tai
Thon b, xa Q, huyén S, tinh Tuyén Quang (Gom: Thira dat s 117, 119, 134, 37
thudc to ban dd sb 41; Thira dat s6 191 thudc to ban d6 sb 36; Dia chi cta tit ca
cac thira dat tai Thon B Xa Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang).

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy di thoa thuan dugc voi nhau vé
vige giai quyét nhimg noi dung nay, nguyén don la ba Sam Thi C rat phan yéu
cau chia tai san 1a ngdi nha san bang gd tap 03 gian va 2000m2 dat rudng tai
Thon b, xa Q, huyén S, tinh Tuyén Quang (Gom: Thira dat s6 117, 119, 134, 37
thudc to ban dd sb 41; Thira dat s6 191 thude t& ban dd sb 36; Dia chi cua tat ca
cac thira dat tai Thon D, x8 Q, huyén S, tinh Tuyén Quang). Toa an nhan thiy,
viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién ctua minh 1a khach quan, tu
nguyén, khong bi €p budc; bi don khong c¢6 y kién gi dbi véi viée nguyén don
rt phan yéu cau chia tai san 1a ngdi nha san bang gb tap 03 gian va 2000m? dat
ruong tai Thon b, xa Q, huyén S, tinh Tuyén Quang. Do do, Hoi dong xét xu
chap nhan va dinh chi xet xu dbi v6i phan yéu cau ctia nguyén don chia tai san
| ngdi nha san bang gd tap 03 gian va 2000m? dat rudng tai Thén B, x4 Q,
huyén S, tinh Tuyén Quang (Gom: Thira dat s6 117, 119, 134, 37 thudc to ban
dd sb 41; Thira dat s6 191 thudc to ban d6 sd 36; Dia chi cia tt ca cac thira dat
tai Thén D, xa Q, huyén S, tinh Tuyén Quang) theo Diéu 244 B luat t6 tung
dan sy.

2.2. P6i v6i ngdi nha cép 4.

Ngbi nha cap 4, 02 tang, xdy gach chi, tudng 220, da trat nhimg chua quét
vOi Ve, tong dién tich 132,62, xay dung nam 2011 trén thira dat s6 250, to ban d6
s6 35 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CC 446182 do Uy ban nhan
dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cap ngay 15/7/2015 cho ho 6ng
Hoang Vian C1 va ba Sam Thj C.

Theo trinh bay ctia ba Sam Thi C: Sau khi két hon, ba C va dng C1 song tai
ngodi nha san bang gd tap. Pén nam 2011, ba C va 6ng C1 xay dung dugc ngoi
nha cap 4, 02 tang, xay gach chi, tuong 220, da trat nhimg chua quét voi ve, tong
dién tich 132,62 trén dién tich dat bd me 6ng C1 dé lai cho 2 vo chong. Chi phi
xdy dung ngdi nha khoang 100.000.000d. Nguon tién xay dung nha 1a do vog
chong ba C, 6ng C1 tich gop tiét kiém dugc, vay mugn. Do d6, ba C xéc dinh
ngdi nha xay cdp 4 nay 1a tai san chung hop phap cua ba C va 6ng C1 tao lap
duoc trong thoi ky hon nhan.

Theo trinh bay cua 6ng Hoang Van Cl: Sau khi két hon, 6ng C1 va ba C
song tai ngoi nha san bang gd tap. Nam 2011, 6ng C1 ty xay du’ng ngdi nha cap
4, 02 tang, xdy gach chi, tuong 220, da trat nhimg chua quét voi ve, tong dién
tich 132,62 trén dién tich dat ciia bd me dé 6ng Hoang Van C1 dé lai. Chi phi
x@y dyng khoang 300.000.000d. Khi xay dung ngoi nha nay, ong Hoang Van Cl1
b6 phan 16n cong suc dé xdy dyng (da phan do dng C1 tur xdy va c0 thué tho xay
nhimg lic can thiét). Ngudn tién mua nguyén vt liéu 1a tién riéng Ong C1 tich
gop duoc khi con ban hang tap hoa va c6 vay muon thém cua mot s6 anh chi
em. Ba Sam Thi C chi ¢6 cong suc tu b, ton tao, xdy dung, kién thiét chir khong
c6 dong gop gi vao thém khéi tai san nita. Do vy, ong Hoang Vian C1 xac dinh
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day tuy ngdi nha hinh thanh trong thoi ky hon nhan nhung day 1a tai san riéng
ctia 6ng C1 nén dng C1 khong nhét tri chia tai san 1a ngdi nha xay néi trén cho
ba Sadm Thi C. Néu ba Sam Thij C nhét tri ciing 6ng Hoang Vian C1 thanh toan sd
tién no xay nha Ia 100.000.000d thi 6ng Hoang Vin C1 dong ¥ chia cho ba Sam
Thi C Y4 gia tri ngdi nha noi trén.

Hoi dong xét xir xét thdy, 6ng C1 va ba C két hon voi nhau nam 1994,
Qua trinh chung song trong thdi ky hon nhan, ba C va dng C1 trong trot, chin
nudi, ban hang tap hoa dé kiém thu nhap. Nam 2011, 6ng C1 va ba C xay dung
dugc 01 ngo61 nha cép 4,02 tﬁng trén dién tich dit bd me ong C1 dé 1ai cho vo
chdng 6ng C1, ba C. Ngudn tién xay dung ngdi nha 1a do vo chong 6ng C1, ba C
tiét kiém dugc thong qua lao dong, san xuat. S6 tién 6ng C1 tiét kiém duoc tir
viéc ban hang tap hoa chinh la thu nhép do kinh doanh trong thoi ky hon nhan
ma co. Ngdi nha cap 4 1a tai san 6ng C1 va ba C tao lap dugc trong thoi ky hon
nhan. Ong C1 ciing thira nhan tai Bién ban 13y 15i khai, ngdi nha 1a tai san hinh
thanh trong thoi ky hon nhan va ba C c¢6 cong sirc tu bo, ton tao, xay dung, kién
thiét tai san.

Theo khoan 1 Piéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh:

“1. Tai san chung ciia vo' chéng gom tdi san do vo, chong tao ra, thu nhdp
do lao dong, hoat dong san xudt, kinh doanh, hoa loi, loi tirc phat sinh tu tai san
riéng va thu nhdp hop phdp khdc trong thoi ky hon nhan...”

Ong Hoang Van C1 khong c6 tai liéu, ching cur gi dé chimg minh cho
viéc toan bo sb tién xay dung ngdi nha la tién riéng cua 6ng C1. Do vay, khong
co can cur dé chap nhan quan diém cia ong Hoang Vin Cl1 cho rang ngdi nha

cap 4 1a tai san riéng cua 6ng C1 theo khoan 3 Piéu 33 Luat Hon nhén va gia
dinh.

Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh ngoi nha cap 4, 02 tang, xdy gach chi,
tuong 220, dé trat nhimg chua quét voi ve, tong dién tich 132,62, xdy dyng ndm
2011 trén thua dat sb 250, to ban do sd 35 theo Gidy chimg nhan quyén sur dung
dat s6 CC 446182 do Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang
cap ngdy 15/7/2015 cho hd ong Hoang Van C1 va ba Sam Thi C 1a tai san chung
hop phap cta ong Hoang Vin C1 va ba Sam Thi C tao 1ap duoc trong thoi ky
hon nhan.

Vé gia tri tai san: Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/8/2020
xac dinh tai san: Ngoi nha xay cip 4, 02 tang; nha duoc xay bang gach chi,
tuong 220 d3 trat nhung chua quét voi ve, xay dung ndm 2011, cu thé: Chiéu dai
ngdi nha la 10,2m?; Chiéu rong ngdi nha 1a 6,5m?% Tang 01 d6 mai bang, tuong
220, c6 dién tich 14 66,3% Tang 02 lgp méi Fibro xi ming, tudng 110, ¢6 dién
tich la 66,3m?% Tong dién tich ngdi nha 1a 132,6m2 Trong qué trinh giai quyét
vu an, cac duong sy khong thoa thuén, thong nhit duoc vé gia tri ngdi nha nén
ba C da yéu cau Toa 4n ra Quyét dinh dinh gia tai san doi v6i ngdi nha. Hoi
déng dinh gid cin ct Quyét dinh sb: 05/2017/Qb-UBND ngay 25/4/2017 cua
Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang vé “Ban hanh don gia boi thuong thiét hai
ve tai san (vat kién trtc, cay trong, vét nudi) gan lién voi dat bi thu hdi khi Nha
nude thu hoi dé st dung muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich

7



cong cong, muc dich phat trién kinh té theo quy dinh ciia phap luat trén dia ban
tinh Tuyén Quang”; Thong tu sd: 45/2018/TT-BTC ngay 07/5/2018 ctia Bo Tai
chinh vé “Hudng dan ché 3o quan ly, tinh hao mon, khAu hao tai san ¢b dinh tai
CO quan, td chirc, don vi va tai san c6 dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép
quan 1y khéng tinh phan vén nha nudc tai doanh nghiép” dé xac dinh gia tri con
lai ctia ngdi nha cap 4: 132,62 x 3.831.420d/m? x 40% = 203.200.000d. Céac
duong su nhat tri voi gid Hoi déng dinh gia xac dinh. Nhu vay, xac dinh gia tri
tai san chung 1a ngdi nha cap 4 cta 6ng C1, ba C dugc Hoi dong xét xir chap
nhén d¢ chia 1a 203.200.0004.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ba Sim Thi C ¢6 quan diém: Néu
6ng Hoang Van C1 st dung ngdi nha cap 4 thi 6ng C1 phai co trach nhiém tra
cho ba C sb tién 50.000.0004.

Xét yéu cau cua cac duong sy, thiy rang: Ca nguyén don va bi don déu c6
quan diém giao ngdi nha cho bi don 6ng Hoang Vian C1 st dung. Hoi dong xét
xtr xem xét diéu kién sinh hoat trudc va sau khi 6ng C1, ba C ly hén thi dng
Hoang Van C1 1a ngudi dang quan ly, st dung ngdi nha cap 4 nay. Quan diém
cua cac duong su phu hop vdi diéu kién sinh hoat, str dung tai san thyc té nén
can dugc chap nhén. Giao 6ng Hoang Van C1 dugc quyén su hiru 01 ngbi nha
xay cap 4, 02 tang; nha dugc xdy bang gach chi, tudng 220 da trat nhung chua
quét voi ve, xdy dung nam 2011. Chap nhan yéu cau cia ba Sam Thi C: Ong
Hoang Van C1 phai c6 trach nhiém thanh toan gia tri chénh Iéch cho ba Sam Thi
C khong duogc sir dung tai san sd tién 1a 50.000.000d¢ (Nam muoi triéu dong)
theo khoan 2; khoan 3 Piéu 59 Luat Hon nhén va gia dinh.

2.3. Dbi voi thira dat s6 250, to ban d6 sb 35, dién tich 2.489,7m? tai Thon
P, x4 Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 CC 446182 do Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang cép ngay 15/7/2015 cho ho 6ng Hoang Vin C1 va ba Sam Thi C.

Theo trinh bay cua ba Sam Thi C: Dién tich dat nay la cua bd me ong
Hoang Vin C1 khai pha. Sau khi ba C va 6ng C1 két hon véi nhau vé chung song
cung voi bd me dé 6ng C1 trén dién tich dat nay. Sau do, bé me dng C1 dé lai
dién tich dat nay cho vo chong 6ng C1, ba C. Ngay 30/9/1996, ba C va éng C1
dugc Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dét s6 H 642893 cho ho 6ng Hoang Van C1 dbi voi thira dat
s6 37 thudc to ban dd s6 28 (dién tich dat noi trén). Ngay 15/7/2015, Uy ban nhan
dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cap Glay ching nhan quyén sur dung
dat s0 CC 446182 cho Ho 6ng Hoang Van Cl va ba Sam Thi C. Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 CC 446182 ngay 15/7/2015 cip d6i Gidy chung nhan quyen
stt dung dat s6 H 642893 ngay 30/9/1996, ndi dung: Dién tich thira dat s 37
thudc to& ban dd s 28 duoc céip ddi thanh dién tich thira dat s6 250 thudc to ban
d6 s6 35 (dién tich dat cua ba Chinh, 6ng Chuyén). Ba C, 6ng C1 sir dung 6n
dinh, khong c6 tranh chép. Ba C x4c dinh dién tich dit nay la tai san chung cua vo
chéng vi da duoc bd, me dng C1 tu nguyén dé lai cho vo chong ba C va cac anh
chi em cta 6ng C1 ciing khong c6 ¥ kién gi vé viéc ndy. Ba C dé nghi chia cho ba
mot phan dién tich dat néi trén theo quy dinh cua phap luat.
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Theo trinh bay ciia 6ng Hoang Vin C1: Dién tich dat nay la cua b6 me ong
Hoang Van C1 khai pha. Sau khi 6ng C1, ba C két hon v6i nhau vé chung sdng
cung véi bd me dé 6ng C1 trén dién tich dat nay. Ngay 30/9/1996, ba C va ong
C1 dugc Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cap Gidy chung
nhén quyén sur dung . dat sO H 642893 cho ho ong Hoang Van C1 dbi voi thira dat
s6 37 thudc to ban d6 sé 28 (dién tich dat noi trén). Ngay 15/7/2015, Uy ban nhan
dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang céap Gidy ching nhan quyén sur dung
dat s6 CC 446182 cho Ho 6ng Hoang Van C1 va ba Sam Thi C. Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé CC 446182 ngay 15/7/2015 cap doi Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 H 642893 ngay 30/9/1996, ndi dung: Dién tich thira dat s 37
thudc to ban db s6 28 duoc cip ddi thanh dién tich thira dat sb 250 thudc to ban
d6 s6 35 (dién tich dat cua ba Chinh, 6ng Chuyén). Ong C1, ba C sir dung 6n
dinh, khong c6 tranh chap. Ong C1 xac dinh: Tuy dién tich dat nay duoc cip cho
6ng C1 va ba C nhung day la dién tich dat ciia bé me 6ng C1 dé lai cho riéng 6ng
C1. Qua trinh vo chong sinh song trén dién tich dat nay, ba C chi ¢ cong strc duy
tri, ton tao dién tich dat chir khong c6 dong gop gi vao thém khdi tai san nita nén
xéac dinh day 14 tai san riéng cua 6ng C1. Ong C1 khong nhét tri chia dién tich
dat nay cho ba C.

Hoi dong xét xtr xét thiy, sau khi 6ng C1, ba C két hon voi nhau vé chung
song cing voi bd me dé 6ng C1 trén dién tich dat ndy. Toan bo dién tich dat nay
1a do bd, me dé 6ng C1 khai pha va dé lai cho vo chong 6ng C1, ba C. Ngay
30/9/1996, ba C va 6ng C1 dugc Uy ban nhin dan huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H 642893 cho ho 6ng Hoang
Vin C1. Ngay 15/7/2015, Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CC 446182 cho Ho 6ng Hoang Vin
C1 va ba Sam Thi C. Ong C1, ba C sir dung 6n dinh, khong c6 tranh chap. Khi
lam cac thu tuc ké khai cip Gidy chung nhan quyén sir dung dit, ong Hoang Van
Cl déu ké khai ba Sam Thi C 1a vo, c6 trong HO gia dinh minh va dong ¥y voi viée
cap Gidy chung nhan quyen str dung dat cho Ho gia dinh. Viéc cap Gidy ching
nhéan quyén st dung dat dang theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, Quyen sur
dung dét thira dat s6 250, to ban d6 sb 35, dién tich 2.489, 7m? theo Glay ching
nhan quyén str dung dat s6 CC 446182 1a quyén st dung dat ma vo chong 6ng
C1 va ba C c¢6 duoc sau khi két hon. Ong C1 ciing thira nhan tai Bién ban 13y 16i
khai, ba C cong stc duy tri, ton tao dién tich dat.

Theo khoan 1 Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh:

“1. ...

Quyen sir dung dat ma v, chong cé dwoe sau khi két hén la tai san chung
cua vo chong, trie truong hop vo hodc chong dwoc thira ké rzeng, dwoc tang cho
riéng hodc cé dwoc thong qua giao dich bang tdi san riéng.’

f)ng Hoang Vian C1 khéng c6 tai liéu, ching cr gi dé chirmg minh cho
viéc bd, me dng C1 cho riéng éng C1, ngoai 101 trinh bay cua minh. Do vay,
khong c6 can cu dé chap nhan quan diém cua 6ng Hoang Vian Cl cho rang
quyén sir dung dién tich dit noi trén 13 tai san riéng cia 6ng C1 theo khoan 3
Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh.



Do vay, Hoi dong xét xir xac dinh Quyén str dung thira dat s6 250, to ban
d6 sd 35, dién tich 2.489,7m? tai Thén B, x4 Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CC 446182 do Uy ban nhén
dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cip ngiy 15/7/2015 cho ho ong
Hoang Vin C1 va ba Sam Thi C 1a tai san chung hop phéap cta 6ng Hoang Vin
C1 va ba Sam Thi C.

Vé gia tri tai san: Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25/8/2020
xac dinh tai san: Thira dat sb 250, to ban do s 35 tai Thon b, xa Q, huyén Son
Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so CC
446182 do Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cip ngay
15/7/2015 cho ho 6ng Hoang Van C1 va ba Sam Thi C c6 dién tich 1a 2.489,7m?
(Trong d6: Pat ¢ nong thon 1a 400m?; Pat trong cay lau nam); co cac bén tiép
giap nhu thé hién tai ban d6 do v&; tren dién tich dat c6 01 ngdi nha cap 4 (nhu
d3 nhan dinh tai Tiéu muc 2.1.3 phan Nhan dinh ciia Toa 4n) va mot s6 cdy an
qua con nhod, chua cé gia tri khai thac (cac duong sy khong dé nghi xem xét,
tham dinh). Két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién: Dién tich dat khong co
tranh chap, cic mdc gidi va giap ranh khong co gi thay d6i so véi khi cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, cac duong su
khong thoa thuan, théng nhat dugc vé gia tri dién tich dat nén ba C di yéu cau
Toa 4n ra Quyét dinh dinh gia tai san dbi voi dién tich dat. Hoi dong dinh gia
cin ctr Quyét dinh s6: 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctua Uy ban nhan
dan tinh Tuyén Quang vé viéc ban hanh quy dinh phan loai duong phd, phan
khu vuc, phan vi tri dat va Bang gia dat 05 nam (2020 — 2024) trén dia ban tinh
Tuyén Quang dé xac dinh gia tri dién tich dat:

- Gia tri dién tich dat & nong thon: 400m? x 130.000d/m? = 52.000.0004.

- Gia tri dién tich dat trong cdy lau nim: 2089,7m? x 34.000d/m? =
71.050.000d.

Tong gié tri dién tich dat la: 123.050.000d.

Céc duong su nhat tri véi gia Hoi déng dinh gid xac dinh. Nhu vay, xac
dinh gi tri tai san chung 1a thira dat s6 250, to ban do sé 35 tai Thon B, x4 Q,
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy chting nhan quyén str dung dat
s6 CC 446182 do Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cip
ngay 15/7/2015 cho ho 6ng Hoang Vian C1 va ba Sam Thi C c¢6 dién tich 13
2.489,7m? (Trong d6: P4t & nong thon 1a 400m?; Dat trong ciy lau nam) cia 6ng
C1, ba C duoc Hoi dong xét xtr chap nhan dé chia 1a 123.050.000d.

Xét vé cong stic dong gop: Ngudn goc dién tich dat 1a do bd me 6ng
Hoang Van Cl khai pha va dé lai cho vo chong 6ng C1, ba C. Sau khi két hén,
6ng C1 va ba C cha yéu lam nghé ndéng; ngoai ra, dng C1 budn béan thém hang
tap hoa. Kinh té gia dinh cha yéu 1a thu nhap tir hoat dong san xuét trong trot,
chan nuoi va kinh doanh hang tap hoa. Tir khi duoc bé me dé lai dién tich dat
nay, vo chong dng C1, ba C sinh séng on dinh, khong cé tranh chap va ciing
khong mua ban, chuyén nhuong thém gi ddi véi dién tich dat trén. Ong C1 va ba
C chi cung nhau st dung, duy tri, ton tao dién tich dat noi trén, khdng phét sinh
thém dién tich dat ndo méi. Tuy 13 tai san chung cta vo chong nhung khi chia
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can phai xem xét dén ngudn gdc, cong stc dong gop cua timg ngudi dbi véi tai
san. Xét cong sure duy tri, ton tao thi éng C1, ba C cé cong strc dong gdp vao tai
san chung nhu nhau. Nhung xét vé ngudn gbc, thi day 1a dién tich dat do bd, me
6ng C1 khai pha va dé lai cho vo chdng dng C1, ba C. Trudc khi két hon véi ba
C, dng C1 ciing di cung bd, me sir dung, duy tri, ton tao va sau khi két hon, Ong
C1, ba C ciing khong khai pha thém dugc dién tich nao. Nén xét toan dién veé
cong stc dong gop va ngudn gde tai san, can phai chia cho 6ng C1 gid trj twong
g nhiéu hon ba C 1a phu hop voi cong strc dong gop cua timg ngudi.

Xét vé nhu cau sir dung dét cua céc duong su; thuc té sir dung li€n quan
dén ph?m tai san chung dugc chia; ddm bao quyén lo1 va thuan tién cho cac bén
duong su. Hoi dong xét xir cAn chia dién tich dat cho cac duwong sy nhu sau:

- Ong Hoang Van CI1 dugc str dung dién tich dat 1a 1.704,9m? thudc thira
dat s6 250; to ban d6 sd 35; dia chi tai Thon D, xd Q, huyén Son Duong, tinh
Tuyén Quang; c6 cac canh tiép giap tinh tir diém 10-11-12-13-14-15-16-17-18-
19-20-21-22-10 thudc Manh trich do hién trang sir dung thtra dat s6 250, to ban
d6 sé 35, co gia tri la 84.846.600d (Trong do: Pat ¢ nong thon: 280m? =
36.400.0004; Pit trong cay lau nim: 1.424,9m? = 48.446.600d) cung toan bo tai
san gan lién trén dat.

- Ba Sam Thi C duoc st dung dién tich dat 1a 784,8m? thudc thira dat sb
250; to ban dd s6 35; dia chi tai Thon D, x4 Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang; c6 cac canh tiép giap tinh tir diém 9-10-22-23-1-2-3-4-5-6-7-8-9 thudc
Manh trich do hién trang sir dung thira dat s6 250, to ban dd sb 35, ¢6 gia tri 1a
38.203.200d (Trong d6: Pat ¢ néng thon: 120m? = 15.600.000d; Pat trong cay
lau nim: 664,8m? = 22.603.200d) cung toan b tai san gan lién trén dat.

2.4. Pbi v6i cong no cuia ong Hoang Vian C1 va ba Sam Thi C véi Phong
giao dich Ngan hang Chinh sach xa hoi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang s6
tién 20.000.000d.

Loi khai cta cac duong su déu trinh bay: Ngay 17/3/2016, ong Hoang
Vin C1 dai dién ho gia dinh va ba Sam Thi C 1a nguoi thira ké hop phép cing
dung tén trén s6 vay von dé vay so tién 20.000.000d ctia Phong giao dich Ngan
hang chinh sach xa@ hoi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Chuong trinh
tin dung chinh sach xa hoi cho vay von d6i v6i ho nghéo. Muc dich 6 ong Hoang
Vin C1 va ba Sdm Thi C vay von dé trong rimg. Ong Hoang Vian C1 va ba Sam
Thi C déu thong nhat khoan vay vén 20.000.000d cua Phong giao dich Ngan
hang chinh sach xa hoi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang la cong no chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan. Ngay 17/4/2021, 6ng Hoang Van C1 va ba
Sam Thi C da thanh toan hét toan bo so tién goc va tién 13i phat sinh cta khoan
vay von cho Phong giao dich Ngan hang Chinh sach xa hoi huyén Son Duong,
tinh Tuyén Quang nén HDXX khong xem xét, giai quyét.

[3] Xem xét yéu céu ciia bi don.

3.1. B6i v6i 02 con trau.

Bi don 6ng Hoang Van C1 trinh bay: Khoang thoi gian nam 1995 — 1996,
vo chong 6ng C1 va ba C ¢o tai san chung 13 02 con trau. Nam 2005, ba Sam
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Thi C da ban 02 con trau nay di va chi tiéu riéng cho ca nhan ba C. Hién tai, 02
con trau nay khong con nira. Ong Hoang Vin C1 dé nghi xem xét 02 con trau la
tai san chung va dé nghi chia.

Nguyén don ba Sam Thi C trinh bay: Ba Sam Thi C sir dung tién ca nhan
riéng cia ba mua 01 con trau. Sau do, con trau nay dé ra 02 con trau khéac. Ba
Sam Thi C d4 ban 03 con trau. SO tién ban 02 con trau dung vao viéc chita bénh
cho 6ng Hoang Van C1 do 6ng C1 bi tai nan. Con trdu con lai ban dugc
8.000.000d da sir dung vao viéc xay dung ngdi nha cip 4 cia 6ng C1 va ba C.

Toa an xét thay, ong Hoang Van C1 va ba Sam Thi C khong c6 tai liéu,
chung clt ching minh cho nguon goc gia tri cua tai san trén. Hién tai, tai san
khong con nén khong c6 can cu dé xac dinh. Do do, Toa an khong xem xet giai
quyét trong vu an nay va s& giai quyét bang mot vu an khac khi ¢ yéu cau va cd
can cu chimg minh.

3.2. Béi véi khoan ng 100.000.000d 6ng Hoang Vian C1 vay dé phuc vu
viéc xay dung ngdi nha cap 4.

Bi don 6ng Hoang Van CI1 trinh bay: Khi lam nha, 6ng Hoang Van C1 c0
vay tién sb tién 100.000.000d ciia cac anh chi em trong gia dinh dé x4y nha. Ong
C1 yéu cau ba C cung tra hét sb tién no trén thi s& chia cho ba C % gia tri ngdi
nha cap 4.

Nguyén don ba Sam Thi C khang dinh 6ng Hoang Van Cl1 khong vay tién
dé xay dung nha nén ba khong nhat tri véi yéu cau ciia 6ng C1.

Péi v6i viee 6ng C1 trinh bay c6 vay tién va vang ciia ba Hoang Thi Pa,
ba Hoang Thi Lugng, ba Hoang Thi Ky (la anh, chi em rut cua 6ng Hoang Van
C1) dé xay nha. Ong Hoang Van C1 khong co tai li¢u, chung cur gi dé ching
minh viéc ong sir dung sd tién va vang vay cta anh chi ru¢t minh dé xdy nha.
Khi ba Da, ba Luong, ba Ky cho 6ng C1 vay tién ciing khong 1ap gidy to vay
tién va ciing khong biét rd muc dich dng C1 vay dé lam gi. Ngoai ra, ba Da, ba
Luong, ba Ky c¢6 quan diém khong yéu cau Ong C1 phai tra so tlen da vay. Do
vay, Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyet vige Ong C1 vay tién ctia ba Pa,
ba Lugng, ba Ky trong vu an nay va s€ giai quyét bang mdt vu 4n tranh chap
hop dong vay tai san khac khi c6 yéu cau.

[4] Xem xét yéu cau ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, ba Sam Thi C va 6ng Hoang Vin Cl
déu dé nghi Toa 4n giai quyét khoan no Phong giao dich Ngan hang chinh sach
x& hoi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang s6 tién 1a 20.000.000d. Toa an da
yéu cau ba Sam Thi C ndp tam Gng an phi trong cing vu 4n “Chia tai san sau khi
ly hon” gitra ba Sdm Thi C va 6ng Hoang Vian C1. Ngay 15/10/2020, Toa an
nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang dd dwa Phong giao dich Ngan
hang Chinh sach x& hoi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang vao tham gia t6
tung voi tu cach la ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.
Qua trinh giai quyét vu 4n, Phong giao dich Ngan hang chinh sach xi hoi huyén
Son Duong, tinh Tuyén Quang yéu cau 6ng Hoang Van C1 va ba Sam Thi C
phai thanh toéan (trd ng trudc han) cho Phong giao dich Ngan hang chinh sach xa
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hoi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang sé tién gdc va sd tién 1ai phat sinh cua
khoan vay (tam tinh dén ngay 05/8/2020) sb tién 13 20.112.110d (Trong do: Tién
gbc 1a: 20.000.000d; Tién 13i phét sinh 1a: 112. 110d). Qua trinh giai quyét vu an,
ong Hoang Van Cl va ba Sam Thi C thoa thuin théng nhat dugc véi nhau vé viée
giai quyét cong no chung. Ngay 17/4/2021, 6ng Hoang Van Cl va ba Sam Thi C
d3 thanh toan hét toan bo sb tién gdc va tién 11 phat sinh ctia khoan vay vén theo
M& mon vay: 6600000706633910; Mé& khach hang: 2300101065 cho Phong giao
dich Ngan hang Chinh sach xa hoi huyén Son Du:0’ng, tinh Tuyén Quang.

Xét thay, day chi 1a ¥ kién, quan diém, yéu cau cua Phong giao dich Ngan
hang Chinh sach x@ hoi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang dbi voi yéu cau
khoi kién ctia ba Sam Thi C vé céng no chung gitta ba va 6ng C1. Ngay
15/10/2020, Toa 4n nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang xac dinh
Phong giao dich Ngan hang Chinh sach xa hdi huyén Son Duong, tinh Tuyén
Quang 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap va da thu ly
yéu cau doc 1ap theo Thong bao vé viée thu Iy yéu cau doc lap sé: 01/TB-TLVA
ngay 15/10/2020 1a khéng dung quy dinh cta phap luat.

Do vy, Hoi dong xét xir xac dinh Phong giao dich Ngan hang Chinh sach
xa hoi huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an thu 1y sb: 429/2018/TLST-HNGD ngay 28 thang 12 nim 2018
vé viéc “Chia tai san sau khi ly hon” giita ba Sam Thi C va 6ng Hoang Vin C1.

Twr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén.

Tong gia tri tai san cac dwong sy dwge chia nhw sau:

1. Ong Hoang Vian C1 duoc quyén sé hitu tai san va quyén s dung dat
nhu sau:

- 01 ngodi nha xay cip 4, 02 ting; nha duoc xdy bang gach chi, tudng 220
da trat nhung chua quét voi ve, xay dung nam 2011 dugce xay dung trén dién
tich dat 1.704,9m? thudc thira dat s6 250; t& ban do sb 35; dia chi tai Thon D, xa
Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CC 446182 do Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang
cap ngay 15/7/2015 cho ho 6ng Hoang Van C1 va ba Sam Thi C, c6 gia tri la
203.200.0004.

Ong Hoang Vin C1 c6 trach nhiém thanh toan gia tri chénh léch cho ba
Sam Thi C s6 tién 13 50.000.000d (Nim muoi triéu dong).

- Dién tich dat 1a 1.704,9m? (Pat ¢ nong thon: 280m?% Dét trong cdy lau
nam: 1.424,9m?) thudc thira dat s6 250; to ban d6 sé 35; dia chi tai Thon b, xa Q,
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
CC 446182 do Uy ban nhan dan huyen Son Duong, tinh Tuyén Quang cap ngay
15/7/2015 cho ho 6ng Hoang Van C1 va ba Sam Thi C; co cac canh tiép giap tinh
tir diém 10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-10 (theo Manh trich do hién
trang st dung thira dat sb 250, to ban do sd 35 ngay 18/9/2020), c6 gia tri 1a
84.846.600d cung toan bo tai san gan lién trén dat.
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Téong gid tri tai sin éng Hoang Vin C1 dwoc huéng: 84.846.600d +
203.200.000d — 50.000.000d = 238.046.600d (Hai tram ba muwoi tam tri¢u
khong tram bén muwoi sdu nghin sdu tram déng).

2. Ba Sam Thi C dugc quyén s hitu tai san va quyén st dung dat nhu
Sau.

Dién tich dat 1a 784,8m? (Dit ¢ nong thon: 120m?%; Dit trdng cdy lau nim:
664,8m?) thudc thira dat s6 250; t& ban do s 35; dia chi tai Thon b, x4 Q, huyén
Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 CC
446182 do Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cap ngay
15/7/2015 cho ho ong Hoang Van C1 va ba Sam Thi C; c6 cac canh tiép giap
tinh tir diém 19-10-22-23-1-2-3-4-5-6-7-8-9 (theo Manh trich do hién trang st
dung thtra dat s 250, to ban dd s6 35 ngay 18/9/2020), co gia trj 1a 38.203.2004
cung toan bo tai san gan lién trén dat.

Ba Sam Thi C dugc nhan khoan tién chénh Iéch tai san do ong Hoang Van
C1 phai tra cho ba Sam Thj C s6 tién 14 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Tong gid tri tai sin ba Sim Thi C dwoc hwéng: 38.203.200d +
50.000.000d = 88.203.200a (Tdm muwoi tim triéu hai tram linh ba nghin hai
trim dong).

Ong Hoang Van Cl va ba Sam Thi C ¢co quyen dé nghi Co quan nha
nudc c¢6 tham quyén cip d6i lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh cua phap luat.

Ong Hoang Van C1 phai chiu lai sudt cham tra theo quy dinh ctia phap luét
d6i v6i khoan tién gid tri chénh léch.

[5] Vé chi phi t6 tung.

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 2.400.000d (Hai triéu bén tram
nghin dong); Chi phi do dac 1ap manh trich do hién trang thira dat theo
Hop dong sb: 70/2020/HP-DDBD ngay 14/8/2020: 3.536.000d (Ba triéu
nam tram ba muoi sau nghin dong); Chi phi dinh gia tai san: 900.000d.
Tong sd tién chi phi t6 tung 13 6.836.000d (Sau triéu tam trim ba muoi
sau nghin dong).

Nguyén don ba Sam Thi C da nop va ty nguyén chiu toan bo chi phi to
tung, khong yéu cu Toa 4n giai quyét nén Toa an khéng xem xét, giai quyét
trong vu an.

[6] V& 4n phi.

- Ong Hoang Vin CI1 phai chiu 4n phi dan sy so tham cé gia ngach sd
tién: 238.046.600d x 5% = 11.902.330d (Muoi mét triéu chin trdim linh hai
nghin ba trim ba muoi dong).

- Ba Sam Thi C phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach s tién:
88.203.200d x 5% = 4.410.160d (Bon triéu bon trim muoi nghin mot trim sau
muoi dong) va duge khau trir vao s tién tam Gmg an phi dan sy so tham c6 gia
ngach da ndp 1a 3.250.000d (Ba triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo
Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1 phi Toa an s6: AA/2018/0000757 ngay 28 thang
12 ndm 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Son Duong, tinh Tuyén
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Quang. Ba Sam Thi C con phai nop 1.160.160d (Mot triéu mot tram sau muoi
nghin mot trim sdu muoi ddng) tién an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Theo quy dinh tai biéu 147 B6 luat T6 tung dan sy; Khoan 7 biéu 27
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 “Quy dinh vé
muc thu, mién, giém thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an”.

[7] V& quyén khing cdo: Nguyén don; bi don dugce quyén khang c4o ban
an theo Diéu 271 va biéu 273 B luat t tung dan su.

Do quyén loi ctia Phong giao dich Ngan hang Chinh sach x& hoi
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang dd dwoc giai quyét, khong con
quyén loi gi li€n quan dén viéc giai quyet vu an nén Toa an khong tuyén
quyén khang cdo d6i véi ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la
Phong giao dich Ngan hang Chinh sach xa hdi huyén Son Duong, tinh
Tuyén Quang.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung:

Khoén 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Dicu 39; Diéu
147; Diéu 227; Diéu 228; Dicu 235; Dicu 244; Dicu 266; Dicu 271; Diéu 273
BO ludt t6 tung dan su ndm 2015.

Diéu 213; Diéu 357 Bo lut dan sy ndm 2015.

Diéu 29; Piéu 33; Diéu 59; Piéu 62 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014.

Dicu 98; Dicu 99; Dicu 166 Luat Dat dai nam 2013.

Khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 “Quy dmh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an
phi va 1€ phi Toa an”

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Chia tai san sau khi ly hon” cia
ba Sam Thij C dbi v6i ong Hoang Vin C1.

Dinh chi xét xtr ddi véi phén yéu cau cua nguyén don ba Sam Thj C Vé
viéc chia tai san la ngo6i nha san bang gb tap 03 gian dugc dyng trén thua dat sb
250, to ban dd sb 35 theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CC 446182 do
Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cap ngay 15/7/2015 cho
ho ong Hoang Van C1 va ba Sam Thi C va 2000m? dat rudng tai Thon D, x& Q,
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang (Gom: Thira dat s0 117, 119, 134, 37
thudc to ban d6 s6 41; Thira dat s6 191 thudc to ban do sb 36; Dia chi cua tat
ca cac thura dat tai Thon b, xa Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang).

15



2. Xir chia tai san chung ctia vo chéng ba Sam Thi C va 6ng Hoang
Van CI1 sau khi ly hon nhu sau:

- Ong Hoang Vin C1 dugc quyén so hitu, sir dung tai san va quyén sir
dung dat nhu sau:

+ 01 ngdi nha xay cép 4, 02 ting; nha duoc xay bang gach chi, twong 220
da trat nhung chua quét voi ve, xay dung nam 2011 dugc xay dung trén dién
tich dat 1.704,9m? thudc thira dat sd 250; to ban do sb 35; dia chi tai Thén D, xa
Q, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CC 446182 do Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang
cap ngay 15/7/2015 cho ho ong Hoang Van C1 va ba Sam Thi C, c6 gia tri 1a
203.200.0004.

+ Dién tich dat 1a 1.704,9m? (P4t ¢ nong thon: 280m?; Pt trong ciy lau
nam: 1.424,9m?) thudc thira dat sb 250; to ban do s 35; dia chi tai Thon B, x4 Q,
huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6
CC 446182 do Uy ban nhan dan huyen Son Duong, tinh Tuyén Quang cap ngay
15/7/2015 cho ho 6ng Hoang Van C1 va ba Sam Thi C; c6 cac canh tiép giap tinh
tir diém 10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-10 (theo Manh trich do hién
trang st dung thira dat sb 250, to ban do sd 35 ngay 18/9/2020), c6 gia tri 1a
84.846.600d cing toan b tai san gan lién trén dat.

Ong Hoang Vin C1 c¢6 trach nhiém thanh toan gié tri chénh 1&ch tai san cho
ba Sam Thi C s6 tién 1a 50.000.000d (Nim muoi triéu dong).

Tong gid tri tai san éng Hoang Vin C1 dwoc hwéong: 84.846.600d +
203.200.000d — 50.000.000d = 238.046.600d (Hai tram ba muwoi tim triéu
khéng tram bon muwoi sau nghin sdu tram dong).

- Ba Sam Thi C duoc quyén s& hitu tai san va quyén st dung dat nhu sau:

Dién tich dat 1a 784,8m? (Pat & nong thon: 120m?%; Pat trong cdy lau nam:
664,8m?) thudc thira dat s6 250; to ban do s 35; dia chi tai Thon D, x4 Q, huyén
Son Duong, tinh Tuyén Quang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 CC
446182 do Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang cap ngay
15/7/2015 cho ho ong Hoang Vian C1 va ba Sam Thi C; c6 cac canh tiép giap
tinh tir diém 19-10-22-23-1-2-3-4-5-6-7-8-9 (theo Manh trich do hién trang sir
dung thtra dat sb 250, to ban dd s 35 ngay 18/9/2020); co gia tri 13 38.203.200d
cung toan bo tai san gan lién trén dat.

Ba Sam Thi C dugc nhin khoan tién chénh 1éch tai san do 6ng Hoang Vin
C1 phai tra cho ba Sam Thi C s6 tién 1a 50.000.000d (Nam muoi triéu dong).

Téng gid tri tai sin ba Sim Thi C dwoc hwéng: 38.203.200d +
50.000.000d = 88.203.200a (Tdm muwoi tim triéu hai tram linh ba nghin hai
trim dong).

Ong Hoang Vian C1 va ba Sam Thi C ¢6 quyén dé nghi Co quan nha
nudc c¢d tham quyén cip doi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cta phép luat.

Ong Hoang Van C1 phai chiu lai xudt cham tra theo quy dinh ctia phap lut
d6i véi khoan tién gia tri chénh léch.
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Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lec phdp ludt, c6 don yéu cau thi
hanh an, bén co nghia vu chdm tra tien thi bén dé phai tra lai voi s6 tien chdm
tra twong g véi thoi gian chdm tra. Lai sudt phat sinh do chdm tra dwoc xdc
dinh theo thoa thudn cua cdac bén nhung khong dwoc vwot qua mirc ldi sudt
duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia Bé ludt dan sw nam 2015; néu khong
co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan
swnam 20135.

3. V& an phi:

- Budc 6ng Hoang Van C1 phai chiu an phi dan su so tham cé gia ngach
sb tién 1a 11.902.330d (Muoi mot tri¢u chin tram linh hai nghin ba tram ba muoi
dong).

- Budc ba Sam Thi C phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach sb tién
la 4.410.160d (Bon triéu bon trim muoi nghin mot trim sau muoi dong) va
dugc khau trir vao sb tién tam Ung an phi dan sy so thim co gia ngach da nop la
3.250.000d (Ba triéu hai tram nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam ing
an phi, 1& phi Toa an s6: AA/2018/0000757 ngay 28 thang 12 nim 2018 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang. Ba Sam Thi C
con phai nop 1.160.160d (Mot triéu mot tram sau muoi nghin mot tram sau
muoi dong) tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

4. Quyén khang cao:

- Ba Sam Thi C c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an (ngay 03/12/2021).

- Ong Hoang Vin C1 c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; Diéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duwong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Son Duong;

- TAND tinh Tuyén Quang;
- Chi cuc THADS huyén Son Duong;
- Luu ho so vy an, luu vp.

Nguyén Viét Cuwong
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