TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sd: 360/2021/DSPT

Ngay: 16 thang 11 nam 2021

V/V: tranh chip Doi i san” va tranh
chap “Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Duyén

Ba Nguyén Thi Thuy Vii

- Thuw ky phién toa: Ba H Thi Kim Nhi

- Dai di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén cap cao tham gia phién toa: Ba Pham
Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 16/11/2021 tai try s¢ Toa an nhan dan gép cao tai Thanh phd
HO6 Chi Minh xét xtr phtc thdm cong khai vy an thu Iy s0: 150/2021/TLPT-DS
ngay 04 thang 2 ndm 2021 v€ tranh chap “Doi tai san” va tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 54/2020/DS-ST ngay 29 thang 12 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 2470/2021/QDPT-DS
ngay 20 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1958; (C6 mat).

Dia chi thuong tra: S6 20/4 duong V& Cong Ton, khu phd 1, thi trdn Bén
Lirc, huyén Bén Luc, tinh Long An.

Bia,chi tam tra: SO 118 duong Vo Cong Tdn, khu phé 1, thi trdn Bén Luc,
huyén Bén Luec, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Ng: Ong Tran Tan D, sinh ndm 1958;
(Co mat).

Pia chi: Ap Hoa Binh 2, xa Hiép Hoa, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

2. Bi don: Ba Lé Thi Kim X, sinh nam 1963; (C6 mat).

Pia chi thuong tra: Ap 2, x4 Thanh Puc, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Bia chi tam tra: S6 19 Nguyén Vian Tiép, Khu phd 3, thi trin Bén Luc,
huyén Bén Luc, tinh Long An.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba X: Ong Nguyén Thanh
Dang — Ludt su cua cong ty Luat TNHH Phap Ly Viét, thuoc Doan luat su
Thanh pho H6 Chi Minh; (C6 miit).

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Nguyén Hoang Y, sinh nam 1982;

Dia chi: S6 4/41 Cards AVE Bankstown 2200 Australia.

3.2. Ong Lé Nguyén Minh T, sinh nim 1986;

Dia chi: S6 4/41 Cards AVE Bankstown 2200 Australia.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Pham Thi X, sinh nam: 1957;

Dia chi: Ap Binh Cang 1, xa Binh Thanh, huyén Thu Thira, tinh Long An.

4.2. Ba Tran Thi N, sinh nam 1961;

Dia chi: S6 6A/4, Khu phd 5, thi tran Bén Ltrc, huyén Bén Lirc, tinh Long
An.

4.3. Ba Nguyén Thi Thu S, sinh nam 1980;

Dia chi: S6 132A duong Huynh Chau SO, Khu phd 5, thi tran Bén Lir,
huyén Bén Luc, tinh Long An.

4.4. Ba Db Thi Kim Y, sinh nam 1960;

Pia chi: S6 62 Nguyén Vin Siéu, Khu phd 3, thi tran Bén Lirc, huyén Bén
Litrc, tinh Long An.

4.5. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1949;

Pia chi: S0 212, duong Huynh Chéu SO, Khu pho 5, thi tran Bén Litc,
huyén Bén Lurc, tinh Long An.

( Tt ca vang mit).

5. Newoi khdng cdo, khdang nghi: Bi don khang céo; Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Long An khéng nghi.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi ki¢n ngay 06 thang 3 nam 2020 va trong qud trinh giai quyét
vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi Ng do dng Huynh Céng Tran H dai dién trinh
bay:

Nguyén véo nam 1996, vo chong ba Ng va dng Ngh c6 mua mot phan dat
dién tich 167,9m’ thudc thira dat s6 51, to ban d6 sb 67, toa lac tai s6 19, dudng
Nguyén Van Tiép, Khu pho 3, thi tran Bén L, huyén Bén L, tinh Long An,
do 6ng Ngh dung tén giay ching nhén quyen st dung dat. Trén thira dat nay vo
chong ba Ng c6 xdy mot can nha kién ¢ 2 tang, lién ké can nha kién ¢ 2 ting
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thi vo chong ba Ng c6 xay thém mot cin nha cip 4, tudng gach, méi tole dé
chtra vat dung. Nam 2003, vo chong ba Ng ly hon va da dugc Toa an giai quyét
nhung chua giai quyét tai san chung, xac dinh tai san trén 1a ctia vo chong trong
thoi ky hon nhan. Nam 2007, ba Ng di du lich tai nude Uc, nam 2010 6ng Ngh &
Viét Nam c6 cho em rudt 1a Ba Lé Thi Kim X & tam trong can nha cép 4 dé
thuan tién cho viéc day hoc tai Truong cép 1 Mai Thi Non.

Pén nam 2018, 6ng Ngh 1ap vin ban thoa thuan chuyén nhuong toan bo
dién tich dat sang cho ba Ng va dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Nam 2019 6ng Ngh chét, ba Ng c6 nhu cau str dung phan dit trén nén da nhiéu
lan yéu cau ba X di doi dé tra lai nha va dat nhung ba X khong dong y. Do do,
ba Ng khdi kién yéu cau ba X di doi dé tra lai nha va dat thudc thia dat sb 51, to
ban dd sb 67, toa lac tai s6 19, duong Nguyén Van Tiép, Khu phé 3, thi trdn Bén
Lirc, huyén Bén Luc, tinh Long An. Can nha hién tai toa lac tai khu B, dién tich
74m? trén thira dét s6 51 theo Manh trich do dia chinh do Céng ty TNHH do dac
nha dat Hung Pha do vé& dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai tai huyén
Bén Lirc duyét ngay 13 thang 7 nam 2020.

Pbi voi yéu cau phan to cia ba X vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong thi ba Ng khong dong v, gitra cac bén khong co thoa thuan
ban nha va dat trén, ciing nhu viéc giao nhan tién. D6i voi doan ghi 4m do ba X
cung cap thi ba Ng thira nhan d6 1a giong noi ciia ba Ng nhung ndi dung doan
ghi am la cudc noi chuyén gitra cac bén nhiéu su viéc, khong c6 doan nao the
hién c6 viéc ba déng ¥ chuyén nhuong cin nha trén cho ba X va c¢6 nhan sb tién
600.000.000 ddng nhu ba X trinh bay.

Bi don Ba Lé Thi Kim X trinh bay doi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, dong thoi co yéu cau phan t6 nhu sau:

Nha va dit khu B theo manh trich do ma ba Ng yéu cau khai kién 13 caa ba
X. Ba X d3 nhan chuyén nhuong nha va dat tir 6ng Ngh va ba Ng khoang thang
5 hoac thang 6 nam 2010 voi gia 1a 600.000.000 dong, khi chuyén nhuong hai
bén thdéa thuan bang mi¢ng. Viéc giao tién thi ba X dwa cho ba H (chi rudt ba
Ng) dé ba H chuyen tién sang Uc cho ba Ng, dng Ngh do Ilc d6 ho ¢ nudc
ngoai, con chuyén tién nhu thé nao thi ba X khéng biét, tién da glao xong. Khi
dua tién cho ba H thi c6 ba Nguyén Thi L la chau ba Ng nhin thidy. Ong Ngh
htra khi ndo vé Viét Nam s& 1am tha tuc sang tén cho ba X. Dén thang 8 nam
2010, dng Ngh, ba Ng vé Viét Nam ban giao nha cho ba X, ba X ¢6 yéu cau lam
gidy to thi Ong Ngh noéi gidy to dang thé chip Ngan hang nén chua lam thu tuc
chuyén quyén dugc. Tt nam 2010 dén nam 2018, ba X nhiéu lan gip truc tiép
6ng Ngh yéu cau 1am thu tuc sang tén nhung 6ng Ngh ct hira. Nam 2018, éng
Ngh qua Uc ¢ thi ba X vin yéu cau dng Ngh 1am thu tuc sang tén nhung 6ng
Ngh van hira. B4 Ng c¢6 noi chuyén véi ba X viéc giri tién dé mua lai cin nha
dang tranh chap nhung thuc té 13 khong c6 viéc ndy. Poan ghi 4m do ba X muon
dién thoai cua ngudi khac ghi am lai cudc noéi chuyén, ba X khéng nhd ghi am
vao thoi diém nao nhung 1a sau khi 6ng Ngh qua doi. Khoang nam 2016, ba X
c6 bo tién ra khoang 70.000.000 ddng dé sira chita cin nha gdm, sira dién, nudc,
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san nudc, thay cira sau, stra thanh nhiéu lan. Ba X xac dinh cin nha va dat 1a cua
ba nén khéng dong ¥ viéc khoi kién cua ba Ng.

Pong thoi, ba X phan té yéu cau ba Ng cung nhimg nguoi thira ké cta Ong
Ngh la ba Lé Nguyen Hoang Y va 6ng Lé Nguyen Minh T tlep tuc thyc hién
hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb 51, to ban dd sb
67, toa lac tai s6 19, duong Nguyén Vin Tiép, Khu phd 3, thi trin Bén Lic,
huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Nguyén Hoang Y va 6ng L&
Nguyen Minh TdO ong Huynh Céng Tran H dai dién cho trinh bay: Thong nhat
¥ kién va yéu ciu cta nguyén don, khong tranh chap gi.

Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi Thu S trinh bay: Trude nim 2010, ba X
¢ & tro tai nha cha me chdng ba Suwong. Nam 2010, ba X don ra nha 6ng Ngh,
ba Ng dé o. Luc nay 6ng Ngh, ba Ng c6 md ctra cho ba X don d6 vao nha. Ba
Suong nghe ba X noi voi cha me chong cia ba Swong 14 d3 mua cin nha cua
6ng Ngh véi gia 600.000.000 dong dé . Ngay 07 thang 10 nim 2019, tai nha ba
Suong thi ba X c6 muon dién thoai ctia ba Swong goi cho ba Ng rdi ghi am lai
cudc nodi chuyén gitta ba Ng vai ba X, doan ghi am ba X da giao ndp cho Toa
an.

Ngueoi lam chitng ba Tran Thi N trinh bay: Nam 2010, ba Nam c6 nghe ba
X tdm su 1a ¢6 mua can nha gia 600.000.000 dong. Sau khi tAm su thi ba X noi
1a thiéu tién nén khoang thang 5 hodc thang 6 nam 2010 ba Nam co6 cho ba X
muon 50.000.000 dong. Ba Nam c6 hoi néu chuyén ra nudc ngoai thi phai co
gidy t, viéc chuyén tién nhu thé nao thi ba Nam khong biét.

Nguoi lam ching ba Pham Thi X trinh bay: Nam 2010, ba Xua di ban vé
s6 va & chung nha hién nay dang tranh chap gita ba X véi ba Ng. Viéc mua ban
nha gita ba X voi ba Ng, 6ng Ngh thi ba Xwa khong biét. Ba Xua c6 nghe ba X
nodi chuyén vai vai 0ng Ngh 1a “c6 ai tranh gianh véi ba X dau ma ba X phai lo,
hai con 6ng Ngh da di nudc ngoai roi”, ngoai ra ba Xua khong biét gi thém.

Nguwoi lam chitng 6ng Nguyén Van B trinh bay: Ong Bao véi ba X ¢6 mdi
quan hé 1a duong chau. Trudc nam 2010, 6ng Bao cho ba X ¢ nha tro dé di day.
Niam 2010, ba X noi dd mua duoc nha nén di don di, viéc mua nha nhu thé nao
thi 6ng Bao khong biét.

Tai ban dn dan sw so tham sé 5412020/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2020,
Toa dn nhén dan tinh Long An dé quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Ng ddi voi Ba Lé Thi
Kim X vé tranh chap doi tai san.

Buoc Ba Lé Thi Kim X c¢6 nghia vu di doi va tra cho ba Nguyén Thi Ng
can nha va dit tai khu B, dién tich 74m2, thudc mot phﬁn thira dat s 51, to ban
dd sb 67, toa lac tai sd 19, dudng Nguyén Vin Tiép, Khu phé) 3, thi trin Bén
Lirc, huyén Bén L, tinh Long An.



Cho Ba Lé Thi Kim X Iuu cu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay ban an c6
hiéu luc phap luat.

Bugc ba Nguyén Thi Ng phai trd cho Ba Lé Thi Kim X chi phi sira chita
nha la 46.000.000 dong (bon muoi sau triéu dong).

2. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 cua Ba Lé Thi Kim X vé yéu cau ba
Nguyén Thi Ng, Lé Nguyen Hoang Y, L& Nguyén Minh T vé viéc tiép tuc thu’c
hién hop dong chuyén nhuong d6i véi can nha va dat tai khu B, di¢n tich 74m?,
thudéc mot phan thira dat s6 51, to ban do sb 67, toa lac tai s6 19, dudng Nguyén
Van Tiép, Khu phé 3, thi tran Bén Lirc, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Vi tri nha va dat tai khu B dugc thé hién trén Manh trich do dia chinh do
Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phti do v& dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay 13 thang 7 ndm 2020.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao
cua duong su.

Ngay 13-01-2021, Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Long An ¢6
quyet dinh khang nghi s6 21/QDKN PT-VKS- DS dé nghi khong chap nhan yéu
cau cua nguyén don, chdp nhan yéu cau phan to cua bi don.

Ngay 06-01-2021, Ba Lé Thi Kim X khang cdo toan bd ban an so thém, dé
nghi bac yéu cau khéi kién ctia nguyén don, chap nhan y€u cau phan t6 ctua bi
don.

Tai phién toa phiic tham:

Ba X cung luat su bao vé quyén loi trinh bay: Ching ctr 13 doan bang ghi
am thé hién viéc ba Ng da nhan du tién mua can nha, sau d6 ba X da dugc giao
va don vé & trong phan nha dat dd mua. Khi vé & ba X c¢6 cho ba Xuwa vao ¢ nho
va da c6 nhiéu lan sira chita lai can nha nhung phia ba 'Ng khong ¢y kién. Do
1a anh em rudt nén khi mua ban ba X khong yéu cau viét gidy, ba X c6 nhiéu lan
yéu cau ong Ngh lam thu tuc chuyén tén cho ba nhung ong Ngh kéo dai lay 1y
do dang thé chap Ngan hang, viéc _mua ban nay co nhiéu ngudi biét. Mic du
viéc mua ban nha khong tuan thu vé hinh thuc theo luat dinh, tuy nhién hai bén
da thanh toan du tién va dd nhan nha, dé nghi Hoi déng xét x1r can ci khoan 1
diéu 129 B luat dan sy 2005, chap nhan khang céo ctia ba X, bac yéu ciu cia
ba Ng, stra lai ban an so tham.

Phia nguyén don trinh by quan diém giit nguyén y kién nhu tai phién toa
so tham, dé nghi bac khang c4o va gilt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién ki€m sat trinh bay quan diém:

-Vé thu tuc td tung: HO1 déng x¢t xu, cac duong su da tuan thu déy du cac
quy dinh cua B§ luat T6 tung Dan sy.

-Vé ndi dung khang céo, khang nghi:



Chung ctr 13 doan ghi am thé hién 6ng Ngh, ba X di chuyén nhuong phan
nha dat cho ba X, ba X da don vao & tir nam 2010 dén nay, ngoai ra ba X con
cho ngudi khac vao ¢ cung, cac nh&n ching ciing ¢6 nghe ba X trinh bay da mua
can nha nay, ba Ng trinh bay cho ba X & nh¢ nhung khéng ¢6 ching ctr chimg
minh. Do d6, mac du hai bén lap hop ddng khéng tuan thi hinh thic cta phap
luat nhung d3 giao nha, nhan du tién, ngoai can nha dang tranh chép thi hai bén
khong thoa thuan mua cin nao khac, dé nghi sira 4n so tham, bac yéu cau cua
nguyén don, chip nhan yéu cau cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién cuu va tham tra cac tai liéu chung cir co trong hé so vu dn,
qua qud trinh tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn xét vé ngi dung vu
an nhuw sau:

[1]. V& t6 tung: Pon khéang cdo cta Ba Lé Thi Kim X 1am trong han luét
dinh va hop 1€ nén dugc chép nhan xem xét.

[2]. V& noi dung khang cao:

[2.1]. Tai phién toa phic thim, cic bén khong co chimg ctr méi va giir
nguyén 10i trinh bay nhu tai cap so tham; Hoi dong xét xtr xét thay:

Nguén gdc can nha cac bén dang tranh chip c6 dién tich 74m? duogc xay
trén dat 6ng Ngh nhan chuyen nhuong tir ong Minh vao thang 01 nam 2001 va
6ng Ngh dugc dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat vao nam 2005. Nam
2003 ba Ng va 6ng Ngh ly hon nhung tai san chua thoa thuan phan chia, dén
thang 8 nim 2018 thi dng Ngh dong ¥ giao nha va dat trén cho ba Ng va duoc
S& tai nguyén va moi trudng tinh Long An cip gidy ching nhan quyén st dung
dat hop phap véi dién tich 280m® Nam 2019 thi 6ng Ngh qua doi. Nhu vay tai
thoi diém 2010 (Thoi diém ba X cho rang c6 thoa thuan mua ban) thi nha va dat
thudc s& hitu chung cta 2 vo chong 6ng Ngh, ba Ng. Thuc té cin nha chua c6
Gidy chimg nhan quyén so hiru nha. Can nha tranh chap duoc xy thém trén mot
phan ctia manh dat duoc cdp gidy ching nhan néi trén. Qua cac chimg cir thé
hién, viéc tranh chép gitta hai bén 1a ca nha va dat trén dién tich néu trén.

Ba X cho rang thoa thuan viéc mua nha va dat véi 6ng Ngh qua dién thoai
n6i véi 6ng Ngh khoang thang 6 nim 2010 khi ¢6 6ng Ngh dang & nuée Uc va
c6 ba Ng ding ké bén nghe, gia 600.000.000 dong 1a do 6ng Ngh dua ra. Loi
trinh bay nay ba Ng khong thira nhan. Ba X trinh bay dén thang 10 nam 2010
6ng Ngh vé mé cira va giao nha cho ba X nhung ba Ng khong thira nhan; nhiing
nguoi 1am chimg khai ¢ phu ba X chd do dén nha con viéc mua ban thoa thuan
thé nao gitta hai bén khong biét.

[2.2]. Xét cac chiing cur cua cac bén:

Ba X cung cap doan ghi am dé chirmg minh ba Ng c6 viéc nhén tién va ban
can nha trong do6 co6 cau “bay gio cai nha em ne, hoi d6 em dua tién chuyén tién
cho anh chi 1a ban cai nha ctia em, chi c6 nhan cai so tién d6 hay khong?” va ba
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Ng tra 16i “di nhién 1a c6”, ngoai ra trong doan ghi am thé hién ndi dung tranh
chap cac bén va ba Ng c6 n6i “khi nao anh chi ban cin nha thi em s& ra di” va c¢6
nhac dén van dé sé tranh chip ra toa giai quyét. Poan ghi 4m trén khong cé cu
nao ba Ng thira nhan c6 nhan s tién 600.000.000 déng va ba Ng néi ban cin
nha va dit c6 dién tich 74m? thudc mot phan thira sé 51 cho ba X. Poan ghi am
chua du cin cir dé ching minh c6 viéc nhan tién 600.000.000 déng va ban cin
nha trén. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 B luat dan su 2005 va Diéu 502
B0 luat dan sy nim 2015 va Piéu 127 luat dit dai nam 2003 quy dinh hinh thuc
ctia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (do cian nha chwa 1am thu tuc
cap Gidy) phai c6 chirng nhan cta cong ching nha nude. Viée chuyén nhuong
mot bat dong san phai duge dam bao thyc hién chit ché, tuan thu cac quy dinh
ctia phap luat, d6i v6i doan ghi am khong ¢ nodi dung cu thé do phia ba X xuat
trinh khong thé xac dinh c6 viéc hai bén c6 giao két va thuc hién hop dong
chuyén nhuong phan nha dat noi trén.

Ba X trinh bay tur khi nhan nha dat nam 2010 da nhleu lan yéu cau ong Ngh
lam thu tuc chuyen quyén stir dung dat va cho rang do gidy chirng nhan quyén st
dung dat thé chap Ngan hang thuong xuyén nén khong thuc hién viéc sang tén.
Tuy nhién, qua d6i chiéu tai gidy chung nhan quyén sir dung dat thé hién thoi
diém 6ng Ngh vay tlen 1a nam 2007, 2010 va 2013 va 2014 nhu vay trong glal
doan tir khi ba X don vé dén khi 6ng Ngh qua doi nim 2019 ¢6 nhimg lic quyén
sir dung dat khong bi thé chap. Mic khac, mot thoi gian dai ba X song chung
nha véi 6ng Ngh, 6ng Ngh day dua nhiéu lan that hita vé viéc sang tén nha dat,
dén nim 2018 6ng Ngh qua Uc ma ba van khong yéu cau 6ng Ngh ba Ng lam
gidy vé viéc dd mua ban phan nha dét tranh chap 1a khong phu hop véi thuc té
khach quan.

Ba X xac dinh giao dich mua ban va giao tién tryc tiép cho 6ng Ngh tir nim
2010, tuy nhién tai but tich cua ong Ngh ghi ngay 11 thang 8 nam 2018 thi 6ng
Ngh c0 ghi “can nha hién nay cho c¢6 Xuan dang & 6ng Ngh da giao cho ba Ng”
va dén ngay 23 thang 8 nim 2018 thi 6ng Ngh c6 vin ban thoa thuan lap tai vin
phong cong ching giao nha va dat cho ba Ng nhu vay khong ¢ chimg cir nao
thé hién 6ng Ngh di ban nha cho em gai 1a ba X. Ba X cho rang 6ng Ngh bi ba
Ng ép va de doa nhung khong cé cin ctr chimg minh van dé trén. Nhu vay, dén
thoi diém ngay 11 thang 8 nam 2018 thi vé mat y chi 6ng Ngh van xac dinh “cin
nha ¢6 Xuan dang ¢” da giao cho ba Ng ma hoan toan khéng c6 ndi dung thé
hién can nha trén 6ng da thoa thuén ban cho ba X nhu 161 ba X trinh bay.

Ba X trinh bay phai vay muon sd tién 600.000.000d dé mua nha, Vé gia tri
nha va dat vao nim 2010 theo khung gi4 nha nude 1a 600.000 dong/m?, theo gla
thi truong 2.504.000d6ng/m’. Theo chting thu thdm dinh gia sO
342/19/10/2020/TDG LA-BDS ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Cong ty co phan
thuong mai dich vu va tu van Hong Duc thi cin nha va dat vao thoi diém thang
6 nam 2010 c6 gia tri 13 295.235.000 dong (nha 109.939.000 dong, dat la
185.296.000 dong) nhu vy, 15i trinh bay cta ba X vé gia tri chuyén nhuong
ngdi nha va dat 600.000.000 ddng 1a khong phu hop va cé su chénh 1éch rat 16n
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(Gap 2 1an ) véi gia thi truong tai thoi diém chuyén nhuong.

Mat khac, ba X thtra nhan co6 viéc di day va thoi glan & nha 6ng Ngh c6 day
thém tai nha, khi d6 6ng Ngh cling day thém. Do mdi quan hé anh em rudt nén
ba Ng trinh bay cho ba X & dé thuan tién di day va day thém ma khong co 1ap
van ban vé viéc cho ¢ nho 12 ¢6 can ct.

[2.3]. V& 10i khai ctia nhitng ngudi lam chimg 14 6ng Bao, ba Nam, ba Xua,
ba Suong: Nhitng ngudi 1am chimg khai déu khong tryc tiép chimg kién co giao
dich mua ban nha gitra ba X v4i 6ng Ngh, ba Ng ma chi nghe ba X noéi lai sau
nay nén lo1 khai cua nhitng nguoi lam chung trén chua du can ctr xac dinh c6
viéc mua ban nha va dét ciing nhu nhén tién gitra ba X va ba Ng, 6ng Ngh.

[3]. V6i nhimng nhan dinh trén Hoi dong xét Xu xet thay cap so tham xét xtr
chap nhan yéu cau cta nguyén don va bac yéu cau phan t6 cua bi don 13 ¢6 can
cur. Dbi véi viee xét cong ton tao, gitr gin tai san, Hoi ddng xét xir xét thiy ba X
vé & trong cin nha dé lay chd day thém ting thu nhap, khong c6 cong gin git tu
bd ting gia tri dat. Cap so tham da xem Xét budc nguyén don bdi hoan phan stra
chira 1am thém cua ba X 1a ¢6 can ci. Do khong du can ctr dé xac dinh giira 6ng
Ngh, ba Ng va ba X da c6 hop dong chuyen nhuong nha va dat noi trén nén
khang cao cua ba X, khang nghi cia Vién Kiém sat khong co co so duge chap
nhan. Giit nguyén ban an so tham.

[4] Pbi v6i cac ndi dung khac ciia ban an so tham khong bi khang céo nén
Ho1 dong xét xir khong xét .

[5]. Do khong duoc chap nhan khang cdo, ba X phai chiu an phi dan sy
phuc tham theo luat dinh. Chi phi giam dinh tai cap phuc tham ba X ty nguyén
chiu nén khong xét.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can clr vao Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 Tung dan su;

Cin cir Dicu 26, Dicu 37, Dicu 39, Diéu 147, Dicu 483 B0 luat T6 tung dan
su; Can cu Dbieu 689 B0 luat dan su 2005; Can cu Dieu 468, Diéu 502 B luat
dan su;

Cin cir Diéu 127 Luat dat dai nam 2003;

Cin cir cac Diéu 26, 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ciia Ba Lé Thi Kim X va quyét dinh khang
nghi s6 21/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/01/2021 cua Vién truong Vien kiém sat
nhan dan tinh Long An, giit nguyén ban an dan su so thim sb 54/2020/DS-ST
ngay 29 thang 12 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An.
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1. Chap nhn yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Ng doi v6i Ba Lé Thi
Kim X vé tranh chap doi tai san.

Buoc Ba Lé Thi Kim X c6 nghia vu di doi va tra cho ba Nguyén Thi Ng
can nha va dit tai khu B, dién tich 74m2, thudc mot phﬁn thira dat s 51, to ban
dd sd 67, toa lac tai sb 19, duong Nguyén Vin Tiép, khu phé 3, thi tran Bén
Lirc, huyén Bén L, tinh Long An.

Cho Ba Lé Thi Kim X luu cu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay ban an c6
hi¢u luc phap luét.

Budc ba Nguyén Thi Ng phai tra cho Ba Lé Thi Kim X chi phi stra chira
nha la 46.000.000 dong (bon muoi sau triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Ba Lé Thi Kim X vé yéu cau ba
Nguyén Thi Ng, Lé Nguyen Hoang Y, L& Nguyén Minh T vé viéc tiép tuc thu’c
hién hop dong chuyén nhuong d6i voi cin nha va dat tai khu B, dién tich 74m°,
thudc mot phan thira dat s6 51, to ban dd sd 67, toa lac tai s6 19, duong Nguyén
Van Tiép, khu phé 3, thi tran Bén Lirc, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Vi tri nha va dét tai khu B dugc the hién trén Manh trich do dia chinh do
Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phi do v& dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén Bén Luc duyét ngay 13 thang 7 nam 2020.

3. V& chi phi t6 tung: Budc Ba Lé Thi Kim X phai chiu 27.900.000 dong
(hai muoi bay triéu chin tram ngan dong). Do ba Nguyén Thi Ng da ndp tam
g s tién trén nén budc Ba Lé Thi Kim X phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Ng
27.900.000 dong (hai muoi bay triéu chin trim ngan dong).

Tu ngay co don yéu cau ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luét dan su tuong mg v4i thoi gian chua thi hanh an.

4. V& 4n phi dan su so thim: Budc Ba Lé Thi Kim X phai chiu 600.000
ddng (sau tram ngan dong). Khau trir 300.000 ddng (ba trim ngan dong) tién
tam (mg an phi Ba Lé Thi Kim X di ndp theo bién lai thu s6 0002103 ngay 19
thang 6 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bén Luc, tinh Long
An. Ba Lé Thi Kim X con phai ngp thém 300.000 dong (ba tram ngan dong). Ba
Nguyén Thi Ng duoc mién ndp tién an phi.

Vé an phi dan sy phtc tham: Ba Lé Thi Kim X phai chiu 300.000d 4an phi
dan sy phtic thim, duoc trir vao 300.000d tam tmg an phi di nop tai Bién lai thu
s6 0003030 ngay 13/01/2021 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An. Ba X
d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

V& quyén va nghia vy thi hanh an: Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an déan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
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su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TpHCM;

- TAND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Céc duong su;

- Luu: HS,VT,(HTKN).

Dwong Tuén Vinh
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