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V/v tranh chap quyén sir dung dt va tai san
gén lién voi dat; yeu cau bdi thudng thiét hai
veé tai san; huy gidy chimg nhén quyén sir
dung dat; hay hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LQC, TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xiv so thim gom co:
Thdm phdn - Chit toa phién toa: Ba Luong Thi My Hanh
Céc Hoi thdm nhén dan: Ba Hoang Thi Thu
Ba To6 Thi Loi

- Thur ky phién toa: Ba 1.€ Quynh Anh — Thu ky Toa &n nhén dan huyén Cao Léc,
tinh Lang Son

- Dai dién Vién kiém sit nhin din huyén Cao Lic, tinh Lang Son tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Luan - Kiém st vién.

Trong cac ngay 17 va 22 thang 9 nam 2020 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Cao
Loc, tinh Lang Son. Toa an nhan dan huyén Cao Loc, tinh Lang Son xét xir so tham 1 cOng
khai vu an dan sy thy ly s0: 38/2019/TLST- DS ngay 30 thang 12 nam 2019 vé viée
“Tranh chap quyen str dung dét va tai san gan lién véi dat; yéu cau boi thuong thiét hai vé
tai san; huy gidy chimg nhén quyén sir dung dét; hily hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
09/2020/QDXX-ST, ngay 25/8/2020 va Quyét hodn phién toa sd 34/2020/QDST-DS,
ngay 10/9/2020, gitta cac duong su:

- Neuyén don: Ba Nong Thi C, sinh ndm 1947, dia chi: S6 nha 24, t6 6, khdi 1, thi
tran C, huyén C, tinh Lang Son. C6 mit.

- Ngueoi dai dién theo 11y quyén ctia ba Nong Thi C 13 chi Méng Thi B, sinh ndm
1976, dia chi: S6 nha 24, t6 6, khéi 1, thi tran C, huyén C, tinh Lang Son (Gidy ty quyén
ngay 16/02/2020). C6 mat.

- Newoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nong Thi C: Ba
Luong Thi Kim M — Luét su Vin phong Luat su K. Dia chi: S6 11, duong C, phuong H,
thanh phé L, tinh Lang Son. C6 mit.

- Bi don:



1. Ong Ha Vin C (tic Ha Van C), sinh nim 1978. Pia chi: S6 nha 29, T6 4, khoi
9, thi tran C, huyén C, tinh Lang Son. C6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ctia bi don 6ng Ha Vian C: Ba Chu Thi
Nguyén P — Luat su vin phong Luat su T thudc Poan Luét su tinh Lang Son. Dia chi: S6
7,1ng0 7, duong C, phuong D, thanh phé L, tinh Lang Son. C6 mat.

2. Ba Thi Thi B (ttc Thi Thi H), sinh ndm 1958. Bia chi: S6 nha 35, T6 2, khdi 2,
thi tran C, huyén C, tinh Lang Son. C6 mit.

- Nguoi co quyén lpi, nghia vy lién quan:

1. Uy ban nhan déan huyén C, tinh Lang Son. Ngudi dai dién theo ¢ uy quyén: Ong
Luong Vian T — Pho truéng phong Tai nguyén va Méi truong huyén C (Gidy ty quyén so
59/GUQ-UBND ngay 15/01/2020). C6 mat.

2. Chi Mong Thi B, sinh nim 1976 (con ba C). Dia chi: S5 nha 24, t6 6, khdi 1, thi
trAn C, huyén C, tinh Lang Son. C6 mit.

3. Chi Méng Thi C, sinh nim 1967. Bia chi: S6 25, duong N, phudng b, thanh
phd L, tinh Lang Son. Co mt.

4. Ba Ha Thi H (vo 6ng C), sinh ndm 1982. Pia chi: S6 nha 29, T6 4, khéi 9, thi
tran C, huyén C, tinh Lang Son. C6 mit.

5. Ba Puong Thi H, sinh ndm 1969. Bia chi: T6 2, khoi 2, thi trdn C, huyén C, tinh
Lang Son. C6 mat.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Puong Thi H, ba Thi Thi B, ba Ha Thi H Ia
6ng Ha Van C (Gidy ty quyén ngay 05/02/2020).

6. Anh Giang Van H, sinh nim 1990 (con ba H). Vang mit (tir chéi tham gia t6
tung).

7. Anh Giang Ngoc H, sinh ndm 1994 (con ba H). Ving mit (tir chdi tham gia t6
tung).

8. Chi Hoang Mai H, sinh niam 1991 (con dau ba H). Vang mt (tir chdi tham gia
6 tung).

Cung dia chi: S6 nha 31, T6 2, khéi 2, thi tran C, huyén C, tinh Lang Son.

9. Chi Giang Thi P, sinh ndm 1987 (con ba B). Vang mit (tir chdi tham gia t6
tung).

10. Anh Giang Minh T, sinh nam 1991 (con ba B). Vang mit (tir chbi tham gia t6
tung).

11. Chi Lwong Thi H, sinh nam 1994 (con dau ba B). Vang mit (tr chdi tham gia
6 tung).

Cuing dia chi: S6 nha 35, T6 2, khéi 2, thi trAn C, huyén C, tinh Lang Son.

12. Ba Trinh Thi K, sinh nam 1961. Véng mit.

13. Ong Méng Van M, sinh nam 1962. Viang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong Mong Van M: Ba Trinh Thi K (Gidy uy
quyén dé ngay 03/3/2020).

14. Chi Méng Thi Q, sinh nim 1989. Ving mit (co don xin xét xir ving mét).

Cung dia chi: T6 6, khdi 1, thi tran C, huyén C, tinh Lang Son.

15. Anh Moéng Van C, sinh nam 1972. C6 mat.

16. Chi Hoang Thi D, sinh ndm 1974. C6 mat.

Cung dia chi: T6 6, khéi 1, thi trin C, huyén C, tinh Lang Son;



17. Chi Moéng Thi S, sinh nam 1970. Pia chi: Xom P, khéi 10, thi tran C,
huyén C, tinh Lang Son. C6 mat.

- Nguroi lam chung:

1. C)ng Nong Van P. Dia chi: Thon P, xa H, huyén C, tinh Lang Son. Véng mat.

2. Ong Trinh Van P (Trinh Hodng P), sinh nim 1967. Pia chi: Thén B, X3 H,
huyén C, tinh Lang Son. Véng mat.

3. C)ng Tran Thanh S. sinh ndm 1963. Dia chi: Khéi 9, thi trdn C, huyén C, tinh
Lang Son. Vang mit.

4. Ong Nong Vin H (Néng Giang K), sinh nim 1940. Dia chi: S6 nha 8, 6 1, khéi
3, thi trdn C, huyén C, tinh Lang Son. C6 mit.

5. Ong Pao Trong K, sinh nim 1959. Vang mit.

6. Ba Lé Thi D, sinh nim 1967 (vo 6ng K). Vang mit.

Cung dia chi: S6 47, dudng B, khdi 11, phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son.

1. Ong Mong Van T, sinh nam 1965. Bia chi: Thén P, X H, huyén C, tinh Lang
Son. Vang mit.

8. Ong Méng Van N, sinh ndm 1945. Bia chi: Thon P, x4 H, huyén C, tinh Lang
Son. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tur khai, bién ban 14y 10i khai va qua trinh tham gia t6 tung,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ba Nong Thi C va ba Néng Thi
C trinh bay:

Vé quan hé gia dinh: Vo chong ba Nong Thi C (sinh nim 1947) va ong Méng Van
P (sinh nam 1948) két hon nam 1964 va sinh dugc 06 ngudi con gdm:

1. Mong Thi C, sinh ndm 1967 (da 1ap gia dinh, & riéng);

2.Mong Thi S, sinh nam 1970 (da 1ap gia dinh, & riéng);

3. Mong Van C, sinh nam 1972 (da 1ap gia dinh, & riéng);

4. Mong Van N, sinh nam 1974 (da chét 2008, chua c6 vo, con);

5. Mong Thi B, sinh nam 1976; (¢ cting ba Nong Thi C);

6. Mong Van K, sinh nam 1979 (da chét nim 2005, chua c6 vo, con);

Vé ngudn goc thira dat tranh chap: Gia dinh ba Nong Thi C c¢6 mot khu
rung tai T, thon P, xa H, huyen C, tinh Lang Son do bb me chéng chia cho tur
nam 1997. Sau khi dugc chia gia dinh ba da trong cay thong, mot sO cdy an qua
trén khu rimg d6 va di ké khai dé cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat. Ngay
27/10/2010, h¢ gia dinh ba dugc Uy ban nhan dan huyén C cép Gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat s 234, to ban d6 sé 01, ban d6 dia
chinh xa H, huyén C, tinh Lang Son, dién tich 2.905m?. Hién nay trén khu rimg
van con khoang hon 100 cay thong. Ké tir khi dugc chia cho dén nay gia dinh ba
van quan 1y va sir dung toan bd khu rimg. Dén khi gia dinh ba xay ra su viéc
chdng ba chét, ba khong tu phan chia tai san cho cac con, phai nhd dén Toa an
giai quyét mai phat hién khu rimg cta gia dinh ba duoc chia lam bdn thira (234,
240, 244 va 253). Trong d6 mot thira cAp cho gia dinh ba 1a thira s6 234. D6 véi
thira 244 trén dat c6 tai san clia gia dinh ba trong khi gia dinh ba vAn cham séc quan Iy



rimg thi lai do Uy ban nhan dan xa H quéan 1y va hai thira con lai thira s 253 cdp cho 6ng
Giang Truong H va thira s6 240 cap cho ba Pudng Thi H.

Khoéang ndm 2015, anh Ha Vin C mua thira dét s 228 ctia Mong Van M (em rudt
ong Mong Van P) lién ké thra dat 234 ctia gia dinh ba. Sau khi mua anh C da tién hanh
san Ui dat. Qua trinh san ¢i anh C da san qua vao thira dét sb 234 ctia ba. Sau d6 anh C
thoa thuan voi gia dinh ba ban cho anh C phan di san ti 1a 10m theo chiéu ngang mit
duong Cao Loc - Thach Pan, ba déng y ban cho 10 m chia 1am hai 1n mdi 14n 05m theo
chiéu ngang mit duong c6 viét gidy tay v6i nhau. Anh C d4 san san ui nén khong xéc
dinh duoc ranh giéi thira dat. D6 véi thira s 253 ban db dia chinh s6 01, Uy ban nhan
dﬁn huyén Cao Loc da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Giang Truong

,volaba Thi Thi B. BaB da ban cho anh C. Déy la khu rung cua gia dinh ba, ba khong
mua ban chuyén nhuong cho ai, van canh tac quan ly st dung viée Uy ban nhan dan
huyén Cao Loc tyr y tach thira dat, tai san trén dat va cap cho ong Giang Truong H la
khong ding ddi twong, trai voi quy dinh. Déi voi thira sé 240 ban d6 dia chinh xa H
huyén Cao Loc, Uy ban nhan dan huyén Cao Loc di cip cho ba Puong Thi H, trén khu
rimg ndy c6 cy thong ctia gia dinh ba. Viée cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia
ba Puong Thi H lakhong dimg ddi tuong, trai quy dinh.

Ba Nong Thi C yéu cau Toa an g1a1 quyet

1. Buge 6ng Ha Van C tra lai quyén st dung dat va khoi phuc nguyén trang thira
dat s6 234, tO ban d6 s6 01, dién tich 2.905m?, dia chi T, thon P, x& H , huyén C, tinh Lang
Son cho ba C;

2. Budc 6ng Ha Van C bdi thuong gia tri 400 cay thong bi chat pha vai sb tién 1
100.000.000d (Mdt tram triéu dong) va tién san ui thira dat ctia gia dinh ba dé ban véi sd
tién 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong).

3. Huy mét phén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén anh Ha Van C tai
thira 240, to ban do s6 01, xa H, huyén C, tinh Lang Son.

4. Hiy mot phan glay chiig nhan quyén sir dung dat mang tén ong Giang Truong
H tai thira 253, t ban dé s6 01, x& H, huyén C, tinh Lang Son.

5. Hily hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Puong Thi H va 6ng
Ha Van C d6i vi mdt phan dién tich thira 240, to ban d6 s6 01, X3 H, huyén C, tinh Lang
Son.

6. Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Thi Thi B va dng Ha
Vin C dbi voi mot phan dién tich thira 253, td ban d6 sb 01, xd H, huyén C, tinh Lang
Son.

7. Huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung dét gitra ba Nong Thi C, Mong
Thi B va anh Ha Van C dbi voi mot phan thira dat 234, to ban d6s6 01, tai T, thon P, xa
H, huyén C, tinh Lang Son, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu.

8. Rat mot phan yéu cau khai kién di véi thira 244, to ban d6 s6 01, xa H, huyén
C, tinh Lang Son, dia chi: T, thon P, x& H, huyén C, tinh Lang Son.

Tai ban tu khai, bién ban lay 10i khai va qua trinh tham gia t6 tung, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don anh Ha Van C va anh Ha Van C trinh bay:

Vé quan hé gia dinh: Anh Ha Van C (sinh nam 1978) lay chi Ha Thi H (sinh ndm
1982), sinh dugc 02 nguoi con gdbm: Ha Gia P (sinh ndm 2011) va Ha Xuén P (sinh nim
2013).



Vé ngudn gdc dat tranh chap: Ngay 14/12/2015, anh Ha Vian C nhén chuyén
nhuong tir ong Mong Van M va ba Trinh Thi K (tr( tai: T6 6, khdi 1, thi trdn C, huyén C,
tinh Lang Son) thira dt s6 228, t& ban do s 01, ¢ dién tich 3.873,0m? tai: Thon P, x4 H,
huyén C, tinh Lang Son. Khi nhan chuyén nhuong, vo chong éng Méng Vin M va ba
Trinh Thi K ra tan thuc dia chi ranh gi6i thita dét cho anh Ha Vin C. Trén dat c6 cay
thong.

Ngay 11/6/2018, gia dinh anh Ha Vian C nhan chuyén nhuong véi ba Puong Thi
H, sinh nam 1969, (dia chi: T6 2, khdi 2, thi trdn C, huyén C, tinh Lang Son) thira dat sb
240, ban dd s6 01, dién tich 14 4.104 m” tai: Thon P, x& H, huyén C; da dugc Uy ban nhan
dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ndm 2010, chinh Iy ngay 02/7/2018.
Trén dét co ciy thong.

Ngay 30/7/2018, anh C tiép tuc nhan chuyén nhuong tir ba Thi Thi B, sinh ndm
1958 (dia chi: T6 2, khéi 2, thi tran C, huyén C, tinh Lang Son) thira dat s 253, ban do sd
01, tai: Thén P, X H, huyén C; dién tich Ia 6.219m? (thira d4t nay dang lam thu tuc
chuyén nhuong nhung gia dinh anh Ha Van C chua dugc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat). Khi nhan chuyén nhuong trén dat c6 ciy go tap va gb thong. Sau khi nhan
chuyén nhuong gia dinh anh Ha Van C van thuong xuyén chim soc, phat quang ca 03
khu rimg trén.

Pau ndm 2015, gia dinh anh Ha Van C tién hanh san Gi phan dién tich thira dt
228, da nhan chuyén nhuong tir ong Mong Van M va ba Trinh Thi K dé 1ay mat bang
lam nha ¢, trudc khi san ti anh Ha Van C ¢6 bao chinh quyén dia phuong va gia dinh ba
Nong Thi C biét dé hai bén xac dinh ranh IO, mdc gidi thira dat. Khi d6 6 6ng Mong Van
P (chong ba Néng Thi C) 1a ngudi truc tiép cang day, dong coc xac dinh mdc gidi dé anh
C san ti. Qué trinh anh C san @i trong 02 nim khong ai c6  kién. Ngay 25/11/2016, gia
dinh anh C va gia dinh ba C 1ap bién ban thoa thuan xac dinh ranh gi6i thira dit gitta hai
bén. Luc ndy gitta hai bén xac dinh lay bo ké 1am mdc do vao phia dat nha anh C 10m
theo chiéu ngang mit duong di vao xa Thach Pan, thanh phan tham gia c6 ca can bd x4,
Xac dinh ranh gidi c6 cac phia tiép giap cu thé: Phia Ty giap dat ba Nong Thi C; phia
Nam giap dat ba buong Thi H; phia Béc giap duong Cao Loc — Thach Dan. Do phia gia
dinh ba C cho rang ranh gioi chi tinh tir moc ke da nén ngay 21/8/2017, gita gia dinh anh
C va gia dinh ba C da lam giy viét tay chuyén nhuong 05m theo chiéu ngang mit duong,
lién ké voi thira dat 228 ciia anh C dang san i chiéu dai 1én thang dinh d6i véi s tién
220.000.000dong (hai trim hai muoi triéu dong). Dén ngay 29/9/2018, gia dinh anh C va
gia dinh ba C tiép tuc lam gidy viét tay v6i nhau chuyén nhuong tiép 05m theo chiéu rong
mit duong (dé trd thanh 10m nhu bién ban thoa thuin ngay 25/11/2016) véi sb tién
290.000.000d6ng (hai trim chin muoi triéu dong), ba C dd nhan da sd tién chuyén
nhuong 02 1an 14 510.000.000d6ng (ndm trim mudi triéu dong). Ba C cam két s& hop tic
lam céc thu tyc chuyén nhuong day di. Anh C van tién hanh san ti nhung phia gia dinh
ba C khong c6 ¥ kién cho dén khi trong gia dinh ba C giai quyét tranh chip vé thira ké tai
san thi ba C méi cho rang anh C i nham thira dat ciia ba C.

Anh C ¢ ¥ kién vdi cac yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Ba Nong Thi C yéu cau anh C tra lai quyén sir dung dat va khoi phuc nguyén
trang thira dat s 234, o ban dd s6 01, dia chi thén P, X H, huyén C, tinh Lang Son ¢6
dién tich 2.905m% yéu cau anh C phal bdi thuong gia tri 400 cay thong voi s tién
100.000.000d6ng; yéu cau anh C boi thuong tién san dat dem ban véi gia tr 1a
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150.000.000 dong, anh C khong nhat tri véi céc 1y do sau: Anh C san ti dat dién ra trong
mot thoi gian dai (02 nim) nhung phia gia dinh ba C khong c6 ¥ kién, tham chi con ban
cho anh C thém dién tich dét 1a 10m theo chiéu rong mét dudng Cao Loc — Thach Dan.
Anh C x4c dinh dién tich dat nay anh C da mua cua ba C nén anh C khong dong v tra lai.
Khi san ui dét, trén dién tich dat nay khong co cay thong, chi co cay g0 tap va cy giang
glang nén anh C khong dong § ¥y boi thuong gia tri 400 cay thong voi s tién 100.000.000
dong Dién tich dat san ui la dat thudc quyén quan 1y, sir dung ctia anh C, viéc anh C ban
dat san ui thudc quyén ciia anh C. Do vdy ba C khong c6 co s¢ budc anh C phai tra tién
ban dat da san ti 14 150.000.000 dong. Truong hop Toa an cong nhén thira dét s6 234 cho
ba Nong Thi C thi anh C yéu cau ba Néng Thi C hoan tra cho anh C toan b khoan tién
anh C d4 chi phi san ti thira dat 14 2.246.726.000d0ng (hai ty hai trim bon muoi sau triéu
bay trim hai muoi sau nghin dong)

2. Ba Nong Thi C yéu cau Toa an huy mot phan Glay chimg nhan quyén st dung
dat mang tén Ha Vin C d6i vé6i thira dat 240, td ban d6 s6 01, vi cho rang anh C lan vao
thira dat nha ba khoang 700m’ 1 khong dung vi khi nhén chuyén nhuong thira dat nay tir
ba Puong Thi H, anh C da lam day du thu tuc phap ly theo ding quy dinh cua phap luét.

3. Ba Nong Thi C yéu cau Toa an huy mot phan Glay chimg nhéan quyén sir dung
dat mang tén Giang Truong H dbi véi thira dat 253, to ban d6 s6 01, vi cho rang anh C lan
vao thira dat nha ba khoang 650m” 1a khong ding vi dién tich dét trén thude quyén quan
Iy ctia ba Thi Thi B va éng Giang Truong H, 6ng Giang Truong H da chét, ba Thi Thi B
da chuyén nhuong thira dat nay cho anh C, dang 1am thi tuc chuyén nhuong thi ba C
tranh chép.

4. Ba Nong Thi C yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét gitra
ba Buong Thi H va anh Ha Van C ddi v6i mot phan dién tich thira 240 td ban d6 sd 01
ban do dia chinh xa H, huyén C, tinh Lang Son va hity Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitra ba Thi Thi B va anh Ha Van C ddi v6i mot phan dién tich thira 253, to
ban d6 s6 01 ban d6 dia chinh xa H, huyén C, tinh Lang Son, anh C khéng dong ¥ vi hop
dong duoc cong chimg, chimg thuc, mua ban hop phap.

5. Ba Nong Thi C yéu cau huy hop dong gitra anh C ky voi ba C, chi B, anh C
khong dong v hay hop dong vi: Ba C, chi B va anh C c6 viét gidy ban cho anh C 02 lan
mbi lan 05m theo chiéu ngang mt duong Cao Loc - Thach Pan, ¢6 ky nhén véi nhau, ¢
chinh quyén dia phuong ching kién nén anh C méi xac dinh san ui. Trong truong hop
Toa an huy hop dong thi yéu cau ba C, chi B tra lai cho anh C s6 tién mua dat tinh theo
gia Hoi ddng dinh gid 1a 8.000.000d/m’ (tam triéu déng/ mot mét vudng) nhan vai dién
tich d4 do thuc t& 510,8m’, ddng thoi tra cho anh C s tién cong san i dat dé co mét bang
nhu hién nay 13 2.246.726.000d6ng (hai ty hai trim bén muoi sau triéu bay trim hai muoi
sau nghin dong).

Tai ban t khai, bién ban 1dy 10i khai va qua trinh tham gia t6 tung, bi don ba Thi
Thi B trinh bay:

Vé quan hé gia dinh: Ba va 6ng Giang Truong H ldy nhau c6 02 nguoi con 1a
Giang Thi P (sinh nam 1987) va Giang Minh T (sinh nam 1991), con dau 1a Luong Thi H
(sinh nam 1994). Nam 2010, ong Giang Truong H chét.

Ngay 30/7/2018, ba B va anh C thoa thuén bang gidy viét tay, theo d6 ba B chuyén
nhuong cho anh C thira dat s6 253, ban do s6 01, tai: Thon P, x& H, huyén C, dién tich
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6.219m° (thra dat nay dang lam thu tyc chuyén nhuong nhung gia dinh anh Ha Van C
chua duoc cap gidy chimg nhén quyen str dung dAt). Ba van giit nguyén ¥ kién khi hoan
thién gidy to van chuyén nhuong quyen st dung thura dat trén cho anh C. Ba yéu cau Toa
an khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba C yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung thira dat gitta ba B va anh C; khong chap nhan yéu cau hity Gidy chimg
nhén da cap cho gia dinh ba vi thira dat nay thudc quyén quéan 1y, str dung cia anh C.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don gdm chi
Mong Thi B, chi Mong Thi C, anh Mong Van C, chi Hoang Thi B, chi Mong
Thi S déu nhat tri voi y kién ctia nguyén don ba Nong Thi C va khong cé ¥ kién
khéc.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan phia bi don gom: Chi Ha Thi H,
ba Puong Thi H, anh Giang Van H, anh Giang Ngoc H, chi Hoang Mai H, chi Giang Thi
P, anh Giang Minh T, chi Luong Thi H, ba Trinh Thi K, 6ng Mong Van M, chi Mong
Thi Q déu nhét tri v6i ¥ kién bi don va khong co y kién khéc.

Nhitng nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan dai dién Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Lang Son trinh bay: H0 so cap Gidy chimg nhéan quyen sur dung dat 601 vai thura
dat s6 234 cho ho 6ng Méng Van P, dién tich 2.905,0m? thira dét sb 240 cép cho ba
Puong Thi H (ba H chuyén nhuong cho anh C), dién tich 4. 104,0m2; thira dat s6 253, cap
cho 6ng Giang Truong H va ba Thi Thi B, dién tich 6.219,0m’. Tét ca cac thira dat trén
déu thudc to ban d6 sb 01, ban d6 dia chinh dat 1am nghiép xa Hop Thanh, dia chi: Thon
P, x& H, huyén C, tinh Lang Son va déu duoc Uy ban nhan dan huyén Cao Loc cép Giéy
chtig nhén quyén sir dung dat ngdy 27/10/2010. Pai dién Uy ban nhan dan huyén Cao
Loc khﬁng dinh céc thira dét trén déu duoc thuce hién theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh
tai Bidu 135, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii huéng dan thi
hanh Ludt dat dai ndm 2003; Diéu 14, Nghi dinh 88/2009/NP-CP ngay 19/10/2009 cua
Chinh phu vé viée cap Glay chimg nhén quyén str dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khéc gin lién v6i dat. Ve tham quyen cap G1ay chting nhan quyén sir dung dat: Thuc hién
dng quy dinh tai khoan 2, Piéu 55, Luat dat dai ndm 2003. Do véy, nguyén don yéu cau
hity mot phan Gidy chiig nhan quyén str dung d4t mang tén Ha Vin C d6i voi thira 240,
mang tén Giang Truong H dbi véi thira dat 253 1a khéng c6 co'so.

Nhiing nguoi lam chimg phia nguyén don gém: Ong Néng Vin P, éng Trinh Vin
P (Trinh Hoang P), ong Tran Thanh S, 6ng Méng Vin T, ong Mong Van N déu khang
dinh khéng c6 mau thudn véi nguyén don va bi don. Nhimg ngudi 1am chimg cho ring
toan bo dai dat ddi sat duong vao xa Thach Pan la ctia 3 anh em: Mong Van P, Mong
Vin D va Méng Van M chia nhau. Tt chd cdng nuéc dap Phai Lung d6 xudng hat tro
vao phia xa Thach Pan 13 cia 6ng Méng Vin P, khéng c6 dat cua ong Giang Vin D, ba
Puong Thi H va khong c6 dét cia ong Giang Trudng H, ba Thi Thi B. Trén dién tich dat
ctia 6ng Mong Van P, ba Nong Thi C trong cay thong,

Ngudi lam chimg phia bi don dng Nong Van H (Nong Giang K) khai: Khong co
mau thudn véi nguyén don va bi don. Ong khang dinh: Hai dién tich dat ky hiéu 1a S4, S5,
S6 tuong tmg thira dat 240, 253, 244 trén manh trich do dia chinh ctia Cong tyt van tii
nguyén s6 1 Lang Son 13 toan bd dét ctia ng Giang Trudng H. Dién tich dat nay, bd dé
ong Giang Truong H trude kia du dinh cho con 6ng chi 6ng H tén la Giang Thi K (nay
da di Trung Quéc khong vé) toan bo dién tich S6 (thira dat 244). Con phan dién tich S4,
S5 bb 6ng H noi tach ra dé thira dét ctia ong Giang Truong H, ba Thi Thi B va thira dat

7



ong Giang Van D, ba Puong Thi H ¢6 16i di lai vao phia sau, dat nay da dugc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6 dng H va dng D chét, ba H, ba B khong biét dét
ctia minh dén d4u, khi ba C mang mo 1én chon ba H, ba B khong biét, khong c6 ¥ kién.
Thure té toan bo dién tich dat nay do bd dé ong Giang Truong H dé lai. Ong P, ba C chi ¢6
dat giap ba H, ba B hét trd vao phia Thach Pan. Tir d4t nha ba H, ba B trd ra thi trdn Cao
Loc 1a khu dat ho Giang, hét trd vao phia Thach Pan la khu dét ho Phuing.
Nhimg nguoi lam chimg phia bi don 6ng Pao Trong K, ba Lé Thi D khai: Nam
2016, Cong ty dng K, ba D va anh Ha Vian C ky hop dong dé san i, van chuyén dat tao
mit biang. Khéi luong ky hop dong ban dau tam tinh 81.600 m’, gia tri tam tinh 13
10.200.000.000 dong (mudi ty hai trim triéu dong). Thyc té tién hanh san ui bat dau tir
cudi ndm 2016 dén khoang thang 8 - 9/2018 thi dumg thi cong han do hai bén ¢ tranh
chép, c6 nguoi can trd khong cho san ti. Ba D khong biét cu thé thira dét sd bao nhiéu, to
ban d6 nao, anh C chi dén dau ba D san ui dén day. Dia chi dét san ui: Thon P, x4 H,
huyén C. Gia tri anh C thanh toan cho ba dén nay 1a 6.851.000.000d0ng (séu ty tam trim
nam muoi mot triéu dong).
Ngay 06/5/2020, Toa an d tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san nhu sau:

1. Vé dat tranh chap: Thudc céc thira dat sb 234, 240, 244 va 253, t& ban d0 s6 01,
ban do 14m nghiép ty 18 1/10.000.000 do v& nim 2008.

*) Dién tich thira dat s6 234 (gom SI+ S2+ S3):

- Gid trj dét tinh theo gia Nha nudc:

+ Dién tich S1= 1.808,2m” x 9.000d/m’ = 16.273.800ddng (mudi sau triéu hai trim
bay muoi ba nghin tam trim dong);

+ Dién tich S2= 510,8m’ x 9.000d/m” = 4.597.200dong (bdn triéu nim trdm chin

muoi bay nghin hai trim dong); ‘
+ Dién tich S3= 176m’ x 9.000d/m" = 1.584.000dong (mot triéu ndm trdm tam
muoi tu nghin dong)

- Gi4 tri dt tinh theo gia thi truong;

+ Dién tich S1=1.808,2m” x 1.300.000d/m" = 2.350.660.000d0ng (hai ty ba trim
nam muoi triéu sau trim sau muoi nghin dong);

+ Dién tich S2= 510,8m? x 1.300.000d/m’ = 664.040.000d (s4u trim sau muoi tu
triéu khong trdm bén muoi nghin dong);

+ Dién tich S3= 176m” x 1.300.000d/m’ = 228.800.000d6ng (hai trdm hai muoi tam
triéu tm trdm nghin dong).

*) Dién tich thira dat 240: Ky hiéu S4 dién tich 13 661,6m”

- Gid tri dét tinh theo gia Nha nudc: 661,6m” x 9.000d/m’ = 5.954.400d0ng (nim
triéu chin trim ndm muoi tu nghin bén trim dong).

- Gia trj dét tinh theo gi4 thi trudng: 661,6m” x 1.300.000d/m’ = 860.080.000 dong
(tAm trim sau muoi triéu khong trim tim muoi nghin dong).

*) Dign tich thira dét 244: Ky hiéu S6 dién tich 14 2.664, 1m”

- Gia trj dét tinh theo gia Nha nudc: 2.664,1m”x 9.000d/m’” = 23.976.900d0ng (hai
muoi ba triéu chin trim bay muoi sau nghin chin trim dong).

- Gié tri dét tinh theo gia thi truong: 2.664,1m" x 1.300.000d/m” = 3.463.330.000
ddng (ba ty bon trim sau muoi ba nghin ba trim ba muoi nghin dong).



*) Dign tich thira dét 253: Ky hiéu S5 dién tich 1a 644,7m’

- Gid tri dét tinh theo gid Nha nudc: 644,7m? x 9.000d/m” = 5.802.300d0ng (nim
triéu tdm trdm linh hai nghin ba trim dong).

- Gi4 tri dt tinh theo gia thi trudng: 644,7m’ x 1.300.000d/m’ = 838.110.000 dong
(tAm trim ba muoi tam triéu mot trim mudi nghin dong).

2. Vé tai san trén dat:

- Thira dét sb 234: Trén déat c6 10 ciy théng duong kinh tir 20 cm- 30cm X
117.000d/cay = 1.170.000d6ng (mét triéu mot trim bay muoi nghin dong).

- Thira dat sb 240: Trén dat c6 15 cdy théng duong kinh tir 20 cm- 30cm X
117.000d/cay = 1.755.000d0ng (mét triéu by trim ndm muoi 1im nghin dong).

- Thira dét s6 244:

+ C0 60 cay thong duong kinh tir 20 cm - 30cm x 117.000d/cay = 7.020.000dong
(bay triéu khong trim hai muoi nghin dong).

+02 ngdi md dét cia ong Mong Van P va ong Méng Du S (b ong P).

- Thita dat s6 253: Trén dat c6 15 cay thong duong kinh tir 20 cm - 30cm X
117.000d/cay = 1.755.000dong (mét triéu by trim nim muoi lim nghin dong).

3. Tong cong dat va tai san trén thia dat so 234 tinh theo gia Nha nudc 1a
23.625.000d6ng (hai muoi ba triéu sau trim hai muoi lim nghin dong).

Tong cong dat va tai san trén thira dat sb 234 tinh theo gia thi truong la
3.244.670. OOOdong (ba ty hai trdm b6n muoi bon triéu sau tram bay muoi nghin dong).

4. Tong cong dat va tai san trén thira dat s6 240 tinh theo gida Nha nudc 1a
7.700. 400d0ng (bay triéu bay tram linh chin nghin bon trim dong).

Tong cong dat va tai san trén thira dat sb 240 tinh theo gia thi truong 13
861.835.000d6ng (tam trim sau muoi mét triéu tim trim ba muoi 1im nghin dong)

5. Tong cong dat va tai san trén thira dat sb 244 tinh theo gia Nha nudc 1a
30.996.900d6ng (ba muoi triéu chin trim chin muoi sau nghin chin trim dong).

Téng cong dat va tai san trén thira dat s 244 tinh theo gia thi truong la 3.470.
350. OOOdong (ba ty bdn tram bay muoi nghin ba trim nam muoi nghin dong).

6. Tong cong dat va tai san trén thira dat s 253 tinh theo gid Nha nudc 1a
7.557.300d6ng (bay triéu nAm nim nam muoi bay nghin ba trim dong).

Tong cong dat va tai san trén thira dat s6 253 tinh theo gia thi truong la
839.865. OOOdong (tam tram ba muoi chin triéu tam trdm sau muoi lam nghin dong).

Trong phan tranh ludn, nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua nguyén don
tranh luan: Thira dt s6 234, to ban dd s6 01 da duoc cap Gidy chtg nhan quyén st dung
dat cho ho ba Nong Thi C nén thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ba C nén yéu cau anh C
trd lai cho ba C. Nam 2017, ba C va chi B ban cho anh C 02 1an mdi lan 05 m theo chiéu
ngang mat dudng véi sb tién 510.000.000dng, tuy nhién, hop dong mua ban khéng duoc
cong chung, chimg thuc nén khéng hop phap. Ba C yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong giita ba va anh C, ba s& tra lai anh C s6 tién 510.000.000d6ng. Anh C san Ui qua
vao phan dat thira 234 cta ba mang dat di ban nén ba yéu cau anh C phai tra cho ba sd
tién 150.000.000d0ng tién ban dat. Mot phan thira dét sb 240, anh C mua cta ba Pudng
Thi H, mot phan thira dat s6 253, anh C mua cta ba Thi Thi B déu 14 dait do gia dinh ba
quan 1y, str dung tir trude dén nay c6 trong cy thong trén dat. Ba yéu cau Toa an hay mot
phan déi véi 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 240, 253; hay hop dong chuyén
nhuong giita anh C véi ba H ddi véi thira dat s 240; hity hop dong chuyén nhuong giita
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anh C véi ba B ddi véi thira dt s6 253 va tra lai mot phan dién tich thira dat s6 240, 253
cho ba.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tranh luan: Phia bi don khong
nhét trf véi toan bd yeéu cau khéi kién ctia ba Nong Thi C vi céc ly do sau: Nam 2017, anh
C d4 mua 10m dat theo chiéu ngang mit dudng, thudc thira dét 234 véi ba C, chi B ¢6
gidy viét tay vi tong s tién 1a 510.000.000d6ng. Khi xac dinh ranh giéi chinh 6ng P
(chdng ba C) con cam coc, giang day xac dinh mdc gidi tir bo ke da hat vé hudng xa
Thach Pan. Sau khi mua xong, anh C d4 tién hanh san @i, viéc san @i thuc hién trong 02
nam nhung ba C khong ¢ ¥ kién. Anh C khong nhat tri hay hop dong ky gitia ba C, chi
B va anh C. Trong truong hop Toa an hity hop dong nay thi yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong vO hleu budc ba C tra cho anh C s tién twong tmg 510,8m’ dét x
8.000.000d0ng/lm* =4.086.400.000d0ng (bdn ty khong trim tam muoi sdu triéu bon
trim nghin déng). Anh C mua thira dat s6 240 véi ba H, thira dat s6 253 véi ba B theo
dang quy dinh ctia phap luét, hop dong duoc cong chumg, chimg thuc, dang y chi cta cac
bén nén anh C khong nhat tri huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat
s0 240 voi ba H, thura dat sb 253 voi ba B; khong nhét tri hily mot phan Gidy chimg nhén
quyén st dung dat thira dat sb 240, thira dat s6 253 ctia anh C d3 mua véi ba H, ba B.
Khong chap nhan tra 150.000.000d6ng tién san i dat boi ba C ban dét cho anh C, anh C
san Ui 1a quyén ctia anh C, khi san ti anh C ciing mét chi phi méi c6 mit bang nhu hién
nay. Anh C rit yéu cau khi kién budc ba C boi thuong s tién 2.246.726.000d0ng (hai ty
hai trim bén muoi sau triéu bay trim hai muoi sau nghin déng) tién san ti dét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Loc phat biéu: Viéc tuan theo phap luat
td tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtt, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia td
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong
nghi an 13 ding quy dinh ctia phéap ludt. Cac duong s thuc hién dung quyén va nghia vu
ctia minh theo cac Biéu 70, 71, 72, 73 ctia B luat T tung dan su.

D6i v6i yéu cau khoi kién: DE nghi Hoi dong xét xir can cir vao Pidu 117, 123, 131;
160, 161, 163, 189, 357, 468 clia Bo luat dan su; cin ctr vao khoan 29, Piéu 3; 99, 100,
166, 170, 203 ctia Luat dat dai ndm 2013; can c&r vao khoan 3, 6, 9, Diéu 26; diém a,
khodn 1, Diéu 39; khoén 1, Diéu 147; khoan 1, 4, Dicu 157; khoan 1, 4, Diéu 165; khoan
1, 2, Dicu 228; khoan 2 Dicu 229; Dicu 244; Dicu 271,272,273 clia B lut T tung dén
su; can cir diém d, khoan 1, Diéu 12; Biéu 26; khoan 2, 3 Diéu 27 Nghi quyet 56
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan mot phan yeu cau khoi kién cua ba Nong Thi C: HO ba Nong Thi C co
quyén quan 1y, sir dung 2.905m? thudc thira dét s6 234, to ban d s6 01, ban db dia chinh
lam nghi¢p xa H, huyén C, tinh Lang Son;

2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Néng Thi C, chi Mong
Thi B v&i anh Ha Van C ky ngay 21/8/2017 va ngay 29/9/2017.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Nong Thi C yéu cau anh Ha Van C boi thuong
s0 tién 100.000.000d6ng do chit ciy théng do ba C rat yéu cau.

4. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nong Thi C yéu cau anh Ha Van C
boi thudng sd tién 150.000.000d0ng do san v dat.

5. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Nong Thi C yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita anh Ha Van C va ba Puong Thi H
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va huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra anh Ha Van C va ba
Thi Thi B.

6. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Nong Thi C yéu cau hily mot phan
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Ha Vin C d6i voi thira dat 240, to ban do
s6 01, ban do dia chinh dia chinh dat 1am nghiép xa H, dia chi: Thon P, Xa H, huyén C,
tinh Lang Son.

7. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nong Thi C yéu cau hiy mot phan
Gidy chimg nhan quyen str dung d4t mang tén ong Giang Truong H ddi voi thira dat 253,
t& ban d6 sb 01, ban d6 dia chinh dia chinh dét 1am nghiép xa H, dia chi: Thon P, x4 H,
huyén C, tinh Lang Son.

8. Chap nhan yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu ciia bi don anh Ha Vin
C. Ba Néng Thi C va chi Mong Thi B ¢6 trach nhiém tra cho anh Ha Vian C s tién da
mua dién tich dat 510,8m”x 1.300.000dong/m’ = 664.040.000dng.

9. Pinh chi yéu cau ctia bi don anh Ha Vin C budc ba Nong Thi C bdi thuong s6
tién 2.246.726.000d6ng (hai ty hai trdm bon muoi sau triéu bay trdm hai muoi sau nghin
ddng) do hop dong vo hiéu.

10. Binh chi yéu cau khéi kién ctia ba Nong Thi C d6i véi thira dat s6 244, td ban do
s0 01, ban do dia chinh dia chinh dat 1am nghiép x& H, dia chi: Thon P, x4 H, huyén C,
tinh Lang Son.

11. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san, do dac va an phi: Cac
duong su phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi Hoi dong tuyén bd nghi nghi an, giita nguoi dai dién cho ba Nong Thi C,
anh Ha Vin C va anh Méng Vin C thoa thuan giai quyét vu 4n va dé nghi Hoi dong xét
XU tam ngtmg phién toa dé cac duong sy tu thoa thuan v6i nhau. Hoi dong xét xir quay
tr& lai phan hoi. Pai dién nguyén don trinh bay: Mong mudn Hoi dong xét xtr cho céc
duong sy tr thoa thuan, phia nguyén don khéng rat yéu cau khoi kién ddi véi thira dat sd
244, o ban d6 s6 01 ban d6 1am nghiép xa Hop Thanh nita ma van yéu cau Toa an giai
quyét cho durt diém tranh chap. Chi Mong Thi C nhét tri v6i ¥ kién ciia phia nguyén don.
Anh Méng Van C, chi Mong Thi S, chi Hoang Thi P dé nghi Toa an gii quyét phan dién
tich dét cua cac thira dat 234, 240, 244, 253, td ban do s6 01 thanh 03 phan, theo d6 anh
Ha Vin C lay 18 m theo chiéu ngang mit duong thudc thira s6 234, sat thira 228 cia anh
C; phan dién tich d4t con lai anh Mbng Van C quén ly, st dung 1/2; ba Nong Thi C quén
1y, st dung 1/2. Anh C dé nghi Hoi dong xét xir xem xét yéu cau clia anh dé tranh xay ra
01 vu tranh chép nira giita hai me con ba Nong Thi C - Anh Méng Vin C. Dé nghi Toa
an ra thuc dia cdm mdc va cong nhan sy théa thuan cta cac bén nhu da néu trén.

Pai dién nguyén don ba Nong Thi C 1a chi Mong Thi B, bi don anh Ha Van C, ba
Thi Thi B va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm anh Mong Van C, chi
Mong Thi S, chi Hoang Thi D, chi Thi Thi B, ba Buong Thi H, Ha Thi H déu thong nhét
yéu cau Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé cac bén duong sy tir hoa giai vai nhau
theo nhu phuong an anh Mong Van C da néu & trén. Nguyén don rut yéu cau budc anh
Ha Van C bdi thuong 100.000. 000dong tién chat cay thong; rit yéu céu boi thuong
150.000. OOOdong tién san ui dt; khong yéu cau hity Glay chiig nhan quyen str dung dat
ddi voi thira dat s 240, 253 to ban d6 s6 01 ma chi | yéu cau co quan co tham quyén chinh
1y lai theo dién tich theo thoa thuén; khong yéu cau Toa an hity hop dong gitta anh Ha
Vin C va ba Puong Thi H, hop ddng gitta anh Ha Vin C va ba Thi Thi B, hop dong giita
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ba Noéng Thi C, chi Mdng Thi B va anh Ha Van C. Anh Ha Van C rat yéu cau giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu. Xét thiy yéu cau ctia cac duong sy phi hop véi quyén tur
dinh doat cua duong su, khong trai phap luat va dao dic xa hoi. Do vay, Hoi dé)ng xét XU
da quyét dinh tam ngimg phién toa dén ngay 22/9/2020 dé cac duong sy tir hda gidi v6i
nhau.

Ngay 18/9/2020, theo yeu cau cua duong sy Toa an cung cac co quan chuyén mon,
Cong ty ¢o phan Tu véan tai nguyén s6 1 Lang Son; ¢6 su chimg kién ctia chinh quyén dia
phu’ong, cac duong sy di tu thoa thuan ranh gioi, mdc giéi véi nhau: Dong coc, do bé
tong, giang day nhua gitra céc ranh gidi dat thoa thuan véi nhau (cu thé chi tiét thé hién tai
phu luc ban trich do dia chinh). Cu thé cac duong su théa thuan nhu sau:

1. Anh Ha Vin C c6 quyén quén 1y, sir dung dién tich S7= 884,4m” thudc mdt phan
thira dat s6 234, to ban d6 sb 01 ban do dia chinh xa Hop Thanh (ky hiéu 14 thira méi 1a
234.1); trén dat khong c6 tai san.

2. Anh Méng Vin C ¢6 quyén quan 1y, sir dung dién tich S8= 2790,0m’ (trong d6
c6 1.710m? thudc mot phan thira d4t sb 234 (ki hiéu 234.2); 661,6m’ thucf)c thira dat sb
240 (ki hiéu 240.1); 379,4m” thudc thira dat s6 253 (ki hiéu 253.2), 38,6m” thudc thira dat
s0 244 (ki hiéu 244.1); trén dat co 40 cay thong duong kinh ttr 20cm- 30cm;

3. Ho ba Nong Thi C c6 quyén quan 1y, sir dung dlen tich S9= 2891, Om (trong do
€6 2625,7m? thudc thira dat s 244 (ki hidu 244.2); 265,3m? thudc thira dat s 253 (ki hiéu
253.1); trén dét c6 60 cay thong duong kinh tir 20cm- 30cm va 02 ngdi md.

4. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gid: Anh Ha Vin C chiu 1/2, ba Nong Thi C
chiu 1/2.

5.Véan phi: Anh Ha Van C chiu 1/2, ba Nong Thi C chiu 1/2.

Cac duong su déu yéu cau Hoi déng x€t xur cong nhan sy thoa thudn cua
cac duong su.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, bj don tranh luén bo sung:
Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy dé dam bao
li ich ctia cac duong su, tranh tranh chap kéo dai, phéat sinh vy 4n méi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Loc phat biéu quan diém bo sung doi
v6i yéu cau khéi kién: Dé nghi Hoi dong xét xur cong nhén sy thoa thuan cua cac duong
sur dam bao tranh céc duong sy méau thuan kéo dai dong thoi dinh chi déi véi cac yéu cau
khéi kién duong su da rit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa, can

ctlr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 d@)ng xét xtr nhan dinh:
[1] V& 6 tung: Ong Mong Van M, ba Trinh Thi K ving mit tai phién tda nhung
da duoc tri€u tap hop 1€ 02 lan; chi Mong Thi Q, anh Giang Van H, anh Giang Ngoc H,
chi Hoang Mai H, chi Giang Thi P, anh Giang Minh T, chi Lwong Thi H déu c6 don xin
xét xir vang mat. Nhimg nguoi 1am chimg gom: Ong Néng Van P, éng Trinh Van P
(Trinh Hoang P), ong Tran Thanh S, 6ng Méng Van T, 6ng Mong Van N, 6ng Pao
Trong K, ba Lé Thi D da dugc triéu tap hop 1¢ 02 1an nhung vang mit, tuy nhién da c6 10
khai trong ho so, viéc vang mit ctia ho khong anh hudng dén viée xét xir. Cin ¢l vao
khoan 1, 2, Piéu 228; khoan 2 Biéu 229 cta Bo luat TS tung dan sy, Toa an tién hanh xét
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xir vang mit nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va nhimg nguoi lam chimg
néu trén.

[2] V& quan hé phap luat: Ban déu ba Nong Thi C yéu cau Toa an giai quyét:
Budc ong Ha Vin C tra lai quyén str dung dét va khoi phuc nguyén trang thira dét s6 234,
td ban d6 s6 01, 6 dién tich 2.905m?, tai dia chi: T, thén P, x& H, huyén C, tinh Lang Son;
budc 6ng Ha Vian C bdi thudng gié tri 400 cdy théng bi chit véi so tién 1a 100.000.000d
(M6t tram triéu dong) va tién san ui thira dat ciia gia dinh ba mang di ban véi s tién
150.000.000d (M6t trim nam muoi triéu dong); huy mot phan Gidy chimg nhan quyén str
dung dat mang tén anh Ha Van C tai phan dat lan chiém sang phan dét do gia dinh ba
dang quan ly, sir dung c6 dién tich khoang 700m?” tai thira 240, to ban do sé 01, ban do dia
chinh xa H, huyén C, tinh Lang Son; huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén ong Giang Trudng H tai phan dat 14n chiém sang phan dat do gia dinh ba dang
quan 1y, str dung c6 dién tich khoang 650m? tai thira 253, to ban dé s6 01, X3 H, huyén C,
tinh Lang Son. Ngay 15/7/2020, ba Nong Thi C ¢6 don khéi kién b6 sung yéu céu Toa an
giai quyét: Huy mot phan Gidy chimg nhan quyen str dung dat da cap cho ho 6ng Giang
Truong H ddi voi thira dat 253; ; hily mot phan G1ay chimg nhén quyén st dung dat da cap
cho 6ng Ha Vian C ddi voi thira dét 240; huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
gitra ba Puong Thi H va 6ng Ha Vian C d6i véi mot phan dién tich thira 240, to ban do sd
01, xa H, huyén C, tinh Lang Son; hity Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra
ba Thi Thi B va 6ng Ha Van C ddi v6i mdt phan dién tich thira 253, t0 ban d6 s6 01, xa
H, huyén C, tinh Lang Son; hiy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Néng Thi C, Mong Thi B va anh Ha Van C déi v6i mot phan thira dat 234, t6 ban 0 s6
01, tai khu rimg T, thén P, x& H, huyén C, tinh Lang Son, khéng yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ctia hop déng v6 hiéu va rat mot phan yéu cﬁu khai kién déi véi thira 244,
t& ban d6 s6 01, ban dd dia chinh x& H, huyén C, tinh Lang Son, dia chi: T, thén P, xa H,
huyén C, tinh Lang Son. Anh Ha Vin C ¢6 don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong néu
khoéng thyc hién hop déng ky giita anh va ba Nong Thi C va anh Ha Van C thi phai giai
quyét héu qua cua hop dong vo hiéu (tra tién theo gia thi trudng tai thoi diém thanh toan
va tra tién san ui dién tich dat da chuyen nhuong). Do véy, xac dinh quan h¢ phap luét
trong vu an nay la "Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat; yéu cau boi
thuong thiét hai V& tai san; huy glay chimg nhén quyén sir dung dat; hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu" theo quy dinh tai
khoan 3, khoén 6, khoan 9, Biéu 26 Bo luat T6 tung dén su.

[3] Tai phién toa cac duong su thoa thuan dugc voi nhau vé vide gidi quyét vu an.
Xét thdy yéu cau cua cac duong sy 1a chinh dang, giai toa duoc mau thun trong nhan
dan, gitr gin dugc tinh cam, tinh than tuong thén tuong ai, doan két ctia cac thanh vién
trong gia dinh va cong ddng, pht hop véi Biéu 5, Diéu 10 cua Bo luat TS tung dén sur nén
Hoi dong xét xir cong nhén sur thoa thuén cua cac duong sy nhu da néu o phan trén.

[4] Di véi cac yéu cau khoi kién gdbm: Budc anh Ha Vin C bdi thuong
100.000.000 dong tién chat cay thong; budc anh Ha Vian C boi thuong 150.000.000d6ng
tién san Ui dat mang di ban; yéu cau Toa an hay hop ddng chuyén nhuong dat gitra ba C,
chi B va anh C: Thira dat s 234, to ban d6 s6 01, ban do dia chinh xa Hop Thanh mang
tén ho 6ng Moéng Van P va ba Nong Thi C; yéu cau Toa an hity mot phan Glay chimg
nhén quyén st dung dat dimg tén anh Ha Vian C tai thira 240; huy mot phan gidy chimg
nhan quyén str dung dat dimg tén ong Giang Truong H tai thira 253, cting to ban do s6 01,
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ban do dia chinh x Hop Thanh (dia chi: Thon P, xa H, huyén C, tinh Lang Son; yéu cau
Tda an huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ba Buong Thi H va éng Ha
Vian C déi voi mot phan dién tich thira 240, to ban d6 s6 01; yéu cau Toa an hity hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ba Thi Thi B va 6ng Ha Van C ddi voi mot
phén dién tich thira dat s6 253, to ban do s6 01. Tai phién toa, ba Cda rat, khong yeu cau
Toa an giai quyét nén Hoi ddng xét xtr dinh chi Xet xur ddi Vol CAC yéu cau nay.

[5] Tai phién tda, anh Ha Vin C rit yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong gitta
ba C, chi B vaanh C vo hiéu nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xir ddi véi yéu cau nay.

[6] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac: Tong chi phi
do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san la 28.355.000d6ng. Cac duong su théa
thuan, anh Ha Vin C chiu 1/2 = 14.177.500 dong; ba Néng Thi C chiu 1/2 = 14.177.500
d@)ng. Nguyén don ba Nong Thi C da ndp tam umg chi phi do dac va xem xét tham dinh,
dinh gia 1a 28.355.000d6ng. Bi don anh Ha Van C phai tra cho ba Nong Thi C sb tién
14.177.500 dong.

[7] Vé an phi: Anh Ha Van C va ba Nong Thi C thoa thuan mdi bén chiu 1/2 an
phi. Vu 4n nay chi xem xét ai 1a nguoi c6 quyén s& hitu vé tai san trén dat va tranh chap
quyén str dung dat nén chiu an phi khong co gia ngach 1a 300.000d6ng. Anh C chiu
150.000d6ng, ba C chiu 150.000d6ng nhung ba C 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
theo diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH.

[8] Cac duong sur ¢o quyén khang céo theo quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 ciia Bo
luat T6 tung dan su.

[9] Y kién tranh luan bd sung cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho
nguyén don, bi don pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén Hoi dong xét xtr
chép nhén.

[10] Y kién dé nghi b6 sung ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1a phu hop
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2, Dicu 3; Diéu 7 ctia B) ludt dan sy nam 2015;

Cin cr vao khoén 1 Diéu 202 ctia Luat dat dai nam 2013;

Cén cr vao Dicu 5, Dicu 10; khoan 3, 6, 9, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35;
diém a, khoan 1, Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; khoan 1, 2, Diéu 228; khoan 2
Diéu 229; Biéu 244; Biéu 271,272, 273 ctia Bo luat T6 tung déan sur;

Cin ctr diém d, khoan 1, Diéu 12; khoan 8, 9 Diéu 26 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

X

1. Cong nhan su théa thuan gitra ba Nong Thi C, anh Ha Van C va anh Mong Van
C, cu thé;

1.1. Anh Ha Vian C c6 quyén quén Iy, sir dung dién tich S7= 884,4m’ thudc mot
phan thira dat s6 234, to ban d6 s6 01, ban do dia chinh xa Hop Thanh, dia chi: T, thén P,
xa H, huyén C, tinh Lang Son (ky hiéu thita méi 1a 234.1) theo dinh thira (1-A-B-2-3); c0
cac phia tiép giap nhu sau:
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- Phia Tay Bic giap duong tinh (BT 234 huéng Cao Loc - Thach Pan), dinh (1-
A) dai 9,56m+9,45m;

- Phia Péng giap dat 6ng Ha Vin C (thira 228) dinh (A- B) dai 57,82m;

- Phia Péng Nam giap dat anh Ha Vian C (thira 240), dinh (B-2- 3) dai 9,30m+
6,54m;

- Phia Tay Nam giép d4t anh Mong Vian C (phan dién tich S8) ¢6 dinh (1- 3) dai
53,47m.

Trén dét khong co tai san.

1.2. Anh Méng Van C ¢6 quyén quan 1y, sir dung dién tich S8= 2.790,0m?, dinh
thira (Q-R-S-T-1-3-C-D-E-F-4-5), dia chi: T, thon P, xd H, huyén C, tinh Lang Son.
Trong d6 ¢6 1.710,4m? thudc mot phan thira dat s6 234 (ki hiéu 234.2); 661,6m° thudc
thira dat s6 240 (ki hiéu 240.1); 379.4m” thudc thira dat s6 253 (ki hiéu 253.2); 38,6m°
thudc thira dat s 244 (ki hiéu 244.1); c6 cac phia tiép giap nhu sau:

- Phia Tay Béc giap dudng tinh (OT 234 hudng Cao Loc - Thach Pan), dinh (Q-
R-S-T-1) dai 14,79m + 8,32m + 10m + 13,86m + 16,87m;

- Phia Pong giap dat 6ng Ha Van C (phan dién tich S7), dinh (1-2) dai 53,47m;

- Phia Bong Nam giap dat anh Ha Van C (thira 240 va 253), dinh (3-C-D-E-F-4)
dai 5,67m+10,41m+ 14,32m + 11,71m + 5,70m;

- Phia Tay Nam giap d4t ba Nong Thi C (phan dién tich S9), dinh (Q- 5-4) dai
39,42m+ 15,95m;

Trén dét c6 40 (bon muoi) cay thong dudng kinh ttr 20cm - 30cm.

1.3. HO ba Néng Thi C ¢6 quyén quan Iy, sir dung dién tich S9=2.891,0m” c6 dinh
thira (Q-P-O-N-M-L-K-H-G-4-5), dia chi: T, thon P, xa H, huyén C, tinh Lang Son.
Trong d6 ¢ 2.625,7m? thudc thira dat sb 244 (ki hiéu 244.2); 265,3m? thudc thira dat sb
253 (ki hiéu 253.1); ¢6 cac phia tiép giap nhur sau:

- Phia Tay Bic gidp dudng tinh (BT 234 hudng Cao Loc - Thach Pan), dinh (Q-P-
O-N-M-L) dai 15,19m+ 6,45m+ 14,69m + 5,18m+ 29,37m;

- Phia Pong giap dat anh Mong Van C (phan dién tich S8), dinh (Q-5-4) dai
39,42m+ 15,95m;

- Phia Bong Nam gidp thira dét s6 253 ctia 6ng Giang Truong H (Anh Ha Vin C
da mua lai), dinh (4-G) dai 32,93m+ 20,0m;

- Phia Tay Nam giép dat anh Pham Ngoc T (thira 252), dinh (L-K-H-G) dai
23,04m+ 22,59m+ 8,95m,;

Trén dét ¢ 60 (sau muoi) cdy thong dudng kinh tir 20cm - 30cm va 02 (hai) ngoi
m cua gia dinh ba Nong Thi C.

(cu thé dién tich, canh cdc thira dat theo ban Phu luc ban trich do dia chinh s6 71
do cong ty co phan tw vén tai nguyén so 1 Lang Son do dac kém theo Ban én)

1.4. Sau khi ban an co6 hi¢u lyc phap luét, anh Ha Van C, h¢ ba Nong Thi C, anh
Mong Van C CO quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan 6 tham quyén chinh Iy Glay
chiing nhan quyén sir dung dat va dang ky cap moi Gidy chimg nhan quyén str dung dat
theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

2. Pinh chi déi v6i yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Nong Thi C, chi Mong Thi B véi anh Ha Van C ky ngay 21/8/2017 va ngay
29/9/2017.
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3. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia ba Nong Thi C yéu cau anh Ha Van C boi
thudng sd tién 100.000.000d0ng do chit cay thong.

4. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia ba Nong Thi C yéu cau anh Ha Vin C bbi
thudng so tién 150.000.000d0ng do san v dét.

5. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Nong Thi C yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta anh Ha Van C va ba Pudng Thi H.

6. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Nong Thi C yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta anh Ha Vian C va ba Thi Thi B.

7. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia ba Nong Thi C yéu cau hity mot phan Gidy
chting nhan quyén st dung dat mang tén Ha Van C déi véi thira dat 240, td ban d6 s6 01,
ban d6 dia chinh dat 1am nghiép xa Hop Thanh, dia chi: Thén P, x4 H, huyén C, tinh Lang
Son.

8. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ba Nong Thi C yéu cau hiy mot phan Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat mang tén dng Giang Truong H ddi voi thira dat 253, to
ban do s 01, ban do dia chinh dat 1am nghiép xa Hop Thanh (d ban cho anh Ha Van C),
dia chi: Thon P, x& H, huyén C, tinh Lang Son.

9. Pinh chi yéu cau giai quyét hau qua hop dong giita ba Nong Thi C, chi Mong
Thi B va anh Ha van C bi v6 hiéu cua bi don anh Ha Van C.

10. Pinh chi yéu cau cua bi don anh Ha Vin C budc ba Nong Thi C bdi thudng s6
ti{f:n 2.246.726.000dong (hai ty hai trim bon muoi sau triéu bay trim hai muoi sau nghin
dong).

11. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Tong chi phi do dac, xem xét thAm
dinh tai chd, dinh gia tai san 1a 28.355.000d6ng (hai muoi tim triéu ba trim nim muoi
1dm nghin dong) Anh Ha Vin C chiu 14.177.500 déng (mudi bon triéu mot trim
bay muoi by nghin nim trim dong) ba Nong Thi C chiu 14.177.500 dong
(mudi bdn tridu mot traim bay muoi bay nghin nim trim dong) Nguyén don ba
Nong Thi C da ndp tam ung chi phi do dac va xem xét tham dinh, dinh gia 1a
28.355.000d6ng (hai muoi tam triéu ba trim nim muoi lam nghin dong). Bi don
anh Ha Vin C phai tra cho ba Nong Thi C s6 tién 14.177.500 dong (muoi bon
triéu mot trim by muoi bay nghin nim trim dong).

K& tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an clia ngudi thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phéi thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cia so tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357,
468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

12. V& 4n phi: Anh Ha Vin C chiu 150.000dong (mét trim nim muoi nghin dong)
tién an phi dan sy so thim dé sung vao Ngan sach Nha nude. Ba Nong Thi C dugc mién
an phi dan sy so tham.

13. Quyén khang cao: An xir cong khai so tham. Puong sur ¢ mit tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Puong sy vang mat
tai phién toa co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n
hoiic ban an dugc niém yét.

14. Quyén thi hanh an: Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh &n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Didu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh &n
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cao Loc; (i ky) °

- Chi cuc THADS huyén Cao Lgc; Y

- Cé4c duong su; Lwong Thi My Hanh

- Luu: HO so; luu trit.
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