TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 114/2020/DS-PT
Ngay: 08—-9-2020
V/Iv “Tranh chap hgp dong mua ban nha ¢”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd6:

Thdm phdan — Chii toa phién tda: Ong Duong Qudc Tuan

Cac Tham phan: Ong H6 Vin Ludng

Ba Vo Thi Phuong

- Thu ky phién tdoa: Ong Nguyén Lé Nam — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh HG.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh HG: Ong Nguyén Vian Hoa - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 31 thang 8 va ngay 08 thang 9 nam 2020, tai Toa an nhén
dan tinh HG xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 12/2020/TLPT-
DS, ngay 14 thang 02 nam 2020 ve viéc: “Tranh chap hop dong mua ban nha ¢”
do Ban an dén sy so thdm s6 190/2019/DS-ST, ngay 18 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan Thanh pho VT, tinh HG bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phuc tham s6 140A/2020/QP-PT,
ngay 27 thang 7 ndm 2020; Quyét dinh hoan phién toa so 67/2020/Qb-PT ngay
14 thang 8 ndam 2020 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 25A/2020/Qb-PT
ngay 31 thang 8 ndm 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan L.

Dia chi: s6 ép X, xa H, huyén G, tinh K.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Tran Vin B
1a luat su ctia Van phong luat su Tran D thudc Poan luat su tinh HG.

Dia chi: duong H, khu vuc X, phudng X, thanh phd VT, tinh HG.
2. Bi don: Cong ty c¢b phan V.

~ Dia chi: s6 X, duong B1, khu d6 thj sinh thai V, phuong V, quén L, Thanh
pho H.
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 Nguoi dai di¢n hop phdap cua bi don: Ong B6 Minh N va Ong Truong
Quoc D (theo van ban ty quyén ngay 01 thang 3 nam 2019).

Cung dia chi: s6 X, duong Tran Hung B, phuong A, quan N, thanh phd C
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Van B.
Dia chi: s6 X, dudng N, phuong X, thanh phd V, tinh V.
4. Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Tan L
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 31/01/2019 va trong qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don éng Nguyen Tan L trinh bay:

Ngay 16/9/2016 6ng Nguyen Tén L ¢6 ky hop dong v6i Cong ty c¢b phan V
(sau day viét tit 1a Cong ty V) dé mua cin nha & thip tang thudc du an Trung
tam thuong mai — dich vu phuong V, thanh phd VT, tinh HG do Coéng ty V lam
chu déu tu.

Can nha ma ong Nguyén Tén L thoa thuin mua ctia Cong ty V c¢6 dic diém
nhu sau:

- Loai nha S (nha & két hop thuong mai dich vu);

- Bia chi nha: khu vuc x, phuong V, thanh phé VT, tinh HG;
- Nha s6: HAG-PG1-09;

- Tong gia tri mua ban can nha 1a: 3.746.201.681 dong.

Sau khi ky hgp dong, 6ng L da thanh toan cho Cong ty V sb tién
936.550.420 dong, bang vai 25% tong gia tri can nha.

Do khong thé vay duoc tién tir Ngan hang, nén 6ng L khong thé tlép tuc
thanh toan tién mua nha cho Cong ty V dung theo thoa thuan trong hop dong
Sau d6, 6ng L biét duoc vao ngay 31/8/2019 phia Cong ty V d ban cin nha so:
HAG-PG1-09 cho ngudi khac ma khong hé thong bao véi 6ng L, dong thoi cling
khong moi 6ng L dén dé thanh 1y hop dong trude khi giao nha cho ngudi khac.
Viéc lam nay cta Cong ty V dd xdm pham dén quyén va loi ich hop phéap cua
ong L.

Do d6, 6ng Nguyén Tan L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: buoc Cong
ty V phai c6 trach nhiém tra lai cho dng L sé tién di thanh toan dé mua nha 1a
936.550.420 dong. Pong thoi budc Cong ty V phai bdi thudng thiét hai bang
hinh thtc tra 13i, theo muc 13i sut 13 1,67%/thang, tinh trén sb tién gbc 1a
936.550.420 dong, voi thoi gian tinh 13i 1a tr ngay 17/9/2016 dén ngay xét xir
(s6 tién 13i tam tinh dén thoi diém khai kién 1a 422.290.584 dong).

Tai phién toa so tham, én‘g Nguyén Tan L phat biéu gilt nguyén yéu cau

nhu trong don khai kién. Yéu cau Toa an budc Cong ty V ¢6 trach nhiém tra cho
ong L so tién 936.550.420 dong tién goc va 594.334.869 dong ticn 1ai.
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Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don 1a Luat su Tran
Vin D9 tai phién toa phat biéu: theo quy dinh tai Piéu 122 Luat nha & thihiéu
luc cua hop dong mua ban nha & giita Cong ty V va 6ng L c6 hiéu luc ké tur
ngay ky. Ké tir thoi diém ky hop dong cin nha di thudc quyén sé hitu ctiia 6ng
L. Viéc Cong ty V tu déng don phuong cham dat hop dong nhung khong gui
Thong bao cham dut cho Ong L 13 vi pham nghia vu ctia Bén ban. Do d6, dé
nghi Toa an chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don. Khong chap nhan yéu
cau phan t6 cua bi don.

Trong don phan té ngay 15/3/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don la Cong ty V trinh bay:

Ngay 16/9/2016, Cong ty V va ong Nguyén Tan L da ky Hop dong mua
ban nha & s6 HAG-PG1-09/HG/HPMB (sau day viét tat 1a Hop dong mua ban),
theo d6 Cong ty V ddng ¥ ban va éng Nguyén Tan L dong y mua nha & v4i tong
gia ban nha & 13 3.746.201.681 dong.

Can nha ma Cong ty V thoa thuan ban cho ong L ném trén thira dat sb 64,
to ban dd so 06, gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat sé6 CP 923062, sb vao sO cép gidy chu’ng nhan
CT07302 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh HG cip cho Cong ty V vao ngay
07/10/2016.

Tién do thanh toan tién mua nha duoc cac bén thoa thuan trong Hop dong
mua ban nhu sau:

Dot 1: thanh toan 25% gia ban nha ¢ (da bao gom thué Gia tri gia ting)
ngay khi ky Hop dong mua bén;

Dot 2: thanh toan 20% gia ban nha ¢ (da bao gom thué Gia tri gia ting)
trong vong 30 ngay ké tir ngay ky Hop dong mua béan;

Dot 3: thanh toan 25% gia ban nha ¢ (da bao gom thué Gia tri gia ting)
trong vong 75 ngay ké tir ngay ky Hop dong mua ban,;

_ Dot 4: thanh toan 25% gia ban nha ¢ (da bao gdm thué Gia tri gia ting) va
phan thu¢ gia tri gia tang cua 5% gia ban nha con lai theo thong bao ban giao
nha, du kién thang 12 ndm 2016;

Dot 5: thanh toan 5% gia ban nha (khong bao gom thué Gi4 tri gia ting) khi
nhan g1ay ching nhan quyén su dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién voi dat. Vé cac quyén va nghia vu khac cua Bén ban va Bén mua nha ¢
da duoc ghi 16 trong Hop dong mua ban va Phuy luc cta hop dong.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Nguyén Tan L chi hoan thanh viéc
thanh toan tién Dot 1 theo Hop dong mua ban véi so tién 1a 936.550.420 dong.
Tinh dén thoi diém ngay 22/11/2017 (tirc la sau hon 14 thang ké tir ngay ky Hop
dong mua ban) 6ng L van chua thanh toan bat ky khoan tién nio cta cac dot
thanh toan tiép theo cho Cong ty V theo thoa thuan trong Hop dong mua ban da
ky keét.
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Do d6, Cong ty V da thuc hién quyén don phuong cham dut hop dong theo
quy dinh tai Piéu 7.1 coa Hop dong mua ban, bang cach giri Thong bao cham
dut Hop dong mua ban cho 6ng L vao ngay 22/11/2017. Trong théng bao néu rd
thoi gian cham dut hop dong 14 vao ngay 07/12/2017 va moi 6ng L 1am thi tuc
thanh 1y hop dong trudc ngay 07/12/2017.

Cong ty V cho rang: viéc Ong L khot kién yéu cau Cong ty V co trach
nhiém tra lai sb tién 936.550.420 dong va yéu cau tinh 1ai trén s tién néu trén 1a
khong c6 co so, nén Cong ty V khong chip nhan.

Cong ty V c6 don phan t6 va yéu cau 6ng Nguyén Tan L c6 trach nhiém
phai tra cho Céng ty V s tién 998.241.807 dong (bao gém cac khoan: Tién phat
theo quy dinh tai Piéu 7.1 (b) cia Hop dong mua ban, bang 10% gia ban nha o:
3.746.201.681d x 10% = 374.620.168 ddng; Tién l4i cham thanh toan Diéu 7.1
(c) cua Hop dong mua ban la 496.468.787 dong; Tlen bdi thudng thiét hai 1a:
127.152.852 dong) Cong ty V dong ¥ can trir lai sd tién 936.550. 420 déng ma
ong Nguyen Tén L d4 thanh toan cho Cong ty V trude day. Sau khi can trir 6ng
Nguyén Tan L con phai tra cho Cong ty V sb tién 61.691.387 dong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua bi don 1a ong P6 Minh
N phat biéu y kién giir nguyén yéu cau nhu trong don phéan t6. Pong thoi ong
Pd Minh N khang dinh yéu ciu phan t6 cta bi don 1a ¢ cin ctr theo quy dinh
phép luat. Bdi nhiing 1y do sau day: Hop dong mua ban nha ¢ giita Cong ty V va
6ng L 1a hop phap; Ong L d3 vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan ciia Bén
mua nha; Viéc Cong ty V don phuong chidm dat hop dong 1a hoan toan dung
theo thoa thuan trong Hop déng mua ban va phu hop phap luat. Yéu cau Toa an
chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia
nguyén don.

Doi véi nguoi cé quyen loi, nghia vy lien quan la ong Pham Van B: Tur khi
Toda an thu 1y vu an dén khi xét xir van chua thé hién y kién cua minh bang van
ban dbi véi ndi dung tranh chap trong vy an. Tai don yéu cau 1ap ngay
22/5/2019, 6ng Pham Vin B di dé nghi Toa an tién hanh xét xir vang mit ong B
trong vu an nay.

Tai Ban dn so tham so 190/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho VT, tinh HG da tuyén xik:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don la 6ng Nguyén
Tan L. Tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ s6: HAG-PG1-09/HG/HPMB lap
ngay 16/9/2016 giita Cong ty c6 phan V va ong Nguyen Tan L cham dut vao
ngay 07 thang 12 nam 2017. Budc Cong ty c6 phan V c6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Tén L s6 tién 936.550.420d (Chin trim ba muoi sau triéu nim trim nim
muoi nghin bbn trim hai muoi dong).

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan té cta bi don 1a Cong ty co phan V.
Budc 6ng Nguyén Tan L co nghia vu tra cho Cong ty co phan V sb tién
871.088.955d (Tam trim bay muoi mét triéu khong trim tdm muoi tdm nghin
chin trim nim muoi lam déng).
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3. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i
vai cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Ngoai ra, ban an con tuy@n vé &n phi, cac chi phi t tung, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang céao cua cac duong su.

Ngay 02/12/2019 nguyén don Nguyén Tan L c6 don khang céo yéu cau sira
an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don,
bac yéu cau phan té cua bi don, budc bi don phai hoan tra lai phan tién éng
Nguyén Tan L di thanh toan dé mua nha & 936.550.420d (Chin trim ba muoi
S4u triéu ndm trim nim niam chyc nghin bén trim hai mwoi d6ng) va i suat qua
han 13 1.67%/thang tinh tir ngay 17/9/2016 dén khi xét xtr xong vu an.

Tai phién tda phtc tham, sau khi Hoi déng xét xu phan tich va giai thich
cac quy dinh phap luat, cac bén duong su théng nhat thoa thuan nhu sau: Phia bi
don dong y tré lai cho nguyén don 50% sd tién nguyén don di nop cho phia bi
don va tu nguyén hd trg thém sb tién 65.461.000 ddng, tong cong la
533.736.210 dong. Vé an phi dan su so thim nguyén don va bi don théng nhat
chia doi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh HG phat biéu y kién: Tur giai doan
thu 1y dén khi dua vu an ra xét xir, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dang quy dinh phap luat t6 tung. Vé noi
dung dé nghi Hoi dong xét X can ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan
su, sira ban an so tham theo hudéng ghi nhan su tu nguyén thoa thuan ctia nguyén
don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xur so tham, nguyén don 6ng Nguyén Tan L
c6 don khang cdo dung quy dinh tai cac bicu 271, 272, 273 B0 luat To tung
dan su nam 2015 nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2]. Xét noi dung khang céo cua nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1] Ngay 16/9/2016, Cong ty V va 6ng Nguyén Tan L di ky Hop dong
mua ban nha ¢ s6 HAG-PG1- 09/HG/HDM, theo d6 Cong ty V dong y ban va
ong Nguyén Tan L dong y mua nha & nam trén thira dat s6 64, to ban do so 06,
gidy ching nhén quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 CP 923062, sb vao so cap gidy chung nhan CT07302 do So Tai
nguyén va Moi trudong tinh HG cap cho Cong ty V vao ngay 07/10/2016 véi
tong gia ban nha ¢ 14 3.746.201.681 dong.

[2.2] Theo thoa thuan trong hop dong thi tién do thanh toan tién mua nha
dugc chi thanh 05 dot: Dot 1: thanh toan 25% gia ban nha & (43 bao gém thué

Gia tri gia tang) ngay khi ky Hop ddng mua ban; Dot 2: thanh toan 20% gia ban
nha & (d4 bao gdbm thué Gia tri gia ting) trong vong 30 ngay ké tir ngay ky Hop
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déng mua ban; Pot 3: thanh toan 25% gid ban nha & (d3 bao gdm thué Gia tri
gia tang) trong vong 75 ngay ké tur ngay ky Hop dong mua ban; Dot 4: thanh
toan 25% gia ban nha & (43 bao gém thué Gia tri gia tang) va phan thué gia tri
gia tang cua 5% gia ban nha con lai theo thong bao ban giao nha, du kién thang
12 ndm 2016; Dot 5: thanh toan 5% gia ban nha (khéng bao gom thué Gia tri gia
tang) khi nhan glay chung nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat.

[2.3] Qua trinh thyuc hién hop ddng, ong Nguyén Tan L di thanh toan tién
Dot 1 véi s tién 1a 936.550.420 dong thi ngung, khong tiép tuc thanh toan céac
dot tiép theo. Ong L cho riang phia bi don c6 htra hen khi 6ng thanh toén tién dot
1 thi ngan hang sé& hd trg 6ng vay va nhan thé chap bang chinh cian hé 6ng mua
cua bi don. Tuy nhién khi 6ng d3 thanh toan tién dot 1 thi phia bi don khéng hd
tro nén 6ng khdng vay vén dugc cua ngan hang nén khdng c6 tién thuc hién hop
ddng, vi vay dng L yéu cau phia bi don tra lai cho 6ng s6 tién 936.550.420 dong
|a tién 6ng da thanh toan dot 1 va 594.334.896 dong tién I&i phat sinh.

[2.4] Phia bi don cho rang do 6ng L vi pham nghia vu thanh toan tién theo
hop dong mua ban, nén ngay 22/11/2017 phia bi don da giri théng bao vé viéc
don phuong chip dut hop déng vao ngay 07/12/2017. Bén ngay 31/8/2018 thi bi
don di ky hop dong ban lai ngbi nha trén cho 6ng Pham Vin B. Bj don c6 yéu
cau phan t6 budc nguyén don co trach nhiém phai tra cho bi don s6 tién
998.241.807 dong (bao gbm cac khoan: Tién phat theo quy dinh tai Piéu 7.1 (b)

cua Hop, dong mua ban; Tlen 1ai chém thanh toan va tién boi thudng thiét hai),
bi don dong ¥ can trir s6 tién nay vao so tién 6ng L da thanh toan dot 1 theo hop
d6ng mua ban cho bi don.

[3] Tai phién toa phic tham, nguyén don va bi don tu nguyén thoa thuan
nhu sau: Phia bi don dong y trd lai cho nguyén don 50% sé tién nguyén don da
nop cho phia bi don va tu nguyén hd tro thém sé tién 65.461.000 ddng, tong
cong 1a 533.736.210 déng. V& an phi dan sy so thim nguyén don va bi don
théng nhét chia d6i. Xét thay, day 1a su ty nguyén tha thuan gitta cac bén, khong
trai quy dinh phap luat, khong trai dao duc xa hoi va khong 1am anh hudng dén
quyén va loi ich hop phép cia ngudi khac nén Hoi dong xét xa chap nhan.

[4] Y kién dai dién vién kiém sat 1a phu hop v6i nhan dinh cta Hoi dong
xét xr nén dugc chap nhan

[5] An phi dan su phdc tham: Khdng ai phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Tan L

Stra ban an so tham

Ap dung Diéu 300 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;
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Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Cong nhén sy tu nguyén thoa thuan gitra ong Nguyén Tan L va Cong ty
cd phan V. Cong ty cO phan V dong ¥ tra cho ong Nguyén Tan L sb tién
533.736.210 dong.

Tuyén b Hop dong mua ban nha ¢ s6: HAG-PG1-09/HG/HDMB lap ngay
16/9/2016 gitra Coéng ty c6 phan V va 6ng Nguyén Tan L cham dut vao ngay 07
thang 12 nam 2017.

2. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i
vdi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:
3.1 An phi dan sy so tham:

- Bugc Cong ty cd phan V phai chiu tién an phi dan su so tham la:
12.674.724 dong, dugc khau trir s6 tién tam Gmg an phi 20.973.500 dong theo
bién lai thu tién sé 0020246 ngay 29/3/2019 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phd VT thanh an phi. Cong ty c6 phan V dugc nhan lai 8.298.776 dong.

- Budc 6ng Nguyén Tan L phai chiu tién 4n phi dan su so tham la:
12.674.724 ddng, duoc khau trir sd tién tam Gng an phi 26.000.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0020173 ngay 18/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd VT thanh an phi. Ong L duoc nhan lai 13.325.276 dong

3.2 An phi dan sy phuc tham khong ai phai chiu, 6ng Nguyén Tén L duoc
nhan lai 300.000 dong tién tam ng an phi da nop theo bién lai thu s6 0002856
ngay 04/12/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho VT.

4. V& chi phi t6 tung:

- Budc ong Nguyen Tan L phai chiu sd tién 850.000d (Tam trim nim muoi
nghin d6ng). Ong Nguyén T4n L da np xong.

- Bugc Cong ty o phan V phai chiu s tién 850.000d (Tam trim nim muoi
nghin dong) deé tra lai cho 6ng Nguyen Tan L da ndp tam tng trudce do.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.
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Ban &n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an ngay 08/9/2020./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh HG; )

- TAND Tp. VT;

- Chi cuc THADS Tp. VT;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Dwong Quoc Tuan



