TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 146/2020/DS-PT
Ngay 08 - 6 - 2020
VIV Tranh chap hay hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat
va huy thay dol sau khi Cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Hoang Minh Thinh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quoc Bao - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xir phic thdm ¢dng khai vu an thy 1y s6 680/2019/TLPT-
DS ngay 31 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap huy hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat va hity thay doi sau khi cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2019
cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 667/2020/QD-PT ngay
04 thang 5 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi G, sinh nam 1973.
bia chi: thon B, xa H, huyén H1, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don: Ong Mai H, sinh nim
1975. (c6 mat)

Pia chi: khu phé 6, phuong L, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
- Bi don:
1/. Ong Nguyén Van Tr, sinh nim 1969. (c6 mat)



2/. Ba Nguyén Thi Thu Ph, sinh nam 1970. (c6 mat)

Cung dia chi: khu phé 2, phuong B, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nam 1982. (c6 mat)

Dia chi: duong N, Phuong 13, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/. Ba Nguyén Thi Bich L1, sinh naim 1984. (c6 mat)

Dia chi: duong Tr, Phuong 11, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba L, ba L1: Ong Nguyén Téng Vin T,
sinh nam 1968. (c6 mit)

Pia chi: t6 6, Qudc 16 13, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L, ba L1: Luat su Tran
Thi Hoang D — Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

3/. Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1974.
Pia chi: khu phé E, phuong T1, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
Ngueoi dai dién theo uy quyén cia 6ng H: Ong Nguyén Xuan K. (c6 mat)
4/. Van phong cong chiing P (vang mit)
Pia chi: duong Trl, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
5/. Vén phong cong ching V (nay 1a Véan phong cong ching T) — C6 van
ban xin xét x& vang mat.
Pia chi: duong Trl, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
~6/. Uy ban nhan dan thanh ph6 P, tinh Binh Thuan — C6 van ban xin xét
Xu vang mat.
Dia chi: duong Trl, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
- Nguoi khang céo: Ong Nguyén Vian Tr, ba Nguyén Thi Thu Ph, ong
Nguyen Thanh H, ba Nguyeén Thi Bich L, Nguyén Thi Bich L1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Bui Thi G ¢6 ong Mai H dai dién trinh bay:

Do c6 mdi quan hé quen biét 1am an voi nhau nén trong qua trinh lam &n
vo chong ba Ph, ong Tr c6 vay mugn tién cla nguyén don nhiéu 1an dé lam an,
mua nha, dat. Dé tao long tin thoi gian dau Vo chong ba Ph tra gbc va lai ding
hen. Sau d6 vo chong 6ng Tr, ba Ph con vay sé tién cu thé: Ngay 14/9/2015 vay
1.000.000.000 déng; ngay 16/10/2015 vay 1.500.000.000 dong; tir thang
01/2015 dén thang 11/2015 muon 600.000.000 dong. Téng cong 3.100.000.000
ddng. Dén khoang thang 12/2015 vo chong ba Ph, 6ng Tr tuyén b v& ng va yéu
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cau ba G cén trir nhimg tai san khong hop ly va khong tuong ximg voi s6 tien
vay nén ba khong dong y.

Qua tim hiéu ba biét duoc vo chong ba Ph di ban tai san cho cac chi em
trong gia dinh nham tau tan tai san, nhu sau:

Can nha va dat s6 303 Trl, phuong B, thanh phd P do 6ng Tr dung tén.
Cin nha nay duoc thé chap tai Ngan hang TMCP A - Chi nhanh Binh Thuén dé
vay sb tién hon 3 ty ddng vao ngay 19/7/2011 va dugc ngan hang dinh gia 1a
5,071 ty dong. Bén ngay 23/10/2015 6ng Tr tra hét tién vay ngan hang va xoa
thé chap can nha trén. Sau d6 6ng Tr Chuyen nhuong cho em rudt ba Ph la ba
Nguyén Thi Bich L1, sinh nim 1984, tai s6 52 Tr, Phuong 11, quan B1, Thanh
ph6 H6 Chi Minh vao ngay 23/9/2015 véi gia 1a 1,2 ty dong. Ngéy 26/11/2015
ba L1 dem cin nha nay thé chap cho ngan hang TMCP A - Chi nhanh Binh
Thuan.

Can nha s6 387 Th, phuong P1, Thanh phd P do ba Ph, 6ng Tr dung tén.
Cin nha nay duoc thé chap tai ngan hang TMCP A - Chi nhanh Binh Thuan vao

ngay 31/10/2013 dé vay sé tién trén 3 ty dong va dugc ngan hang dinh gid 1a
4,877 ty dong.

Dén ngay 18/11/2015 6ng Tr, ba Ph xo6a thé chap cin nha trén chuyen
nhuong cho em ru¢t ba Ph la ba Nguyen Thi Bich L, sinh ndm 1982, tai s0
338/18 N, Phuong 13, quan B1, Thanh pho Ho Chi Minh véi gia 700.000.000
dong.

Lo dat tai khu phé 3, phuong H, thanh phd P do 6ng Tr, ba Ph dung tén 16
dat nay thé chap tai Ngan hang N Chi nhanh Binh Thuin dé vay sb tién
150.000.000 ddng vao ngay 08/5/2015 va dugc ngan hang dinh gia 480.000.000
ddng. Ngay 14/12/2015 dng Tr, ba Ph x06a thé chap va chuyén nhuong cho em
rudt ba Ph 1a dng Nguyén Thanh H véi gia tién 1a 1.000.000.000 dong vao ngay
16/12/2015.

Tat ca cac tai san trén déu duoc chuyén sang tén cua em rudt ba Ph tai
thoi diém ba Ph, ong Tr con dang no tién cua ba véi sb tlen la 3 ty 100 trigu
dong va duogc chuyen nhuong voi gia thap hon gia thuc te rat nhiéu lan. Piéu
nay hoan toan bat hop ly, ching t6 ba Ph, éng Tr thuc té khong co giao dich
chuyén nhuong tai san, ma day 13 hinh thic tau tan tai san. Do vay cac hop dong
trén déu gia tao, nham che day muc dich chinh I tau tan tai san. Ngoai ra, hop
déng chuyén nhuong cin nha sé 303 Trl dugc x6a thé chip vao ngay
23/10/2015 nhung lai dugc chuyén nhugng vao ngay 23/9/2015, trong hop dong
chuyen nhugng chi c6 chir ky cua dng Tr, khong ¢6 chir ky cua ba Ph mac du
thoi d1em chuyén nhuong dng Tr, ba Ph con 1a vo chdng. Nay Nguyén don ¢
yéu cau:

Tuyén bd van ban cong ching hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat giita ong Nguyen Vin Tr voi ba Nguyén Thi Bich L1 cin nha va dat s6
303 Trl, thanh phd P do Phong cong chimg V, chimg thuc ngay 23/9/2015 vo
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hiéu.

Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 481972 dung
tén ba Nguyén Thi Bich L1 (tai nd6i dung thay do6i co s& phap ly ghi ngay
05/11/2015).

Tuyén bd vin ban céng ching hop dong chuyen nhuong quyen su
dung nha va dit ¢ khu pho 11, phuong P1, thanh pho P giita vo chong 6ng
Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Th1 Thu Ph véi ba Nguyén Thi Bich L d3 duoc
Phong Cong ching P chiing thuc ngay 18/11/2015 1a vo hi¢u.

Hﬁy,giéy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BQ 433730 ngay
02/12/2015 cap cho ba L (tai noi dung thay doi co so phap ly ghi ngay
05/11/2015).

Tuyén bd van ban cong chimg hop dong chuyen nhuong quyen su
dung nha va dat ¢ khu pho 3, phuong H, thanh phd P giita vo chdéng 6ng
Nguyén Vin Tr, ba Nguyén Thi Thu Ph vé6i ong Nguyén Thanh H d3 duoc
Phong cong chimg V chimg thuc ngay 16/12/2015 1a v6 hiéu.

Huy gidy chimng nhan quyén st dung dat so0 AG 403184 ngay
25/12/2015 cap cho 6ng Nguyen Thanh H.

Bi don ba Nguyén Thi Thu Ph trinh bay:

Ba va ba G chi 1a ban cta nhau; ba c6 vay cua ba G s6 tién 3,1 ty dong va
da thoa thuan voi nhau vé viéc giai quyét vu no nay va dang trong giai doan thi
hanh an. Hién nay van con nhiéu ngudi ng vo chong ba va vo chong ba con tai
san nhung doi song kho khan con dong nén chua tra ng dugce cho ba G; nha va
dat & H vo chdng ba ban cho 6ng H vao nim 2011-2012, sau nay dng H xay nha
Ién; Iy do 6ng ba da ban dat cho 6ng H trude d6 nhung dén nam 2015 moi lam
hop ddng dé sang tén cho 6ng H vi lic ndy nim 2015 nhiéu nguoi doi ng vo
chong ba, nén 6ng H muon gidy to nha ctia cha me ba dé dem vao ngan hang thé
chap va lay s6 dat nay ra dé sang tén. Ong H thuc té khéng ¢ trén dat ma ba da
ban cho 6ng. Nha va dat tai s6 387 Th 6ng ba ban cho ba L c¢6 ngudn goc vo
chong ba mua cta 6ng Sau Q; Can nha va dat s6 303 Trl vo chong ba ban cho
ba L1 c6 ngudn goc cha chong ba Nguyén Ptic cho riéng chong ba; Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 AG 403184 6ng H dang thé chap nhung khong biét
ngan hang nao.

Hién nay vo chong ba con céc tai san nhu: Thira dat & phuong X, P, gidy
chtng nhan quyén str dung dat ndy vo chong ba da ndp cho Thi hanh &n P dé thi
hanh no cho vg chong ba G; ba con 02 chiéc xe Container tai Ngan hang N Binh
Thuan; Trén hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng H vo chdng ba ghi gia tri 1a
1.000.000.000 dong nhung thuc té vo chong ba khong xac dinh dugc gia tri dat
nay vi trude d6 2-3 ndm vo chdng ba da ban rdi nhung chwa lam gidy t& cho 6ng
H. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat can nha 387 Th ban cho ba L
tai thoi diém thang 10/2015 ba khong rd gia bao nhiéu nhung vo chong ba no vo
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chong ba L hon 1.800.000.000 dong, no ngan hang A Chi nhanh Binh Thuan
3.200.000.000 ddng, nén ba L 1a nguoi thanh toan hop ddng thé chap giira vo
chdng ba véi Ngan hang va ldy gidy ching nhan quyén sir dung dat nay ra.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cin nha 303 Trl ban cho ba
L1 tai thoi diém thang 10/2015 ba khong rd gia bao nhiéu; ong Tr no ba L1 ba
khong biét nén ba L1 truc tiép thanh toén hop dong the chap tai ngan hang
(khoang 2.000.000.000 dong) va ldy gidy chimg nhan quyén st dung dat nay ra.
Gia tri thuc té trén hop dong khong nhu gia tri thuc cua tai san. S di hop dong
chuyen nhuong dat gitra chong ba véi 6ng H, ba L va ba L1 ghi thiap hon gia tri
thuc té nham muc dich 1a khong phai nop thué cho nha nudc. Ba khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don Vi vo chong ba khong thé chép tai san
nay cho nguyén don.

Ban tw khai ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don, éng Lé Vin
Khanh trinh bay trong qua trinh xét xir so tham:

Trong qué trinh 1am an ba Ph c6 quen biét véi ba G. Qua trinh quen biét
ba Ph ¢6 nhiéu lan vay muon tién ctia ba G c6 1ai suat va tra ding hen. Ngay
14/9/2015, ba Ph vay cua ba G 1 ty dong l1ai suat 3%/thang da tra dugc 30 triéu
dong tién 14i. Ngay 16/10/2015 ba Ph lam gidy xac nhan no tién cii va tién 1ai
chua tra 1a 1,5 ty déng, 13i suét 4,5%/thang s6 tién 1,5 ty d(‘A)ng nay da tra dugc
45 triéu dong tién 13i. Hai gidy xac nhan no nay déu c6 ghi khi ndo co sé tra ba
G ddng y. Ngoai ra trong qué trinh quen biét hai ba c6 tham gia choi hué véi
nhau; hién ba Ph con ng ba G 600 triéu dong chua tra. Do cubi ndm 2015 viéc
1am an cta ba Ph giap kho khin, mot s6 nguoi vay tién ctia ba Ph khong tra nén
ba Ph tam thoi bi v& no. Cubi ndm 2015, ba G lam don tb cao ba Ph vé hanh vi
lam dung tin nhiém chiém doat tai san dén Co quan diéu tra Céng an tinh Binh
Thuan. Sau mot thdi gian diéu tra thu thap chimg ctr ngay 03/11/2016 co quan
diéu tra két luan: “Viéc vay muon tién va choi hué gitta ba Ph va ba G déu 1a
hop dong déan su, do d6 tranh chap gitta ba Ph va ba G la tranh chap dan su don
thuan khong c6 dau hiéu cua toi pham...” viéc ba Ph ng ba G da dugc ba G kién
ra Toa an nhan dan Thanh phé P. Ngay 28/12/2016 hai bén da tién hanh hoa giai
ba Ph da chap nhan no ba G la 3.274.375.000 dong, hién vu viéc dang duoc thi
hanh an theo quy dinh phap luat.

Péi v6i don khai kién bd sung ngay 08/8/2016 va don khdi kién bo sung
ngay 02/6/2017 cta ba Bui Thi G vé viéc ba Ph, éng Tr sang nhuong 3 thira dét
cho ba Nguyén Thi Bich L, dng Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi Bich L1 dai
dién theo iy quyén cua bi don trinh bay nhu sau:

Vao ngay 01/5/2012 ba Ph c6 vay 1.800.000.000 dong véi 1ai suat
3%/thang ctia ba Nguyén Thi Bich L trong thoi gian vay ba Ph tra 13i cho cho ba
L dy du. Sang nim 2015 ba L doi lai tién gdc, do c6 khé khin nén ba Ph khong
du tién dé tra. Sau d6 vo chong ba Ph nhat tri sang nhuong lai cho ba L cin nha
s6 387 Th, P dé trir ng. Luc nay can nha noi trén ba Ph dang thé chap tai ngan
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hang TMCP A véi s tien trén 3 ty dong. Ba L dong y mua dé trir ng v6i gia 5 ty
dong.

Ngay 17/11/2015, ba L mang tién mdt 3.104.000.000 ddng dén truc tiép
tra cho ngan hang, lay glay ching nhan quyén sir dung dat vé. Ba L trir ng ba Ph
vay 1.800.000.000 ddng sé tién con lai ba L tra bang tién mit cho ba Ph.

Ngay 18/11/2015 ba L dén Vin phong Cong chimg P l1am hop dong cong
ching, sang nhugng gitra hai bén. Sau do ba L dugc nha nude cap giay ching
nhan quyén st dung dat; hién manh dét trén ba L dang quan 1y, sir dung.

Vao ngay 23/9/2015 ba Nguyén Thi Bich L1 c¢6 lam hop ddng sang
nhuong quyén sir dung dat véi ong Nguyén Vian Tr thira dat s6 104, to ban d6 sd
5, dién tich 113,6m’ thudc thira dat ¢ d thi tai khu phd 2, phuong B, thanh pho
P voi gia 3,5 ty dong. Lic nay s6 do cua thira dat dang duoc ong Tr the chap tai
Ngén hang thuong mai ¢ phin A vay tién dé lam an voi sd tién vay
2.200.000.000 dong, dén ngay 21/10/2015 ba L1 mang tién dén tra cho Ngan
hang thuong mai c6 phan A so tién 2,2 ty dong lay gidy to thé chap vé. Sb tién
con thiéu cua 6ng Tr 1a 1,3 ty ba L1 thanh toan cho 6ng Tr bang tién mat. Bén
ngay 05/11/2015 ba Nguyén Thi Bich L1 dugc UBND thanh phé P cap gidy
chtmg nhan quyén su dung dit s6 AH 481972. Pay la thtra dat cua cha me dng
Tr tang cho dng Tr nén 6ng Tr dung tén trén gidy ching nhan khong lién quan
dén ba Ph.

Cudi nam 2007 dng Nguyén Thanh H c¢6 mua mot thira dat v6i dién tich
trén 100m? tai khu phd 3, phuong H cua vo chong dng Tr, ba Ph véi gia 90
triéu. Luc ndy s6 do cua thira dat dang duoc vo chong 6ng Tr, ba Ph thé chip &
ngan hang vay tién dé 1am an, vi sang nhuong véi nguoi nha nén hai bén chi
lam gidy tay, khong dén cong ching lam hop ddng. Sau khi chuyén nhugng
xong thira dat 6ng H mdi tién hanh xay nha trén dat da sang nhuong noi trén.
Thoi gian tu luc 6ng H lam gidy tay sang nhuong cho dén nam 2015 gidy to cta
thira dat trén 6ng H van cho vo chong ba Ph, dng Tr muon thé chap ngén hang
dé vay tién. Cudi nam 2015 6ng H yéu cau ALY chong ong Tr, ba Ph phai lay giay
to thira dét dang thé chap tai ngan hang vé sang tén Ong H, de ong H the chap
ngén hang vay dau tu lam an. Do khong c6 tién dé tra ngén hang 1ay glay to nén
VO chong ong Tr da phai muon gidy to nha ong Nguyen Triét thé chap ngan
hang lay gidy to thira dat da sang nhuong vé lam hop dong sang nhugng chuyen
tén cho 6ng H. Hién thira dit di duoc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho dng H. Viéc sang nhuong 3 thua dat noi trén gitta hai bén vao cubi
nam 2015 1a hop phap. Luc nay gidy to thira dat con dang thé chip tai ngan
hang nén bén dugc sang nhugng phai bo tién thanh toan ngan hang dé rat ho so
vé 1am thu tyc sang nhuong. Thoi diém sang nhuong 3 thira dat noi trén chua cé
bat ky mot van ban ndo cua co quan quan 1y nha nude cam 6ng Tr, ba Ph sang
nhuong dat nén viéc sang nhuong 14 hop phap.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich L, Nguyén
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Thi Bich L1, Nguyén Thanh H c¢6 16i trinh bay thong nhdt véi 16i trinh bay ciia
bi don.

Van phong cong ching P trinh bay:

Vao ngay 18/11/2015, Van phong Cong ching P nhén dugc yéu cau cong
ching hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat toa lac tai
khu phé 11, phuong P1 theo giay chimg nhan quyén str dung dat va quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BQ 433730 do UBND thanh phé P
cap ngay 23/10/2013 giita bén chuyén nhuong 1a vo chdng ong Nguyen Van Tr
va ba Nguyen Thi Thu Ph tra tai khu phé 2, B, P v6i bén nhan chuyén nhuong
| ba Nguyén Thi Bich L trt tai s6 338/18, N, Phuong 13, quan B1, Thanh phd
H6 Chi Minh. Sau khi kiém tra hd so 6ng Tr, ba Ph khong c6 cong van cia co
quan thi hanh an vé viéc dé nghi khong cho chuyén nhuong tai san. Vin phong
Cong chimg nhan thay du diéu kién nén Vian phong Cong chimg P da lam thi
tuc cong ching theo quy dinh cua phap luat. Pay 1a hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat dugc thuc hién theo yéu ciu va thoa thuén cta hai bén tai
Vin phong Cong ching P va khong c6 don ngin chan khong cho chuyén
nhuong tai san ciia co quan ¢ tham quyén.

Van phong cOng chirng V: Khong c6 ban tu khai, qua trinh thu ly hoa giai
va cong khai ching ctr Vin phong Cong chiing V ¢6 vian ban xin vang mit va
cung cap ban Hop dong ngay 23/9/2015; Tai van ban s6 20 va 21 khdng ngay
thang 7/2019 cua Van phong cong chimg V xin Vrfmg mat va giai trinh viéc stta
chira 16i ky thuat trong van ban cong ching c6 thé hién nodi dung Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 23/9/2015 cua Van phong cong
chung V do 16i danh may nén thang sai, thuc té tai Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ong Nguyén Vian Tr va ba Nguyen Thi Bich L1 la ngay
23/10/2015 da dugc Van phong cong ching V truc tiép stra va co dong dau treo
trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Vige sua 16i nay 1a do sai
sot trong danh mdy nén khong 1am anh huong dén quyén va nghia vu cua cac
bén tham gia giao dich va vin phong ciing da thong bao cho cac bén yéu cau
chtng thue duoc biét.

Uy ban nhan dan thanh phéo P trinh bay: Viéc UBND thanh pho P cap
gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AH 481972 dung tén ba Nguyén Thi
Bich L1 (dugc chinh 1y bién dong tai trang 4 cua gidy chimg nhéan) cin ¢t vao
Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat do Phong coéng ching V chtng
thuc la dung quy dinh ctia phép luat.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé P trinh bay:

Céc tai san trudc khi chuyén nhugng cho cac chu st dung dat khac ong
Tr, ba Ph c6 thé chip cho Ngan hang thuong mai cd phén A - Chi nhanh P, sau
do thuc hién thu tuc xoa dang ky thé Chap va chuyen nhuong cho cac chu su
dung dat khac gidy chimg nhan quyén s dung dat sd AH 481972, sau khi
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bich L1 thi ba L1 tiép tuc thé chap cho
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Ngén hang thuong mai c¢6 phan A - Chi nhanh Binh Thuan. Gidy chtng nhén
quyén su dung dat s6 AG 403 184 duogc thé chap cho N gan hang thuong mai co
phan S - Chi nhanh Binh Thuan, sau d6 xo6a dang ky thé chap va chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Thanh H, 6ng H khong thé chip cho ngin hang nao cho dén
nay. Ngoai cic gidy ching nhén trén, Chi nhanh Vin phong khong tim thiy céac
Gidy chimg nhan khéc dung tén 6ng Tr va ba Ph dugc luu trit tai Chi nhanh vin
phong.

Tai Bdn én dén s so tham sé 08/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2019,
Toa an nhan dan tinh Binh Thudn da quyét dinh:

Cian ct Diéu 121, Piéu 122, biéu 129, Diéu 137, khoan 2 biéu 136, Diéu
450, Dicu 451, Dicu 452, Diéu 453, Diéu 454 B luat dan sy ndm 2005. Nghj
Quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia n guyén don ba Bui Thi G vé
viéc “Tranh chap huy hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat va huy thay
d6i sau khi cap gidy chirg nhan quyén st dung dat”.

Xtr: Hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén
Van Tr, ba Nguyén Thi Thu Ph véi ba Nguyén Thi Bich L va hay thay d6i sau
khi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, Quyén sd hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé6 BQ 433730 do Uy ban nhan dan thanh phé P cap ngay
23/10/2013 do dng Tr, ba Ph da chuyén nhuong cho ba L tai hop dong ngay
18/11/2015; Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ong Nguyen Van
Tr, ba Nguyén Thi Thu Ph véi 6ng Nguyén Thanh H va huay thay doi tai glay
ching nhan quyén st dung dat s6 AG 403184 do dng Tr, ba Ph da chuyén
nhuong cho 6ng H theo hop dong ngay 16/12/2015; Huy hop déng chuyén
nhuong quyen sur dung dat 6ng Nguyen Van Tr voi ba Nguyén Thi Bich L1 va
huy thay doi tai gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AH 481972 do 6ng Tr da
chuyén nhuong cho ba L1 theo hop dong ngay 23/9/2015 (c6 stra chita thang 9
thanh thang 10).

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su.
Ngay 19/8/2019, ba Nguyénq Thi Bich L va ba Nguyén Thi Bich L1 ¢
don khang c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 22/8/2019, ong Nguyén Van Tr, ba Ngl}yén Thi Thu Ph, 0ng
Nguyén Thanh H c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.

‘Tai phién toa phiic t}~1§m, cac 6ng ba Nguy§n Van Tr, Nguyén Thi Thu Ph,
Nguyén Thi Bich L, Nguyén Thi Bich L1, Nguyén Thanh H van gitr nguyén yéu
cau khang cao, d¢ nghi Hoi dong xét xur stra ban an so tham theo huong khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bd Nguyén Thi Bich L1,
Nguyén Thi Bich L trinh bay: Thoi diém 6ng Tr, ba Ph v& ng c¢6 dé nghi ba G
tra tién vao ngan hang dé lay gidy to ra (tra phan chénh 1éch) dé tra no cho ba G
nhung ba G khong dong ¥. Viéc ‘ong Tr, ba Ph chuyén nhuong cho ba L1, ba L,
6ng H 1a hop phap. Tai thoi diém chuyen nhuong ba Ph, 6ng Tr khong bi co
quan nha nudc nao c6 vin ban quyét dinh thi hanh 4n ciing nhu ngan chin viée
chuyén nhuong. Do vdy, dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan yéu cau khang cao
ctia bi don va nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Gia trong hop
dong chuyén nhuong gilta 0ng Tr, ba Ph v6i céc chi em thap hon gié thi truong
chirng minh co6 dau hiéu ctia viéc tau tan tai san. D& nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan, giit nguyén ban an so tham.

DPai dién Vién ki€ém sat nhan dan cap cao phat bi€u quan di€m giai quyét
vu an:

Vé chap hanh phép luat: Hoi dong xét xir phuc tham va cac duong sy thuc
hién ding cac quy dinh ctia BJ luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr Quyét dinh cong nhan thoéa thuan ngay 05/01/2017
thi ba Ph, 6ng Tr phai tra no cho ba G so tién 3.100.000.000 dong va lai phat
sinh. Vao thoi diém chuyén nhuong cho ba L1, ba L, 6ng H thi gia chuyén
nhuong thip hon gia thuc té. Giao dich chuyén nhuong vo hiéu do gia tao, nham
tron tranh nghia vu véi nguoi thtr ba. Toa an cap so thAm chap nhén yéu ciu
khoi kién, huy cac hop dong chuyén nhuong la co can cir, dang quy dinh phap
luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cao ctia bi don va
nhimg nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, gitt nguyén ban an so tham.

Can cik vao cdc tai liéu, chimg cir da dwoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day di, toan dién cdc chimg cir, ¥
kién ciia cdc dwong su, ¥ kién ciia Kiém sdt vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Bon khang céo cua cac ong ba Nguyényén Tr, Nguyén
Thi Thu Ph, Nguyen Thi Bich L, Nguyén Thi Bich L1, Nguyen Thanh H lam
trong han luat dinh, dugc Hoi dong xét xur xem xé€t theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don ba Bui Thi G cho rang trong khoang thoi gian tir thang
01/2015 dén thang 11/2015 6ng Nguyen Van Tr va ba Nguyén Thi Thu Ph vay
muon tién cua ba nhleu 1an véi tong sd tién vay 3.100.000.000 dong. Sau do dé
tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng' cho ba nén 6ng Tr, ba Ph da chuyén
nhuong quyén st dung dét, quyén sO hiru nha cho nhig nguoi than cua ong Tr,
ba Ph. Do d6, ba G khai kién yéu cau:



- Tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat, quyen s hiru
nha tai dia chi khu phd 11 , phuong P1, thanh phé P gitra 6ng N guyén Van Tr, ba
Nguyen Thi Thu Ph vo1 ba Nguyen Thi Bich L v6 hi€u; huy gidy chiing nhan
quyén st dung dat dimg tén ba L ddi vé6i dién tich dat néu trén.

- Tuyén bd hop deng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyen s& hiru
nha s6 303 Trl, thanh phd P giira ong Nguyén Vin Tr voi ba Nguyén Thi Bich
L1 v6 hi¢u; huy glay chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha dimg tén
ba L1 d6i v6i nha dat néu trén.

- Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat, quyen sO hiru
nha dét tai khu phd 3, phuong H, thanh phd P giita 6ng Nguyen Van Tr, ba
Nguyen Thi Thu Ph voi 6ng Nguyén Thanh H vo hiéu; huiy gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha dimg tén 6ng H d6i voi nha dit néu trén.

[2.2] Can cr vao céc tai lidu, chimg ctr c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét
XU x€t thay:

Nguyén don va bi don déu thong nhét xac dinh bj don vay cta nguyén
don tong sd tién 3.100.000.000 dong, cu thé ngay 14/9/2015 vay 1.000.000.000
dong; ngay 16/10/2015 vay 1.500.000.000 dong; tién hué hui con no lai tir thang
01/2015 dén thang 11/2015 1a 600.000.000 dong. Viéc cho vay khong c6 tai san
dam bao.

Tai thoi diém 6ng Tr, ba Ph vay tién cua ba G la vao thang 9, thang
10/2015 nhu da néu trén; cac tai san ba G yéu cau Toa an hay hop dong chuyén
nhuong dang duoc thé chap tai cac to chirc tin dung dé ¢am bao cho cac khoan
vay khéc, cu thé:

- Nha dét 303 Trl, thudc thira dat 104, to ban d0 s6 5 theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AH481972 dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP
A chi nhanh P theo Hop dong tin dung ngay 26/8/2013.

- Thira dat s6 55, to ban do s6 42, khu pho 11, phudng P1, thanh pho P
dugc 6ng Tr, ba Ph thé chap tai Ngan hang TMCP A chi nhanh P theo Hop dong
tin dung ngay 31/10/2013.

- Thira dét s0 72, to ban do s6 13, khu phd 3, phudng H, thanh pho P, tinh
Binh Thuan dugc thé chap tai Ngan hang N chi nhanh P; Van phong dang ky dat
dai x4c nhan thang 5/2015.

Sau khi thanh toan cic khoan no tai ngan hang, 6ng Tr, ba Ph chuyén
nhuong lai cac tai san néu trén cho ba L1, ba L, 6ng H vao thoi gian cu thé nhu
sau: Chuyén nhuong nha dat 303 Trl cho ba Nguyén Thi Bich L1 vao ngay
23/10/2015; Chuyén nhuong thira dat s 55, to ban d6 s 42, khu phd 11,
phuong P1, thanh phd P cho ba Nguyén Thi Bich L ngay 18/11/2015; Chuyén
nhuong thira dit s 72, to ban d6 s6 13, khu phé 3, phuong H, thanh phd P, tinh
Binh Thuan cho 6ng Nguyén Thanh H ngay 16/12/2015.

Nhu vdy c6 thé nhan thay thoi diém 6ng Tr, ba Ph thuc hién viéc chuyén
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nhuong cho ba L1, ba L, 6ng H cling twong ing voi khoang thoi gian ba G cho
ong Tr, ba Ph vay tién. DAy 1a cac giao dich dan su ddc lap voi nhau nén khong
c6 co so cho rang viéc chuyén nhuong la nham tau tan tai san dé trén tranh
nghia vu. Hon nira, ba G cho bi don vay tién khong c6 tai san dam bao; trudc
thoi diém ba G cho bj don vay tién thi tai san da duoc thé chip tai to chirc tin
dung dé dam bao cho nghia vu khac; néu ba L, ba L1, 6ng H khong thuc hién
viéc thanh toan khoan no vay cua 6ng Tr, ba Ph tai cac t6 chirc tin dung dé giai
chép tai san vay thi tai san nay ciing duoc vu tién dé xu 1y thanh toan no cua cac
hop dong tin dung.

Mit khac, tai phién toa phtic thim, phia dai dién nguyén don ciing thira
nhan phia ba Ph, éng Tr c¢6 dé nghi nguyén don mua lai tai san dang thé chap tai
ngan hang nhung phia nguyén don khong dong ¥ vi cho rang gia ca khong hop
Iy. Do vay, phia ba Ph, ng Tr di chuyén nhugng cho ba L1, ba L, dng H. Viéc
chuyén nhuong cic tai san néu trén giira 6ng Tr, ba Ph véi ba L, ba L1, éng H
dugc thyc hién ding quy dinh phap luat, trén co 8¢ tw nguyén cua cac bén, dugc
Van phong cong ching ching thue. Tai thoi diém chuyén nhuong, ba G cling
khong c6 ¥ kién phan dbi; dén ngay 08/8/2016, ba G méi khoi kién yéu cau
tuyén bd cac giao dich néu trén vo hiéu. Ngoai ra, viéc tranh chap doi véi khoan
vay 3.100.000.000 dong néu trén giita nguyén don, bi don da duoc giai quyét tai
Quyét dinh cong nhén su thoa thuan sé 02/2017/QDST-DS ngay 05/01/2017 cua
Tda an nhan dan thanh phd P, tinh Binh Thuén. Tai Quyet dinh nay, hai bén
théng nhat 6ng Tr, ba Ph phai hoan tra cho ba G tién gdc va tién 13i tong cong
3.274.375.000 dong; khong thoa thudn vé viéc xur 1y tai san dé thanh toan khoan
vay. Do d6, ba G khoi kién yéu ciu tuyén b cac giao dich chuyén nhuong tai
san v hiéu va hiy cac gidy ching nhan quyén st dung dat da cip 1a khong co
co s& chip nhan.

Toa an cap so tham cho rang viéc 6ng Tr, ba Ph chuyén nhuong tai san
cho nhimg nguoi than trong gia dinh voi gia chuyén nhuong thap 1a nham tau
tan tai san, do do tuyén bd cac giao dich trén 1a vo hi€u. Hoi dong xét xur xé&t
thay quy dinh phép luat khong cdm viéc nhiing nguoi than trong gia dinh chuyén
nhuong tai san cho nhau; cling nhu ton trong cach thuc thanh toan do cac bén
lya chon. Viéc ghi gia chuyen nhuong thap hon gia tri cta thyuc té cia tai san
nham trén tranh nghia vu thué ciia nha nudce néu co thi cling khong thuéc pham
vi xem x¢&t giai quyet cua vu an nay.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur xét thay Toa an cap so
tham chip nhan yéu cau khai kién cua ba Bui Thi G 1a khong c6 can ctr. Khang
cao cua bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la c6 co so chap
nhan.

[3] An phi dan su so tham va chi phi té tung so thim: Ba Bui Thi G phai
chiu.
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An phi dan su phic tham: Do khang cdo dugc chap nhan nén céc 6ng ba
Nguyén Vian Tr, Nguyén Thi Thu Ph, Nguyén Thi Bich L, Nguyén Thij Bich L1,
Nguyén Thanh H khong phai chiu.

Vi cac I8 trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat t tung dan sy; Diéu 122 Bo
luat dan su 2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, gilt quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhéan khang cdo cla cac 6ng ba Nguyén Vin Tr, Nguyén Thi Thu Ph,
Nguyén Thi Bich L, Nguyén Thi Bich L1, Nguyén Thanh H. Stra Ban 4n dan su
so tham s6 08/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuan.

Tuyén xu:
Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ba Bui Thi G vé viée:

- Yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong quyen sir dung dat giita 6ng
Nguyen Van Tr, ba Nguyén Thi Thu Ph véi ba Nguyen Thi Bich L va huy thay
d6i sau khi cap glay ching nhan quyén sir dung dat, Quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 BQ 433730 do Uy ban nhan dan thanh phé P cap
ngay 23/10/2013;

- Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat 6ng Nguyen
Vin Tr, ba Nguyén Thi Thu Ph Véi ong Nguyén Thanh H va hay thay doi tai
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG 403184;

- Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat ong Nguyen
Van Tr voi ba Nguyén Thi Bich L1 va huy thay doi tai gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AH 481972;

Ba Bui Thi G phai chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham; dugc khau
trir vao khoan 200.000 dong tam tmg an phi ba Bui Thi G di ndp theo bién lai
thu s6 0008793 ngay 10/8/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd P,
tinh Binh Thuan.

Ba Bui Thi G phai chiu 13.743.000 dong chi phi thim dinh gi4 tai san. Ba
Bui Thi G da thyc hién xong.

Hoan lai cho ba Nguyén Thj Bich L, 6ng Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén
Vian Tr, ba Nguyén Thi Bich L1 moi nguoi 300.000 dong tam ung an phi phuc
tham da ndp lan luot theo céc bién lai thu s6 0029974, 0029975, 0029976,
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0029977 cung ngay 13/9/2019 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Thuan.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

{V%:Zg%an dan t6i cao (1) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai TP.HCM (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tinh Binh Thuan (1);

- VKSND tinh Binh Thuan (1);

- Cuc THADS tinh Binh Thuan (1);
- DS (9);

- Luu HS (2), VP (3). 19b. HDT.

Tran Thi Thu Thiy
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