TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 156/2021/DS-PT
Ngay: 09.11.2021

V/v “Tranh chap ranh gi6i
giita c4c bat dong san lién ké”.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn héi dong xét xir phiic thim géom cd6:
Thdam phdn chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cac Tham phdn: Ba Phan Thi Hong Dung
Ong Nguyén Vin Hai
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dén thanh pho Can Tho: Ong LAm Thanh Them
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 09 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dén thanh phé Can Tho
xét xu cong khai vu an thu 1y so 143/2021/TLPT-DS ngay 09 thang 6 nam 2021 ve
“Tranh chap ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2021 ctia Toa
an nhan dan quan O Mon bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 313/2021/QDPT-DS ngay 20
thang 10 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi P, sinh nam 1974; Dia chi: Khu vuc H, phuong P,
quan M, thanh ph6 Can Tho (c6 mat)

2. Bi don:

2.1 Ong Huynh Vin L, sinh nam 1972 (c6 mat);

2.2 B{‘:l Duong Thi N, sinh ndm 1970. Cung dia chi: Khu vyc H, phuong P, quén
M, thanh phé Can Tho (c6 mat)

‘ 3. Ngl:l’f)’i lam chung: C)ng Lé Tan L. Dja chi: Khu vuc H, phuong P, quan M, TP.

Can Tho. (Vang mat)

4. Ngudi khang cao: Ong Huynh Vin L va ba Duong Thi N 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don Pham
Thi P, ¢4 dai dién theo ty quyén 1a 6ng Lé Vian Ph trinh bay noi dung va yéu cau khoi
kién nhu sau: VAo ngay 22/7/2010, ba Pham Thi P dugc Uy ban nhan dan quan O Mén
cAp quyén str dung thura dat sb 338, to ban dd sb 05, dién tich 896m? theo Gidy chimg
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nhan quyén st dung dat s6 CH00901. Ngudn gbc dat nay 1a cua ba Huynh Thi C (ba
ngoai ciia ba P da chét) dé lai cho ba str dung tir trude cho dén nay. Phan giap ranh giira
ba P va bén ba N 1a con muong, khi ba C va 6ng Huynh Vin B con sbng c6 thoa thuin
mdi bén sir dung % con muong nay. Trong qué trinh sir dung dat, vao nim 2018, bi don
6ng L va ba N bom cat 1ap con muong va kéo rao ludi B40 chiém %4 cai muong néu trén
bao trim luén hang cdy dira cung véi cAy xoai ma gia dinh ba P trdng. Nay, ba P khéi
kién yéu cau Toa 4n budc bi don 6ng L va ba N tra lai cho phan dién tich dat di lan
chiém khoang 60m®. Sau khi do dac lai thuc té thi ba P chi yéu ciu bi don éng L ba N tra
lai dién dién tich d3 bi 14n chiém 1a 36,2m? theo Ban trich do dia chinh sé 43 ngay
19/7/2019 cua Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho.

* Trude yéu cu khoi kién cua nguyén don, bi don Huynh Van L, Duong Thi N
trinh bay y kién vé vu an nhu sau: Ong Huynh Vin B (cha cta 6ng L da chét) duoc Uy
ban nhan dan quan O Moén cép Gidy chiing nhan quyén sit dung dat s6 HO1112 ngay
27/4/2004, t& ban db s 05, thira 339, dién tich 1272m?, loai dat CLN, dét toa lac tai khu
vuc H, phudng P, quan M, thanh phd Can Tho. Pén nam 2005 thi 6 ong B tdng cho lai ong
L, ba N, vao ngay 10/10/2005 ong L dugce Uy ban nhan dan quan O Moén cap toan bo
thira dit noi trén. Nay, nguyén don cho rang bi don 14n chiém ranh dét dién tich 36,2m?” la
khong c6 co s vi phan dat nay cha me 6ng di st dung tir 1au, sir dung 6n dinh tir d6 cho
dén nay. Pong thoi, ranh giéi giita bén bi don va nguyén don da c6 cay tru da 1am ranh,
try ranh nay chinh tay ba C tu cam khi ba C con song.

* Nguoi lam chimg 14 6ng Lé Tan L trinh bay: Ong c6 sir dung phan dat giap ranh
v6iba P va ba N, lac ba Huynh Thi C (ba ngoai ctia ctia ba P) con séng c6 cam cay tru da
dé xac dinh ranh gidi gitta 6ng va ba C.

* Vu viéc hoa giai khong thanh va dugc dua ra xét xir so tham cong khai. Tai Ban
&n so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 28 thang 4 niam 2021 cta Toa an nhan dan quan O
M6n xét xir va quyét dinh nhu sau:

1.Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc bi don ba 6ng Huynh Van L va ba Duong Thi N tra lai dién tich 36.2 m?
cho ba Pham Thi P tai vi tri A (phan tranh chap) theo Trich do dia chinh s6
43/TTKTTNMT ngay 19/7/2019 cia Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong
thanh pho Can Tho. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba N va ong L, tu nguyén thao cudn rao
ludi trén phan dat dang tranh chap dé tra dat lai cho ba P.

Céc bén duoc quyén thue hién ding ky chinh 1y bién dong quyén sir dung dat theo
quy dinh chung cua phép luat.

Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don rit lai tai phién toa.

2.Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan sy, chi phi thim dinh va quyén khang
cdo cua cac duong su.

* Ngay 11 thang 5 nam 2021, bi don Huynh Van L, Duong Thi N khang cao véi

yéu cau T0a an cip phuc thAm Xét xir va sira ban an so thim theo hudng bac toan bo yéu
cau khéi kién cua nguyén don.

* Tai phién toa phtic thim: Cac duong su van gitt nguyén yéu cau va y kién.

* Pai dién Vién kiém sat phét biéu tai phién toa phic thim:



3

- Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguol tién hanh t6 tung da thuc hién ding
quy dinh ctua B luat t6 tung dan sy tai Toa 4n cp phtc thim.

- V& n6i dung: Qua tranh tung tai phién toa d6i chiéu céc tai lidu c6 trong | hd so vu
an, xac dinh gitra cac bén tranh chap vé ranh gidi dat, cac bén déu duoc cip gidy ching
nhan quyen sir dung dat ding theo quy dinh phap luat, tuy nhién, dién tich thyc té sir
dung dit cua bi don thiéu so véi gidy dugc cép, phia nguyén don thi sir dung thura, dong
thoi, ranh gitta cac bén 1a con muong, bi don di 1ap muong st dung, hién trén phan dat
dang tranh chép co céc ciy dira phia nguyén don trong da lau, bj don khong co y kién nén
xac dinh dét tranh chp thudc vé nguyén don quan Iy quan Iy sir dung, do d6 cip so tham
chép nhén yéu cdu cua bi don 14 c¢6 co sd, vi viy, khang cdo cta bi don 1a khong c6 co so
chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua bi don giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phuc tham vang miat ngudi 1am chung, thiy rang,
nguoi lam chig da co ¥ kién trinh bay trong ho so vu an va viéc vang mat cia duong sy
khong anh hudng dén ndi dung vu 4n nén ti€n hanh xét xir vang mat duong su theo quy
dinh.

[2] V& khang cdo cua bi don:

[2.1] Qua qua trinh tranh tung tai phién toa hom nay cung vdi cac chirng cr co
trong ho so xac dinh dwoc phan dit tranh chip giita cac bén c6 dién tich 36.2 m? danh
dau tai vi tri A theo trich do dia chinh s6 43/TTKTTNMT ngay 19/7/2019 cua Trung tdm
K¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho nam giita thira dat s6 338 cua
nguyén don va thira dat s6 339 cua bi don. Ca hai bén déu dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat hop phap. Theo yéu cau khai kién ban dau ctia nguyén don 13 budc bi
don tra lai phan dién tich dat khoang 60 m?, tuy nhién, sau khi c6 két qua do dac thuc té
nguyén don da xac dinh yéu cau chi doi lai phan dién tich dét tai vi tri A theo trich do dia
chinh 1a 36.2 m?. Viéc nguyén don thay ddi yéu cau khéi kién (rat bét phan dién tich
tranh chap) 1a phu hop vé6i quy dinh ctia phép luét.

[2.2] V& quyén st dung dat duoc cap theo gidy chirng nhan ctia cac bén:

[2.2.1] D6i véi thira dat s6 338, to ban dd sb 05 c6 téng dién tich 896 m? theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 CH00901 do Uy ban nhan dan quan O Mén cap ngay
22/7/2010 cho nguyén don Pham Thi P, di duoc ba P st dung 6n dinh khéng ai tranh
chép hay khiéu nai gi.

[2.2.2] Dbi vé6i thua dt s6 339, to ban dd sé 05 co tdng dién tich 1272 m? theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 H01112 do Uy ban nhan dan quan O Mén cép
ngay 10/12/2005 cho H9 6ng Huynh Van L, da chinh 1y nguoi st dung thanh 6ng Huynh
Vin L va ba Duong Thi N vao ngay 17/4/2017, ciing duoc 6ng L, ba N st dung 6n dinh
khong ai tranh chap hay khiéu nai gi.

[2.2.3] Tai Cong van s6 1670/UBND ngay 09/10/2020 cuia Uy ban nhan dan quan
O Moén xac dinh céc thira dat s6 338 va thira dat s6 339 duge cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat dung quy dinh ctia phap luat vé trinh ty thi tyc.

[2.2.4] Can clr vao két qua do dac thuc té, 101 trinh bay cua cac duong sy va cac tai
lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an, xac dinh: dbi véi thira dat s6 338 cua nguyén don,
qua do dac hién trang sir dung thi dién tich thuc té chi con lai 668.2m? thi thiéu 227.8m?
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(tinh ludn 1am 16 37,8m? so voi phéan dién tich duge cdp theo theo Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dit s6 CH00901 1a 896m?). Néu cong ludn phin dit dang tranh chép c6
dién tich 36.2m? thi dwgc 707,4m® van chua da nhu dién tich ma ba P dugc cong nhan
trong gidy.

[2.2.5] Péi voi thira dat s6 339 ctia bi don, qua do dac hién trang st dung thi dién
tich thyc té thi c6 dén 1415.8m? 1a thira 143.8m? so véi phan dién tich dugc cép theo theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H01112 1a 1272m% Hién trang dét (khong tinh
phdn tranh chip) phia bi don st dung da nhiéu hon dién tich dwoc cép la 143.8m?, néu
cong ludn ca phan tranh chép thi s& thira 180m?. Phia bi don cho ring viéc thira dit 1a do
lac ding ky ké khai so ndp thué nhiéu nén c6 khai it hon thyc té st dung nhung dy chi
14 16i trinh bay ctia bj don, khdng cé ching cir lién quan dé chimg minh nén khéng cé co
SO xem Xét.

[2.2.6] Tuy nhién, viéc xac dinh ranh gi6i dat khong thé dua vao viéc sir dung dat
thira hay thiéu dé khéng dinh mot bén lan ranh bén kia, ma can phai xac dinh thyc té st
dung gitra hai bén c6 dat giap ranh. Thiy ring, qua viéc tranh tung tai phién toa cling nhu
xem xét cac ching ctr ¢6 trong hd so, ¢6 co sd xac dinh: trén phan dat dang tranh chap
con co cac cdy dua va xoai cua nguyén don. Phia bi don trinh bay cay dua c6 tir lau
khong biét ai trbng nhung xéc dinh ba P sir dung. Tur trude dén nay, bi don khéng co y
kién phan dbi gi d6i véi cac cay trong nay. Do do, cd can ctr xac dinh ba P da sir dung
phan dit tranh chap (gdm ca cy trong) on dinh tir trudce dén nay. Vé céc tru ranh, phia
ong L, ba N cho rang cay try da ba C tu cam la 1am ranh gioi gitra nguyén don va bi don
va lic ba C cidm cay tru da nay bén ba N khong ¢ chung kién, nhung biét ba C da thoa
thuén ranh v6i 6ng Huynh Van B tuy nhién khong dua ra dugce tai liéu, chimg ctr nao dé
chting minh van dé nay. Ngoai ra, néu la cam try ranh giita hai thira dat thi phai c6 hai tru
& hai bén trong khi thuc té chi ¢6 tru ranh & phia dat giap véi ong Lé Tan L. Phia 6ng L 1a
nguoi giap ranh voi bén ba P tai Bién ban xac minh ngay 11/3/2021 (BL 86) cling Xac
nhén tru da do ba C cam khi con séng dé xac dinh ranh cua ong voi ba C. Vi vay, v kién
ma phia bi don dua ra vé try ranh 1a khoéng c6 co so dé xem xét. Vi vay, khang céo cua bi
don cho ring phan dat tranh chap ctia minh dé nghi bac yéu ciu khai kién cta nguyén
don 1a khong c6 co sé.

[2.3] Pdi véi rao ludi B40 (khong gan lién véi dat), ba N tu y kéo 1am hang rio tir
tru d4 néu trén bao trum cac cay dira, xoai cta ba P, tir d6 cac bén mai phat sinh tranh
chép. Tai toa, ba N xac nhan, néu Tda an cong nhan phﬁn dat dang tranh chép cho ba P
thi ba ty nguyén thao cudn rao ludi nay, dong thoi chi phi bom cat lap muong bi don bo
hét.

[3] V6i nhitng nhan dinh trén nén d& nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 c6 co so,
phu hop quy dinh phap luat. Tai phién toa hom nay cac bén khong c6 ¥ klen gi khac,
khong cung cap thém chimg ctr méi. Cap so tham dwa vao viéc xac minh ngudn goc, qua
trinh str dung dat tir d6 danh gia, dbi chiéu voi cac tai liéu, ching ctr thu thap dugc dé
giai quyét vu 4n 12 dam bao tinh khéch quan va phu hop vé duong 16i giai quyét. Do do,
khang cdo cua bi don la khong c6 co s¢ dé chap nhan. Vi vay, can giit nguyén ban 4n so
tham.

~ [4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia: Tong chi phi la 5.886.000
dong. Do yéu cau khéi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi
nay. Nguyén don da ndp tam tng do d6 budc bi don phai hoan tra lai cho nguyén don.



[5] V& an phi:

[5.1] An phi so thim:

- Nguyén don dugc chip nhan yéu cau nén dugc nhan lai tién tam Gng an phi.
- Bi don phai chiu an phi do nguyén don dugc chip nhan yéu cau.

[5.2] An phi phuc thim: Do bi don c6 khang céo khong dugc chap nhin nén phai
chiu an phi phtic tham.

Vi céac [é trén, '
QUYET DINH:
*Cian cir; - Khoan 1 Diéu 308 Bo luét td tung dan sy nam 2015;
- Piéu 166, Piéu 203 Luat Dat dai nim 2013;
- biédu 163, 164 Bo luat Dan su 2015;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc hoi.
*Tuyén xtr: - Khong chip nhan khang cao ciia bi don.

- Gitt nguyén Ban an dan sy so thAm sc*), 17/2021/DS-ST ngay 28 thang 4
nam 2021 cta Toa &n nhan dan quan O Moén, thanh pho Can Tho.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1.1 Budc bi don 6ng Huynh Vin L va ba Duong Thi N tra lai phan dét c6 dién tich
36.2 m® cho nguyén don Pham Thi P. Bugc xac dinh tai vi tri A (phan tranh chap) theo
Trich do dia chinh s6 43/TTKTTNMT ngay 19/7/2019 cua Trung tam Ky thuét Tai
nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho.

1.2 Ghi nhén sy ty nguyén cua ba N va 6ng L tu thdo cudn rao ludi trén phan dat
dang tranh chap dé tra dat lai cho ba P.

(Kém theo ban trich do dia chinh sé 43/TTKTTNMT ngay 19/7/2019 cua Trung
tam Ky thudt tai nguyén va Moi truong thanh pho Can Tho)

1.3 Cac bén duoc quyén thuc hién dang ky, chinh Iy bién dong quyén sir dung dat
theo quy dinh chung cta phap luat.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi giam dinh:
5.886.000 dong, budc 6ng Huynh Van L va ba Duong Thi N phai hoan tra lai cho ba
Pham Thi P.

4. V& an phi:

4.1. An phi so tham:

. - Nguyén don Phgm Thi P duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp la 300.000
dong theo Bién lai thu so 005909 ngay 15/02/2019 cua Chi cyc Thi hanh én dén sy quén
O Man.

- Bi don 6ng Huynh Vin L va ba Duong Thi N phai nép 300.000 dong.

4.2. An phi dan su phuc tham: Bi don 6ng Huynh Vin L va ba Duong Thi N phai
ndp 300.000 dong. Chuyén tién tam tng an phi bi don da ndp 1a 300.000 dong theo Bién
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lai thu s6 011647 ngay 12/5/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O Mén thanh &n
phi, bi don da thuc hién xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU
- Toa &n nhan dan quan O Mén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap;
- Co quan Thi hanh 4n dan sy quan O Moén;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

(da ky)

Ha Thi Phuwong Thanh



