TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SON LA Péc 1ap - Tw do - hanh phic
TINH SON LA

Bén an s6: 34/2022/DS - ST
Ngay 13/7/2022
V/v: Tranh chap kién doi tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THPHO SON LA

- Thphdn Héi déng xét xir so thdm gom cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Hong.

Cdc Héi tham nhén dén: Ba Hoang Thanh Thuy, ba Lo Thi Quynh.

- Thw ky phién toa: Ong D5 Anh Tt - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Son La, tinh Son La.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Son La tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Son La,
tinh Son La xét x r so thim cong khai vu an thu 1y sé: 19/2022/TLST-DS ngay
11 thang 01 ndm 2022 vé Tranh chap kién doi tai san. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 19/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang 5 nam 2022; Quyét dinh
hodn phién toan sé 19/QDST — DS ngay 27/5/2022; Quyét dinh hodn phién toa
$6 20/QDST — DS ngay 15/6/20222 giita cac duong sy

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc Th. Dia chi: To 04, phuong T, thanh phé
S, tinh Son La. C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Vin H. Dja chi: T6 02, phuong C, thanh phé S , tinh
Son La. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién , ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Nguyén Ngoc Th trinh bay:

Vao ngiy 25/01/2021, ong va ong Nguyén Vian H c6 ky két hop dong
thué nha dat va nuong trong cay so: 25012021/HDTNDTC. Thoi han thué theo
hop dong 1 05 nam tinh tir thang 01 nam 2021, gi4 tri thanh toan hop dong la
100.000.000d/nam, thanh toan vao thang 01 hang nam.



Pén ngay 01/8/2021, 6ng Nguyén Vian H dé xuét thanh 1y hop ddng trudc
thoi han, 6ng Thehap thuan dong yva hai bén tién hanh thanh 1y hop dong trudc
thoi han vao ngay 31/8/2021. Gia tri thanh toan hopddng trugc thoi han 1a
66.600.000d(sdu mwoi sdu triéu sau tram nghin dong) va thanh toan trudc ngay
31/8/2021.

Tuy nhién, 6ng H van chua thanh toan cho 6ng Thsd tién theo bién ban
lam viéc ngay 01/8/2021. Ong Thlam don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét
cho 6ng nhitng van dé sau:

- Yéu cau 6ng Nguyén Vin H thanh toan sé tién 66.600.000d(sdu muoi
sdu triéu sau tram nghin dong).

- Yéu cau ong Nguyén Vian H thanh toan sb tién dién ong da ang thanh
toan cac thang 7,8,9 1a 2.270.547d(hai triéu hai tram bay mwoi nghin nam tram
bon muroi bay dong).

Tong cong sb tién 68.870.547d (Sdu muwoi tdm tridu tdm tram bdy muoi
nghin nam tram bon mwoi bay dong).

(Tai phién toa 6ng Nguyén Ngoc Th rat phan yéu cau ong Nguyén Vin H
phai thanh toan khoan tién dién).

Bi don éng Nguyén Van H:

Toa an da thuc hién viéc tong dat théng bao thu 1y vu an, gidy triéu tap
d6i véi bi don theo dia chi do nguyén don cung cap nhiéu lan nhung déu khong
c6 mat tai noi cu tra, nén khong thé thuc hién duoc viéc tong dat thong bao truc
tiép cho bi don.Toa 4n da thuc hién viéc niém yét van ban t6 tung ddi voi ong
Nguyén Vin H tai Nha van hoa to 2, phuong Chiéng Sinh, Thphé Son La, tinh
Son La; UBND phuong Chiéng Sinh, Thphd Son La, tinh Son La; tru ¢ Toa an
nhan dan Thphd Son La, tinh Son La. Nhung bi don khong cung cép thong tin
tai liéu nao dbi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién téa so tham:

Y kién tranh luan cia nguyén don: Gitt nguyén noi dung don khoi kién dé
nghi 6ng Nguyén Vin H c6 trach nhiém thanh toan sé tién 66.600.000d(sdu
muoi sdu triéu sdu tram nghin dong).

Kiém sat vién phat biéu qua trinh th yc hién t6 tung cia Th 4m phan chu
toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va cua ngudi tham gia té tung;
quan diém giai quyét vu an ciia Kiém sat vién dé nghi: Budc 6ng Nguyén Vin H
phai thanh toan cho 6ng Nguyén Ngoc Th sb tién 66.600.000d(sdu muoi sdu
triéu sdu tram nghin dong) 1a s6 tién da chét theo bién ban thanh 1y hop dong va
phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat. Chap nhan viéc 6ng Thrat 1 phan



yéu cau khai kién ddi véi khoan tién dién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t ¢o trong hd so vu 4n; can ¢t vao
két qua tranh tung tai phién tod; quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién.
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé xac dinh quan hé phéap luat: Ong Nguyén Ngoc Th khai kién ong
Nguyén Vin H yéu ciu tra sb tién 66.600.000d(sdu muwoi sdu triéu sdu tram
nghin dong) theo bién ban lam viéc vé viéc chap dut hop dong trude thoi han
ngay 01/8/2021 va sd tién dién da tra cac thang 7,8.9 1a 2.270.547d(hai triéu hai
tram bay muoi nghin ndm tram bon mwoi bdy dong). Cac duong sy da thoa
thuan cham dat hop déng thué dat va nuong trong cdy duoc ky két ngay
25/01/2021. Cin ctt quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35 B6 luat TH
tung Déan sy 2015 thi Toa 4n nhan dan thanh phd Son La thu 1y vu 4n va xac
dinh quan hé phap luat 1a tranh chap vé kién doi tai san (Tai san bi chiém hitu
thong qua giao dich dan su) 1a ¢6 can ctr dling vi quy dinh cia phap luat.

[1.2] Vé Thphan nhitng ngudi tham gia to tung:

V& su vang mit cia bi don: Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén
Vian H khong c¢6 mat tai dia phuong theo bién ban x4c minh cua Toa an ngay
23/6/2022 d6i v6i 6ng Hoang Ngoc H1 — T6 truong t6 2, phuong C, thanh ph
Son La. Toa an da thyc hién viéc niém yét cong khai céc thu tuc té tung tai noi
cu tri cua 6ng Nguyén Vian H theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 177, 179 Bo luat
T4 tung dan su.

Toa an khong tién hanh hoa giai theo quy dinh tai Diéu 207B¢ luat té
tungD4n sudo nguyén don c6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai. Mat khac bi
don ciing khong c6 mat tai dia phwong nén khong tién hanh hoa giai duoc.

Trong qua trinh giai quyét vu an, xac dinh v ong Nguyén Vin H 13 ba Lé
M$ H2 va vo 6ng Nguyén Ngoc Th 13 ba Vii Hoai Thl khong tham gia ky két
cling nhu thanh 1y hop ddng nén Toa an khong xac dinh ba Lé My H2, ba Vil
Hoai Th1 tham gia té tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don yéu cau ong Nguyén Vin H tra
s tién 66.600.000d (sdu mueoi sdu triéu sau tram nghin dong).

[2.1] Xét hop dong thué nha dit va nuong trong ciy s
252021/HDTNDTC ngay 25/01/2021 véi ndi dung 6ng Nguyén Ngoc Th cho
ong Nguyén Vian H thué dat va tai san tén dat: Dién tich khu nha ¢: Chiéu dai
20m; chiéu rong 5m; téng dién tich vin phong bang: 100m? dién tich dat



nuong: Chiéu dai 200m; chiéu rong 100m:; téng dién tich: 20000m®. Thira dat s6
304 va 327, to ban d6 sb 1 (tong dién tich dat 20000m?). Pia chi dat nwong va
nha ¢: Ban Nong Xom, xa Hat Lot, huyén Mai Son, tinh Son La. Tén chu thua
dat: Ong Nguyén Ngoc Th va ba Vi Hoai Thl. Tai san di hién hitu trén dat theo
phu luc dinh kém hop déng. Muc dich thué: Trdng trot, chim soc cdy dn qua va
chan nuoi.

Thoi han thué dat 12 05 nam dugc tinh tir ngdy 25 thang 01 ndm 2021 dén
ngay 25 thang 01 ndm 2026.

Gia thué dat trong cdy va hoa mau trén dat: 100.000.000d(mét tram triéu
dong)/12 thang. Thanh toan 01 lan/ndm twong @ng sb tién 100.000.000d(mat
tram triéu dong) trong thang 01 hang nim.

Qua trinh thuc hién hop dong, theo bién ban xac minh ngay 04/5/2022 doi
v6i ba Lo Thi Hai Yén. Dia chi: ban Yén Tién, xd Hat Lot, huyén Mai Son, tinh
Son La 1a nguoi ong H thué dé cung 1am vuon vé hoat dong san xuét kinh doanh
ctua 6ng Nguyén Van H trong thoi gian thué dat vuon caa ong Nguyén Ngoc Th.
Ba Yén xac dinh trong thoi gian thué vuon cua ong Th, 6ng H khong ¢ hoat
dong trong trot hay kinh doanh cay cdi gi.

[2.2] Xét bién ban lam viéc vé viéc cham dit hop ddng trudc thoi han.

Qua trinh thyc hién hop dong, dén ngay 01/8/2021, dng Thva éng H di ky
két bién ban 1am viéc vé viéc cham dut hop dong trude thoi han, theo d6 ong H
phai tra cho ong Thgia tri thanh toan hop dong 1a 66.600.000d(sdu muwoi sdu
triéu sdu tram nghin dong). Thoi han thanh toan trude ngay 31/8/2021. Bién ban
xac dinh lai hién trang thira dat va kiém dém tai san va thé hién viéc cac bén
nhét tri thanh 1y hop ddng trudc thoi han. Bién ban ¢ chit ky cua 6ng Th, 6ng
H. Viéc chim dut hop dong va ky vao bién ban 1am viéc 1a thoéa thuan cia cac
bén, hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc
x4 hoi nén bién ban lam viéc duge ky két co hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 117
Bo luat dan su, cac bén phai thuc hién theo cam két. Do do ong H phai c6 nghia
vu thanh toan sé tién no gdc va i suat cham tra cho ong Th.

[3] B4i vaindi dung khoi kién cua nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Vin
H tra sb tién Dién 2.270.547d(hai triéu hai tram bdy mwoi nghin ndm trdm bon
muoi bdy dong): Tai phién toa so thim 6ng Nguyén Ngoc Th di rat phan yéu
cau nay 13 c¢6 can cr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 71 B6 luat té tung Dan su,
can chap nhan.

[4] Tir cac can ctr néu trén, chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén
Ngoc Th budc 6ng Nguyén Vin H tra sb tién 66.600.000d(sdu muoi sdu triéu
sdu tram nghin dong).



[5] Vé an phi: Bi don 6ng Nguyén Van H phai chiu an phi dan sy so tham
d6i voi yéu cau caa nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Th dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 117, khoan 2 Diéu 422, khoan 2 Diéu 427 Bo luat dan su
2015; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 5 Diéu
177, 179, biéu 147, Piéu 271, biéu 273 B luat Té tung Dan sy 2015; khoan 3
Diéu 24, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an

1. Chép nhén yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Ngoc Th:

Budc ong Nguyén Vian H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Ngoc Th s6
tién 66.600.0008 (Sdu muwoi sdu triéu sdu tram nghin dong)

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh an c6 don dé nghi thi hanh dn hop phdp,
co quan Thi hanh dn ra quyét dinh thi hanh dn, ma bén phdi thi hanh dn khéng
thi hanh khodn tién no trén thi hang thang con phdi chiu tién lai doi véi so tien
chdm tra twong ing véi thoi gian chdm tré theo quy dinh tai Diéu 357 Bg ludt
dan swnam 2015.

2. V& an phi: Ong Nguyén Vin H phai chiu 3.330.000d (Ba triéu ba tram
ba mwoi ba nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Ngoc Th dugc hoan lai sb tién 1.720.000d (Mgt triéu bay
tram hai mwoi nghin dong) tam tng an phi dan sy so thim dd nop theo bién lai
thu sb: 0000283 ngay 10/01/2022, tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy Thphd Son La
tinh Son La.

4. V& quyén khang cédo: Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén
khang cdo trong han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén an (ngay 13/7/2022). Bi don
vang mat tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ngay Toa 4n niém yét ban an.

“Truong hop bdn dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Ludt thi hanh
an dan s, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
thi hanh an dan su”./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Son La; = p > n v
_ VKSND Thphé Son La; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THA dan su Thphd Son La;



- Cac duong su;
- Luu: HO so, an van.

Hoang Thi Bich Hong



