TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 02/2022/KDTM-PT

Ngay: 20/4/,2022 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung ,
va hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- THnrh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy.

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Hong Phuong va ba Tran Thi Nhai.

-Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Thdi Nguyén: Ong Nguyén
Quang Trung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 4 va ngay 20 thang 4 nam 2022, Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén xét xtr phiic thim cong khai vu 4n thy 1y s6 01/2022/TLPT-KDTM ngay
10 thang 02 nam 2022 vé viéc Tranh chép hop dong tin dung va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb
15/2021/KDTM-ST ngay 28 thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh phd
TN, tinh Thai Nguyén bi khang cao. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc
tham s6 15/2021/QD-PT ngay 02 thang 3 nam 2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hangTMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam

Pai dién theo tiy quyén: Ba Nguyén Thai X, Truong phong Quan 1y rui ro,
Ngan hangTMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén

Dia chi: s6 653, duong L N Q, phuong P P P, thanh phé T N, tinh Thai
Nguyén (c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an)

2. Bi don: Ba Duong Thi N, sinh nim 1967, ving mit

Pia chi: T6 dan phé C R, B B, thi xd P Y, tinh Thai Nguyén

3. Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Viét P, sinh nam 1977, c6 mat

3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1978 (vo dng P), c6 mit

3.3. Anh Nguyén Viét L, sinh nam 2000 va chi Nguyén Thi L1, sinh nim 2001
(14 con ciia ong P, ba T), déu c6 don xin xét xir vang mat

Péu tra tai: To dan phd C T, phuong B T, thi xa P'Y, tinh Théai Nguyén.

3.4. Ong H Vin T1, sinh ndm 1976 (chong ba L2), c6 mit

Pia chi: Ban TM, Trung Poan 209, phuong PC, thanh ph SC, tinh Thai
Nguyén
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3.5. Ba H Thuy L2, sinh nam 1982, c6 mat

DPia chi: Xom T H, xa T T, thi xa P Y, tinh Thai Nguyén

3.6. Ong Cao Van H, sinh nam 1965, c6 don xin xét Xt Véng mat
3.7. Ba Nguyén Thi Bich H1, c6 don xin xét xtr ving mit

3.8. Ong Nguyén Vian N2, sinh niam 1960, ving mit

Déu trt tai: xom H, x4 H T, thi xi P Y, tinh Thai Nguyén

3.9. Anh B4 Pt T3, sinh nim 1990, c6 mat

Dia chi: T6 dan phé H T, phuong B T, thi xa P Y, tinh Thai Nguyén
3.10. Vian phong cong chimg N Y, ¢6 don xin xét xir vang mat

Pja chi: T6 Y N, phuong B H, thi xa P Y, tinh Thai Nguyén

4. Ngwoi 1am ching (triéu tdp theo yéu cau ciia ba L2 tai cdp phiic tham):
4.1. Ong Nguyén Puc L2, sinh nim 1984 (c6 mit)

bia chi: Xom D T, xa T P, thi xa P Y, tinh Thai Nguyén;

4.2. Ong Pham Thanh B, sinh nim 1967 (c6 mat)

bia chi: Xom T H, xa T T, thi xa P Y, tinh Thai Nguyén;

4.3. Ong Nguyén Huy T4(vang mit)

Dia chi: CV,xd HT, thi xa P'Y, tinh Thai Nguyén;

4.4. Ba Trinh Thij T5, sinh ndm 1986 (ving mat)

bia chi: BB, thi xa P Y, tinh Thai Nguyén;

Ngwoi khang cao: Ba H Thuy L2, sinh nam 1982

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam, dai dién
theo 11y quyén ba Nguyén Thai X trinh bay:

Ngay 13/04/2020 Ngan hangTMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam, Chi
nhanh Thai Nguyén (sau ddy goi tit 1a BIDV Thai Nguyén) véi ba Duong Thi N
ky hop déng han mirc tin dung ngan han s6 01/2020/5920542/HDTD, véi sb tién
1a: 15.000.000.000 dong, muc dich bd sung vén luu dong. Thoi han cap han muc
12 thang ké tir ngay ky hop dong. Thoi han cho vay, 14i sudt duoc xac dinh theo
ting hop dong tin dung cu thé:

1.1. Hop déng tin dung so: 02.01/2020/5920542/HPTD ngay 17/04/2020:

S6 tién vay 1.900.000.000 dong, thoi han vay 08 thang, 13i suét vay trong
han 8.5%/nam, 13i suat no qua han bang 150% lii suat trong han, tién 1ii cua
khodan 1ai trong han cham tra: 10% / nam.

Tinh dén ngay 28/12/2021 ba Dwong Thi N con no gbc 1.850.000.000d0ng;
141 trong han 36.724.658 dong; 1di qua han 243.786.986 dong; tién 14i ctia khoan
141 trong han cham tra: 12.682.735 dong.

2. Hop dong tin dung cu thé sé 03.01/2020/5920542/HPTD ngay 09/06/2020:
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S tién vay la: 1.800.000.000 dong, thoi han vay: 08 thang, 13i suat cho vay
trong han: 8.5%/mam, 1ai suét ng qué han la: 150% lai suét trong han; tién 13i cua
khoan 1ai trong han cham tra: 10% / ndm

Tinh dén ngay 28/12/2021 ba Duwong Thi N con no gbc 1.800.000.000
ddng; 13i trong han: 57.427.397 ddng; 14i qua han 202.463.014 dong; tién 14i cla
khoan 14i trong han cham tra: 11.065.440 dong.

3. Hop dong tin dung cu thé sé 04.01/2020/5920542/HPTD ngay 09/06/2020:

S tién vay la: 1.980.000.000 dong; thoi han vay: 08 thang, i sut cho vay
trong han: 8.5%/nam, lai suét no qué han la: 150% lai suat trong han; tién 14i cta
khodan 1ai trong han cham tra: 10% / nam

Tinh dén ngay 28/12/2021 ba Duong Thi N con ng gbc 1.980.000.000
ddng; 14i trong han: 63.170.137ddng; 13i qua han 222.709.315 ddng; tién 14i cia
khoan 13i trong han cham tra: 11.638.566 dong.

4. Hop dong tin dung cu thé sé 05.01/2020/5920542/HPTD ngay 05/08/2020:

S tién vay 1a: 800.000.000 dong, thoi han vay: 08 thang, 13i suit cho vay
trong han: 8.5%/nam, 1ai suét no qua han la: 150% lai suét trong han; tién 13i cta
khoan lai trong han cham tra: 10% / ndm

Tinh dén ngay 28/12/2021 ba Dwong Thi N con no goc 800.000.000 dong;
1ai trong han: 31.561.644dong; 13i qua han 65.835.616 dong; tién 13i cua khoan
1ai trong han cham tra: 4,008,009 d@)ng.

5. Hop dong tin dung cu thé sé 06.01/2020/5920542/HPTD ngay 09/10/2020:

S tién vay 1a: 1.000.000.000 d6ng, thoi han vay: 08 thang, 13i sudt cho vay
trong han: 7.5%/nam, 1ai suét no qua han l1a: 150% lai suét trong han; tién 13i cta
khoan lai trong han cham tra: 10% /nam

Tinh dén ngay 28/12/2021 ba Duong Thi N con no goc 1.000.000.000
dong; 13i trong han: 49.931.507d6ng; 13i qua han 62.260.274 dong; tién i cia
khoan 14i trong han cham tra: 4.231.638 dong.

6. Hop dong tin dung cu thé s6 07.01/2020/5920542/HPTD ngay 14/10/2020:

S tién vay 1a: 900.000.000 dong, thoi han vay: 08 thang, 13i suit cho vay
trong han: 7.5%/nam, 1ai suét no qua han 1a: 150% lai suét trong han; tién 13i cta
khoan lai trong han cham tra: 10% /nam

Tinh dén ngay 28/12/2021 ba Duong Thi N con ng géc 900.000.000 ddng;
141 trong han: 44.938.356d6ng; 14i qua han 54.647.260 dong; tién 1ai cia khoan
1ai trong han cham tra: 3.756.187 dong.

Pé dam bao cho cac nghia vu ciia bén vay, ba Duong Thi N da thé chap cac
tai san nhu sau:

1. Thira dét s 18, to ban d6 s 4, dién tich 4.884m? trong d6: Dat ¢ tai d6
thi 600m?, dat trong cdy 1au nim 4.284m? tai t6 dan phd C T, phuong D T, thi
x& P Y, tinh Thai Nguyén, S6 T N va M T tinh Thai Nguyén cap gidy ching
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nhan quyén st dung dat cho ba H Thay L ngay 25/11/2019, ngay 31/03/2020
dang ky quyén st dung dat mang tén ba Duong Thi N; tai san trén dat: 01 cin
nha 03 tang, ba gian bép, nha kho, 01 khu phong tro cip 4, nha xudng va mot sd
cong trinh khac va cdy cdi 1am 10c trén dat; Dang ky giao dich bao dam ngay
13/4/2020.

2. Thira dit s6 290b, to ban d6 sb 02 (79-I), dién tich 50m* dat ODT, tai t6
dan phé C R, B B, thi xd P Y, tinh Thai Nguyén; UBND huyén P Y (nay 14 thi
X4 P Y) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dt cho ba Duong Thi N ngay 31/03/2010; tai san trén dat: nha
02 ting mai bé tong cot thép; Pang ky giao dich bao dam ngay 09/06/2020.

3. Thura dat s6 1794, to ban dd sb 17, dién tich 1.096m?, trong do: Dat & tai
ndng thon 600m?, dat trong cdy lau nim 496m>, tai xom H, xa H T, thi xi P Y,
tinh Thai Nguyén; So T N va MT tinh Thai Nguyén cip Gidy chting nhan quyén
sir dung dat cho ba Duong Thi P2 ngiy 28/06/2018, ngay 03/06/2020 dang ky
quyén st dung dit mang tén ba Duong Thi N; tai san trén dat: Khu nha cép 4, 01
tang lop mai ton; Pang ky giao dich bao dam ngay 05/8/2020.

4. Thira dat s6 2294, t& ban d6 s6 16, dién tich 200m’ dat ONT, tai x6m C
T,xa HT, thi xa P Y, tinh Thai Nguyén, UBND thi xa PYcép Giéy chimg nhan
quyén s dung dat cho 6ng Duong Vin K va ba Nguyén Thi Bl ngay
24/05/2019, ngay 13/07/2020 dang ky quyén st dung dat mang tén ba Duong
Thi N; tai san trén dat: nha cp 4, 01 tang; Pang ky giao dich bao dam ngay
05/08/2020.

Ngan hangTMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam, dai dién theo ty quyén ba
Nguyén Thai X yéu cau Toa an giai quyét:

1. Buoc ba Duong Thi N tra cho Ngan hangTMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén tong s6 tién con ng dén ngay 28/12/2021 la:
9.512.838.740 ddng, trong d6, no goc: 8.330.000.000 dong, 13i trong han:
283.753.699 dong, 1di qua han: 851.702.466 ddng; tién 14i do cham tra khoan
tién 14i trong han: 47.382.575 dong.

Ba Duong Thi N con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han tinh trén s6
tién ng gbc tir ngay 29/12/2021 cho dén khi thanh toan xong theo muc 1ai suat
thoa thuan trong hop dong tin dung.

2. Néu ba Duong Thi N khong tra duoc so tién néu trén, thi Ngan hangTMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén c6 quyén dé nghi co quan
Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

3. Trudong hop sau khi xir 1y tai san bao dam van khong du dé thuc hién
nghia vu tra ng cho ngan hang, thi ba Duong Thi N phai tiép tuc chiu trach
nhiém tra s6 ng con lai cho ngan hang.
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Toa an nhan dan thanh phd TN da tong dat cac van ban t6 tung, gdm Thong
béo thy 1y vu 4n, mau ban tu khai, thong béo tiép can cong khai chimg ctr va hoa
giai, Quyét dinh xem xét thAm dinh tai chd, giéy tri¢u tap phién toa, nhung ba
Duong Thi N tir chdi khong nhan, ving mit va khong hop tac. Vi vay, khong
xéac dinh duoc ¥ kién trinh bay cta ba Duong Thi N.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Viét
P trinh bay:

Do ba H Thuy L2 1a gido vién chi nhiém anh Nguyén Viét L 1a con trai
6ng P ba T, khoang nam 2018 va 2019, vo chdng ba T, éng P ¢ vay ba H Thuy
L2 nhiéu lan, téng sd no ca gbe va 13i khoang 800.000.000ddng, gidy to vay tién
ba L2 hién nay khong co, chi c6 mot bang ké khoan tién 1ai, gbc do ba L2 viét.
Khoang thang 9/2019 6ng ba tra hét ng cho ngan hang, xo4 thé chp dé rut bia
d6 d6i véi thira dat s6 18, to ban dd sb 82, dién tich 4884m? tai phuong P T, thi
x& P Y, tinh Thai Nguyén. Do vao nhém no xau nén khéng thé vay ngan hang
duoc, ba L2 néi vo chong ong P ba T 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai thira s6 18 sang tén cho ba L2, dé ba L2 vay tién cho.

Ngay 12/11/2019 ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Viét P, anh Nguyén Viét
L, chi Nguyén Thi L1 d4 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba
H Thuy L2 thtra dat néu trén. Vi muc dich ky hop dong chyén nhuong nha dat
cho ba L2 dé ba L2 vay tién, nén 6ng ba khong thoa thuan gia mua ban chuyén
nhuong 13 bao nhiéu, sb tién chuyén nhugng ghi trong hop ddng 200.000.000
ddng 1a khong dung, 6ng ba ciing khong nhan duoc mot dong tién nao tir hop
ddng chuyén nhuong dit cho ba L2.

S tién no ba L2 khoang 800.000.000 dong, sau d6 ba T 6ng P da tra hét
bang viéc ban thura dét sb 4, to ban d6 205, dién tich 229m?, trén dat c6 nha 01
tang mai bé tong, tai t6 C T, phuong P T, thi xa P Y, tinh Thai Nguyén véi gia
890.000.000 dong dé gan no cho ba L2.

Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 18 cho ba L2, tai san
trén dat gdbm: 01 ngdi nha ba tang, 03 gian nha bép, 03 gian nha ngang va cong
trinh phy, cdy cbi, tudng rao trén dat thudc quyén so hiru cia gia dinh ong ba; 18
phong tro xay lop ton, nha xuéng 1a cia anh D6 Puc T3, 1a em trai 6ng P muon
dat xay dung dé kinh doanh. Pén thang 12/2020, khi Ngan hang dén thong bao
thu giit tai san thé chap, anh DS Puc T3 di thao d& toan bd chuyén di noi khac.
Hién nay day nha trg chi con buc tuong xay, khong con gia tri sit dung. Tu khi
ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ba L2, gia dinh 6ng P ba T van quan ly
str dung nha dat lién tuc tir d6 cho dén nay.

Khi BIDV Thai Nguyén xudng thong bao thu giit tai san thé chap, ong ba
moi biét, sau khi 1ap hop ddng chuyén nhugng thira dat 18, ba L2 da duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, da thé chap vao Ngan hang SEABANK P



6

Y, sau d6 chuyén nhuong cho ba Duwong Thi N & t6 dan phd C R, B B, thj xa P
Y, Thai Nguyén, ba N thé chap cho BIDV Thai Nguyén dé vay tién.

Nay BIDV Thai Nguyén yéu cau phat mai tai san nha dat cua 6ng ba, gidy
chtng nhén quyén st dung dat mang tén ba Duong Thi N dé tra cho ngan hang,
ba T, 6ng P khong nhat tri, vi: viéc chuyén nhugng quyén sir dung dit gitta gia
dinh ba T, 6ng P cho ba L2 1a khéng c6 that, muc dich lam hop dong chuyén
nhuong sang tén cho ba L2 chi dé ba L2 dtng tén vay von ngan hang, nha dat
6ng ba van dang quan 1y, st dung, khi chuyén nhuong dat khong thoa thuin
chuyén nhuong tai san trén dat. Khi ba Duong Thi N thé chap dé vay tién ngan
hang, ngan hang dén xem xét tham dinh tai san cho ba N vay tién, gia dinh ba di
1am vang nén khong biét.

Dé nghi Toa 4n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba T, 6ng P, anh L, chi L1 véi ba H Thuy L2 1ap ngay 12/11/2019 v6 hiéu toan
bd. Yéu cau vo chong ba L2, dng T1 phai tra lai nha dat cho ong ba, néu khong
tra duogc thi phai tra bang tién theo két luan dinh gia tai san.

Ba H Thuy L2, éng H Van T1 trinh bay:

Vo chong 6ng T1 ba L2 c6 mua dat va tai san trén dat tai thira s6 18 to ban
d6 sb 82, dién tich 4884m? tai t6 CT, phuong DT, thi xd PYcua 6ng P vaba T
v6i gia 1.900.000.000 dong. SO tién mua tra lam 03 lan, 1an 1: 800.000.000d6ng,
lan 2: 700.000.000d0ng, 1an 3: 400.000.000 dong, nhiing lan tra tién ba L2 giao
tryc tiép cho ba T, nhung khong c6 gidy to ching minh. Hop dong chuyén
nhuong nha dit duoc van phong cong chimg N Y ¢6ng ching ngay 12/11/2019,
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Nguyén cép gidy chung nhan
quyén str dung dat cho ba H Thiy L2 ngay 25/11/2019, xac dinh lai 13 thia sb
18, t& ban do s 4, dién tich 4884m®. Sau khi mua ban, vo chong 6ng ba khong
sir dung tai san ma cho ong P, ba T sur dung, vi khong c6 nguoi trong coi. Trong
hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat khong ghi chuyén nhuong tai san
trén dat, ma chi thoa thuan bang miéng.

Ngay 24/12/2019 ba L2, 6ng T1 thé chip nha dat cho Ngan hang
SEABANK PY dé vay 1.900.000.000 dong. Ngay 10/3/2020 ba L2 éng T1 da
xo4 thé chip tai ngan hang, dén ngay 31/03/2020 chuyén nhuong toan bd nha
dat nay cho ba Duong Thi N. Viéc thoa thuin chuyén nhuong nha dat néu trén
ba L2 thoa thuin véi anh Nguyén Huy T4 & xom YM, x& HT, thi xa PY, tinh
Thai Nguyén, tuy nhién khi lam hop dong chuyén nhugng sang tén cho ba
Duong Thi N, ¢ t6 dan phé C R, B B, thi xd PY, tinh Thai Nguyén véi gia
2.000.000.000dong. S6 tién mua ban nha dat véi ba N do anh T4 chuyén tién tra
vao tai khoan ctia Ngan hang dé xo4 thé chap.

Ba L2, 6ng T1 cho riang dd mua ban dat doan nha dat trén véi ba T, 6ng P.
Khi mua ban d4 tra du tién cho ba T, dng P, nén khong nhét tri véi y kién cta ba
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T, 6ng P vé viéc yéu cau Toa an xac dinh hop dong chuyén nhugng nha dat giira
ong P, ba T véi ba L2 1ap ngay 12/11/2019 v6 hiéu.

BIDV Thai Nguyén khong nhat tri voi v kién caa ba T, 6ng P, cho rang:
Tai thoi diém nhén thé chip, thira dit s§ 18, to ban dd sé 4, dién tich 4884m?,
dang ky quyén str dung dit mang tén ba Duong Thi N. ngan hang di dén tan noi
c6 tai san xem xét thAm dinh, dinh gia tai san cong khai, khong ai ¢ ¥ kién gi.
Qua trinh thAm dinh tai san thé chip ngan hang da chup anh hién trang tai san.
Sau khi xem xét thim dinh tai san, hop ddng thé chip tai san di duoc cong
chung va dang ky giao dich bao dam dung quy dinh cua phap luat.

Thoi diém ba N khong tra dugc no, ngan hang di tién hanh 1ap bién ban thu
giit tai san, lic d6 m&i phat hién gia dinh ba T, dng P dang quan 1y tai san thé
chap. Ngan hang da tién hanh 1ap vi bang, xac dinh hién trang tai san thé chép.
Thoi diém d6 toan bd cac diy nha tro, nha xudng di bi thao d& toan b, chi con
blic tudng gach xung quanh. Nha & ciing bi thao d& thiét bi vé sinh, canh ctra.
Ba T d3 xin o lai 30 ngdy dé tim chd & méi va s& giao nha dat cho ngan hang.
Pé nghi Toa 4n tuyén, néu ba N khong tra dugc khoan ng theo hop dong tin
dung, thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san
thé chép 1a thua dat s6 18, to ban d6 s 4 dién tich 4.884m? va toan bo tai san
trén dat, 6ng P ba T dang quan 1y dé thu hoi no.

Vi ndi dung trén, tai Ban an s6 15/2021/KDTM-ST ngay 30 thang 7 nam
2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh Thai Nguyén di xét xtr va quyét
dinh: 1. Chdp nhan mot phan yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi T ddi véi ba H
Thuy L2 vé yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu.

1.1. Xac dinh Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Nguyén
Thi T, 6ng Nguyén Viét P, anh Nguyén Viét L, chi Nguyén Thi L1 véi ba H
Thuy L2 d6i voi thira dat s6 18, to ban d6 sb 4, dién tich 4884m?, tai t6 dan phd
CT, phuong DT, thi xa PY, tinh Thai Nguyén, van phong cong chimg N Y cOng
chimg ngay 12/11/2019 v6 hi€u toan bo.

1.2. Budc ba H Thuy L2, 6ng H Vin T1 phai bdi thuong cho ba Nguyén
Thi T, 6ng Nguyén Viét P gia trj thira dit sd 18, t& ban do sb 4, dién tich 4884m?
va tai san gan lién trén dat, tai to dan phé CT, phuong DT, thi xa PY, Théi
Nguyén 14 4.714.782.000 dong (bén ty bay tram mudi bon tridu bay trim tam
muoi hai nghin dong)

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, bén dugce Thi hanh an c6 don yéu cau
Thi hanh an, néu 6ng H Van T1, ba H Thuy L2 khong tu nguyén Thi hanh sb
tién trén, thi hang thang con phai tra 13i ddi véi sb tién chdm tra twong Gmg véi
thoi gian cham tra cho dén khi Thi hanh xong. Mrc 13i suat cham tra do cac bén
thoa thuan nhung khéng dugc vuot qua 20%/mim cua khoan tién cham tra.
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Trudng hop khong thoa thuan duoc vé 13i suat cham tra thi dugc xac dinh theo
murc 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B9 luat dan su.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hangTMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam d6i voi ba Duong Thi N.

2.1. Budc ba Duong Thi N tra cho Ngan hangTMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén tong sb tién con ng theo hop dong tin dung
han muc s6 01/2020/5920542/HPTD ngay 13/4/2020 va cac hop dong tin dung
cu thé tinh dén ngay 28/12/2021 1a: 9.512.838.740d6ng (chin ty nam traim mudi
hai triéu tdm trim ba muoi tdm nghin bay trim bén muoi dong), trong do:

- No gbc 1a: 8.330.000.000 dong;

- Lai trong han 1a: 283.753.699 d6ng;

- Lai qué han 13: 851.702.466 dong;

- Tién 1i ciia khoan 14i trong han cham tra 1a: 47.382.575 dong.

1.2. Ba Duong Thi N con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han tinh trén
s ng gbe va tién 13i cua khoan 13i trong han cham tra tir ngay 29/12/2021 dén
khi thanh toan xong theo 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung.

3. Néu ba Duong Thi N khong tra dugc sd tién néu trén, thi Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén c6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san biao dam 13 quyén sir dung dat
va tai san gén lién trén dat dé thu hoi no, cu thé nhu sau:

3.1. Thira dat s6 18, to ban dd sb 4, dién tich 4.884m?, trong do: Dt ¢ tai
do thi 600m2, dat tréng cay lau nam 4.284m? va toan b0 tai san grfm lién trén dat,
tai to dan phd CT, phuong DT, thi xa PY, tinh Thai Nguyén, S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Thai Nguyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H
Thiay L2 ngay 25/11/2019, ngay 31/03/2020 dang ky quyén sir dung dat mang
tén ba Duong Thi N; DPang ky giao dich bao dam ngay 13/4/2020.

3.2. Thira dat s6 290b, t& ban do sb 02 (79-1), dién tich 50m’ dat ODT va
toan bd tai san gin lién trén dat, tai t6 dan phd C R, B B, Thi x4 PY, tinh Thai
Nguyén; UBND huyén PY(nay la thi xd PY) cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ba Duong Thi
N ngay 31/03/2010; Pang ky giao dich bao dam ngay 09/06/2020.

3.3. Thira dat sb 1794, to ban d6 s6 17, dién tich 1.096m? (trir phan dat
80,4m* gia dinh 6ng H ba H1 dang sir dung) con 1.015,6m? trong dé: Pat & tai
ndng thén 600m?, dat trong cdy lau nam 415,6m” va toan b tai san gan lién trén
dat, tai xom Hanh, xa HT, thi xa PY, tinh Thai Nguyén; S¢ Tai nguyén va Méi
truong tinh Thai Nguyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba Duong
Thi P2 ngay 28/06/2018, ngay 03/06/2020 ding ky quyén sir dung dat mang tén
ba Duong Thi N; Ping ky giao dich bao dam ngay 05/8/2020 (c6 so d6 chi tiét
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kém theo 1a cac diém 17, 18, 19, 20, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 35, 34, 36, 37,
38, 39,40, 41, 42,17)

3.4. Thira dat s6 2294, t& ban d6 sb 16, dién tich 200m” dt ONT, tai x6m
CT, x& HT, thi x4 PY, tinh Thai Nguyén, UBND thi x4 PYcap Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Duong Vian K va ba Nguyén Thi Bl ngay
24/05/2019, ngay 13/07/2020 ding ky quyén st dung dat mang tén ba Duong
Thi N; Dang ky giao dich bao dam ngay 05/08/2020.

3. Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam van khong du dé thuc hién
nghia vu tra no cho ngan hang, thi bd Duong Thi N phai tiép tuc chiu trach
nhiém tra s6 no con lai cho ngan hang.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén khang
cdo cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 30/12/2021 ba H Thay L2 va ong H Van T1 c¢6 don khang cao mot
phan ban an so thdm voéi Iy do khong nhat tri véi viéc Ban an so tham tuyén hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Viét P, ba Nguyén
Thi T, anh Nguyén Viét L, chi Nguyén Thi L1 v&i ba H Thiy L2 v6 hiéu.

Tai phién toa phiic thdm:

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cuia ba L2 cho rang Ban an so tham giai
quyét hiu qua cua hop dong vo hiéu ddi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong Nguyén Viét P, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Viét L, chi
Nguyén Thi L1 vé&i ba H Thiy L2 13 khong dung.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L2 trinh bay: Hop dong
chuyén nhuong giita gia dinh ba T voi ba L2 khong thé hién chuyén nhuong ca
tai san trén dat 1a do tai san trén dat chua dang ky quyén sé hiru theo quy dinh
ctia phap luat, nén cong chimg chi cin ctr theo gidy chimg nhan QSDD dé lap
hop dong. Gia dinh ba T va ba L2 khong c6 thoa thuan nao khac vé viéc khong
chuyén nhuong tai san trén dat nén theo quy dinh tai Diéu 223 Bo luat dan su vé
viéc xac 1ap quyén sé hiru thi khi ba L2 dugc quyén quan 1y st dung dét thong
qua hop ddng chuyén nhuong hop phap, thi tai san trén dét ciing thudc quyén so
hiru cua ba L2. Toa an cép so thAm nhan dinh hop déng vo hiéu do ¢6 ddi tuong
khong thé thuc hién duoc 1a khong co co so phap luat, khong dung thuc té. Viée
chuyén nhugng giita gia dinh ba T vai ba L2 hoan toan phi hop véi thuc té mua
ban cling nhu tdp quan tai dia phuong. Toa an can ap dung tap quan tai dia
phuong quy dinh tai Piéu 5 Bo luat dan sy dé cong nhan tinh hop phap ctia hop
dong.

+ V& gia chuyén nhuong thap hon so voi gia tri thuc té, theo quy dinh tai
Diéu 500 Bo luét dan su thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a su
théa thuan cta cac bén, luat dat dai khong c6 quy dinh nao budc cac bén khi
chuyén nhuong phai theo gia thi truong. Khi thuc hién nghia vu ndp thué, hop
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ddng nay ciing khong bi co quan thué phat hay yéu cau hiy bo do ghi gia thap
hon so v&i gia thi truong nén khong vi pham phap lut. Toa an cap so thim cho
rang gia chuyén nhuong 1,9 ty 1a qua thip so voi gia thi trudng, tir d6 cho rang
khong ¢ viée chuyén nhuong 13 suy dién, khéng c6 can cir phap luat.

+ Tda an cép so thim cho rang hop dong chuyén nhuong giira ba L2 va ba
T 14 gia tao nhiam che gidu thoa thuan khac, nhung ciing khong chi rd 1a che gidu
thda thuan nao? Va théa thuan bi che giéu d6 co6 hi¢u lyc hay khong c6 hiéu luc?
Pay 1a viéc nhan dinh khong triét dé cia HPXX so tham.

+ V& viéc thanh toan tién giita cac bén, thuc té, dng P, ba T ¢6 vay cta ong
B 1.740.000.000 dong (ngay 04/11/2019 6ng B chuyén tién vao tai khoan ctia ba
T), hen vay sau 2 ngay tra, nhung dén han khong co tién tra, lo s bi phat 1ai
cham tra nén da cung 6ng B goi khach mua dit dé ban gap. Sau dé, ba L2 dung
ra mua dat va cac bén di théng nhat ba L2 nhén trach nhiém tra no cho dng B sd
tién trén thay cho 6ng P. Gia chuyén nhuong thuc té 1 2.040.000.000 dong, sau
khi khau trir phan no cta éng B 1.740.000.000 ddng, s tién 300.000.000 dong
con lai ngay 25/12/2019 ba L2 da tra ndt cho ba T dé ba T ndp vao tai khoan cta
ba T (viéc thanh toan s tién trén c6 6ng L21a N2oi 1am chimg x4c nhan).

+ Tur nhiing cin ct trén, c6 thé xac dinh, hop dong chuyén nhuong gitta gia
dinh ba T vai ba L2 1a khong vo hiéu. Ngoai ra, ba T cho rang khong biét viéc
ba L2 chuyén nhuong thira dét trén cho 6ng T4 1a khong ding. Cén cir theo cac
video 6ng T4 quay vao ngay 26/3/2020 va ngay 27/3/2020, c6 thé khang dinh
gia dinh 6ng P ba T biét rd viéc tai san da duoc ba L2 ban cho éng T4 va hién da
thé chap ngan hang. Sau khi biét, 6ng ba khong khoi kién tai Toa an, ciing
khong thic mic, khiéu nai gi toi ngan hang.

+ Tda an so tham khi giai quyét hau qua ctia hgp dong vo hiéu budc ba L2
phai chiu toan bo 16i 13 khong dung, xac dinh thiét hai theo gia tri hién tai 1a
khong dtng, hop dong ky két tai thoi diém nao thi xac dinh gia tri thiét hai tai
thoi diém d6 méi dang.

+ Ngoai ra, can c theo Giai dap s6 02/TANDTC ngay 02/8/2021 caa Toa
an nhan dan tdi cao thi Ngan hang BIDV Thai Nguyén khong phai nguoi thi ba
ngay tinh, nén hop ddng thé chap giita ngan hang véi ba N ciing v6 hiéu theo
quy dinh cua phép luat.

Nguwoi lam chirng la 6ng Pham Thanh B tai phién toa phiic tham trinh
bay: Ngay 04/11/2019 ong c6 cho vo chong 6ng P, ba T vay sb tién
1.750.000.000 dong, duoc chuyén vao tai khoan sd 06300014224428 cua ba T
tai ngan hang SEA BANK Thai Nguyén sé tién 1.740.000.000 dong, 10 triéu
con lai giao tryc tiép cho ba T. Thoi han vay 13 2 ngay, 1y do vay 1a do ba T vay
tién ngan hang nhung dén han khong c6 tién tra dé rat gidy CNQSD dat ddi voi
thira dat s6 18. Sau 2 ngay vo chong ba T méi tra duoc cho 6ng T 10 triéu, con
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no lai s6 tién 1.740.000.000 dong. Do khong tra duge ng nén ong ba T xin khét
ng dé cho ban thura dat sé 18, to ban d6 s6 82 (4). Sau d6, ba L2 dtng ra mua
manh dat ndy véi gia thoa thuan 1a 2,1 ty déng (bao goém ca tién do dat, thué va
ho so cong chimg). Cac bén thoa thuan, ba L2 dimg ra tra cho dng B sd tién 1,74
ty, 300 triéu con lai s& tra truc tiép cho vo chong ba T sau khi sang tén xong, con
60 triéu 1a tién do, thué va cong chimg ba L2 di tra hét. Sau khi ky hop ddng
chuyén nhuong, ong B cling dng L2va ba L2 dén gap vo chong ba T dé ban giao
tai san dé lam tha tuc vay ngan hang. Do ba L2 chua c6 nguoi trong coi tai san
nén c6 cho vo chong ba T ¢ nho. Sau khi vay duoc tién, ba L2 da thanh toan cho
6ng B cac 1an cy thé:

Lan tht nhit 1a 9 gid 22 phat sang ngay 25/12/2019, ba L2 tra 6ng B 400
triéu ddng tai ngan hang noéng nghiép, khi tra c6 su ching kién ctia vo chdng
6ng P, ba T va 6ng Nguyén Pirc L2. Sau khi nhén tién ong B da gui vao so tai
khoan tai ngan hangBIDV: 39810000135886

Lan hai 1a luc 15 gio 40 phat ngay 25/12/2019, ba L2 tra 6ng B 800 triéu
dong tai ngan hang Viettinbank NT, khi tra c6 su ching kién cta vo chong dng
P, ba T va 6ng Nguyén Ptrc L2. Sau khi nhan tién 6ng B d3 giri vao s6 tai khoan
tai ngan hang BIDV: 39810000135886

Lan ba 1a 16 gio 24 phat ngay 30/12/2019, 6ng L2 tra tién thay cho ba L2
(do ba L2 di vién) tai quay Viettinbank QV cho dng B sd tién 350 triéu dong.
Sau khi nhan tién ong B di g vao s tai khoan tai ngan hangBIDV:
39810000135886

Lan bén, 12 ngay 12/01/2020, ba L2 cing 6ng L2 va nha éng B tra 100 triéu
dong. Lan nam, 1a khoang thang 3/2020, ba L2 tra 6ng B 50 triéu dong tai cong
nha ba L2. Lan sau, 1a ngay 20/6/2020, ba L2 tra 6ng B 40 triéu dong tai nha
ong B.

Nguwoi lam chirng la 6ng Nguyén Pirc L2 trinh bay: Khoang gitra thang
11/2019, 6ng cing dng B, ba L2 c6 dén ngodi nha tai thira 18, td ban d6 sb 82
vira ky hop doéng chuyén nhuong giira gia dinh ba T voi ba L2 dé ban giao tai
san 1am cac tha tuc vay ngan hang. Do ba L2 chwa c6 nhu cau sir dung lai khong
c6 nguoi trong coi tai san, vo chong ba T ciing chua thu xép dugc noi & méi nén
ba L2 cho vo chong ba T & nho. Ba L2 c¢6 nhd ong cung cap sb tai khoan ngan
hang cua minh dé ba L2 cung cdp cho phia ngan hangSEABANK dé giai ngan
sO tién ba L2 vay ngan hang. Do 1a dong nghiép day cung truong nén 6ng da
dong y. Ngan hang da chuyén vao tai khoan ctia ong s tién 1,2 ty vao cac ngay:
Lan 1 14 ngay 25/12/2019 s6 tién 800 triéu, 1an 2 1 ngay 27/12/2019 s6 tién 400
triéu, ndi dung ghi chuyén khoan 13 H Thiy L2 thanh toan tién hang.

V& cac 1an ong rat tién va di giao tién mua dat cing ba L2 nhu sau: Lan 1
la 9 gio ngay 25/12/2019, ba L2 da tra cho o6ng T, ba Phugong 300 triéu (giao
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nhan tryc tiép khong 1ap gidy to gi) va tra cho 6ng B 400 triéu; Lan 2 1a 15 gio
40 phuat ngay 25/12/2019, 6ng L2 ra ngan hangViettinbank NT rat 800 triéu
cuing ba L2, sau d6 ba L2 tra cho éng B sd tién nay (c6 su chtng kién ctia dng P,
ba T); Lan 3 1a 16 gio> 24 phut ngay 30/12/2019, 6ng L2 ra ngan hang cong
thuong Phong giao dich QV rat 370 triéu va giao cho 6ng B 350 triéu tién mit.
Khi nhén tién 6ng B di cung 6ng P; Lan 4 1a ngay 12/01/2020 ba L2 cing dng
L2 sang nha 6ng B tra 100 triéu.

Tai phién toa ngay 20/4/2021, phia ba L2 c6 ndp vi bang d6i vé6i hai doan
video dugc trinh chiéu tham khao vao ngay 14/4/2022 tai phién toa. Phia dng P
xéac dinh tiéng néi trong hai doan video da duoc lap vi bang dugc ghi vao ngay
26/3/2020 1a cua 6ng va 6ng Nguyén Huy T4. Con tiéng néi trong doan video
thir hai quay ngay 27/3/2022 1a caa 6ng T4 va con trai ng 1a chau L. Ong xac
dinh hai doan video déu dugc 6ng T4quay tai thira dat s6 18 cua nha 6ng va
khong yéu cau Toa 4n phai trinh chiéu hay giam dinh lai hai doan video nay.
Tuy nhién 6ng cho ring ndi dung 6ng noi trong doan video chi 1a noi chuyén
phién vé viéc 6ng da thao d& cira, mai nha... thi tai san nay c6 thé chip duoc
ngan hang nira hay khong ma thoi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu su tuan theo
phap luat ciia Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur tir khi thy 1y vu
an dén trude khi nghi 4n da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su. V& quan diém giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2
Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy. Chap nhan mot phan khang céo cua ba H
Thiy L2 va 6ng H Vin Tl sa ban an Kinh doanh thuong mai sb
15/2021/KDTM-ST ngay 30 thang 7 nam 2021 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
TN, tinh Thai Nguyén theo hudng khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba
Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Viét P vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat gitra ong Nguyén Viét P, ba Nguyén Thi T, anh
Nguyén Viét L, chi Nguyén Thi L1 véi ba H Thay L2 1a v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li¢u ¢ trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Thai Nguyén phat biéu y kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia ba H Thay L2 va éng H Vian T1
lam trong han luat dinh, da ndop du phi khang cdo 1a hop 1€ nén dugc xét xtr theo
trinh ty phtic tham.

Bi don trong vu an ba Duong Thi N va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan déu d dugc triéu tap hop 1& dén 1an thir hai, nhung ba N van ving mit
khong co6 1y do, con nhirng nguoi lién quan anh L, chi L1, 6ng H, ba H1, dng N2
dd co don xin xét xir vang mat. Can cir Piéu 227 B luat t6 tung dan sy, Hoi
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ddng tiép tuc xét xir vu 4n.

[2] Theo quy dinh tai Diéu 293 B6 luat t tung dan sy quy dinh vé pham vi
xét xir phic thim: “Toa dn cdp phiic tham chi xem xét lai phan cia ban dn so
tham, quyét dinh cia Toa én cdp so tham cé khdng cdo, khdng nghi hodc ¢6 lién
quan dén viéc xem xét néi dung khdng cdo, khing nghi.”

Nhu vay, can ctr theo quy dinh tai biéu 293 Bo luat td tung dan su, Ho1
ddng xét xtr chi xem xét dén ndi dung khang cao cta ba L2, éng T1 lién quan
dén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap ngay 12/11/2019,
giita 6ng Nguyén Viét P, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Viét L, chi Nguyén Thi
L1 véi ba H Thly L2. Nhiing noi dung khac ciia ban an so thim khong co khang
c40, khang nghi Hoi ddng xét xir khdng xem xét, giai quyét.

[3] Xem xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra dng Nguyén
Viét P, ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Viét L, chi Nguyén Thi L1 vé&i ba H Thly
L2 thay rang:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay 12/11/2019 tai
van phong cong ching N Y, sé cong ching 938, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD. Céc bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat s 18, to ban do sb
82, (khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba L2, So Tai nguyén va
Méi truong tinh Thai Nguyén xac dinh lai 13 t& ban dd sb 4), dién tich 4884m°.
Trong hop ddng chuyén nhuong, cac bén khong thoa thuin vé viéc chuyén
nhuong tai san trén dat. Tuy nhién, hién trang trén dat cua ba T 6ng P ¢6 nha &
va cac cong trinh xay dung. Toa 4n cip so tham di nhan dinh hop déng chuyén
nhuong giita cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong vé dat, khong thoa thuan
chuyén nhuong vé nha & va tai san trén dat nén vo hiéu do hop dong co dbi
tugng khong thé thuc hién dugc theo Diéu 408 Bo luat dan su.

Hoi dong xét xtr thdy rang, Cong chimg 1a viéc cong ching vién ching
nhan tinh xac thyc, tinh hop phép cua hop dong, giao dich khac bang vin ban
ma theo quy dinh cta phap luat phai cong ching hodc ca nhan, to chuc tu
nguyén yéu cau cong ching. Viéc chimg nhan tinh hop phap phai dua trén quy
dinh cua phap luat c6 lién quan va phai co day du cac cin ctr phap 1y do cac bén
xuét trinh. Khi cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha
& thi phai tuan thu cac diéu kién theo quy dinh cta Luat Dat dai, Luat NH & va
van ban huéng dan. Cu thé:

Khoin 1 Piéu 188 Luat Pat dai quy dinh:

“1. Nguoi sir dung ddt dwoc thwc hién cdc quyén chuyén déi, chuyén
nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat;
g6p von bang quyén sir dung dat khi cé cdc diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chitng nhdn, triv truong hop quy dinh tai khodan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cia Ludt nay;,
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b) Pat khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung ddt khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.”

Piéu 118 Luat nha ¢ quy dinh diéu kién ciia nha ¢ tham gia giao dich 1a:

“1. Giao dich vé mua bdn, cho thué mua, tang cho, doi, thé chcfp, gop von
bang nha ¢ thi nha & phdi c6 dii diéu kién sau day:

a) Co Gidy chitng nhdn theo quy dinh cia phdp ludt, trir truong hop quy
dinh tai khodn 2 Diéu nay,

b) Khéng thudc dién dang cé tranh chdp, khiéu nai, khiéu kién vé quyén s¢
hitu,; dang trong thoi han sé hitu nha ¢ doi véi truong hop s6 hitu nha & ¢é thoi han;

¢) Khong bi ké bién dé thi Hanh dn hodc khéng bi ké bién dé chap hanh
quyét dinh hanh chinh di cé hiéu e phdp ludt cia co quan nhd nude cé tham
quyén;

d) Khéng thuéc dién di cé quyét dinh thu hoi dat, c6 théng bdo gidi téa,
phd dé nha & ciia co quan c6 tham quyén.

Cdc diéu kién quy dinh tai diém b va diém ¢ khodn ndy khéng dp dung doi
VoI truong hop mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai.”

Trong trudng hop nay, do vo chong ba T chua duoc cap gidy ching nhan
dang ky quyén so hitu doi véi nha ¢ nén khi thyc hién thu tuc chuyén nhuong,
cong chung vién chi co thé can cit vao gidy ching nhan quyén st dung dat dé
1am thu tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién,
dat va nha xay trén dat 1a mot khéi tai san khong thé tach roi, khong thé chi
chuyén nhuong dat hay chi ban nha. Mat khac, nha cing cac cong trinh xay
dung trén dat dugc hinh thanh trude thoi diém cic bén thoa thuin chuyén
nhugng. Vo chong ba T 1a chi sir dung hop phap ciia cin nha va dat, khi chuyén
nhugng khong c6 thoa thuan gi khac d6i véi riéng cin nha nén truong hop nay
phai x4c dinh, ¥ chi ciia cdc bén khi thuc hién viéc chuyén nhuong 1a chuyén
nhuong toan b dat va tai san trén dat. Toa an cap so tham cho rang hop dong
chuyén nhugng vé hiéu do c6 dbi tuong khong thé thuc hién duoc 1a chua chinh
Xac, ma day la quyén tu dinh doat cua cac duong su.

Tai phién tda phuc tham phia 6ng ba P- T cling dd khang dinh: Viéc lap
hop dong chuyén nhuong dat cho ba L2 ngay 12/11/2019 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ép budc, hiéu rd hau qua phap 1y khi nha dat duoc sang tén ba
L2 thi ba L2 c6 toan quyén dinh doat d6i vai tai san d6 va nhat tri véi viée dinh
doat cua ba L2.

[4] Ong P, ba T cho ring 1ap hop dong chuyén nhuwong nham muc dich khi
dat duoc cip QSD mang tén ba L2, thi ba L2 dtng ra vay tién ho vo chong ba T
(do 6ng ba T thudc nhém no x4u khong vay duoc tién), nhung cac bén chi noi
bang miéng khong 1ap thanh vin ban, khong théa thuan vay s6 tién 1 bao nhiéu,
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cling khong néi phai vay ¢ ngan Hang nao, sau nay do khong can tién nén khong
yéu cau ba L2 phai di vay ¢ ngan Hang nita, cling chua yéu cau ba L2 1am hop
ddng chuyén nhuong tra lai thira dat s6 18 to ban dd sd 4 (cii 1a 82) cho 6ng ba.
Tt 16i trinh bay cta 6ng P, ba T, Hoi dong xét xur thay rang:

[4.1] Thr nhét, cac bén duong su khong xudt trinh dugce tai liéu ching ctr
nao dé chimg minh c6 viéc thoa thuén chuyén nhuong dé ba L2 vay tién ngan
hang ho vo chong ba T.

[4.2] Thir hai, sau khi sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba L2
khong vay tién ho 6ng ba, 1y do khong vay tién ho theo dng ba T giai thich 1a do
VO chéng ba da lo duoc tién nén khong can ba L2 vay hd ntra. Tuy nhién, mac
du khong con nhu cdu vay tién ngan hang nira, nhung 6ng ba T khong yéu cau
ba L2 phai 1am thu tuc dé sang tén QSD dét tra lai gia dinh ba dién tich dat tai
thira s6 18, ciing khong khai kién tai Toa an hay lam don khiéu nai dén cac co
quan quan 1y dat dai dé bao vé quyén va loi ich cta minh, ké ca khi biét duoc
Ngan hang dang 1am thu tuc niém phong tai san ctia minh dé bao dam cho khoan
vay ctia nguoi khac, ong ba cling khong c6 ¥ kién phan ddi ma chi xin Ngan
hang cho minh thém thoi gian 1 30 ngay dé di tim chd ¢ mai.

Theo ndi dung video quay tir dién thoai 6ng T4 vao 02 ngay 26/3/2020 va
27/3/2020 thé hién: 6ng T4 c0 t&i ndi chuyén véi gia dinh ba T, dng P. Tai budi
n6i chuyén néu trén, doan video thtr nhat thé hién c¢6 mit 6ng P; doan video thu
hai thé hién c6 mat chau L. Tai phién hom nay Ong P thtra nhan ndi dung duogc
quay trong hai doan video 14 dung. Theo video thi 6ng T4 da théng bao thira dat
nay dang thé chap ngan hang, mic du biét thira dat cia gia dinh minh da duoc
thé chdp ngan hang, tuy nhién éng P, ba T ciing khong lam don khiéu nai t6i
ngan hang hay khoi kién tai Toa an.

Tai toa 6ng P cho réng mac du hai doan video trén dugc quay tai thura dat
s6 18 cua gia dinh, tuy nhién ndi dung trao d6i khong phai nhu dng T4 n6i la
lién quan dén viéc thé chdp ngan hang ma chi 13 cudc trao d6i phién khi ong
dang sira chita nha va 6ng c6 hoi 6ng T4 “Tai sdan da thdo do nhuw thé ndy, con
thé chdp ngan hang dwoc khéng”, con doan video cé tiéng nodi cua chau L do
6ng khong c6 mat nén khong co y kién gi.

[4.3] Tht ba, dng P, ba T khai rang dén khi ngan hang BIDV t6i thuc dia
dé xur 1y tai san (ngay 17/12/2020) thi ong ba mai biét thira dat cia gia dinh
minh da bi ba L2 ban cho ba N, ba N dugc cap bia va dem di thé chap ngan
hang. Tuy nhién, khi ngan hang BIDV Thai Nguyén téi thuc dia dé 1am tha tuc
thu hdi no ddi véi khoan vay cia ba N (tai san thé chap 1a thira dat s6 18 TBD s6
4 (82 cil), mic du biét dat cua gia dinh minh di bi dem di thé chap ngan hang,
nhung vo chong ba T khong c6 ¥ kién thic mac khiéu nai gi, ma trong bién ban
lap ngay 17/12/2020, ba T chi dé nghi ngan hang BIDV Thai Nguyén cho & lai
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trong 30 ngay dé thu xép chd ¢ moi (thé hién tai gidy dé nghi ngay 17/12/2020
ctia ba T, anh T3, ¢6 sy ching kién cua to truong dan phd, can bo dia chinh - BL
337). Tai phién toa ba T cho rang y kién ctia ba dugc néu trong bién ban 1ap
ngay 17/12/2020 cua Ngan hang di khong thé hién ding ¥ kién cta ba, ma khi
d6 ba dang dé nghi Ngan hang cho ba thoi gian 30 ngay dé ba di tim hiéu 1y do
vi sao tai san ctia minh lai dugc sang tén ba N va bj thé chip tai ngan hang. Tuy
nhién tai phién toa nay ba cling xac dinh, sau khi xin thém thoi han 30 ngay ba
cling khong 1am bét ky don thu khiéu nai nao gui dén ngan hang, ciing nhu céc
co quan c6 tham quyén khac hodc khoi kién véi ba L2 dé bao vé quyén va loi
ich hop phép ciia minh dbi v6i thira dat sé 18. Do vay 10i trinh bay cta ba T 1a
khong phu hop.

[4.4] Nhu vay, c6 thé thiy ring, tir ngdy vo chong ba T lam thu tuc chuyén
nhugng sang tén ba L2 (ngay 12/11/2019) dén ngay Ngan hangBIDV Thaéi
Nguyén dén thuc dia dé xtr Iy tai san thé chap (ngay 17/12/2020) 1a da hon 1
niam, mic du khong con nhu ciu vay tién nira nhung 6ng P ba T ciing khong yéu
cau ba L2 thyc hién tha tuc sang tén lai cho minh, mac du biét thira dat nay da bi
thé chdp ngan hang(cu thé biét vao ngay 26, 27/3/2020 thong qua hai doan video
duoc 0ng T4 quay, di dugc 1ap vi bang ndp tai tda an) nhung ciing khong thic
mac, khiéu nai t6i ngan hang, khong khoi kién tranh chap t6i Toa an dé giai
quyét vé hop ddéng chuyén quyén sir dung dat giita gia dinh ba va ba L2. Khi
ngan hangBIDV t6i xir 1y tai san thé chap, dng ba cling dd dong y ban giao dat
cho ngan hang(chi xin & lai 30 ngay dé thu xép chd ¢ mai).

Tir nhitng cin ct trén, HOi dong xét xir xét thdy khong co co s dé khang
dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira gia dinh 6ng P, ba T, anh
L, chi L1 v&i ba H Thay L2 12 hop dong gia tao, nham muc dich che giau thoa
thuan khac nhu Toa an cép so thAm d3 nhan dinh.

Khang cao ctia ba H Thuy L2 va 6ng H Van T1 la ¢6 can ct nén dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[5] Tai phién tda ngay 14/4/2020, phia nguyén don da co6 ¥ kién théng nhét,
cam két khi thuc hién nghia vu thi hanh an ddi véi thira dat s6 18 TBD sb 4, thi
chi yéu cau thi hanh theo dang ranh gidi cta thira dat. Cac phan dit ma hién
trang sir dung cua thira dat 18 1an sang phan dat ciia ong Nguyén Vian N2 hoic
phan dét cta thira 18 bi nha ctia ba H1 va 6ng H xdy d¢ 1én, s& khong yéu cau,
Hoi dong xét xir ghi nhan y kién nay ctia Ngan hangkhi thuc hién thi hanh an.

[6] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang
nghi nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[7] V& an phi: Do khang c4o duoc chip nhan nén ba L2, 6ng T1 khong phai
chiu an phi phuc tham, duoc hoan tra lai b tién da nop.

[8] Loi trinh bay ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba L2 1a
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co cdn cu.

[9] Xét v kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phii hop nén dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309; Diéu 148 B luat td tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa &n. Chap nhian mot phan khang céo cua ba H Thiy L2. Stra ban an kinh
doanh thuong mai s6 15/2021/KDTM-ST ngay 28/12/2021 cua Tda an nhan dan
thanh phd TN, tinh Thai Nguyén

1. B4c yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi T dbi v6i ba H Thuy L2 vé yéu
cau tuyén bd hop dong v6 hiéu ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Viét P, anh Nguyén Viét L, chi Nguyén
Thi L1 v6i ba H Thuy L2 dbi véi thira dat sé 18, to ban dd sb 4, dién tich
4884m?°, tai t6 dan phd CT, phuong DT, thi xd PY, tinh Thai Nguyén, vin phong
cong chung N Y cong ching ngay 12/11/2019.

2. Chéap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hangThuong mai c6 phan Pau tu
va Phat trién Viét Nam d6i voi ba Duong Thi N.

2.1. Budc ba Duong Thi N tra cho Ngan hangThuong mai ¢6 phan Pau tu
va Phét trién Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén tong sb tién con ng theo hop
dong tin dung han mirc s6 01/2020/5920542/HDTD ngay 13/4/2020 va cac hop
ddng tin dung cu thé tinh dén ngay 28/12/2021 1a: 9.512.838.740 dong (chin ty
nam trim muoi hai triéu tdm trim ba muoi tdm nghin bay trim bon muoi dong),
trong do:

- No gbce 1a: 8.330.000.000 dong;

- LAi trong han 1a: 283.753.699 dong;

- Li qué han 13: 851.702.466 dong;

- Tién 14i ctia khoan 13i trong han cham tra 1a: 47.382.575 dong.

2.2. Ba Duong Thi N con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qué han tinh trén
s ng gbe va tién 1ai cua khoan 13i trong han cham tra tir ngay 29/12/2021 dén
khi thanh toan xong theo 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dyung.

3. Néu ba Duong Thi N khong tra dugc so tién néu trén, thi Ngan hang
Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén ¢
quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam 1a quyén
st dung dat va tai san gén lién trén dat dé thu hoi ng, cu thé nhu sau:

3.1. Thra dat s 18, t& ban d6 sb 4, dién tich 4.884m?, trong d6: Pét & tai
do thi 600m2, dat tré)ng cay lau nam 4.284m? va toan bd tai san g.'fln lién trén dat,
tai to dan phd CT, phuong DT, thi x4 PY, tinh Thai Nguyén, S& Tai nguyén va
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MBoi trudng tinh Thai Nguyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H
Thiy L2 ngay 25/11/2019, ngay 31/03/2020 dang ky quyén st dung dat mang
tén ba Duong Thi N; Pang ky giao dich bao dam ngay 13/4/2020.

3.2. Thira dét s6 290b, t& ban d6 sb 02 (79-1), dién tich 50m? dat ODT va
toan bo tai san gin lién trén dat, tai t6 dan phd C R, B B, Thi xi PY, tinh Thai
Nguyén; UBND huyén PY(nay I thi xa PY) cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ba Duong Thi
N ngay 31/03/2010; Bang ky giao dich bdo dam ngay 09/06/2020.

3.3. Thira dat sb 1794, to ban d6 sb 17, dién tich 1.096m? (trir phan dat
80,4m?* gia dinh 6ng H ba H1 dang sir dung) con 1.015,6m? trong dé: Dat & tai
ndng thon 600m?, dit trong cdy 1au nim 415,6m® va toan b tai san gin lién trén
d4t, tai xom Hanh, x3 HT, thi xa PY, tinh Thai Nguyén; S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Thai Nguyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Duong
Thi P2 ngay 28/06/2018, ngay 03/06/2020 dang ky quyén sir dung dat mang tén
ba Duong Thi N; Ping ky giao dich bao dam ngay 05/8/2020 (c6 so d6 chi tiét
kém theo 1a cac diém 17, 18, 19, 20, 22, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 35, 34, 36, 37,
38, 39,40, 41, 42,17)

3.4 Thira dit sb 2294, t& ban d6 sb 16, dién tich 200m* dat ONT, tai x6m
CT, x4 HT, thi xd PY, tinh Thai Nguyén, UBND thi x4 PY cap Gidy ching nhan
quyén s dung dat cho 6ng Duong Vin K va ba Nguyén Thi Bl ngay
24/05/2019, ngay 13/07/2020 ding ky quyén st dung dat mang tén ba Duong
Thi N; Dang ky giao dich bao dam ngay 05/08/2020.

4. Truong hop sau khi xtr 1y tai san bao dam van khong du dé thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang, thi bd Duong Thi N phai tiép tuc chiu trach
nhiém tra s6 no con lai cho Ngan hang.

5. V& an phi: Ba H Thly L2, 6ng H Van T1 khong phai chiu 4n phi phuc
tham, dugc hoan tra lai s6 tién tam ung an phi dan sy phuc tham da nop tai cac
bién lai thu s6 0000867 (ba L2) ngay 06/01/2022 va s6 0000868 (dng T1) ngay
06/01/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd TN.

Ba Duong Thi N phai chiu 117.500.000 dong an phi Kinh doanh thwong
mai so tham; Hoan tra Ngan hangThuong mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién Viét
Nam, Chi nhanh Thai Nguyén 80.000.000 dong tam tmg 4n phi theo bién lai s6
0004960 ngay 29/6/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé TN. Hoan
tra ba Nguyén Thi T 28.250.000 dong tam ung 4n phi theo bién lai s6 0000695
ngay 09/11/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé TN.

6. V& chi phi t6 tung: Ba Duong Thi N phai chiu 5.000.000 déng chi phi
xem xét tham dinh tai chd tra cho Ngan hangThuong mai c¢6 phan Pau tu va
phat trién Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén.
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Céc bén duong sy c¢6 quyén thoa thuan Thi hanh an, quyén yéu cau Thi
hanh 4n tu nguyén Thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu Thi hanh 4n duoc thue hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP Thai Nguyén;
- THADS TP Thai Nguyén;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thity



