TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 62/2022/DS-PT
Ngay: 25 - 5 - 2022
VIv: “Tranh chap Hop dong
Dan su c6 dat coc”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Duc
Ba Lé Thi Van

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, T0a an nhan dan
tinh L.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh L: Ba V6 Thi Kim Anh - Kiém sat
vién tham gia phién toa.
Ngay 25 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh L; xét xi phac
tham céng khai vu Dan sy thy Iy s6 63/2022/TLPT-DS ngay 06 thang 4 nim 2022
vé viéc “Tranh chap Hop dong Dan su c6 dat coc ™.

Do Ban an Dan sy so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 23/02/2022 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham sé 111/2022/QD-PT ngay
06/5/2022; Quyét dinh hodn phién tda phlic tham sé 135/2022/QD-PT ngay
19/5/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong K’B, sinh nam 1967; cu tra tai thén 3, xa D, huyén D,
tinh L, vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pinh Vin S, sinh nam: 1974; dia chi: S 56
P, t6 15, thi tran D, huyén D, tinh L; 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban uy
quyén sé 146, quyén sé 01/2021-SCT/HD,GD do Uy ban nhan dan thi tran D,
huyén D, tinh L chung thuc ngay 15/11/2021), vang mit.

- Bj don: Ba Tran Thi H, sinh nam: 1981; cu tra tai s6 64 thdn 5, xa H,
huyén D, tinh L, vang mat.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Vit Phi H, sinh nam: 1979; cu tr tai s6
60/20, duong H, Phuong 5, quan G, Thanh phd H (Vin ban uy quyén sb 78, quyén
s6 01 SCT/CK do Vian phong cong chung Tran Van T ching thuc ngay
12/01/2022), c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ba Ka S (Ka H), sinh nam: 1965; cu tru tai thén 3, xa B, huyén D, tinh L,
vang mit.

2/ Ba L& Thi N; cu tra tai s6 116 thén 1 x4 H, huyén D, tinh L, vang mat.

3/ Ong Nguyén Vian T, sinh nim: 1965; cu tra tai thon 10, xa H, huyén D,
tinh L, vang mat.

Nguoi khang cao: Ba Tran Thi H — Bi don (6ng Vi Pha H dai dién khang
cao).

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 12/11/2021 cua 6ng K’B, 10i trinh bay tai cac ban
tu khai va trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham cta 6ng Pinh Vin
S, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, thi:

Ong K’B va ba Tran Thi H c6 ky két Hop dong dit coc chuyén nhuong
Quyén st dung dt va tai san gan lién voi dat vao ngay 12/7/2021, hop ddng do ba
H soan sdn. Theo d6, ba H s& chuyén nhuong cho 6ng K’B dién tich dit
10.371,9m? thugc thira s6 05 to ban dd sé 02 tai xd Lién Dam, huyén D véi gia
700.000.000d. Toan bd dién tich dat nay chua duoc cap Giay chiing nhan Quyén
st dung dat. Ong K’B di dat coc 300.000.000d; sé tién con lai 400.000.000d hai
bén thoa thuan trong vong 90 ngay ké tir ngay 12/7/2021 dén ngay 12/10/2021 sau
khi ra Van phong cong chimg dé thyuc hién ky két hop dong chuyén nhuong thi ng
K’B phai thanh toan hét cho ba H. Tuy nhién, dén ngay 12/10/2021 ba H khong
dén Van phong cong chiang Tran Van T tai xd H, huyén D dé thuc hién ky két Hop
d6ng chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho 6ng K’B nhu thoa thuan.

Nay 6ng K’B khoi kién yéu cau hay Hop ddng dit coc chuyén nhuong Quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat duoc Ky két vao ngay 12/7/2021 giira 6ng
K’B va ba Tran Thi H. Budc ba Tran Thi H ¢d trach nhiém tra lai cho dng K’B sb
tién da nhan dat coc 1a 300.000.000d va s tién bi phat coc 1a 300.000.000d. Tong
cong 1a 600.000.0004.

- Ba Tran Thi H xac nhan ba va 6ng K’B c6 ky két Hop ddng dit coc chuyén
nhuong Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat vao ngay 12/7/2021. Myc dich
cua viéc ky két hop dong nay 1a d¢é dam bao cho viéc hai bén sé tién t&i viec ky két
hop dong chuyén nhwong dién tich dat 10.371,9m? thugc thira dat s6 05, to ban dd
s6 02, tai xa Lién Dam, huyén D vao ngay 12/10/2021. Cac bén thdng nhat, 6ng K’B
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s& chiu trach nhiém hoan tat tha tuc chuyén nhuong, sang tén dién tich dat néu trén.
Ba xac dinh ¢6 nhan cua 6ng K’B 300.000.0004 tién dit coc. Du da nhiéu 1an yéu
cau 6ng K’B dén Van phong cdng ching dé 1am hop dong chuyén nhuong theo quy
dinh va thanh toén tiép sé tién 400.000.000d nhu d3 thoa thuan nhung ong K’B ¢b
tinh né tranh. Dén ngdy 04/11/2021, dng K’B c6 viét gidy cam két dung ngay
12/11/2021 s& thanh toan hét sb tién 400.000.000d con lai, néu khéng thuc hién thi
6ng K’B ddng y mat sé tién 300.000.000d da dit coc. Viéc hai bén khong thé tién
t6i ky két hop dong chuyén nhuong dién tich dat néu trén 1a do 15i cua 6ng K’B
khong dén Van phong cong ching dé ky két Hop dong chuyén nhuong va khéng
thanh toan s tién 400.000.000d con lai nhur da cam két.

Nay 6ng K’B khoi kién yéu cau ba tra lai tién coc d nhan va chiu phat coc
Vi s6 tién 300.000.0004 thi ba khong chap nhan.

Ngoai ra, ngudi dai dién theo uy quyén cia ba H 1a 6ng Huan con trinh bay
b sung: Bé nghi 02 nguoi moi gidi 1a ba Lé Thi N va 6ng Nguyén Van T tra lai
cho dng K’B 90.000.000d. Ba H dong y tra lai cho 6ng K’B 210.000.000d. Truong
hop 6ng K’B khong ddng y thi yéu cau tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén
nhuong Quyén st dung dat. Néu dng K’B khong dong v ca hai yéu cau trén thi
thay mat ba H, 6ng Huan yéu cau Toa an budoc dng K’B phai bi mat so tién
300.000.0004 da dat coc.

- Theo loi trinh bay cua ba Ka S thi: Ba la vo cua 6ng K’B, ba con c0 tén goi
khac 1a Ka H. S6 tién ma 6ng K’B dung dé dit coc cho ba H 1a ngudn tién chung
cua hai vo chong.

Do vay, ba dé nghi ba H néu cd tra lai tién coc thi phai tra lai cho ca hai vo
chong ba. Ong K’B ciing dong y dbi véi yéu cau nay cua ba Ka S.

Tai budi hoa giai ngay 23/12/2021, nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng K’B
la 6ng Pinh Vin S, xin rat lai mot phan noi dung yéu cau khoi kién, cu thé dng
K’B chi yéu cau hiy Hop dong dit coc chuyén nhuong Quyeén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 12/7/2021; yéu cau ba H tra lai cho 6ng K’B sd tién
300.000.000d d& nhan dit coc; khéng yéu cau phat coc. Con ba H dong y hay Hop
ddng dat coc chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
12/7/2021 va dong y tra lai cho dng K’B 300.000.000d d3 nhan dit coc. Tuy nhién
hién nay do hoan canh cua ba rat khé khin, ¢é& nghi khi ndo chuyén nhuong duoc
dat thi ba sé tra s6 tién néu trén cho 6ng K’B.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ay quyén caa ba H 1a 6ng Huén
déng y hay Hop dong dit coc chuyén nhuwong Quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 12/7/2021; xac dinh 16i din dén viéc hay bo hgp dong hoan toan
la do 6ng K’B nén khong dong y tra lai sb tién nhan coc da nhan 1a 300.000.000d.



- Theo 1oi trinh bay cua 6ng Nguyén Van T thi: 6ng khong dong y tra lai tién
cho ba H, ly do la cong viéc mdi gidi cia ong da hoan thanh.

- Theo 1oi trinh bay ciia ba Lé Thi N thi: Ba khong lién quan dén viéc chuyén
nhuong Quyén sir dung dat gira ba H va 6ng K’B nén khong ddng y tra tién cho ba
H.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an sb 08/2022/DS-ST ngay 23/02/2022; Toa an nhan dan huyén D,
tinh L da xu:

Chép nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don 6ng K’B.

Hay bo Hop dong dit coc chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat ngay 12/7/2021 vé viéc chuyén nhuong dién tich dat 10.371,9m2 to
ban d6 s6 02, tai thon 09, xi Lién Pam, huyén D gitta bén dit coc 1a éng K’B va
bén nhan coc 12 ba Tran Thi H.

Budc ba Tran Thi H phai tra lai cho vo chong 6ng K’B va ba Ka S (con c6 tén
goi khac 1a Ka H) s6 tién dat coc da nhéan 1a 300.000.000d.

Dinh chi phan yéu cau phat coc 300.000.000d cua 6ng K’B theo Hop déng
dit coc chuyén nhuong Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
12/7/2021 giita ba Tran Thi H va 6ng K’B.

Ngoai ra Ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 24/02/2022, nguoi dai dién theo ay quyén cua ba Tran Thi H 1a 6ng Vil
Phi H c6 don khang céo, dé nghi hay Ban an so tham; khdng chap nhan yéu cau
khai kién cua 6ng K’B.

Tai phién toa,

Ong Vii Pha H, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Tran Thi H, van gii
nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa phat biéu y kién vé
viéc tuan thu phép luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phép
luat ctia ngudi tham gia té tung, cu thé: Tham phan da chap hanh ding cac quy
dinh cua Bo luat T4 tung Dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa Hoi
ddng xét xir va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat T tung
Dan sy. Vé noi dung: dé nghi khong chap nhan khang céo cua bi don; gitr nguyén
Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xuat phat tir viéc 6ng K’B c6 don khoi kién yéu cau huy Hop dong dat
coc chuyén nhuwong Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 12/7/2021
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gitra 6ng K’B vé&i ba Tran Thi H; yéu cau ba H tra lai cho 6ng s tién dd nhéan dit
coc 14 300.000.000d va sb tién bi phat coc 1a 300.000.000d. Ba H khong dong y
nén cac bén phat sinh tranh chap. Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phap luat
tranh chép giira cac bén 1a “Tranh chap Hop déng Dan su c6 dit coc” & phu hop
véi quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cao cua ba H thi thay rang:

[2.1] B4 H va 6ng K’B déu thira nhan c6 tham gia ky két Hop dong dit coc
chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 12/7/202 theo
d6, ba H c6 nhan cua 6ng K’B s tién dit coc 1a 300.000.000d dé ¢am bao cho viéc
hai bén s& tién téi ky két Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung ddi vai 16 dat
c6 dién tich 103.71,9 m* thudc thira s6 05, ban d6 sé 02, x3 Lién Dam, huyén D
vao ngay 12/10/2021. Do d6, can cir Diéu 92 Bo luat T tung Dan sy nam 2015 thi
day la tinh tiét, su kién khong phai chiang minh.

[2.2] Theo noi dung ciia Hop dong dit coc vira néu thi ciing thé hién dién tich
dat ma cac bén giao dich chua duoc cap Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat, chi
c6 gidy trich luc, nén céc bén tién hanh chuyén nhuong dat theo trich luc thia dat.
Diéu nay ciing phi hop véi ndi dung Bién ban xac minh do Toa 4n nhan dan huyén
D thuc hién ngay 06/01/2022 tai Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén D, d6
la: tinh dén thoi diém xac minh (ngay 06/01/2022) thi dién tich dat noi trén van
chua duoc cap Gidy chang nhan Quyén sir dung dat va phu hop vai trich do thua
dat ma dng Huan xuat trinh tai phién toa hom nay ciing thé hién noi dung dén ngay
23/02/2022 thi dién tich dat 10.371,9 m” tai thira dat s6 05, ban dd s6 02, xa Lién
Pam, huyén D ciing chua duoc cap Gidy chang nhan Quyeén sir dung dat. Do vay
giao dich giita dng K’B va ba H khdng pht hop véi quy dinh tai cac Piéu 167, 168
va 186 Luat Pat dai nam 2013 nén Hop ddng dat coc chuyén nhuong Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 12/7/2021 bj vo hiéu tai thoi diém giao
két. Ca 6ng K’B va ba H déu biét dién tich dat chuyén nhuong chua dugc cap Giay
chung nhan Quyén sir dung dat nén déu cé 16i bang nhau trong viéc lam cho Hop
ddng dat coc chuyén nhuong Quyén str dung dat bi vo hiéu. Cap so tham can cir
quy dinh tai Biéu 131 Bo luat Dan sy dé hay hop dong dat coc néi trén va budc ba
H phai tra cho vo chong 6ng K’B, ba Ka S (Ka H) s tién dit coc da nhan Ia
300.000.0004 1a c6 can ctr va ding phap luat.

[3] Bdi vé6i yéu cau phat coc cua 6ng K’B, qua trinh giai quyét tai giai doan
so tham nguyén don da rat; cip so tham di dinh chi viéc giai quyét vy an ddi voi
yéu cau nay nén khong dé cap.

[4] D6i véi 160 trinh bay cua ba H thé hién noi dung sau khi nhan
300.000.000d tién coc cta 6ng K’B thi ba c6 giao cho ba N va éng T 90.000.0004d
|4 tién chi phi cho viéc méi gigi chuyén nhuong Quyeén sir dung dat cho 6ng K’B.
Do trong vu &n nay cac bén khong tranh chap sé tién vira néu nén khdng xem xét.
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Trudng hop sau nay ba H c6 tranh chap thi duoc quyén khai kién bang mot vu &n
khac dé yéu cau Toa an cd tham quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

[5] Vi nhitng phan tich trén, Toa &n cap so tham da danh gia ding tinh chat
cua vu an nén khong co cin cir chap nhan khang cdo cua bi don, can git nguyén
Ban an so tham.

[6] VVé &n phi: Do yéu cau khai kién duoc chap nhan nén dng K’B khong phai
chiu an phi Dan sy so tham.

Ba Tran Thi H phai chiu &n phi Dan su so tham 1a 15.300.000d (trong d6 c6
15.000.000d an phi Dan su so thadm tuong Gng véi sb tién 300.000.000d phai tra lai
cho nguyén don va 300.000d ddi véi yéu cau huy hop déng dat coc).

Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba H khéng phai chiu &n phi Dan su
phlc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung Dan sy nim 2015;

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 119, 122, 328,422,423 va biéu 427 B0 luat Dan
su 2015;

- Can cu Piéu 30 va biéu 33, 35, 37 Luat Hon nhan va gia dinh;

- Can khoan 2 Piéu 26, khoan 4 Biéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHL14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo caia ba Tran Thi H. Giit nguyén Ban an so thim.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng K’B vé viéc: “Tranh chap hop dong
Dan su cé dit coc” ddi vai ba Tran Thi H.

Hay bo Hop dong dit coc chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat gitra 6ng K’B va ba Tran Thi H ngay 12/7/2021 vé viéc chuyén
nhuong 16 dat cd dién tich 10.371,9m?, t& ban d6 sb 02 toa lac tai thon 09, x4 Lién
Pam, huyén D.

Budc ba Tran Thi H phai tra lai cho vo chong 6ng K’B, ba Ka S (Ka H) s6
tién 300.000.0004 (ba tram triéu dong).

2. Chap nhan viéc rut yéu cau khai kién caa dng K’B vé viéc yéu cau phat coc
VGi 6 tién 300.000.000d. Pinh chi viéc giai quyét vu an ddi véi yéu cau noi trén.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét vu an: Quyén khai kién yéu cau Toa an
giai quyét lai vu an cua duong sy duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
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218 B luat T tung Dan sy nam 2015.
3. V& an phi:
- An phi so tham:

Ong K’B khong phai chiu 4n phi Dan su so tham. Ong K’B duoc nhan lai s6
tién 14.300.000d tam tng an phi Dan su so thAm d3 nop theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1é phi Toa an s6 0006324 ngay 24/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén D, tinh L.

Ba Tran Thi H phai chiu 15.300.000d an phi Dan su so tham.

- An phi phdc tham: Ba Tran Thi H phai chiu 300.000d an phi Dan su phc
tham; duoc trir vao sb tién 300.000d tam (ng &n phi Dan sy phiic tham di nop theo
Bién lai thu tam ng &n phi, & phi Toa &n sé 0006514 ngay 11/3/2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n Dan sy huyén D, tinh L. Ba H d3 nop du an phi Dan sy phic tham.

4. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luyc phap luat va ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh &n cua nguodi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chju
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu
357, Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Déan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luét Thi
hanh an Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV&THA (01);

- TAND huyén D (01);

- Chi cuc THADS huyén D (01);

- Puong su (05);

- Luu: b phan luu trit, hd so vu 4n (03). (Pi k)

Huynh Chau Thach



