TOA AN NHAN DAN CAP CAO A18 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c lé:lp — Tw do — Hanh phl’lC

Bén 4n sd: 292/2021/DS-PT

Ngay: 24 - 5 - 2021

VIV Tranh chip hop dong thé chap tai
san va mua ban tai san

~ NHAN DANH
NUOC A18 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cac Tham phan: Ong Lé Hoang Tén
Ba Tran Thi Thiy Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Buc - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y )
16/2021/TLPT-DS ngay 06 thang 01 ndm 2021 vé& viéc “Tranh chép hop dong
thé chip tai san va mua ban tai san”.

Do Ban 4an dan sy so thim sé 1592/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 nim
2019 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 899/2021/QD-PT ngay
26 thang 4 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 80/2021/QP-PT ngay 11
thang 5 nam 2021, gitra cic duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Thanh NB, sinh nidm 1962 (c6 mat);

Pia chi: s6 nha 85 (sé cti 13/18) PBuong sb 15, T6 11, Khu phé 2,
phuong K1, Quén 7, Thanh phé HS6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Poan Thi
Thanh T1, thuéc Poan luat su Thanh phd Ho Chi Minh (ving mit);



Dia chi: Trung tam tu van phép luat s 1, Hoi luat gia Quan 12, Thanh
phd Hd Chi Minh.

- Bj don: Phong cong chimg s6 5

Dia chi: s6 nha 278 Pudng K2, Phudng 7, quan GO Vép, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tir Duong T2 — Trudng phong (ving
mat),

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T3, sinh ndm 1989, 1a
thu ky nghiép vu cta Phong coéng ching sé 5 (Vin ban uy quyén ngay
16/3/2021) (c6 mat);

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Véan phong cong chimg K.

Pia chi: s6 nha 677 Puong K4, phuong K5, quan K, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Ngoc Thai K6, sinh nim 1986
(vang mét);

2/ S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: s6 nha 63 Puong K7, phuong K8, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Phan V& Lam G, chuyén vién chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan 7 (vang mat);

3/ Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1932 (vang mit);

4/ Ong Nguyén Thanh S1, sinh nim 1963 (ving mit);

5/ Ong Phan Thanh S2, sinh nim 1968 (c6 mat);

6/ Ong Phan Thanh S3, sinh nam 1970 (c6 mat);

7/ Ba Phan Thi Thu S4, sinh ndm 1972 (vang mat);

8/ Ong Phan Thanh S5, sinh nam 1979 (c6 mat);

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Phan Thanh NP (c6 mat);

Pia chi: s6 nha 85 (s6 cii 13/18) Puong sd 15, To 11, Khu phd 2,
phuong K1, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng Phan Thanh S3, 6ng Phan
Thanh S5: Luat su Trinh Ngoc Hoan G1, thuéc Poan luat sy Thanh phd Ho Chi
Minh (c6 mat);

bia chi: Trung tam tu van phép luat s6 1, Hoi luat gia Quan 12, Thanh
phd Hd Chi Minh.

9/ Ong Duong Thanh R1, sinh nim 1971 (ving mit);
10/ Ba Tran Huong R2, sinh nim 1971 (ving mat);

Dia chi: s nha 50 duong R3, Phuong 14, quan R5, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ba Tran Thi Kim R6, sinh nim 1996 (véang
mat);

Dia chi: s6 nha 230 Puong R7, Phuong 12, quan R5, Thanh phd Ho Chi
Minh.

11/ Ba Bui Thi Hong A1, sinh nam 1967 (ving mit);

Thuong tra: 113 Nguyén Thi Thap, T6 14, Khu phd 2, phuong K, Quan
7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Dinh A2, sinh nim 1961(c6
mat),

Dia chi: 1/15 Puong A4, Khu phd 2, phuong A3, Quéan 7, Thanh phd
Ho Chi Minh.,

Dia chi lién lac: 525/49 Puong A5, Khu phd 1, phuong A6, Quan 7,
Thanh ph H6 Chi Minh.

12/ Cong ty c6 phan dau gia P.
Nguoi dai dién theo Gy quyén:

12.1. Ong Phan Thanh P1 (ving mat);
12.2 Ba Tran Thi Huy P2 (vang mat);

Dia chi: s6 nha 151 duong Pudong A7, Phuong 8, quan A8, Thanh phé Ho Chi
Minh.

13/ Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Quan 7 (vang mat);

Dia chi: sd nha 793/28/7/19 duong A9, Phuong A10, Quan 7, Thanh phé
H6 Chi Minh.

14/ Ngén hang S.



Dia chi: Tang G2, Toéa nha B4 A12, Phé All, phuong Al2, Quan Al3,
Thanh phd Ha Noi.

Ngudi dai dién theo Gy quyén:

14.1. Ong Pham Quy M4 L1 (ving mit);
14.2. Ba Nguyén Thi Diéu L2 (ving mat);
14.3 Ong Nguyén Vin L3 (c6 mat);

14.4 Ong Nguyén Vin L4 (ving mat);

Pia chi: Lau 5, s6 nha 538 Cach mang Thang Tam, Phuong 11, Quén 3,
Thanh phd H Chi Minh.

15. Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai U.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh S1 (vang mat);

Dia chi: 590/C2 Céach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quan 3, Thanh
phé HO Chi Minh.

16. Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién: Ong Nguyén Thanh P5 — Chu tich Uy ban nhan dan Thanh
ph6é HO Chi Minh (vang mat);

Dia chi: s6 nha 26, duong A15, phuong K8, Quan 1, Thanh phé Ho Chi
Minh.

17. Van phong cong ching U1.

Pia chi: s6 nha 351/99 duong Puong A17, Phuong 13, Quén 11, Thanh
phd HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Diéu U2, sinh nim 1991 (véng
mat);

Dia chi: s6 nha 99C/2E duong Al18, Phuong 4, quan R5, Thanh phd Ho
Chi Minh.

18. Ong Pham Vin S6, sinh nam 1965 (vang mat);

19. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1973 (c6 mit);

20. Ong Nguyén Chi C, sinh nim 1995 (vang mit);

21. Ong Nguyén Chi Hoang C1, sinh nam 1999 (ving mat);

22. Ba Phan Thi I, sinh nim 1986 (ving mit);

24. Ba Tran Thi Hong C2, sinh nim 1968 (vang mit);



25. Ba Phan Nguyén Tudng C3, sinh ndm 1994 (ving mit);
26. Tré Phan Thi Tu C4, sinh nam 2006 (Véng mat);

Nguoi dai dién hgp phap: 6ng Phan Thanh S2 (c6 mat);

27. Tré Nguyén Thao C5, sinh nim 2010 (ving mat);
Ngudi dai dién hop phap: ba Phan Thi Thu S4 (ving mit);
28. Tré Phan Nguyén Van C6, sinh nim 2002 (ving mit);
Nguoi dai dién hgp phap: 6ng Phan Thanh NP (c6 mat);

- Nguoi khang cdo: nguyén don la 6ng Phan Thanh NP, nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac 6ng ba Nguyén Thi M, Nguyén Thanh S1,
Phan Thanh S2, Phan Thanh S3, Phan Thi Thu S4, Phan Thanh S5.

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thim ndi dung vu dn dwoc tom tit nhw sau:
Tai don khoi kién va trinh bay cua nguyén don 0ng Phan Thanh ND:

Vao khoang nim 1968 — 1969, cha me ong NP 1a 6ng Phan Vin Z (chét
nam 1985) va ba Nguyén Thi M c6 mua phan dat tai xd Z1, huyén Z2, Thanh
phé HO Chi Minh. Ngay 29/01/1995, dién tich dat néu trén dugc Uy ban nhan
dan huyén Z2 cap gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 277/QSP/05 (thira sd
628 td ban db sb 3, xd Z1, huyén Z2, Thanh phd HO Chi Minh nay 14 phuong
K1, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh) cho ba Nguyén Thi M trong dot cép gidy
dai R2. Tuy nhién, % dién tich dat nay 13 di san ctia 6ng Z dé lai cho cac dong
thira ké bao gom: Ba Nguyén Thi M (vo 6ng Z), va cac con 6ng Z: dng Phan
Vin Z3 (mat tich tir nho, khong c6 vo con), nguyén don 6ng Phan Thanh NP,
6ng Nguyén Thanh S1, 6ng Phan Thanh S2, 6ng Phan Thanh S3, ba Phan Thi
Thu S4, 6ng Phan Thanh S5 (cha me rudt 6ng Z 1a 6ng Phan Vin D, ba Nguyén
Thi D1 di mat trude 6ng Z tir 1au va khong co gidy chimg tir).

Ngay 23/7/2012 va ngay 17/7/2013, ba M tu ¥ ky Hop dong thé chap sb
cong ching 25902 va Hop dong sira doi hop dong s6 cong chung 22141 tai
Phong Céng chimg s6 5, Thanh phé H6 Chi Minh, theo d6 ba M thé chap toan
bo quyén su dung dAt tai thura sd 628, to ban d6 sb 3, toa lac tai s6 13/18 duong
15, phuong K1, Quéan 7, Thanh phé HO Chi Minh dé dam bao cho khoan vay
ctia Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai U (sau day viét tat 1a Cong ty
U) ma khong dugc su dong ¥ cua cac dong thira ké d6i voi Y phan dat nay. Do
d6, Hop dong thé chap s6 cong ching 25902 va Hop dong stra doi hop dong sb
cong ching 22141 nay vo hiéu.



Mdi day, 6ng ND duoc biét Cong ty Co phan dau gia P dd ban ddu gia nha
dat s6 nha 85 (sb cii 13/18) Puong sb 15, phuong K1, Quan 7 cho 6ng Duong
Thanh R1, ba Tran Huong R2. Sau d6, mot sé ddi twong dén nha 6ng NP gay ap
luc budc gia dinh phai ra khoi nha. Theo 6ng NP, viéc ban dau gia nha sé 85 (sb
cii 13/18) Puong sb 15, phuong K1, Quin 7 va viéc cip gidy ching nhan cho ba
Tran Huong R2 14 trai phap luat do viéc thé chap nha dit 1a vo hiéu.

Vi vay, ong khéi kién dé nghi Toa an:
1. Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip sb cong ching 25902 1ap ngay

23/7/2012 va Hop ddng sta d6i hop dong sb cong chung 22141 lap ngay
17/7/2013 tai Phong Cong chtng sé 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Tuyén bod vo hiéu Hop déng mua ban tai san thong qua dau gia sd
39/17/HD-BDG ngay 04/7/2017, s6 cong chimg 019308, quyén sé 09 TP/CC-
SCC-HPGD lap ngay 04/7/2017 tai Van phong Cong chimg K Thanh phé Ho
Chi Minh, gitra Chi nhanh cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san Ngén
hang S (TP Ha Noi) va ba Tran Huong R2.

3. Tuyén huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s CI 263459 sb vao s6 cap gidy chimg nhan CS
10401 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng cip ngdy 29/9/2017 cho dng Duong
Thanh R1 va ba Tran Huong R2.

4. Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong sé cong chimg 000575 lap
ngay 09/01/2018 tai Van phong Cong ching U1 gilta 6ng Duong Thanh R1, ba
Tran Huong R2 va ba Bui Thi Hong Al.

5. Tuyén huy viéc ding bo sang tén cho ba Bui Thi Hong Al do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai Quan 7 trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CI 263459 s6 vao sd cap
gidy chtrng nhan CS 10401.

- Bi don Phong Céng chitng s6 5, Thanh phé Ho Chi Minh c6 dai dién
theo 1ty quyén trinh bay: khong dong y véi yéu cau cua nguyén don, Phong
cong chtng s6 5 da thyc hién dung theo quy trinh cong ching va theo quy
dinh phép luét.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong Céng chitng K ¢6
nguwoi dai dién ong Duwong Ngoc Thai K6 trinh bay:

Ngay 18/3/2016, Vin phong Cong ching K dugc thu moi vé viéc tham
gia chung kién phién dau gia ciia Cong ty C6 phan dau gia P. Tai san dau gia
1a bat dong san tai thira s6 628, td ban do sb 3, tai s6 85 (so cii 13/18) Puong
s6 15, phuong K1, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo thu mdi, lac 9 gio



ngay 23/3/2016 cong chimg vién Vin phong Cong ching K di dén tru sé cua
Cong ty C6 phan dau gia P dé tham dy va chung kién phién du gia nay.

1. V& quy trinh thyc hién phién ddu gia: Cong ching vién ching kién cudc
dau gia thiy phién ddu gid duoc thuc hién theo dang trinh tu, thu tuc cua phap
luat

2. Quy trinh chimg nhén hop dong mua ban dau gia: Vao ngay 04/7/2017,
khi tiép nhan va nghién ctru hd so phap 1y lién quan dén tai san dau gia, Van
phong Cong chimg K di thyc hién viéc chimg nhan hop dong mua ban tai san
dau gia sb cong chimg 019308 ngay 04/7/2017.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 1, khoan 8 Diéu 40 va biéu 41 Luat cong
chtmg quy dinh vé viéc cong chimg Hop déng giao dich, viéc chimg nhan Hop
dong néu trén cua Vin phong Cong chimg K 1a dang quy dinh, trinh tu ciia phap
luat.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Sé Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh d dugc triéu tdp nhung xin vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Thanh S2, éng Phan
Thanh S3, ba Phan Thi Thu S4, 6ng Phan Thanh S5, ba Nguyén Thi M, dng
Nguyén Thanh SI trinh bay: théng nhat véi trinh bay va ¥ kién ciia nguyén don
6ng Phan Thanh ND, d¢ nghi Toa an:

1. Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip sb cong chung 25902 1ap ngay
23/7/2012 va Hop dong stra d6i hop dong sé cong chung 22141 lap ngay
17/7/2013 tai Phong Cong chimg sd 5, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Tuyén b6 vo hiéu Hop dong mua bén tai san dau gia s6 39/17/HD-BPG
ngay 04/7/2017, sb céng chimg 019308, quyén s 09 TP/CC-SCC-HPGD lap
ngay 04/7/2017 tai Van phong Cong chimg K Thanh phé H6 Chi Minh, giita Chi
nhanh cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san Ngén hang S (TP Ha Noi)
va ba Tran Huong R2.

3. Tuyén huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CI 263459 sb vao sO cap gidy ching nhan CS
10401 do So Tai nguyén va Moi trudng cap ngdy 29/9/2017 cho 6ng Duong
Thanh R1 va ba Tran Huong R2.

4. Tuyén b6 vo hiéu Hop dong chuyén nhugng sd cong ching 000575 lap
ngay 09/01/2018 tai Van phong Cong ching U1 giita 6ng Duong Thanh R1, ba
Tran Huong R2 va ba Bui Thi Hong Al.

5. Tuyén hity viéc ding bd sang tén cho ba Bui Thi Hong A1 do Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai quan 7 trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat



quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 263459 sb vao so cap
gidy chimg nhan CS 10401.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin S6, ba Nguyén Thi
Kim H, ba Phan Thi I, ba Tran Thi Ho”‘ng C2, ba Phan Nguyé~n Tuong C3, tré
Phan Thi Tii C4 ¢6 dng Phan Thanh S5 la nguoi gidm hé, tré Nguyén Thao C5
6 ba Phan Thi Thu S4 la nguoi gidm hé, tré Phan Nguyén Vian C6 c6 6ng Phan
Thanh NP la nguoi gidm hd co6 ban ty khai xac dinh dang cu tru tai s6 nha 85
(s6 cii 13/18) Puong s6 15, Khu phé 2, phuong K1, Quan 7, Thanh phé Ho Chi
Minh va xin ving mit trong qua trinh 1am viéc, tiép can cong khai chimg ct,
hoa giai, hodc xét xir.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Hwong R2, 6ng Duong
Thanh R1 ¢é nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 04/7/2017, ba Tran Huong R2 c¢6 nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai so nha 85 (s6 cii 13/18) Pudng sd 15, phuong K1, Quan 7 thong
qua Hop dong mua ban tai san thong qua dau gia s 39/17/HD-BPG ngay
04/7/2017, don vi to chitc d4u gia 1a Cong ty Co phan du gia P, nguoi co tai san
ban dau gia 1a Chi nhanh Cong ty TNHH Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan
hang S. Sau khi mua hop phép thong qua du gia thi ba R2 tién hanh thi tuc xin
cap gidy ching nhan, ngay 29/9/2017, S& Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 CI 263459 s6 vao so CS 10401 tén ba Tran Huong
R2 va chong 1a ong Duong Thanh R1. Ngay 09/01/2018, ba R2 va 6ng R1 da
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba Bui Thi Hong Al thdng qua
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 000575 1ap ngay 09/01/2018 tai
Van phong Cong ching U1, sau do ba Al dugc dang bd cap nhat thong tin ngay
16/01/2018.

Ong R1, ba R2 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Al, ba Al mua
hop phap nén dé nghi Toa an cong nhan quyén sir dung dat ctia ba Al.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty C6 phan Pdu gid P ¢ ba
Tran Thi Huy P2 dai dién trinh bay:

Tai san ban dau gia 1a quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat tai thira dat s6 628 to ban d6 so 3, xa Z1, huyén Z2, Thanh
phé Ho Chi Minh, nay 13 s6 nha 85 (s6 cii 13/18) Puong sd 15, phuong K1,
Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh. Tai san trén da dugc thé chap cho Ngan hang
S — Chi nhanh Béc Sai Gon theo hop dong thé chap quyén sir dung dét cia bén
thir ba s6 404.12.204.583439.BD ngay 23/7/2012 dé dam bao cho nghia vu cia



Cong ty U va Ngan hang TMCP Quan Ddi thuc hién thu tuc xir 1y tai san bao
dam dé thu hoi theo quy dinh phap luat.

Trinh ty thu tuc ban ddu gid: Cong ty ky di thuc hién thi tuc theo quy dinh
phap luat dé t6 chirc ban dau gia. Két qua phién dau gia, tai san 1a nha dit s6 85
(s6 cii 13/18) Puong sb 15, phuong K1, Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh duogc
ban cho ba Tran Huong R2 véi gid 6.140.000.000 (Sau ty mot trim bdn muoi
triéu) dong.

Viéc to chirc ban déu gia “Nha dat s6 85 (sd cii 13/18) Puong sb 15,
phuong K1, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh” cong ty di thuc hién theo ding
trinh tu, thu tuc quy dinh cta phap luat, do d6 Cong ty khong ddng ¥ yéu cau
huy két qua ban ddu gia tai san nhu yéu cau ciia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin phong déing ky dat
dai Quan 7 da dwoc triéu tdp nhung vd'ng mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang S va Cong ty TNHH
Qudn Iy no' va Khai théc tai san Ngan hang S ¢6 ngwoi dai dién theo ity quyén
ba Nguyén Thi Diéu L2 trinh bay:

Ngay 16/7/2013, Cong ty U, c6 ky Hop dong tin dung sb
780.13.204.583439.TD v&i Ngan hang S chi nhanh Bic Sai gon nham muc dich
b6 sung von luu dong, dé dam bao cho khoan vay trén thi ba Nguyén Thi M ky
Hop dong thé chap quyén str dung dat ctia bén tht ba sb 404.12.204.583439.BP
ngay 23/7/2012 va hop dong stra doi hop dong sé 01-404.12.204.583439.BD
ngay 17/7/2013, tai san thé chap 1a toan bd quyén sir dung dat tai thira dat s6 628
to ban db s6 3, xa Z1, huyén Z2, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 s6 85 (sb cii
13/18) Puong s 15, phudong K1, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh). Hop dong
duoc Phong Coéng chimg s6 5 chting nhan sd 25902 ngay 23/7/2012 va Hop
dong sira d6i hop dong chimg nhan s6 22141 ngay 17/7/2013, hop dong thé chap
da duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh theo dang quy dinh phép luit.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty U khong tra ng theo nhu cam
két trong hop dong. Ngan hang S da gdi nhicu thong bao yéu cau tra no va ban
giao tai san bao dam cho Ngén hang S xwr Iy nhung khach hang khong thyuc hién,
c6 biéu hién kéo dai thoi gian va cd tinh trén tranh nghia vu tra ng. Ngan hang S
da dua tai san ra ban dau gia tai Cong ty CP Pau gia P.

Ngay 01/12/2015, Cong ty P ra Thong bao ban dau gia tai san, gia khoi
diém 6.820.000.000 (S4u ty tam trim hai muoi triéu) dong, tuy nhién khéng c6
ngudi mua tai san



Ngay 19/02/2016, Cong ty P tiép tuc ra Thong bao ban du gia tai san, véi
gia khoi diém 6.138.000.000 (Sau ty mot trim ba muoi tam triéu) dong, ngay
18/3/2016, c6 cong vin Thong bao vé viée ¢ khach hang tham gia mua tai san.

Ngay 23/3/2016, ban diu gia thanh cong vé6i gia tri ban dugc tai san 1a
6.140.000.000 (Sau ty mot traim bon muoi triéu) dong.

Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san Ngan hang S di t6 chuc
thuc hién ban ddu gia tai san theo dung quy dinh phap luat, Cong ty ddu gia
da thuc hién dﬁy du céc thu tuc theo quy dinh cua viéc ban dau gia tai san.

Dbi v6i yéu cau cua nguyén don ong ND, Ngan hang S khong dong v, boi
vi tai san thé chap thudc so hitu ctia ba Nguyén Thi M, dd dugc Co quan nha
nudce ¢6 thAm quyén cip Gidy ching nhin quyén st dung dat s A40673, sb vao
s6 s6 277/QSDP/05 do Uy ban nhan dan huyén Z2 cap ngay 19/01/1995. Ba M
dung tai san hop phap ctia minh dé thé chap tai Ngan hang S, da duoc Phong
cong chimg s6 5, Thanh phé HO Chi Minh chiing nhan, hop dong da dugc ding
ky tai Van phong dang ky QSDD Quéan 7 theo ding quy dinh phap luat. Do
Cong ty U phét sinh ng quéa han nén theo quy dinh tai Diéu 8 Hop dong thé chap
quyén st dung dat bén thir ba sé 404.12.204.583439.BD ngay 23/7/2012, Ngan
hang S tién hanh xtr 1y tai san dam bao dé xur 1y no x4u cua Cong ty U.

Viéc tién hanh ban d4u gia tai san dam bao cho 6ng Duong Thanh R1, ba
Tran Huong R2 1a phu hop véi quy dinh phép luat vé ban dau gia tai san, ong
R1, ba R2 d3 duoc co quan nha nudc cd thAm quyén cép nhit quyén sd hitu
ngay 29/9/2017, déng thoi 6ng R1, ba R2 chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba Bui Thi Hong Al, da dugc cong chimg va ding ky theo quy ding quy dinh
phap luat va chuyén nhuong tai san.

Vi vay, Ngan hang S dé nghi Toa an khong chp nhan yéu cau ciia nguyén
don, dong thoi cong nhan tinh hop phéap ciia cac hop dong thé chap, hop dong
ban dau gia, hop dong chuyén nhuong giita cac bén.

Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Thiong mai U ¢6
ong Nguyén Thanh SI dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ong NP dong y hoan toan véi ¥ kién ctua nguyén don ong Phan Thanh
ND, ong da ty quyén cho 6ng Phan Thanh NP tham gia t6 tung va trinh bay y
kién thay cho ong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan dan Thanh pho Ho
Chi Minh da dvoc triéu tap nhung véng mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Céng chimg U1 ¢ ba
Pham Thi Diéu Thity la nguwoi dai dién trinh bay: Viéc cong chung Hop dong

10



chuyén nhuong quyén st dung dit sé 000575 ngay 09/01/2018 giita Duong
Thanh R1, Bui Thi Hong A1 1a ding quy dinh, trinh ty thi tuc cong chimg theo
luat dinh; giao dich néu trén la co6 that va ding y chi ctia cac bén tham gia giao
dich; Muc dich, ndi dung cua hop déng khong vi pham phap luat, khong trai dao
duc xa hoi.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ba Bui Thi Hong
Al trinh bay:

Ngay 09/01/2018, ba c6 mua cta 6ng Duong Thanh R1 va ba Tran Huong
R2 mot bat dong san c6 dién tich 152,7m? thudc thira dét sb 10, to ban do s 40,
toa lac tai sb 85 duong sd 15, phuong K1, Quan 7. Hop ddng mua chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 000575 1ap ngay 09/01/2018 tai Van phong Cong
ching U1, cap nhat chuyén nhugng tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
Quan 7 ngay 16/01/2018.

Ngudn goc bat dong san trén do dng R1, ba R2 mua dau gia theo Hop
d6ng mua ban tai san dau gia s6 39/17/HD-BDG ngay 04/7/2017 1ap tai Vin
phong Cong ching K, sau d6 dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd
Ho6 Chi Minh c4p Gidy chiimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién vdi dat s6 CI263459 ngay 29/9/2017 cho 6ng R1 va ba
R2.

Trudc day, bat dong san trén do ba Nguyén Thi M thé chap tai Ngan hang
S va khong c6 kha ning chi tra nén bi ban dau gia. Tuy nhién ké tir sau khi bi
thu héi tai san cho dén nay, bd M va gia dinh van tiép tuc cu tra tai nha s6 85 (s6
cii 13/18) Puong s 15, phuong K1, Quén 7 va khong chiu ban giao bat dong
san cho chu nha hgp phép.

Vi vy, ba Al c6 don yéu cau Toa an cong nhan Hop dong mua ban tai san
dau gia s6 39/17/HP-BDG ngay 04/7/2017 giita Cong ty Co phan dau gia P va
ba Tran Huong R2; va Hop déng mua chuyén nhuong quyén st dung dit sb
000575 lap ngay 09/01/2018 giita 6ng Duong Thanh R1, ba Tran Huong R2 va
ba Bui Thi Hong Al c6 hiéu luat phap luat; budc ba Nguyén Thi M va nhiing
nguoi dang cu tra tai dia chi s6 nha 85 (s6 cii 13/18) Puong s6 15, phuong K1,
Quan 7 phai don ra khéi nha va ban giao toan bd bat dong san c6 dién tich
152,7m2 thudc thira dat s6 10, td ban d6 sé 40, toa lac tai s6 85 duong sd 15,
phuong K1, Quan 7 cho ba Al.

Tai Ban dn dén sw so tham sé 1592/2019/DS-ST ngay 06 thang 11 ndm
2019 cuia Toa dn nhédn dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Phan Thanh NP vé viéc
yéu cau Toa an: Tuyén bb vo hiéu Hop dong thé chap s6 cong ching 25902 1ap
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ngay 23/7/2012 va Hop dong stra doi hop dong sb cong ching 22141 1ap ngay
17/7/2013 tai Phong Cong chimg s6 5, Thanh phé HO6 Chi Minh; Tuyén bb vo
hiéu Hop ddng mua ban tai san thong qua du gia s6 39/17/HD-BPG ngay
04/7/2017, s6 cong ching 019308, quyén s6 09 TP/CC-SCC-HPGD lap ngay
04/7/2017 tai Van phong Cong chimg K Thanh phd H6 Chi Minh, giita Chi
nhanh cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang S (TP Ha Noi)
va ba Tran Huong R2; Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CI 263459 sb vao sb cip gidy
ching nhan CS 10401 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng cip ngay 29/9/2017 cho
6ng Duwong Thanh R1 va ba Tran Huong R2; Tuyén bd vo hiéu Hop ddng
chuyén nhuong s6 cong chimg 000575 1ap ngay 09/01/2018 tai Vin phong Cong
ching U1 giita 6ng Duwong Thanh R1, ba Tran Huong R2 va ba Bui Thi Hong
Al; Tuyén hily viéc dang bo sang tén cho ba Bui Thi Hong Al do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai Quan 7 trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 263459 sb vao so cap
gidy chting nhan CS 10401.

2. Chép nhan yéu cau cua doc 1ap ctia ba Bui Thi Héng Al:

+ Hop dong mua béan tai san ddu gia sé6 39/17/HD-BPG ngay 04/7/2017
gitta Chi nhanh cong ty TNHH Quan 1y n¢ va khai thac tai san Ngan hang S (TP
Ha Noi) va ba Tran Huong R2; va Hop dong mua chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 000575 1ap ngay 09/01/2018 giira 6ng Duong Thanh R1, ba Tran
Huong R2 va ba Bui Thi Hong A1 ¢6 hiéu luat phéap lut.

+ Budc ba Nguyén Thi M va nhiing nguoi dang cu trd tai dja chi so nha 85
(s6 cii 13/18) Puodng sb 15, phuong K1, Quan 7 phai don ra khoi ra va ban giao
toan bo bat dong san tai sé nha 85 (s cii 13/18) Pudng s6 15, phuong K1, Quan
7 (D3 duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé vao so cAp gidy chimg nhan CS 10401 ngay
29/9/2017, cap nhat chuyén nhuong cho ba Bui Thi Hong Al ngay 16/01/2018)
cho ba Bui Thi Hong Al.

3. Ngan hang S phai tra lai cho 6ng Phan Thanh ND, 6ng Nguyén Thanh
S1, 6ng Phan Thanh S2, 6ng Phan Thanh S3, ba Phan Thi Thu S4, éng Phan
Thanh S5 s6 tién 307.023.444 (Ba tram 1¢ bay triéu khong tram hai muoi ba
nghin bén tram bén muoi bén) dong.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi to tung khac va
thong bao vé quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 27/11/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ngan hang S
khang co ban an so tham néu trén.
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Tai Quyét dinh sé 07/2020/QD-PT ngay 12/5/2020, Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh khéng chap nhéan viéc khang céo qua
han cta Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan doi.

Cung ngay 19/11/2019, nguyén don la 6ng Phan Thanh ND, nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 cac ong ba Nguyén Thi M, Nguyén Thanh S1,
Phan Thanh S2, Phan Thanh S3, Phan Thi Thu S4, Phan Thanh S5 khang céao
toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 6ng Phan Thanh ND, dong thoi 13 ngudi dai dién theo uy
quyén cta nhitg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M, dng
Nguyén Thanh S1, 6ng Phan Thanh S3, ba Phan Thi Thu S4, 6ng Phan Thanh
S5, 6ng Phan Thanh S2 va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Kim H thong nhat trinh bay: khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Hoi
dong xét xur phic tham hay ban an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Theo d6, cac duong sy c6 khang cdo, ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don 1a Lut su Poan Thi Thanh T1 va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ong Phan Thanh S3, 6ng Phan Thanh
S5 1a Luat su Trinh Ngoc Hoan G1 thong nhat trinh bay:

Toa an cip so tham khéng dua co quan cap Gidy chting nhan quyén st
dung dat 1a Uy ban nhan dan huyén Z2 (nay 12 Quan 7), Thanh phé Ho Chi
Minh vao tham gia vu an dé lam rd nguon goc nha dat. Ban 4an so thim nhéan
dinh tat ca cac ngudi con ctia ba Nguyén Thi M déu biét ba M dung tén trén gidy
chting nhan quyén s dung dat va dong thuan cho ba dung tén chu quyén la
khong c6 co s&; Vi Ban an so tham sé 51/2006/DS-ST ngay 21/09/2006 ciia Toa
an nhan dan Quan 7 thé hién chi c6 4 nguoi con ciia bd M tham gia to tung 13
cac Oong ba: Nguyén Thanh S1, Phan Thanh S2, Phan Thi Thu S4, Phan Thanh
NB; con 6ng Phan Thanh S3, 6ng Phan Thanh S5 khong tham gia té tung. Do d6
viéc thu thap céc tai liéu chimg cir lién quan dén ho so xin cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 277/QSDP ngay 29/01/1995 do Uy ban nhan dan huyén
Z2 (nay 1a Quan 7) 14 can thiét va 1 can cir xac dinh cac dong s¢ hitu, sir dung
nha dat s6 85 (s cii 13/18) Puodng s 15, phuong K1, Quan 7. Do ngudn gbc tao
lap nha dét 1a ciia ong Phan Van Z va ba Nguyén Thi M, nén ba M khong duoc
tron quyén dinh doat ddi véi tai san 1a nha dat néu trén. Hon nita, tai thoi diém
giao két hop dong thé chap, ba M da hon 80 tudi ¢4 nhiéu bénh 1y, nhung cong
chtng vién chting nhan hop dong thé chiap ma khong co yéu cau kiém tra stic
khoe ddi véi ba M 1a khong dam bao. Pong thoi, hop dong thé chap la quyén s
dung dét, khong thé chap nha & hay tai san khac gan lién véi dat nhung quaé trinh
XU 1y tai san dam bao, qua trinh ban dau gia tai san thi phia Ngan hang va Céng
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ty ¢4 phan dau gia P di thoa thuan ban ludn phan tai san 1 cin nha va tai san
gin lién vé6i dat 1a xdm pham dén quyén loi cua cic ddng sd hitu cin nha néu
trén. Qua trinh thuc hién ban ddu gia tai san tranh chip khong thuc hién theo qui
dinh phap luat. Tir d6 viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Tran
Huong R2, 6ng Duong Thanh R1 véi ba Bui Thi Hong A1 v6 hiéu vi tai san
nay dang c6 tranh chp.

Bi don Phong Cong chimg sb 5 (c6 dng Nguyén Minh T3 1a nguoi dai dién
theo uy quyén) trinh bay céc quy trinh cong chimg thue hién dung phap luat, dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chdp nhan toan bd khang cdo cua
nguyén don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, gitt nguyén ban an
so tham.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Bui Thi Hong Al (c6 ong
Nguyén Pinh A2 13 nguoi dai dién theo uy quyén) trinh bay dé nghi Hoi dong
xét xir phuc thim bac toan bd khang cdo cuia nguyén don va nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan, giit y ban 4n so tham.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan
Quan doi (c6 dng Nguyén Vin L3 1a nguoi dai dién theo uy quyén) trinh bay: dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan toan bo khang céo cua
nguyén don va nhitng ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, tuy nhién can xem
Xét hiy mot phan ban an so tham lién quan dén sé tién 307.023.444 dong ma
Ngéan hang phai tra lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé) Ho6 Chi Minh
trinh bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh cia
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat.

Vé noi dung: Can cilr cac tai liéu ching cir ¢ trong hd so, Toa 4n cap so
tham xét xtr khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don 6ng Phan Thanh NP,
chip nhéin yéu cau ctia doc 14p ctia ba Bui Thi Hong A1 1a c6 cin ctr. Dé nghi
Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan toan bd khang cao ciia nguyén don
va nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu chting ctr trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
toa phuc tham, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t XU xét:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé su c6 mat cua duong sy tham gia t tung:
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Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg K, S& Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Duong Thanh R1, ba Tran
Huong R2, Cong ty cd phan d4u gia P, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
Quan 7, Cong ty U, Van phong cong chirng Ul, 6ng Pham Van S6, 0ng
Nguyén Chi C, dng Nguyén Chi Hoang C1 d duoc Toa 4n triéu tap hop 18 lan
tht hai ma van vang mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a Luat su Doan Thi
Thanh T1, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh déu c6 don dé nghi xét xir vang mit.

Can ctr khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 B luat TH tung dan su, Toa an tién
hanh phién toa phiic thim xét xir vang mat nhimg nguoi tham gia t6 tung trén.

[1.2] Xét, yéu cau ctua Ngan hang Thuong mai Co phan Quan doi vé viéc
huy phan quyét dinh ma Toa an cép so tham budc Ngan Hang phai tra lai so tién
307.023.444 ddng cho 6ng Phan Thanh NB, 6ng Nguyén Thanh S1, 6ng Phan
Thanh S2, 6ng Phan Thanh S3, ba Phan Thi Thu S4, 6ng Phan Thanh S5. Tuy
nhién, khang cao ctia Ngan hang la khong dung thoi han luat dinh va Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh di ban hanh quyét dinh khong
chap nhan viéc khang cdo qua han. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham khdng
xem xét yéu cau ciia Ngan hang vé viéc hiy mot phan ban an so tham lién quan
dén s tién 307.023.444 dong trén.

[2] Vé noi dung vy an:

[2.1] Can ¢t vao cac tai lidu c¢6 trong hd so vu an, nha dat tai thira dat sb
628, x4 Z1, huyén Z2, Thanh phé H6 Chi Minh (s6 nha 85 Puong sb 15,
phuong K1, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh) c6 ngudn gdc 1a tai san chung
ciia vo chong 6ng Phan Vian Z va ba Nguyén Thi M. Ong Z va ba M c6 07
nguoi con chung 1a ong Phan Vin Z3 (mét tich tir nho, khong co vo con), 6ng
Phan Thanh ND, 6ng Nguyén Thanh S1, 6ng Phan Thanh S2, éng Phan Thanh
S3, ba Phan Thi Thu S4 va 6ng Phan Thanh S5. Nam 1985, 6ng Z chét khong
dé lai di chiic. Ngay 29/01/1995, Uy ban nhan dan huyén Z2 cép Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 277/QSD/05 cho ba M ddi véi phan dién tich dat
trén.

[2.2] Tai Ban an s6 51/2006/DS-ST ngay 21/9/2006 ctia Toa &n nhan dan
Quan 7, Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc tranh chép quyén su dung dat vé ranh
dat cua thira dat tranh chap trong vu 4n nay giita nguyén don la ba M va bi don
la 6ng Pham Vian Trong, ba Nguyén Thi Thu thé hién cic con ciia ba M déu
biét rd thira dat da duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho c4 nhan
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ba M. BA M va cic con dd cung cip Gidy chung nhan nay dé lam chung cur
chimg minh cho yéu cau khéi kién cua minh trong vu an trén.

Nhu vay, cac ong, ba: Phan Thanh ND, Nguyén Thanh S1, Phan Thanh
S2, Phan Thanh S3, Phan Thi Thu S4 va 6ng Phan Thanh S5 déu biét viéc Uy
ban nhan dan huyén Z2 cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba M va
khéng ai c6 ¥ kién phan dbi gi nén Toa an cap so thdm xac dinh cac con ba M
d3 dong y dé ba M dtng tén quyén st dung dit 12 ¢6 can cu.

[2.3] B4 M da ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thu
ba s6 404.12.204.583439 ngay 23/7/2012 va Hop dong stra d6i hop dong sd
01-404.12.204.583439 ngay 17/7/2013, tai san thé chip 1a toan bo quyén su
dung dat tai thira dat s6 628, xa Z1, huyén Z2, Thanh phé H6 Chi Minh (s nha
85 Puong sb 15, phuong K1, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh) dé dam bao
cho khoan vay ctia Cong ty U (do con trai ba M la 6ng Nguyén Thanh S1 la
Giam déc) tai Ngan hang S — Chi nhanh Bac Sai Gon. Cac hop dong trén da
duoc cong chimg, hop dong thé chap di duoc dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai Quan 7 theo ding quy dinh ciia phap
luat. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don va
nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu cau tuyén bd Hop
dong thé chip quyén sir dung dat ctia bén thir ba sé céng chimg 25902 ngay
23/7/2012 va Hop ddng sira d6i hop dong sé cong ching 22141 ngay
23/7/2012 tai Phong Cong chtng s6 5, Thanh phd H6 Chi Minh vé hiéu.

[2.4] Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty U khong tra no theo
cam két, Ngan hang S da nhiéu lan gui thong bao tra ng nhung bén vay khong
thuc hién, trén tranh nghia vu trd ng nén Ngan hang da dua tai san ra ban dau
gia tai Cong ty CP Pau gia P. Viéc Ngan hang xtr 1y tai san thé chap bang
phuong thirc ban dau gia dé thyc hién nghia vu dan su trong trudng hop bén cd
nghia vy khong thuc hién khi di dén han 1a phu hop quy dinh tai Diéu 336,
Diéu 355 B luat Dan sy nam 2005 va khoan 1 Diéu 56, Diéu 58, khoan 1 Diéu
59 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu.

[2.5] Viéc trinh tu, tha tuc ban ddu gid tai san 1a nha dat s6 85 Puong sb
15, phuong K1, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh di dugc Cong ty P thuc hién
theo ding quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu va Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia Bo Tu phap.
Két qua cudc ban diu gia tai san, nha dat trén di dugc ban cho ba Tran Huong
R2 véi gia 6.140.000.000 dong.

Ngay 04/7/2017, Chi nhanh Cong ty Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan
hang S va ba R2 da ky két Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 39/17/HD-
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BDG dugc Vin phong céng chimg K ching thuc sé 019308, quyén sb 09
TP/CC-SCC-HDbGD.

Ngay 29/9/2017, S& Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phé HO Chi Minh
d3 cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sé CI 263459 s6 vao s6 CS 10401 cho vo chong ba Tran
Huong R2 va éng Duong Thanh R1.

Ngay 09/01/2018, ba R2 va 6ng R1 c6 ky Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén cho ba Bui Thi Hong Al. Hop ddng duogc cong
chtng s6 000575 tai Vin phong Cong chimg Pang Van Khanh.

Ngay 16/01/2018, Chi nhanh Van phong DPing ky dat dai Quan 7 da cap
nhat bién dong sang tén ba Al. Nhu vay, ba R2, 6ng R1 va ba Al da hoan tat
thu tuc chuyén nhuong, viée chuyén quyén str dung dat da cé hiéu luc theo quy
dinh tai Diéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015.

Xét Hop dong mua ban tai san dau gia gitta Chi nhanh Cong ty Quan ly
no va khai thac tai san Ngan hang S va ba R2; Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta ba R2, 6ng R1 va ba Al; viéc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh ph6é H6 Chi Minh d3 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so cho vo chong ba R2, 6ng R1 va
viéc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai cap nhat bién dong trén Gidy
chirng nhén trén cho ba Al l1a ding theo quy dinh cua phap luat. Do d6, nguyén
don va nhitng ngudi co6 quyén loi nghia vy lién quan khang céo yéu cau tuyén
bd cac Hop dong trén vo hiéu va huy Gidy chung nhéan, phan cip nhat bién
d6ng 1a khong co co s chip nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhéan
khang céo ctia nguyén don 6ng Phan Thanh NP va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thanh S1, 6ng Phan Thanh
S3, ba Phan Thi Thu S4, 6ng Phan Thanh S5, éng Phan Thanh S2, git nguyén
ban an so tham nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa.

Céc phan khac clia ban 4n Toa an cip so tham, cac duong su khong khang
cdo, Vién kiém sat nhan dan khong khang nghi nén phat sinh hi¢u lyc phép luat.

[3] Vé an phi dan sy phiic thim: Ong Phan Thanh N, ba Nguyén Thi M,
6ng Nguyén Thanh S1, 6ng Phan Thanh S3, ba Phan Thi Thu S4, 6ng Phan
Thanh S5 va 6ng Phan Thanh S2 phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Phan Thanh ND
va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén
Thanh S1, dng Phan Thanh S3, ba Phan Thi Thu S4, 6ng Phan Thanh S5, dng
Phan Thanh S2.

Gilr nguyén ban an so tham.

Ap dung: khoan 2, khoan 3, khoan 11 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1
Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, Diéu 273 B luat TH tung
dan sy nam 2015; Piéu 342, Piéu 343, Piéu 355, Piéu 355, Diéu 361, Diéu 362
Bo luat dan sy nim 2015; khoan 2 diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14;
Luat thi hanh an dan su; Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phii va Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia Bo Tu phép.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don dng Phan Thanh NP vé viéc
yéu cau Toa an: Tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap s6 cong ching 25902 1ap
ngay 23/7/2012 va Hop dong stra doi hop dong s6 cong chimg 22141 lap ngay
17/7/2013 tai Phong Cong ching s6 5, Thanh phd HO Chi Minh; Tuyén bd vo
hiéu Hop dong mua ban tai san thong qua dau gia sé6 39/17/HD-BPG ngay
04/7/2017, s6 cong chimg 019308, quyén sd6 09 TP/CC-SCC-HPGD lap ngay
04/7/2017 tai Van phong Cong chimg K Thanh phd H6 Chi Minh, giita Chi
nhanh cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san Ngén hang S (TP Ha Noi)
va ba Tran Huong R2; Tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CI 263459 s6 vao sO cap gidy
chtmg nhan CS 10401 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng cap ngay 29/9/2017 cho
6ng Duong Thanh R1 va ba Tran Huong R2; Tuyén bd vo hiéu Hop dong
chuyén nhuong s6 cong chirng 000575 lap ngay 09/01/2018 tai Vian phong Cong
ching U1 giita 6ng Duwong Thanh R1, ba Tran Huong R2 va ba Bui Thi Hong
Al; Tuyén hily viéc dang bo sang tén cho ba Bui Thi Hong Al do Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai Quan 7 trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 263459 s6 vao sd cap
gidy ching nhan CS 10401.

2. Chap nhan yéu cau ctia doc 1ap ctia ba Bui Thi Hong Al:

+ Hop dong mua béan tai san dau gia sé 39/17/HD-BDG ngay 04/7/2017
gitra Chi nhanh cong ty TNHH Quan 1y n¢ va khai thac tai san Ngan hang S (TP
Ha Noi) va ba Tran Huong R2; va Hop dong mua chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 000575 1ap ngay 09/01/2018 giita 6ng Duong Thanh R1, ba Tran
Huong R2 va ba Bui Thi Hong A1 ¢6 hiéu luat phéap lut.
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+ Budc ba Nguyén Thi M va nhitng nguoi dang cu trd tai dja chi sd nha 85
(sb cii 13/18) Pudng sb 15, phuong K1, Quin 7 phai don ra khoi ra va ban giao
toan bd bat dong san tai sb nha 85 (s cii 13/18) Puong sb 15, phuong K1, Quin
7 (Pa duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat sd vao sd cap gidy chimg nhan CS 10401 ngay
29/9/2017, cap nhat chuyén nhuong cho ba Bui Thi Hong Al ngay 16/01/2018)
cho ba Bui Thi Hong Al.

3. Ngan hang S phai tra lai cho 6ng Phan Thanh NP, 6ng Nguyén Thanh
S1, 6ng Phan Thanh S2, 6ng Phan Thanh S3, ba Phan Thi Thu S4, ba Phan
Thanh S5 sb tién 307.023.444 (Ba tram 1¢ bay triéu khong trim hai muoi ba
nghin bon trim bén muoi bdn) dong.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ong Phan Thanh NP phai chiu 4n phi dan su so thim khong
c6 gia ngach 1a 1.200.000 (Mot triéu hai trim nghin) dong, dugc trir vao tién tam
tmg an phi da ndp 600.000 (Sau trim nghin) dong theo cac bién lai thu so
AA/2017/0048936 ngay 12/3/2018 va AA/2017/0048935 ngay 12/3/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh, 6ng Phan Thanh NP con
phai chiu s6 tién 600.000 (Sau trdim nghin) dong.

- Ngan hang S phai chiu s6 tién 15.351.172 (Mudi lam triéu ba trim nam
muoi mot nghin mot trim bay muoi hai) dong.

- Ba Nguyén Thi M, 6ng Phan Thanh ND, 6ng Nguyén Thanh S1, 6ng
Phan Thanh S2, 6ng Phan Thanh S3, ba Phan Thi Thu S4, ba Phan Thanh S5
cung chiu s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong.

- Ba Bui Thi Hong A1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, hoan tra lai
cho ba Al sb tién 300.000 (Ba traim nghin) dong theo bién lai thu sd
AA/2017/0049001 ngay 02/7/2018.

5. Vé an phi dan sy phiic tham:

Ong Phan Thanh ND, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thanh S1, 6ng Phan
Thanh S3, ba Phan Thi Thu S4, 6ng Phan Thanh S5 va 6ng Phan Thanh S2, mdi
nguoi phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng an phi dan su phiic tham, duoc
khau trir vao sd tién tam tng an phi da ndp theo cac Bién lai thu sb 0092433, sb
0092429, s6 0092430, s6 0092432, s6 0092427, sb 0092428 va s6 0092431 cling
ngay 27/8/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duogc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Thiy Hong Tran Thi Hoa Hiép
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