TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc.

Ban 4n sb: 309/2022/DS-PT
Ngay: 06-12-2022

VIV tranh chdp quyén siv dung
dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.
Cdc tham phan:
Ba Truong Thi Tuyén;
Ong Nguyén Vin Binh.
Thuw ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tay Ninh.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 30 thang 11 nam 2022 va ngay 06 thang 12 nam 2022, tai
tru s& Toa &n nhan dan tinh Tay Ninh xét xur phuc tham cong khai vy an thy ly s0:

286/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 10 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sb: 59/2022/DS-ST ngay 05-8-2022 cua Tda an
nhan dan thi xa Tr, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 304/2022/QP-PT ngay
24 thang 10 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Vin Ch, sinh nam 1937; cu tr( tai: Khu phd
Loc T, phuong Loc H, thi xa Tr, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1968; cu tra tai: Khu phd Loc A,
phuong Loc H, thi xa Tr, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong V6 Thanh H, sinh nam 1970;

Ong V6 Thanh M1, sinh nim 1985;

Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1973;



Cl‘l‘ng cu tru tai: Khu phé Loc A, phuong Loc H, thi xa Tr, tinh Tay Ninh,
c6 don dé nghi xét xr vang mat.

Chi Nguyén Thi Thoai Y, sinh nim 1987; cu tra tai: Kbu phé Tinh Ph,
phuong An T1, thi xa Tr, tinh Tay Ninh, ¢6 don d€ nghi xét xir vang mat.

4. Nguoi khdng cdo: Ong Truong Van Ch 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 27-8-2020; don khéi kién bé sung ngay 25-01-
2022 va cdc loi khai tai Toa an, nguyén don, 6ng Truong Van Ch trinh bay: Vao
nam 2004, ong nhan chuyén nhuong cua 6ng V6 Thanh L, 6ng V6 Phuong B
(con 6ng ba Nh) hai thira dat nhung khong nhé cu thé mdi thira bao nhiéu mét
ngang, chi biét xac dinh tir dit 6ng H1 sang dat ba Nh. Ong va éng B, éng L
thoa thuan mua phan dat ngang giap duong 1a 10m ngang. Tuy nhién, khi do dac
dé lam hop dong mua ban thi phan dat cia Ong L, 6ng B giap duong chi con
9,5m; do do, bén ong L, ong B bl lai phan dat phia sau dai 13 ,2m. Sau do, ong
duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dét dién tich 444m? tai thua 65, 75, to
ban d6 s6 64. Canh hai thira dat 6ng mua cta 6ng B, 6ng L 1a thira dat 167 cua
ba M mua tir dat ciia ba Nh (mua sau 6ng). Ong xac dinh ranh dét giita 6ng va
6ng H1 duoc xac dinh bang buc tudng nha 6ng H1, khdng ai tranh chap véi
nhau vé ranh dat. Vi khi 6ng mua dat, nha 6ng H1 da xay dung nha tuong kién
¢ nhu hién nay. Khi mua dat, 6ng c6 cdm try ranh (phan giap dat ba Nh) nhung
hién nay 6ng khong con thdy nhimng tru ranh nay. Nay do ba M xay nha 1an dét
ctia Ong nén 0ng yéu cau ba M tra lai phan dat dién tich 21,9m? trong thira 75, to
ban d6 s 64, toa lac tai Khu pho Loc A, phuong Loc H, thi xa Tr, tinh Tay
Ninh. Ong khong ddng ¥ thanh toan gia tri tai san trén dat cho ba M.

Qua trinh giai quyet vu an bi don Ba Nguyen Thi M trinh bay: Vao thang
10/2004, ba c6 nhan chuyen nhugng phan dat nay cua ong Do, ba Nh, ba nhan
chuyén nhuong mot phan dat ngang 4,5m dai hon 30m. Tuy nhién, sau khi do
dat do con thira 02 tic nén ba Nh c6 cho ba luén. Nén khi 1am thu tuc ding ky
cap gidy, ba dugc cap ngang 4,7m. Vao nam 2005, ba tién hanh xay nha trén
phan dat nhan chuyén nhuong ctia ba Nh. Ba c6 néi véi chong ba 1a ong Vo
Thanh Phong vao moi 6ng Ch ra dé chimg kién viéc dao mong xay nha, dong
thoi hoi nhd dat ciia 6ng Ch dé d6 gach dat. Khi moi 6ng Ch thi nghe tra 15
déng ¥ nhung ngay hom sau khong thy ra chd xdy nha. Khi hoi nhd noi do dat
xay nha thi 6ng Ch dong ¥ nén khi ba xay nha co d6 dat da trén dat ctia 6ng Ch.
Ba xac dinh khi ba xay nha thi ba khong c6 xay 1an qua tru ranh ma 6ng Ch da
cdm khi mua dét caa 6ng B, 6ng L. Khi ba x4y nha thi phia dat giap ranh nha ba
Nh da xay hang rao kién ¢, do tir nha ba Nh ding ngang 4,7m. Ba xay nha dung
ranh dat khi ba mua dat ctia ba Nh. Do d6, ba khong biét viéc ba xay nha 1an qua
dat cua ong Ch 1a do thuc té ranh dat hién trang su dung khong ding ranh dat
duogc chap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay qua do dac, nha ba xay c6
lan qua dat cua 6ng Ch khong phai 16i ¢d ¥ cua ba. Vi vy, ba chi dong y thanh



toan gia tri quyén str dung dat d6i véi phan dién tich 21,9m? nhu két qua cua Hoi
dong dinh gia da dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong V6 Thanh H trinh bay: Phan dit 6ng Ch dang tranh chép voi ba M ¢
ngudn goc do 6ng Ch mua tir dat ciia 6ng B, 6ng L (1a anh, em trai ciia 6ng).
Ong dang sir dung phan dét cung duoc cha 6ng chia cho (giap dat véi 6ng Ch).
Khi 6ng Ch mua dét thi do tinh tir btrc tuong nha ong do qua. Giita dong va 6ng
Ch tir trude dén nay khong co tranh chap vé ranh dat. Nay ong yéu cau gitt ranh
dat nhu hién trang dang sir dung.

Ong V& Thanh M1 trinh bay: Phan dat dng Ch dang tranh chip véi ba M
c6 ngudn gbc do 6ng Ch mua tir dat cua dng B, 6ng L (14 anh trai cia 6ng). Ong
dang sir dung phan dat cung duoc cha 6ng chia cho (giap dat véi dng H1). Nay
6ng yéu cau giit ranh dat nhu hién trang dang str dung.

Ong Nguyen Van T trinh bay: Ong dang str dung phan dat cua ba Vo Thi
Nhién chét dé lai. Ngudn goc phan dat ba M dang sir dung c6 ngudn gbe tir dat
mua cua ba Nh (me cua 6ng). Ong xé4c dinh khi ba M xay nha thi phia gia dinh
ba Nh da xay hang rao kién c¢d. Do d6, ba M do tir hang rao nha 6ng dé xay. Nay
6ng yéu cau giit ranh dat nhu hién trang dang st dung.

_ Chi V5 Thi Thoai Y: Chj la con gii cia Ba Nguyén Thi M. Ngudn gbc
phan dat thua 167 la tai san riéng cua me chi, do do, trong vu an nay chi khong
c6 yéu cau hay y kién gi doi vaoi yéu cau cua ong Ch.

Tai Ban én déan sw so tham sé: 59/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 cua Toa
an nhan dan thi xa Tr, tinh Tdy Ninh. Tuyén xik:

Can ctr Biéu 157, 158, 165, 166, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat TH tung
Dan su; Diéu 166 cuia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 203 cua Luat dat dai;
Piéu 26 ctua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Truong Vin Ch “Tranh chip
quyén str dung dat” ddi véi Ba Nguyén Thi M d6i véi phan dét dién tich 21,9m?
loai dit ODT trong thura 75, to ban dd sb 64, toa lac tai Khu phé Loc A, phuong
Loc H, thi xa Tr, tinh Tay Ninh.

Ba Nguyén Thi M c6 nghia vu thanh toan gia tri quyén st dung dat dién
tich 21,9m? cho 6ng Truong Vian Ch s tién 93.732.000 (chin muoi ba triéu bay
trim ba muoi hai nghin) dong.

2. Ba Nguyén Thi M dugc quyén sir dung dit dién tich 21,9m’ loai dat
ODT trong thura 75, to ban dd sb 64, toa lac tai Khu phé Loc A, phuong Loc H,
thi xa Tr, tinh Tay Ninh. CO t can:

- Hudng Pong Bic giap dat 6ng Ch dai 11,20m +4,64m +15,98m;
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- Hudng Tay Nam giap dat ba M dai 31,7m;
- Huéng Bong Nam giap 16 gio1 duong Huong 16 2 dai 00m;
- Hudng Tay Béc giap dat dng Banh dai 00m;

3. Kién nghi cac Co quan Nha nudc co thim quyén diéu chinh lai glay
ching nhéan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat
vao s6 cap (H)00092/1409/HD-CN ngay 18-10-2004 do UBND huyén Trang
Bang (nay la thi xa Tr) cdp cho ong Truong Van Ch dimg tén; cap lai cho Ba
Nguyén Thi M nhu quyét dinh ctia Ban an da tuyén.

Ngoai ra, toa 4n cdp so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xeét tham
dinh va dinh gia dat, nghia vu chdm thi hanh 4n va quyén khang cdo cta cic
duong su.

Ngay 16-8-2022, 6ng Truong Van Ch c6 don khang céo yéu cau bi don
giao tra cho dng Ch dién tich 21,9m’ dat. Ong khong ddng y nhén gia tri.

Tai phién toa phtic thim:

Ong Truong Van Ch trinh bay: Ong giit nguyén yéu cau khang céo, yéu
cau ba M di doi tuong nha dé tra lai dién tich 21,9m? dit cho 6ng Ch. Ong Ch hd
trg ba M 5.000.000 dong (ndm triéu dong) chi phi di roi nha va dong ¥ cho ba M
lru cu trén dat 06 thang dé stra nha va tra lai dat cho 6ng Ch.

Ba Nguyén Thi M trinh bay: Khong dong ¥ v4i yéu cau khang cao cua
ong Ch. Ba M thira nhén la co6 lan dat cua 0ng Ch, nha cua ba M da xudng cap
nhung chua c6 di€u kién kinh t€ d€ stra lai nha va xin 6ng Ch cho ba thoi gian dé
co tién sura lai nha.

Y kién cua dai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Ty Ninh:
Vé to tung: Hoi dong xeét xu phuc tham Thu ky phién toa da thyc hi¢n,
day du quy dinh cua B luat tb tung dan sy vé viéc xét xur vu viéc. Nguoi tham

gia t6 tung da thuc hién ding, day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh
cua phap luat.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xet xu: Khong chap nhén khang cdo cua
ong Truong Van Ch. Can Cl;‘[' khgém 1 Biéu 308 B luat To tung Dan sy. Gitr
nguyén ban an dan su so tham so: 59/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 cua Toa an
nhan dan thi xa Tr, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao c,dc churng cw, tai lieu co trong ho SO VU an dwoc xem xet tqi
phién toa, can ci két qua tranh tung tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiém
sat, xet thay:

[1] V& t6 tung: Ngay 05-8-2022, Toda an cip so tham tuyén an, ngay 16-8-
2022, nguyén don ong Truong Van Ch c6 don khang cdo. Khang céo cua 0ng
Ch con trong thoi han theo quy dinh tai Biéu 273 cua B luat To tung Dan su.
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[2] Xét khang cdo cta ong Nguyén Vin Ch thay rang:

[2.1] Phan dat tranh chip dién tich 21,9m? trong thira 75, t& ban dd sb 64,
toa lac ta1 Khu phé Loc A, phu’(‘mg Loc H, thi xa Tr, tinh Tay Ninh 1a c6 nguén
gbc ctia ong V6 Phuong B va dng Thanh Long, con 6ng Nhan do 6ng Ch nhén
chuyen nhuong vao nam 2004, dat thugc gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat vao so cap (H)00092/ 1409/Hb-
CN ngay 18-10-2004 do UBND huyén Trang Bang (nay 1a thi xa Tr) cdp cho
ong Truong Van Ch ding tén.

[2.2] Ngay 20-9-2004, Ba Nguyén Thi M c6 nhan chuyén nhuong cia ba
V5 Thi Nh, 6ng Nguyén Vin D mot phan dat c6 dién tich 197m? c6 chiéu ngang
trudc, ngang sau 4,7m thtra 167, to ban dd s6 64, dt toa lac ép Loc A, xa Loc H,
huyén Tr, tinh Tay Ninh giap ranh dat véi 6ng Ch mua cta 6ng B va 6ng L.

[2.3] Nam 2005, ba M xay nha tuong khong té cip 4 dién tich 76m” trj gia
73.644.000 ddng va 01 san xi mang dién tich 5,61m* khi xay nha ba M do tir
hang rao cta ba Nh qua 4,7m. Ong Ch thira nhan khi ba M xay dung nha do ong
khong biét ranh dat ctia 6ng dén dat nén khong co ngan can ba M xay dyng. Pén
nam 2020, khi ong lam thi tuc chuyén ludi thi méi phat hién ba M xdy nha lan
qua dat cia 6ng. Tir d6 cho thdy viéc bad M xay nha vao nim 2005 khong biét
nén xay lan qua ranh dat cta 6ng Ch. Tuy nhién, nha ba M xay nam 2005 khdng
t6 dén nay 1a 17 nam nha ciing xudng cap, tudng gach, nén xi ming nut, cd gia
tri 73.644.000 dong. Ba M khong st dung cho nguoi khac thué.

[3] Xét thdy néu giao dat cho ba M sir dung dién tich 21,9m? thi phan dat
6ng Ch con lai doan gitta dién tich dat hep khong xdy duoc nha. Nén viéc 6ng
Ch khang cdo yéu cau ba M tra lai cho 6ng Ch dién tich 21,9m* ma ba M lan la
co can cu.

[4] Mit khéc tai phién toa phiic tham, ba M trinh bay khi phat hién ba xay
nha lan dat caa 6ng Ch ba c6 xin dng Ch dé cho ba thoi gian ba xay lai nha mai
tra dat cho 6ng Ch. Tai phién toa phuc tham, 6ng Ch dong ¥ cho ba M 06 thang
dé sira nha tra dat lai cho 6ng Ch va 6ng Ch dong ¥ hd trg cho ba M sb tién
5.000.000 dong (nam triéu dong) tién di doi nén ghi nhan.

[5] Tur nhitng phan tich trén, ¢ cin ctr chdp nhan don khang cdo cua 6ng
Truong Van Ch. Khéng Chép nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat. Stra ban
an so tham sb: 59/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 cua tdoa an nhan déan thi xi Tr,
tinh Tay Ninh.

[6] An phi phiic thAm: Cin ctr khoan 2 Piéu 29 cua Nghi. quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an. Do 6ng Truong Van Ch khang cao dugc chap nhan nén 6ng Ch khong phai
chiu tién an phi phiic tham.

[7] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang cdo khang
nghi c6 hi€u ludt phép luat, ke tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy.

Can ct Diéu 157, 158, 165, 166, khoan 1 Diéu 228 cia Bo luat TS tung
Dan su; Diéu 166 cua Bo luat Dén sy nam 2015; Diéu 203 coa Luat dat dai;
khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan don khang céo cua 6ng Truong Van Ch.

2. Stra ban an so tham s6: 59/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 cia Toa an
nhan dan thi xa Tr, tinh Tay Ninh.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Van Ch vé viéc “Tranh
chip quyén sir dung dat” dbi véi Ba Nguyén Thi M ddi véi phan dat dién tich
21,9m° loai dat ODT trong thira 75, to ban do sb 64, toa lac tai Khu phé Loc A,
phuong Loc H, thi xa Tr, tinh Tay Ninh.

4. Budc Ba Nguy‘én Thi M ¢6 nghia vu thao d& di doi vach nha tra cho
ong Truong Van Ch phan dat dién tich 21,9m? loai dit ODT trong thura 75, t&
ban do so 64, toa lac tai Khu phd Loc A, phuong Loc H, thi xa Tr, tinh Tay
Ninh. CO tir can:

- Hudng Dong Bic giap dat 6ng Ch dai 11,20m +4,64m +15,98m;

- Hudng Tay Nam giap dat ba M dai 31,7m;

- Huéng Bong Nam giap 16 gio1 duong Huong 16 2 dai 00m;

- Hudng Tay Béc giap dat dng Banh dai 00m; (c6 so do kém theo).

_ Budc 6ng Truong Van Ch c0 trach nhiém giao cho Ba Nguyén Thi M sd
tién 5.000.000 dong (nam triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su
2015.

Ba Nguyén Thi M dugc quyén luu cu trén dat 06 thang ké tir ngay ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

Néu ngudi c6 tai san khong di chuyén tai san hodc tai san khong di
chuyén dugc thi tai san d6 phai bi thao d&. Trudng hop ngudi co tai san khong
tu nguyén di chuyén tai san thi bi xtr 1y tai san theo quy dinh tai Diéu 113 Luat
Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 va Lut stra d6i, b sung mot s6 diéu cua Luat Thi
hanh an dan sy nam 2014.
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5. Aq phi dan su phac thim: Ong Truong Vin Ch khong phai chiu tién an
phi phuc tham.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo khang nghi
c6 hi¢u luat phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

7. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T.X Trang Bang;

- Chi cuc THADS T.X Trang Bang;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh Tay Ninh;
- Phong KTNV-THA; .
- Luu: ho so, luu trix, tAp an. Pham Thi Hong Van



