TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN DINH QUAN Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH DONG NAI

Ban 4n s6: 21/2022/DS-ST
Ngay 17-11-2022
“V/V tranh chap quyén 16i di qua bat dong san lién k&”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Kha
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Liéu

Ba Luong Thanh Ky

-Thuw ky phién toa: Ong Phan Nguyén Thanh Trung - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Pinh Quan.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn huyén Dinh Qudn tham gia phién toa:
Ong Tran Xuan Téi- Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 nam 2022 tai tru s6¢ TAND huyén DPinh Quan, xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6 143/2021/TLST-DS ngay 15 thang 12 nam 2021 vé
viéc “Tranh chap quyén di qua bat dong san lién ké” theo Quyét dinh dua vu an ra
Xét Xtr 6 46/2022/QDXXST-DS ngay 20 thang 10 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Gip Tan Qué, sinh nim 1954, “vang mat”

Ba Chuéng Lau C, sinh ndm 1954, “Véng mat”

Pia chi: S6 259, khu 7,ap 7, xa Phu Tan, huyén Dinh Quan, Pong Nai

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don (van ban uy quyén ngay 30/10/2021):
Ong Hoang Vin Thing, sinh nim 1994, “c6 mat”

Pia chi: Khu 1, 4p Sudi Soong 2, xi Pha Vinh, huyén Dinh Quén, Ddng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don:

Ong Nguyén Ngoc Phi- sinh nim 1981. Luat su Van phong luat
su Nguyén Ngoc Phu, thugc Boan Luat su tinh Déng Nai, “Véng mat”
Dia chi: S6 266, khu 11, ap 1, x3 Gia Canh, huyén Dinh Quan, Pong Nai.
Bi1 don: Ong Tin A ffng, sinh nam 1972, “c6 mat”
Ba Nguyén Thi L&, sinh nim 1973, , “c6 mat”
Cung dia chi: S6 255, khu 7, ap 7, x4 Pha Tan, Huyén DPinh Quan, Pong Nai.
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(Ong Ung la nguoi dan toc Hoa nhung nghe va noi ro tiéng Viét nén khong yéu cau
phién dich. Poi voi ong Qué ba Ci la ngu"o’l ddn toc Hoa da uy quyén cho ong
T) hang tham gia t6 tung trong toan bo qud trinh gidi quyét vu dn Va ciing khong yéu
cau phién dich).

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n cua nguyéen don, trong qud trinh 16 tung va tai phién toa
dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc quyén st dung dat ctia ong Gip Tan Qué ba Chudng Lau Cu 1a tu
khai pha, st dung 6n dinh hon 40 nam qua, c6 dang ky k¢ khai theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai va da duoc cép Glay ching nhan quyén st dung dat sb
CC772934 va CC 772439 ngay 12/7/2016 d6i véi cac thua 31, 32, 35, 33, 38, 37,
36 cung to ban dd sb 14 toa lac tai khu 7 ép 7 xa Phu Tan. Muc dich st dung dét la
dat & nong thon, dat trong cdy lau nam va dat laa. Hién trang quyén st dung dat cta
ong Qué ba Cu bi viy boc boi cac bat dong san xung quanh 13 cac thira dat 253,
254, 243, 244, 215, 39. Nhiing thira dat nay tiép giap voi duong bé tong. Ngoai ra
thira dat ciia 6ng Qué ba Cu ciling con vay boc boi cac thira dat khac 1a thaa 38, 20,
19, 17. Tuy nhién nhimg thura dat 38, 20, 19, 17 nay khéng tiép gidp véi dudng di.
Tu khi khai pha str dung dat cho dén trudc thang 10 nam 2021 thi ong Qué ba Cu
van dugc chu str dung dat cii cho di nho qua thira 253, 254. Nhung sau do ong Ung
ba Lé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tir chu cii thi ong Ung ba Lé khong
déng ¥ cho 6ng Qué ba Cu di nita ma cho riang néu 6ng Qué ba Ct mudn di qua bt
cua ho thi phai mua duong di. Hién nay ca gia dinh 6ng Qué ba Ca gom 3 thé hé ba
bao gom vo chong 6ng Qué ba Cu, con trai ddu con gai con ré cung 4 chau dang
sinh song va cu tra trong cung thira dat cua gia dinh dong thoi canh tac dat trong
cay lau nam la mit, chudi, budi va dat laa. Do nhu cau di lai sinh séng hoc tap, lao
dong san xuit nong nghiép va chuyén nong san nén ong Que ba Cu d3 nhiéu lan
thuong luong mua cua 6ng Ung ba Lé con duong cd chidu ngang 3m voi gid ca
phu hop nhung khong thanh. Tt co s da hoa giai cling khong thanh nén budc ong
Qué ba Ca phai khoi kién dén Tda an nhan dan huyén Pinh Quan vé viéc tranh
chap quyén 16i di qua bat dong san lién ké ddi voi ong Ung ba Lé. Qua két qua do
dac dugc thé hién tai Trich luc va do v& thira dat ban do dia chinh s 4873/2022
ngay 27/6/2022 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh
Quan va két qua tham dinh gia cua Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai dugc
thé hién tai Chung thu tham dinh gia s6 2812/CT-DNI ngay 23/8/2022 tri gia quyén
str dung dat 226,2m? thudc mot phan thira dat s6 253, 254 to ban d6 dia chinh s6 14
x4 Pha Tan, huyén Dinh Quan 1a 125.000.000 dong thi 6ng Qué ba Cu xac dinh yéu
cau Toa 4n budc 6ng Ung ba Lé phai mé 16i di c6 chiéu ngang 3m va chiéu dai 1
bén 75,29m va 1 bén 75,66m cho ong Qué ba Cu tai thira dat sb 253, 254 to ban dd
dia chinh s6 14 x4 Phu Tan, huyén Dinh Quan véi hinh thé, dién tich va vi tri 161 di
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dugc thé hién chi tiét tai Trich luc va do chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh sb
4873/2022 ngay 27/6/2022 va 6ng Qué ba Ci ddng ¥ thanh toan cho ong Ung ba
Lé tri gia quyén st dung dat cua 16i di theo két qua dinh gia 1a 125.000.000 dong
(Mot tram hai muoi 1am triéu dong). Ngoai ra 6ng Qué ba Cu khong c6 y kién gi
khac.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don trinh bay:

Chung t6i la chu st dung dat hop phap dbi v6i quyén st dung dat thugc thua
253, 254 to ban_ d6 s6 14 ap 7, xa Phu Tén, huyén Dinh Quan da duoc cap Gidy
chu’ng nhan quyén str dung dat. Ngudn gbc 1a nhan chuyen nhuong quyén sir dung
dat. Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Qué ba Cu thi chung t6i hoan
toan khong dong . Chung t61 khong dong v voi két qua do dac va két qua tham
dinh gia. Ly do ong Qué ba Cu c6 thé mo dudng di qua cac thira 215, 243, 244 14
nhimg thira cling giap ranh lién ké véi thira dat cta ching t6i va c6 mit tién tiép
giap voi duong di.

Phat biéu ciia Kiém sat vién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung cua T ham
phan, Hoi dong xét xiu, Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia 16 tung trong qud
trinh gidi quyét vu dn va phat biéu y kién vé viéc gidi quyet vy an:

Tham phan da tién hanh day du cac hoat dong to tung vé xac dinh quan h¢
phép luat, tu cach tham gia to tung cua duong su, tham quyén giai quyét cua Toa
an, thoi han chuan bi xet xu, thoi han chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctu
theo thAm quyén, thu tuc gui, cap va téng dat cac van ban t6 tung cho Vién kiém sat
va ngudi tham gia t6 tung tat ca déu _dung quy dinh cua phap luat. Hoi ddng xét xir
d3 thuc hién dung va day da cic phan ciia phién toa so thdm, phan thu tuc bit dau
phién toa, phan tranh tung tai phién toa. Thu ky phién toa thuc hién dung va day du
nhiém vy, quyén han theo lut dinh. Nguyén don, bi don da thyc hién day du cac
quyen va nghia vy t6 tung.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xem xét theo yéu cau cua nguyén don, y kién
ctia bi don cung cac tai lidu chimg cir trong ho so va két qua tranh tung tai phién
toa thdy rang bat dong san 1a quyén sir dung dat thudc cac thira 31, 32, 35, 33, 38,
37, 36 cung to ban d6 sd 14 toa lac tai khu 7 4p 7 x3 Phti Tan cua 6ng Qué ba Cu
da bi viy boc boi bat dong san cua nguoi khéc, trong d6 c¢6 quyén sir dung dat
thudc thira 253, 254 to ban d6 s6 14 ap 7, xa Pht Tan, huyén Pinh Quan cua bi
don 6ng Ung ba L&, va cac thira 243, 244, 215, 39 la cac thua dat c6 1 phia tiép
giap duong di. Thura dat ctia ong Que ba Ca gdm dit o, dat trong ciy lau nim va
dat lua. Piéu 254 BLDS quy dinh “...Loi di dwoc mo trén bat déng san lién ké ndo
ma dwoc coi la thugn tién va hop ly nhat c6 tinh dén ddc diém cu thé cua dia diém,
loi ich cia bat dong san bi vdy boc va thi¢t hai gay ra la it nhdt cho bat dong sdn
c6 mé 16i di...”. Xem xét hién nay ong Que ba Cu van duoc ong Ung ba Lé cho di
nhd. Nhung 6ng Qué ba Ct lai mudn c6 16i di thuan tién hon. Diéu 254 BLDS quy
dinh “...Loi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma duwoc coi la thudn tién va
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hop ly nhdt, ¢é tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi
vdy boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bat dong san ¢6 mé 16i di...”. Nhu viy
yéu cau khoi kién cua 6ng Qué ba Ca 1a khong phu hop khong co cian ctr nén dé
nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan.

Vé chi phi t tung: Do yéu cau ctia Qué ba Cu khdng dugc chap nhén nén Ong
Qué ba Cu phai chiu cac chi phi t tung theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dén su.

Vé an phi: Ong Qué ba Cu 1a ngudi cao tu01 nén thudc truong hop duoc mién
ndp tam Gng an phi va an phi theo Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nhiing kién nghi 1a khong c6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Cac duong su ¢ mdt tai phién toa nén can cir Diéu
228, cua Bo luat t6 tung dan su Toa 4n tién hanh xét XU vu an. Pbi v6i nguoi bao
veé quyen va lot ich hop phap cta nguyén don vang mat can cir diém d, khoan 2
Dleu 227 cta B luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat ngudi bao vé
quyen va lg1 ich hop phap ctia nguyén don.

Ong Ung ba Lé 1a bj don ¢6 noi cu tru tai xa Pha Téan, huyén Dinh Quan, bat
dong san c6 lién quan dén tranh chap quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké va
yéu cau mo 161 di ciling toa lac tai x4 Pht Tan, huyén Pinh Quan, tinh Péng Nai.
Vi vay, can cu theo diém a, khoan 1 Diéu 35 va diém a, khoan 1, Diéu 39 B0 luat
t6 tung dan sy xac dinh vy an thudc tham quyén thu 1y, giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Pinh Quén. Theo ndi dung khéi kién ctia nguyén don yéu cau mo 16i di
qua bat dong san lién ké nhung bi don khong dong ¥y mo 16i di. Can ctr khoan 2
Piéu 26, Dleu 68 ciia BO luat T tung dan sy xac dinh quan hé phéap luat 13 tranh
chap quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké. Ong Qué ba Cu 1a nguyén don. Ong
Ung ba Lé 1a nguoi bi ong Qué ba Ct khoi kién nén 6ng Ung ba Lé l1a bi don. Van
ban ty quyén cua 6ng Qué ba Ct cho 6ng Hoang Vian Thing 14 hop phap nén chip
nhan sy uy quyen ctia 6ng Qué ba Cu.

Ong Qué ba Cu 1a chu sir dung quyén sir dung dét gom cac thira dat s6 31, 32,
33, 35, 36, 38, 37 cung td ban dd s6 14 toa lac tai khu 7 4 ap 7 xa Phu Tan. Muc dich
st dung dét 1a dat & nong thon, dat trong cay lau ndm va dat lua. Ong Qué ba Cu da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CC772934 va CC 772439 ngay
12/7/2016 d6i véi cac thira dat néu trén. Do khong thoa thuin duoc viec mo 16i di
qua bt dong san cta 6ng Ung ba Lé nén ngay 02/11/2021 6ng Qué ba Cu nop don
khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Dinh Quan. Do d6 viéc tranh chap vé quyén
16i di qua bat dong san theo don khdi kién cua 6ng Qué ba Cu van con thoi hiéu
khoi kién theo quy dinh tai Diéu 184, 185 ctia Bo luat t6 tung dan su va quy dinh
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tai khoan 4, Piéu 23 Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi
ddng tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

[2] Ve duong 16i giai quyét vu an: Nguyén don ong Qué ba Cu yéu cu Toa an
giai quyét budc 6ng Ung ba Lé phai mo 1 16i di qua bat dong san cia ong Ung ba
L& véi chiéu rong 03m va chiéu dai 1 phia 1a 75,29m, 1 phla la 75, 66m, tong dién
tich 1a 226,2m? thuéc mot phan thira dat s6 253 to ban do dia chinh sé 14, xa Phu
Tan, huyén Dinh Quan voi hinh thé, vi tri, s6 hiéu méc 16i di duge thé hién chi tiét
Trich luc va do v& thira dat ban d6 dia chinh s6 4873/2022 ngay 27/6/2022 ctia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan. Ching minh cho yéu
cau khai kién 6ng Que ba Cu déa cung cap tai liu chimg minh quyén st dung hop
phap cua 6ng ba d6i v0i cac thua dat s6 s6 31, 32, 33, 35, 36, 37, 38 cung to ban do
s6 14 toa lac tai khu 7 4p 7 xa Pha Tan. Vi tri cac thira dat ctia 6ng ong Que ba Cu
& cung mot khu vuc va lién nhau dong thoi bi vay boc cac bat dong san lién ké 14
bat dong san cta ngudi khac, trong d6 c6 6ng Ung ba Lé 1a thira dat c6 1 phia giap
vo1 duong di (hién trang 1a dudong bé tong thong thuong gitra xa Phil Tan va xa Phu
Vinh).

Cian ctr Piéu 254 cua BLDS 2015, Diéu 171 cia Luat dét dai nam 2013 thi
ong Que ba Cu duogc quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyet tranh chap vé viéc
mo 161 di qua bat dong san lién ké. Ong Que ba Cu cling yéu cau Toa an thu thap
chtng ctr va qua Trich luc va do vé thira dat ban do dia chinh s6 4873/2022 ngay
27/6/2022 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan thé
hién 16i di c6 chiéu rong 03m va chiéu dai 1 phia la 75,29m, 1 phia 1a 75,66m, tong
dién tich 14 226,2m? thuéc mot phan thira dat s0 253, 254 td ban dd dja chinh sb 14,
xd Pht Tan, huyén Dinh Quan. Tri gia quyén sir dung dat dé ma 16i di néu trén thé
hién tai Ching thu tham dinh gia so 2812/CT DNI ngay 23/8/2022 tri gia quyen su
dung dat 226,2m? thudc mot phan thira dat sb 253, 254 to ban dd dia chinh sb 14 x4
Phi Tan, huyén Dinh Quan la 125.000.000 dong.

Quan diém cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don néu
trong bai phat biéu gui dén HDXX: Cac thira dat ctia 6ng Qué ba Ca da duoc nha
nudc cong nhan quyén sir dung dat thé hién tai cac Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Vi tri thia dat cua ong Qué ba Cu bi vay boc hoan toan bai cac bat dong san
khac, déc diém bao gom dat ¢ trong do gia dinh rat nhiéu thé hé sinh song, dat
trong lta va dat trong cay lau nam nén co6 nhu cau di hoc di lam, canh tac san xuét
ndng nghiép va van chuyén néng san bang xe co gidi va ong Ca ba Qué da nhiéu
lan thuong lugng nhung khong thanh. Cho nén ong Qué ba Cu phai khai kién dé c6
16i di. Viéc mé con duong di qua dat cua 6ng Ung ba Lé 1a thuan tién nhat khong
vi pham quy hoach hé thong kénh muong nudc ctia Nha nude va hop 1y nhét so véi
viéc md 16i di qua dat ctia nhimg ngudi khac, gay thiét hai ciing it hon cho ong Ung
ba L&. Can cir theo quy dinh cta phap luat tai Pidu 254 Bo luat dan su 2015 6ng
Qué ba Ch yéu cau Hoi dong xét xir xem xét toan bo sy viée mot cach thau tinh dat
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ly dé cho ong Qué ba Cu dugec md con duong rong 3m qua thira dat ciia 6ng Ung
ba L& trén co sd Trich luc va do vé& thira dat ban dd dia chinh s 4873/2022 ngay
27/6/2022 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Pinh Quan.
Ong Qué ba Ct ddng y thanh toan cho 6ng Ung ba L& tri gia quyén st dung dat 1a
125.000.000 dong.

V&1 nhiing tai liéu chung ctr Toa an thu thap duoc thi cac duong su da duogc
biét vé két qua do v€ 16i di du dinh mo qua bat dong san va tham dinh gia tai san,
cu thé: Trich luc va do vé& thira dat ban do dia chinh s6 4873/2022 ngay 27/6/2022
ctia Vin phong ding ky dét dai tinh Pong Nai- Chi nhanh Dinh Quan thé hién 16i di
c6 chiéu rong 03m va chiéu dai 1 phia 1a 75,29m, 1 phia 13 75,66m, tong dién tich
1a 226,2m? thudc mot phan thira dat s6 253, 254 to ban dd dia chinh s 14, xa Pha
Tan, huyén Pinh Quan. Chtng thu thim dinh gia s6 2812/CT-DNI ngay 23/8/2022
tri gia quyén st dung dat 226,2m? thuéc mot phan thia dat sd 253, 254 to ban do6
dia chinh s6 14 x Pht Tan, huyén Pinh Quén 1a 125.000.000 dong.

Bén canh d6 Toa 4n ciing thu thap thém Trich luc va do vé& thira dat ban do dia
chinh s6 4872/2022 ngay 27/6/2022 ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai-
Chi nhanh Pinh Quan thé hién 16i di c6 chiéu rong 02m va chiéu dai 1 phia la
75,41m, 1 phia 1a 75,66m, tong dién tich 13 151m? thudc mot phan thira dat sb 253,
254 t& ban dd dia chinh sb 14, xa Pha Tan, huyén Dinh Quan. Chung thu tham dinh
gia s6 2812/CT-DNI ngay 23/8/2022 tri gia quyén sir dung dat 151m? thudc mot
phan thtra dat s6 253, 254 t ban d6 dia chinh sé 14 x3 Pha Téan, huyén Pinh Quén
1a 83.900.000 dong. Qua xem xét 16i di dugc mo trén bat dong san lién ké nao ma
dugc cot la thudn tién va hop 1y nhét, ¢6 tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, lgi
ich cua bét dong san bi vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san c6 mo
16i di. Qua tranh tung tai phién toa va cic tai liéu ching ctr thu thap dugc thay rang
theo quy chuan TCVN 1a tiéu chuin qudc gia vé dudng giao théng néng thon- yéu
cau thiét ké néu di mo 16i di thi 16i di ay it nhat phai c6 chiéu rong 4m. Tu su
chtrmg minh ctia cac bén duong sy Hoi dong xét xir thay rang: Quyén mo 16i di qua
bat dong san lién ké duoc quy dinh cy thé tai Diéu 254 cuia BLDS: “Chu sé hiru co
bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san ctia cac chu sé hiru khac ma khong co
hodc khong du 16i di ra duong cong cong, c6 quyén yéu cau cha so hiru bat dong
san viy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat ctua ho”. Va tinh than
nodi dung Diéu 254 cua B6 luat dan su cling quy dinh ro: “Léi di dugc mé trén bat
dong san lién ké nao ma duge coi 1a thuan tién va hop 1y nhat, ¢6 tinh dén dic diém
cu thé cta dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay boc va thi¢t hai gay ra la it nhét
cho bat dong san c6 md 161 di”. Xem xét té)ng thé dia hinh cac thira dit toa lac tai
khu vuc d6 thé hién cac thira dat déu 1a dat & nong thon xen k& véi dat trong cay lau
nam, dién tich tuong d61 1ong lon, dan cu con thua thot, chi ¢6 01 con dudng bé
tong thong thuong nbi lién xa Phi Tan va xa Phu Vinh, da sb cac thia dat deu
trong cdy an trai va cdy cong nghiép dai ngay, dia hinh twong ddi bang phang, nén
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ray la dét xen k& da tang va da to ong. Tai khu vuc ndy trén ban do dia chinh ¢ quy
hoach vé hé théng kénh muong thuy lgi. Gia dinh 6ng Qué ba Ci hién dang co
nhiéu thé hé chung sdng trong cung nha, 6ng Qué ba Cu ngoai trong cdy 1au nim
con c6 dat trong laa. Mic du thira dat 253, 254 ciia 6ng Ung ba Lé va céc thira 215,
243, 244 déu giap v6i duong bé tong. Nhung qua xem xét tham dinh tai chd, xac
minh va hinh thé vi tri thira dat trén ban dd thi thdy rang thira dit 215 nam & phia
sau cin nha ong Qué ba Cu dang & nén néu mo dudng di qua cac thira dat nay thi s&
khong thuan tién cho ong Qué ba Ca va theo quy hoach thi c6 hé thong kénh
muong thity loi di qua. Con thira dat 243, 244 tuy & phia truéc cin nha cia 6ng
Qué ba Cu, theo quy hoach thi cling c¢6 hé théng kénh muong thuy loi di qua nhung
c6 hinh thé chiéu dai rat dai nén néu mé duong di qua cac thura dat nay thi s& thuan
tién cho ong Qué ba Cu nhung lai lam cho hinh thé thira dat 243, 244 khong con
vudng van ma bi mat goc nén gy thiét hai 16n cho chu sir dung thira dat 243, 244.
Déi véi thira 39 thi khong c6 hé théng kénh muong thuy loi di qua nhung dé di vao
nha 6ng Qué ba Cu lai phai di qua nhing thira rudng trong lua cia ong Qué ba Ca
nén chi phi cai tao lam duong di s& t6n kem gdy thiét hai cho ong Qué ba Cu 1a rat
16n. Cho nén xem xét tong thé thi thay rang viéc mo 16i di qua thira dat cta ong
Ung ba Lé phia giap ranh thira 253 va 243 theo Trich luc va do vé& thira dat ban do6
dia chinh s6 4873/2022 ngay 27/6/2022 cua Vin phong ding ky dét dai tinh Pong
Nai- Chi nhanh Pinh Quan thé hién 16i di c6 chiéu rong 03m va chiéu dai 1 phia la
75,29m, 1 phia 1a 75,66m, téng dién tich 1a 226,2m? thudc mot phan thira dat sb
253, 254 to ban dd dia chinh s6 14, x Phti Tan, huyén Pinh Quén va Chung thu
tham dinh gia s6 2812/CT-DNI ngay 23/8/2022 tri gia quyén sir dung dat 226,2m?
thudc mot phan thira dat s6 253, 254 to ban d6 dia chinh s6 14 xa Pha Tén, huyén
binh Quan la 125.000.000 d6ng s& thuan tién cho ong Qué ba Cu trong viéc van
chuyén nong san va vt tu nong nghiép va it gay thiét hai nhat cho 6ng Ung ba Lé
va khong vi pham quy hoach hé thong kénh muong thuy loi theo Nghi dinh s6
43/CP ngay 06/5/2015. Pong thoi thira dat 253, 254 cia 6ng Ung ba Lé ciing trd
thanh thira dat c6 02 mat gidp duong. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa la khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén khéng chap
nhan. Xét yéu cau khoi kién ctia ong Qué ba Cu 1a ¢6 can ctr nén chap nhan.

[3] Vé chi phi 0 tung (do dac va xem xét tham dinh tai chd, chi phi tham dinh
gla) Nguyén don dng Qué ba Ch ty nguyén chiu toan bo chi phi do dac va xem xét
tham dinh tai chd 1a 1.706.728 dong va chi phi thdm dinh gia 1a 10.000.000 dong
nén ghi nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Qué ba Ca duge
chap nhan nén bi don 6ng Ung ba L& phai chiu an phi DSST la 300.000 ddng. Ong
Qué ba Cu 1a ngudi cao tudi nén thude trudng hop duoc mién an phi DSST ¢6 gia
ngach 13 6.250.000 dong.

Vi céac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 26;
Piéu 68; Diéu 220, 266, 184, 185, khoan 1 Diéu 228; diém b, khoan 2, Piéu 227
cua Bo luat to tung dan su; khoan 4, Diéu 23 Nghi quyét $6 03/2012/NQ-HDTP
ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao; Nghi dinh sb
43/CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu.

Ap dung Piéu 254 BLDS 2015; Diéu 357, Diéu 468 ctiia B¢ luat Dan sy nim
2015; Piéu 171 cia Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 vé an phi, 1 phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1)- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Gip Tan Qué va ba
Chuéng Lau Ca vé viée yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké dbi véi bi don
la 6ng Tin A Ung ba ba Nguyén Thi Lé.

Vi trf hinh thé 16i di dwoc thé hién chi tiét tai Trich luc va do vé& thira dat ban
d6 dia chinh sd 4873/2022 ngay 27/6/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai- Chi nhanh Pinh Quén thé hién 15i di c6 chiéu rong 03m va chiéu dai 1
phia 1a 75,29m, 1 phia la 75,66m, tong dién tich 1a 226,2m? thudc mot phan thira
dat s6 253, 254 to ban do dia chinh s6 14, xa Pha Tan, huyén Pinh Quan.

Budc 6ng Gip Tan Qué va ba Chudng Lau Cu ‘phai thanh toan cho 6ng Tin A
Ung ba ba Nguyén Thi Lé tri gia quyén str dung dat va tai san gan lién v4i quyén
sir dung dat trong pham vi dién tich 16i di 226,2m? theo Chung thu tham dinh gia
s6 2812/CT-BNI ngay 23/8/2022 1a 125.000.000 dong (Mot trim hai muoi 1am
triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctua Bo luat Dan su nam 2015,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2)- V& chi phi t& tung: Nguyén don Ong Qué ba Cu tu nguyén chiu toan b chi
phi do dac va xem xét tIA1€1m dinh tai cho la 1.706.728 dong va chi phi tham dinh
gia 1a 10.000.000 dong. Ong Que ba Cu da thanh toan du.

3)- Vé an phi: Bi don 0ng Tin A Ung ba ba Nguyen Thi Lé phai chiu &n phi
DSST 1a 300.000 dong. Ong Qué ba Cu 1a ngudi cao tudi nén thudc trudng hop
dugc mién an phi DSST c6 gia ngach 13 6.250.000 dong.

An xu cong khai co mat dai dién theo uy quyén cua nguyén don, co mat bi
don, ving mit nguyén don, ving mit nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don. B&o cho nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.



Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy;
tho1 hiéu thi hanh &n thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
-Céc duong su;
-VKSND huyén Pinh Quaén;
-Chi cuc THADS H. DPinh Quan;
-Luu hd so vu an.

TRINH THI KHA



