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Ban 4n sb: 88/2022/DS-ST
Ngay: 10-8-2022
V/v “T/c quyén sir dung dat”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN G - B
V6i Thanh phan Hoi dong xét xir gom c6:
- Thdam phdn — Chii toa phién toa: ba Pang Thi Ngoc Duyén.
- C&c Hoi tham nhaén dan:
1. Ong Lé Thanh Pong
2. Ong Huynh Pic Tam
- Thw ky phién toa: ba Huynh Nhu Tham — Thu ky Toa an nhan dan
huyén G, tinh B.
- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén G tham gia phién toa: ba
Huynh Thi Duyén Em — Kiém sat vién.
~Ngay 10 thang 8 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhén dén huyén G xét xur so
tham cong khai vu an thy 1y s6: 45/2021/TLST-DS ngay 15 thang 3 ndm 2021 vé
viéc “Tranh chdap quyén sur dung dat ™ theo quyet dinh dua vu an ra xét xu so:
172/2022/QDXXST - DS ngay 04 thang 7 nam 2022 va quyét dinh hoan phién
toa s0: 137/2022/QDST - DS ngay 20 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:
1. Nguyén don:
1. 1. Ong Lé Vin R, sinh ndm 1964; dia chi: 4p H, x& T, huyén G, tinh B (c6
mat);
1. 2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1961; dia chi: s0 152, 4p H, x& T, huyén G,
tinh B. Nguoi dai di¢n theo 1y quyen ciia ba H: dng L& Van R, sinh ndm 1964;
dia chi s0 152, ap H, x& T, huyén G, tinh B (c6 mat).
2. Bi don:
, 2.1. C)ng Lé Van R1, sinh nam 1967, dia chi: ép H, xa T, huyén G, tinh B
(vang c6 don);
2.2 Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1970; 4p H, xd T, huyén G, tinh B (ving
mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 21/12/2020, don khoi kién bé sung vao CAC ngay
27/01/2021, 10/11/2021, 13/5/2022 va trong qud trinh to tung, nguyén don 0ng
Lé Van R va ba Nguyen Thi H trinh bay:

’ Ong ba la chu st dung thira dét 40, to ban d6 3, dién tich 2731.8m?, toa lac tai
ap H, X T (G, B). Thura dat 40 c6 vi tri giap ranh voi thira dat 38, to ban do 3, dién
tich 2.540,7m? ctia ong R1vabaT.

Ngudn géc thira dat 40 trude day 1a cia dng L& Van K va ba Nguyén Thi Kh
(cha me) cho 0ng R vao khoang nam 1980. Nam 1996, ong R ké khai, dang ky va
dugc Uy ban nhan dan (ghi tat 1a UBND) huyen G cap gidy chung nhan quyén su
dung dat (ghi tat 13 GCNQSDPD) lan dau vao ngay 04/7/1996 véi dién tich 1a
2.575m? thudc thira dat 212, to ban db 1. Dén ngay 08/4/2013, dng ba duge UBND
huyén G cap d6i GCNQSDP theo do dac toa do véi dién tich 1a 2731.8m? thude
thira dét 40, to ban d6 3.

Cubi nam 2019, do thuc hién dy 4n dau tu xay dung cong trinh véi 16 cong
dudi dé va dé ven séng Ham Ludng nén UBND huyén G thu héi dién tich 345,6m?
thudc mot phan thira dat 40. Sau khi bi thu hoi, do khi 1am dé da bom cat san lap
mat mot dau ranh nén dng chua xac dinh dugc ranh giira phan con lai véi cac thira
dat lién ke.

Cubi nam 2020, ong tién hanh xay hang rao thi phat sinh tranh chap véi ong
R1. Do hai bén chua thong nhat duoc ranh nén 6ng xiy hang rao trong phan dat
ctia 6ng, tam thoi dé dat tranh chap c6 chiéu ngang khoang 1,5m, chleu dai khoang
82m, dién tich khoang 123m? ngoai khudn vién hang rao cho giai quyét sau.

Do d6 nay 6ng ba yéu cau 6ng R1 va ba T phai tra lai cho 6ng ba tong dién
tich dat tranh chap 1a 81,3m?, gom thira 40a c6 dién tich 52,9m? va thira 40b c6
dién tich 28,4m?. Ong ba dong y ban vé ngay 12/7/2021 va bién ban dinh gia ngay
08/6/2021 1am co s& cho Toa an giai quyét, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Theo ban ty khai ngay 31/3/2021 va trong qud trinh t6 tung, bi don éng Lé Vin
R1 trinh bay:

Ong va ba T la chu sir dung thira dét 38, o ban do 3, dién tich 2.540,7m?,
toa lac tai ap H, Xxa T (G, B), giap ranh vai thira dat 40, to ban d6 3 cua 6ng R va ba
H.

Nguon gbc thira dat 38 trude day 1a cua cha me (6ng K, ba Kh) cho 6ng vao
khoang nam 1980. Nam 1996, 6ng ké khai, dang ky va dugc UBND huyén G cép
GCNQSDD lan dau vao ngay 04/7/1996 véi dién tich 1a 2.625m? thudc thira dat
211, to ban d6 1. Pén ngay 08/4/2013, dng va ba T duoc UBND huyén G cap ddi
GCNQSDD theo do dac toa do véi dién tich 1a 2.540,7m? thudc thira dét 38, to ban
d6 3. Tir khi duoc cha me cho dat dén nay, do khdng do dac lai va gidy chimg nhan
cling dem thé chap cho khoan vay tai Ngan hang nén ong khong rd vé dién tich dat
da duoc cap.



Cudi ndm 2019, do thyc hién dy 4n dau tu xdy dyng cong trinh nén UBND
huyén G da thu hoi mot phén dat thudc thira dat 38. Tur sau ‘khi bi thu hoi, ong chua
xac dinh dugc ranh gitra phan dat con lai véi cac thira dat lién ke.

Nam 2020, 6ng R xay hang rao. Do ranh tir trudc dén nay 1a 04 bo dat va 03
muong nudc khoang 01m, cac bo dat hai bén co6 dao mot ranh khoang 0,5m 1am
ranh nén tir vi tri hang rao cua ong R con khoang 03 tac nira mgi T ranh dét. Tuy
nhién, do hai bén khong théng nhat nén tranh chip cho dén nay.

Do d6, dbi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, 6ng chi dong v tra thira 40a
c6 dién tich 52,9m? theo hudng dan cta ong R khi Toa an tién hanh do dac thuc té,
khong ddng v tra thira 40b c6 dién tich 28,4m? c¢6 vi tri tir ranh do 6ng R huéng dan
dén vj tri ranh dugc x4c dinh theo ban do dia chinh, boi dién tich 28,4m? do ong su
dung tir nm 1980 dén nay.

Ong ddng y ban vé& ngay 12/7/2021 va bién ban dinh giad ngay 08/6/2021 lam
co s& cho Toa an giai quyét, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Trong qud trinh to tung, bi don ba Nguyen Thi T ving mdt khéng 1y do va
khong c6 van ban néu y kien doi voi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don.

Tai phién toa:

Ong Lé Vin R giir nguyén trinh bay, yéu cau.

Ong Lé Vian R1 ving mit va c6 don yéu cdu xét Xt vang mit.

Ba Nguyén Thi T vang mit khong 1y do.

Quan diém cta Vién kiém sat:

- Vé thu tuc: Sau khi thy ly, Thim  phan dugc phan cong giai quyét vy an da
thuc hién dung, ddy du nhiém vy, quyén han cta minh trong giai doan chuan bi
xet xur. Cac tai liéu, chimg ctr dugc thu thap day du 1am co so giai quyet ding dan
vu an. Thoi han chuan bi xet xir dam bao theo quy dinh. Hoi dong xét xir tién
hanh cac hoat dong t6 tung theo diing quy dinh chung vé phién toa so tham, thi
tuc bat dau phién toa, tranh tung tai phién toa. Thu ky phién toa da thyc hién cac
cong viéc chuéq bi khai mac phién toa va cac nhiém wvu, quy@n han cua minh
d}'mg quy dinh. Ong R, ba H chap hanh dung quy dinh tai cac dieu 70, 71 B§ 1ué:t
to tung dan sy. Ong R1 chép hanh ding quy dinh tai cac diéu 70, 72 B¢ luét to
tung dan sy. Ba T khong tham gia cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can,

cong khai chimg cir va hoa giai la chua chap hanh dung quy dinh tai cac diéu 70,
72 B6 luat to tung dan sy.

- Vé ndi dung: can cir cac dicu 175, 176 B luat Dan sy 2015, Dicu 203
Luat dat dai nam 2013, dé€ nghi Ho1 dong xét xir tuyén xu:

+ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng R, ba H. Budc 6ng R1, ba
T ¢6 nghia vu tra cho 6ng R, ba H phan dat qua do dac thuc té cd dién tich 52,9m?
thudc thira 40a, t& ban dd 3, toa lac tai 4p H, x4 T do 6ng R, ba H dimg tén giay
ching nhan quyén sir dung dat.



+ Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng R, ba H vé viéc yéu
cau 6ng R1, ba T c6 nghia vu tra cho 6ng R, ba H phan dat qua do dac thuc té c6
dién tich 28,4m? thudc thira 40b, to ban dd 3, toa lac tai 4p H, x& T do dng R, ba H
dung tén gidy chting nhan quyén sir dung dét.

+ Kiép nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhin quyén st
dung dat cap cho 6ng R, ba H va dng R1, ba T phu hgp véi an tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bd cac tai li€u co trong hd so vu an va tham tra cong
khai cac chimg ctr tai phién toa, qua két qua tranh luan, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

vé thi tuc 16 tung: tai phién toa, 6ng L& Van R1 vang nhung c6 don yéu cau
giai quyét, x¢t xur vang mat. Riéng ba Nguyén Thi T mic du da duoc triéu tap hop
1¢ nhung van vang mit khong 1y do. Do d6, viéc dua vu an ra xét xtr 1a phu hop
voi1 quy dinh tai cac diéu 227, 228 Bo luat té tung dan su.

Vé ngi dung: xét yéu cau khoi kién ctua 6ng R, ba H vé viéc yéu cau 6ng R1
va ba T tra lai dién tich dat 81,3m? gém thira 40a c6 dién tich 52,9m? va thira 40b
c6 dién tich 28,4m?, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& ngudn goc cin ¢t vao trinh bay cua cac bén va ho so quy trinh céap
gidy ching nhén quyén st dung dat co co so xac dinh trudc day thira dat 40, to
ban db 3 cta nguyén don va thira dat 38, to ban do 3 cta bi don cung ¢6 ngudn
gbc cua 6ng L& Van K va ba Nguyén Thi Kh. Nam 1980, ong K, ba Kh cho éng
R, 6ng R1 mdi ngudi mot phan, cé vi tri gidp ranh nhau. Trong qué trinh st dung,
hai bén da dang ky, ké khai va duoc UBND huyén G cip GCNQSDD lan dau vao
ngay 04/7/1996 va duoc cap doi theo do dac toa do vao ngay 08/4/2013. Khi cho
dat, do 6ng K, ba Kh chi ndi miéng nén ca hai déu khéng cd chang cir ching
minh vé dién tich, t&r can cua phan dit dugc cho, ciing nhu khong chimng minh
duoc dién tich tranh chap 81,3m? thudc phan dat cua 6ng R hay 6ng R1 (BL 01,
06, 20, 45, 51, 57, 58, 59, 63, 69, 70, 168, 172, 173, 184).

[2] Vé qua trinh sir dung va hién trang dat tranh chip: cin cir vao trinh bay
ctia cac bén va két qua xac minh co co sé xac dinh sau khi duoc 6ng K, ba Kh
cho dat vao nim 1980, hai bén da nhan dat st dung. Pén niam 2019, ca hai thua
dat déu bi Nha nudc thu hoi mot phan: thira 40 bi thu hoi dién tich dat 345,6m?
(BL 61, 62), thira 38 bi thu hoi dién tich dat 279m? (BL 71, 72). Sau khi bj thu
hodi, do ddu ranh giap dé bi mat, hai bén khong thng nhat duoc ranh nén phat
sinh tranh chap cho dén nay. Hién trang dit tranh chép 81, 3m2 gdém dién tich
52,9m? (thira 40a) va di¢n tich 28,4m? (thira 40b) déu 1a dat trong, khong co6 cay
trong hodc vat kién tric trén dat. Nguyén don khong cung cdp duoc chimg ctr
chtrng minh ranh dat nhu d3 trinh bay ciing nhu qué trinh st dung dién tich dat
tranh chap 81,3m? (BL 45, 161, 162, 163, 168, 169, 172, 173, 184).



[3] Bén canh d6, can ctr vao hd so quy trinh cip GCNQSDD: trong qué trinh
s dung, dng R, 6ng R1 da dang ky, ké khai va duoc UBND huyén G cip
GCNQSDDP cuing thoi diém (lan dau vao ngay 04/7/1996, cap ddi theo do dac toa
dd vao ngay 08/4/2013). Cu thé: phan dit cua dng R 1a thira 40, to 3, dién tich
2.731,8m? (thira cii 1a 212, to 1, dién tich 2.575m?); phan dat cua dng R1 14 thua
38, to 3, dién tich 2.540,7m? (thira cii 1a 211, to 1, dién tich 2.625m?). Sau khi bi
thu héi, thira 40 dién tich con lai 2.385,9m?, thira 38 dién tich con lai 2.261,4m?.
Tuy nhién hd so quy trinh khong thé hién c6 viéc hiép tH ranh khi do dac. Mt Kc,
trong qué trinh té tung cling nhu tai phién toa, nguyén don ciing khong cung cap
duoc ching ci ching minh vé ranh dat, vé viéc ¢6 hiép tH ranh giira hai thua dat
trén. Bén canh d6, khi Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai chd dat tranh chap
vao ngay 08/6/2021, khi hudng dan do dac thuc té thira 40, dng R ciing d3 xéc
dinh dién tich 28,4m? thuoc thtra 38 cua bi don. Do do, ranh giita hai thua dat
theo ban dd dia chinh khong xem 1a cin ctr dé xac dinh dét tranh chap thuoc
quyén sir dung hop phap cia nguyén don (BL 06, 51 — 72, 90, 103).

[4] Ttr nhitng phan tich trén, xét thdy mac du dién tich dat tranh chap 81,3m?
theo ban do dia chinh thudc mot phan thira dat 40, to' 3 hién do nguyén don ding
tén GCNQSDD. Tuy nhién xét vé ngudn gdc, qua trinh str dung dat chi co co s
xac dinh dién tich 52,9m? (thira 40a) thudc quyén str dung hop phdp cua nguyén
don va dién tich nay cling duoc bi don 6ng R1 dong ¥ tra lai nén dugc Hoi dong
Xet Xt chap nhan; riéng yéu cau ctia nguyén don déi voi dién tich 28,4m? (thira 40b)
la khéng c6 co so nén Hoi dong xét xir khong chip nhan.

[5] Xét quan diém d& nghi giai quyét vu 4n cua Vién kiém sat phu hop voi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: 4.690.000 dong. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Piéu 165 B luat to tung dan sy, do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chap nhan mot phan nén mdi bén phai chiu theo ty 1& twong tmg. Cuy thé:

- Ong R va ba H phai lién doi chiu sd tién 1a 1.641.500 dong (35%) va da
ndp xong;

- Ong R1 va ba T phai lién d6i chiu so tién 1a 3.048.500 dong (65%). Do 6ng
R dé ndp xong toan by tam tng chi phi t0 tung nén ong R1 va ba T phai lién déi
tra lai cho ong R s0 tién 1a 3.048.500 dong.

, [7] Vé 4an phi dan su so tham: do yéu géu‘ khoi kién cua nguyén don dugc
chép nhan mot phan nén moi bén phai ndp so tien 1a 300.000 dong theo quy dinh
tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin ¢t vao khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, cac diéu 227, 228 Bo luét
t6 tung dan su; cac diéu 175, 176, 199 Bo luit dan sy ndm 2015; Diéu 203 Luat



dét dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi. Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vin R va ba Nguyén
Thi H. Budc dng Lé Vin R1 va ba Nguyén Thi T tra lai cho éng Lé Van R va ba
Nguyén Thi H dién tich 52,9m? thudc thira 40a, t& ban dd 3, toa lac tai xa T,
huyén G, tinh B (c6 ban vé kém theo).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Lé Vian R va ba
Nguyén Thi H vé viéc yéu cau ong Lé Vin R1 va ba Nguyén Thi T tra lai dién
tich 28,4m? thudc thira 40D, t& ban d6 3, toa lac tai xd T, huyén G, tinh B (c6 ban
v€ kém theo).

3.,Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap cho 6ng R, ba H va 6ng R1, ba T phu hgp véi an tuyén.

4. Chi phi t6 tung: 4.690.000d (bén triéu sau trim chin muoi nghin dong).
Cu thé:

Ong Lé Vin R va ba Nguyen Thi H phai lién déi chiu s6 tién 1a 1.641.500d
(mot triéu sau traim bon muoi mot nghin nam trim dong) va da ndp xong;

Ong Lé Vin R1 va ba Nguyén Thi T phai lién d6i chiu s tién 1a 3.048.500d
(ba triéu khong tram bén muoi tdm nghin nim trim dong). Do 6ng R d3 ndp xong
toan bo tam tmg chi phi td tung nén dng R1 va ba T phai lién doi tra lai cho ong R
s tién 1a 3.048.500 dong.

5. An phi dan sy so thim:

Budc 0ng R va ba H phai lién doi ndp s6 tién 1a 300.000d (ba trim nghin
ddng), nhung dugc khau trir vao tong sO tién tam ing an phi da ndp la 900.000d
(chin trim nghin ddng) theo c4c bién lai thu s6 0006923 (ngay 15/3/2021),
0002129 (ngay 19/11/2021), 0007295 (ngay 16/5/2022) cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén G. Do d6, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G tra lai cho 6ng R va
ba H s tién 12 600.000d (sau trim nghin dong).

Budc 6ng R1 va ba T phai lién d6i ndp s6 tién 1a 300.000d (ba tram nghin
ddng),

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dén
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Cac duong su c6 quyén lam don Kng cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6
1y do chinh dang thi tho1 han Kng cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc
téng dat hop 1¢.



Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU

- TAND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén G;

- THADS huyén G;

- Cac duong su;

- Luu hé so.

Pang Thi Ngoc Duyén



Céac Hoi thAm nhan dan Tham phan — Chu toa phién toa

bang Thi Ngoc Duyén



