TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG A Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 65 /2021/KDTM-ST
Ngay 11/5/2021

VIV Tranh chap hop

dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DONG A

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
- Tham phan — Chii toa phién toa : Ong Nguyén Hong Bach
- Cdc Héi tham nhdn dan: Ba Hoang Thi An
Ba Hoang Thi Hoa

- Thu ki phién toa : Ba Hoang Thu Thao — Thu ki Toa an nhan dan
huyén Dong A
- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan huyén Dong A tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tdm - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 va 11/5/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong A
xét xir cong khai vu an kinh doanh thwong mai so thim thy Iy sé 155
/2020/KDTM-ST ngay 29/10/2020 vé tranh chéap “ Hop dong tin dung ”, theo
Quyétdinh dua vu 4n ra xét xu s6 20/2021 /QDXXST ngay 22 thang 3 nam
2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang A.

Dia chi: S6 02 phd Lang Ha, P. Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh pho Ha
Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin Thanh — Tdng giam dc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Xuan Long — Phé Giam ddc phu
trach Ngén hang A — Chi nhanh Bong A.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia td tung 6ng Nguyén Thanh Hung
— Giam ddc Ngan hang A — Chi nhanh Pong A - Phong giao dich Van H.
(Theo gidy Gy quyén s6 01/UQ-NHNo.DA ngay 1/2/2021 ).

( C6 mat tai phién toa)
* Bi don: 1/ Ong Ngd Xuan V, sinh nam 1976
Tra tai : Thon Thuy L, xa Thuy L, Bong A, Ha No6i
2/ Ba L& Thi N, sinh nam 1978
Tra tai: Thon Van B, xa Van H, Bong A, Ha Noi

( Vang mit tai phién toa)
* Nguwoi c6 quyéen lgi nghia vu lién quan:



1/Ong Tran vin S, sinh nim 1973
2/ Ba Lé Thi Nghiép, sinh nam 1974
Tra tai: Thuy L, Thuy L, Pong A, Ha No61
3/ Chau Ngb Ha G, sinh nam 2015
Tra tai: Thuy L, Thuy L, Bong A, Ha No1
Do 6ng Ngo Xuan V dai dién theo phap luat.
( Vang mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/10/2020 caa Ngan hang A va cdc 10i khai
ctia dai dién uy quyén cua Nguyén don noi dung vu kién nhu sau:

Ngay 03/07/2018, Ngéan hang A — Chi nhdnh Bong A-Phong Giao dich
Van H (goi tat 1a “Agribank Chi nhanh Pong A”) va Ba Lé Thi N (dai dién ay
quyén theo Gidy ty quyén ngay 04/05/2017 cho 6ng Ngd Xuan V) ky Hop dong tin
dung 3140-LAV-201803554 vdindi dung sau:

—  Phuong thtrc cho vay: theo Han mure tin dung

— S0 tién tbi da: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)

—  Muc dich sir dung tién vay: san xuét kinh doanh d6 gd nam 2018-2019.

—  Phuong thirc ap dung l4i suat: Li suat cho vay dugc diéu chinh khong vuot

qua khung quy dinh 13i suat cho vay cua Agribank, phu hop véi quy dinh I3i suat

cho vay ctia Agribank chi nhanh Bong A tirng thoi ky, dugc thda thuan trong hop
ddng tin dung.

—  Lii suat tién vay tai thoi diém ky hop ddng tin dung: 8.5%/nam. Theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung, 14i suat cho vay duogc dleu chinh toi thleu 3
thang/lan. Tuy nhién, cin c& vao cac thong bao diéu chinh [i sudt cua
Agribank Chi nhanh Bong A tir thoi diém ky hop dong tin dung dén thoi diém
hién tai, mirc 13i suat cho vay déu cao hon mirc lai suat tai thoi diém ky hop
ddngtin dung . Do d6, dé dam bao quyen loi cho khach hang, muc 14i suat
duoc glu: nguyén 1a 8. 5% ma khong c6 diéu chinh.

—  Lai sudt ng qua han: bang 150% l4i sut trong han.

—  Thoihan ctia Han mirc tin dung 14 12 théang ké tir ngay ky Hop dong tin dung

— Ky han tra ng thuc hién theo phu luc kém theo hoéc theo tirng giéy nhan ng.

* Taisanbao dam cho Hop df)ng tin dung

Ngay 01/04/2016, Ba Lé Thi N va dng Ngb Xuan V di thé chap tai san
cho Agribank Chi nhanh Dong A dé dam bao nghia vu tra no theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat sé 334/TC/2016.

Theo do, taisan thé chap de dambao nghlavutra no 13 quyén str dung dat d6i
voi thira dats6 92, to ban d6 s6 41, dién tich 199 m” tai dia chi thon Thuy L, xa
Thuy L, Huyén Dong A, thanh phd Ha Noi theo Glay chimg nhén Quyén sur
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 BG 109393, vio s6
cap GCNs0:2883.QD-UBND.2011/CH.00197.2011 do UBND huyén Dong A,
thanh ph6 Ha Noi cap ngay 08/08/2011 mang tén ong Ngo Xuan V.

Ngay 01/04/2016, Van phong dang ky quyén str dung d4t huyén Pong A
chtmg nhan viéc thé chip bang quyén str dung dat néu trén da duoc dang ky theo
quy dinh cua phap luit.



*Qua trinh thwe hién Hop ddng tin dung

Sau khi ki hop dong tin dung phia Ngan hang A - Chi nhanh Dong A da
giai ngin cho ba Ngo sd tién vay cu thé:

1. Ngay 03/7/2018 giai ngan 500.000.000 dong
2. Ngay 04/7/2019 giai ngan 200.000.000 dong.

Ba Ngo va ong VvV chua thanh toan tién gbc.

Hién, tong du ng gbc va Idi cua Ba Lé Thi N, 6ng Ngd Xuan V tam tinh dén
ngay 13/04/2021 tai Agribank Chi nhanh Pong A 1a 894.409.201d0ng. Trong do:
— S no gde: 700.000.000 dong
—  S6 no lai: 194.409.201 dong (li trong han 10.773.784 ddng, 14i qua han

183.635.417d0ng; murc tién i dugc tinh trén mic 1 suat 8,5%/nim)

* Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc Ba L& Thi N va 6ng Ngd Xuan V phai tra cho Ngan hang A sd
tién tinh dén ngay 13/04/2021 1a 894.409.201d0ng. Trong do:

— S ng gbe: 700.000.000 ddng
— S no lai: 194.409.201 ddng (lai trong han 10.773.784 d6ng, l4i qua han
183.635.417d0ng)

2. Budc Ba L& Thi N va 6ng Ngbd Xuan V phai tra tiép cac khoan tién 14i,
phi phat sinh tir ngay 30/09/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan
no.

3. Trong truong hop Ba Lé Thi N va 6ng Ngd Xuén V khong thuc hién
nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va Iai, phi phat sinh thi Ngan hang A c6
quyén lam don yéu cau Co quan thi hanh an c6 thdm guyen ké bién, xtr Iy tai
san bao dam theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 334/TC/2016 ngay
01/04/2016 dé tra ng Ngan hang

4. Trong truong hop sb tién thu duge tir xir I tai san bao dam trén khong
du thanh toan hét khoan ng va 1ai, phi phat sinh thi Ba Lé Thi N va 6ng Ngo
Xuan V van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan ng cho Ngan hang.

*Bi don ba L& Thi N trinh bay:

Ba va 6ng Ngo Xun V do ba dai dién iy quyén c6 ky Hop ddng tin dung
s6 3140-LAV-2018-03554 ngay 03/7/2018 voi Ngén hang A - Chi nhanh Bong
A dé vay 1.000.000.000 dong Khi vay ba c¢6 ky nhan ty quyén ctia 6ng Ngo
Xuan V dé tham gia ky két vay tién.

Ba khang dinh chit ky Ngo va Lé Thi N trong hop dong tin dung 1a chit ky
cua ba. Cac noi dung trong hop d6ng tin dung dung nhu nhimng gi hai bén da
thoa thuan. Sau khi ki két hop dong tin dung ba da nhan du 700.000.000 dong.
Pén nay ba chua tra dugc tién gdc nao.

S6 tién I ngan hang néu trong bang ké tinh i ba dugc nhan thi ba s&
kiém trava co y kién.

Pé dam bao cho khoan vay trén thi ba va ong V da thé chap tai san 1a nha
d4t tai thira s& 92, to ban dd 41 thon Thuy L, Thuy L, Pong A, Ha Noi ding
tén ba va 6ng V. Hop ddng thé chap c6 cong chimg. Toan bd tai san co trén dat
13 tai san do vo chong ba lam nén.

Khi ly hon, vo chong ba chua thda thuan phan chia tai san.

Hién trang dat dua vao thé chdp co sy thay d6i. Khoang niam 2012 Gia
dinh ba va gia dinh 6ng S, ba Nghiép c6 d6i mot phan dién tich dat. Khi d6 ba
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van con & trén thira dat. Hai bén di doi dat cho nhau 13 phan dat theo cua gia
dinh ba gidgp duong di liy mot phan chiéu dai phia dat ciia nha ba Son, ong
Nghiép. Khi doi dét, nha anh Son, phan dat doi la dat c6 c6 chudng g, phan
dat doi cua gia dinh ba khong c6 tai san gi.

Quan diém cua ba vé viéc ba Son, 6ng Nghiép dwa ra tinh huéng néu phai
phat mai tai san thi yéu cau boi thuong thiét hai nhu loi khai ngay 02/02/2021
cua Ong S, ba Nghlep Ba khong biét lam nhu thé nao vi khi vay tién ngan hang
kiém tra khong dé cap dén viéc d6i dat ciing nhu ba hién khong co tién dé
thanh toan. Ba dé nghi tra ng tir 2 dén 3 ndm va xin mién gidm mot phan tién
[i.

Ong Ngo6 Xuan V khong c6 ban ty khai trinh bay y kién cta minh.

*Ngum ¢6 quyén loi nghia vu lién quan

Ong Tran Van S, ba Lé Thi Ntrinh bay:

Vao khoang thang 7 nam 2012, sau khi anh chi Ngo, Van lam nha xong
thi moi ngudi co y kién chd thira dat c6 16i dihep. Anh chi Ngo, Van chu dong
sang gap voQ chong ong ba dé xuét doi dat dé thira dat ctia ho du’orc vuong van.

Vo chong ong ba dong ¥. Hai bén thdng nhat d6i 32m” dat. Cach thic
d6i gia dinh tach mot phan dat giap nha anh chi Ngo, Van & phia sau vuon doi
nguoc lai anh chi Ngo, Vin giao lai vo chong ong ba str dung vuon gidp ngd di
va giap voi phia trude cua thura dat.

Vo chdng ong ba da d& 04 gian nha g6 di dé ban giao dat. Anh chij Ngo,
Vén hd tro 6ng ba 5.000.000 dong tién cong dd. G dd ra tir nha 6ng ba da cho
hét.

Hién nay Ong ba da st dung phan dat da doi. Hai bén co lap gidy X4c
nhan d6i dat. Tuy nhién hai bén chua ky hop déng doi dat co cong chimg va
diéu chinh s6 do.

Quan diém cua 6ng ba 1a: Néu nhu vo chdng anh chi Ngo, Vin khong tra
dugc no cho Ngin hang, phai phat mai tai san thi dé nghi gitr nguyén hién
trang nhu da kiém tra. Tru:ong h0'p khong thuc hlen dugce thi yéu cau hoan tra
dat khoi phyc lai 04 gian nha go, 01 bé nudc 6m°, cong trinh phu, nha tam
nim trén dat d6i va boi thudng gia tri xay dung tu’O'ng bao ngoai dat, nha cip 4
mai ngdi ndm trén phan dat vuon cua anh Ngo, chi Van. Ngoai ra ong ba khong
c6 ¥ kién nao khac.

Toa an nhén dan huyén Dong A da c6 thong bao doi voi 6ng S va Ba
Nghlep vé viée ¢o yéu cau doc lap dbi vai 6ng V va ba Ngo vé boi thu’orng nha
néu truong hop tai san thé chp trong d6 c6 phan dién tich dat do6i, hién 6ng S
ba nghi¢p dang quan ly, bi ké bién phat mai nhung hét thoi han 6ng S va ba
Nghi€p khong c6 don yeu cau doc lap giai quyét vé phan boi thuong néu gidy
d6i dat bi tuyén bd hay bo.

Tai phién toa :

Pai dién tiy quyén ciia Ngan hang Aco mit van giir nguyén yéu cau khoi
kién budc ba Lé Thi N Va 6ng Ngd Xuan V phai c6 nghia vu thanh toan tién
gbc va 1ai phat sinh trén gbc theo nhu di thoa thuan tai Ho:p dong tin dung.

Truong hop ba Ngo va ong V khong tra dugc s6 tién ng gdc va lai phat
sinh_thi Ngén hang c6 quyen lam don de nghi co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén ké bién phat mai tai san da thé chap.




Vé phan dién tich ¢4t 6ng V va ba Ngo da ddi cho 6ng S va ba Nghiép,
hién 6ng S va ba Nghiép dang quan Iy sir dung va xdy dung mot s6 cong trinh
trén dat phia Ngan hang c6 y kién: Khi thé chap quyén sir dung dat 6ng V va
ba Ngo khong dé cap va noi rd cho Ngan hang vé viéc d6i dat nén Ngan hang
méi nhan tai san [am tai san thé chip.

Ngan hang yéu cau xac dinh phan dat da doi la dat Ngan hang nhén thé
chap c6 hop dong cong chu'ng, co dang ki thé chap. Hai bén d6i dat cho nhau
chi c6 gidy viét tay chua c6 hop ddng c6 cong chimg, chwa dugc dang ky bién
dong nén dé nghi Toa an van tuyén bd cho phat mai bao gdm ca dién tich dat
da do6i nay. Phén tai san co trén dat ciia 6ng S va ba Nghiép dau tu xdy dyng
thi yéu cau 6ng S ba Nghlep tu do bo. Chi phi ho tu chiu.

Bi don ba Lé Thi N va éng Ngb Xuan V ving mit nén khong co y kién.

Ong Tran Van S va ba L& Thi Nc6 don xin xét xir ving mét.

Phat biéu cua Vién Kiém sdt nhan dan huyén Dong A:

-Toa an xéc dinh tranh chap hop dong tin dung 13 dng phap luét.

-Thu ly giai quyet dam bao quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Tham
phan xac dinh dung va day du nguoi tham gia t6 tung. Chap hanh cac quy dinh
cua B luat T6 tung dan sy vé thu thap tai liu chimg cu, t6 chic phién hop
giao ndp tiép can cong khai, ching ctr. Hoi dong xét xir ding thanh phan ding
trinh tu theo quy dinh cta phép luat.

-Vé phia duong su trong vu 4n:

+Nguyén don, Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chdp hanh dung
cac quy dinh ctia BY luat t6 tung dén su

+Bi don chap hanh chua t6t dan dén dé thoi gian chudn bi xét xir bi kéo
dai.

Y kién vé noi dung giai quyét vu an:
Veé yéu cau doi tién cho vay:

+Nguyén don, Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chdp hanh ding
cac quy dinh ctia BO luat td tung dan su

+Bi don, ngudi co quyén loi nghia vy lién quan chap hanh chua t6t dan
dén dé thoi gian chuan bi xét xur bi keo dai.

Y kién vé noi dung giai quyét vu an:

Qua cac tai i¢u chimg ctr da dugc thu thap, dugc tham tra tai phién toa,
Vién kiém sat nhan dan huyén Pong A thdy yéu cau khai kién ciia Ngan hang
A d6i v6i ong Ngo Xuan V va ba Lé ThiN

Xét hop dong tin dung: Ngay 04/5/2017 dng Ngb Xuan V di ki vin
ban ty quyén cho ba Lé Thi N vdi ndi dung 1a nguoi dai dién thay mit dng xac
lap, thuc hién cac giao dich trong quan hé cap tin dung, giao dich tai san bao
dam tién vay va cac giao dich khac lién quan dén tién vay ciia Agribank theo
quy dinh ctia phap luat va ngay 03/7/2018ba Lé Thi Ndi dai dién ki hop ddng
tin dung s6 3140-LAV-2018-03554 v&i Ngan hang A. Tai thoi diém tham gia
giao két hgp dong tin dungnéu trén Ngan hang Acé du tu cach phap nhan; ba
Ngocéd du ning Irc hanh vi dan su, cac bén ky két hop dong tin dung hoan
toan tu nguyén, khong ai bi ltra 104, ¢p budc. Cac diéu khoan thoa thuan cua
hai bén dugc ghi nhan trong hop déng khong vi pham diéu cam cua phap luat,




khong trai dao due xa hoi. Do vay hop dong tin dung co hi¢u luc phap luat va
phat sinh quyén va nghia vu cac bén ké tir thoi diém giao két.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, ba Lé Thi N di khong thuc
hién nghia vu tra ng theo cam két voi Ngan hang, vi pham céac ndi dung thoa
thuan trong Hop ddng tin dung.

Nay Ngan hang A yéu cau ba Ngo va 6ng V thanh toan ndt khoan ng tinh
dén ngiy 30/09/2020 ma Ba con no tai ngdn hiang Agribank I
894.409.201d6ng. Trong d6: no gdc: 700.000.000 ddng, no ldi: 194.409.201 ddng
(3 trong han 10.773.784 dong, 1di qua han 183.635.417d0ng) va tiép tuc chiu Iai
phat sinh ttrngay 30/9/2020 la phu hop voi quy dinh cua phap luat nén ¢6 can ctr
chap nhan.

Xét h(rp dong thé chap quyén sir dung dat thay Pé dam bao cho khoan

vay trén trén,6ng 'V va baNgo da ki hop ddng thé chip vai Ngan hang A va ngay
01/04/2016, Van phong dangky quyén sir dung dat _huyén Bong A nh chimg nhén
viéc thé chap bang quyén st dung dat nén hop dong thé chip dung quy dinh vé
hinh thitrc.
Tai san thé chép 1a thira dat sé 92, tO ban d6 sb 41, dién tich 199 m2 tai dia chi
thon Thuy L, xa Thyy L, Huyén Dong A, thanh phd Ha Noi theo Glay ching
nhan Quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 BG
109393, vao s6 cap GCN $0:2883.QD-UBND.2011/CH.00197.2011 do UBND
huyén Dong A, thanh phd Ha Noi cap ngay 08/08/2011 mang tén 6ng Ngd Xuan
V. Tuy nhién ngay 27/5/2012 gitra gia dinh 6ng S, ba Nghiép va gia dinh Ong
V ba Ngo di lap gidy trao 601 32m?2 dat tai thira dat thé chap Viéc 601 dat giita
02 gia dinh chi lap g1ay viét tay, khong cong ching va dleu chinh so d6 nén
ngén hang khong ddng ¥ voi gidy doi dat 13 cé can cir. Gidy xac nhan trao do6i
dat néu trén la vo hicu.

Do d6 can phai hity bo gidy x4c nhan trao doi dat lap ngay 27-5-2012
gitra hai gia dinh da néu trén va khoi phuyc lai tinh trang ban dau.

Déi véi yéu cau cta 0ng S, ba Nghiép: 6ng ba dé nghi giir nguyén hién
trang nhur d4 kiém tra. Truong hop khong thuc hién dugc thi yéu cau vo chong
ong V ba Ngo hoan tra dat, khoi phuc lai 04 gian nha go 01 bé nudc 6m®, cong
trinh phy, nha tam nam trén dat doi va boi thuong gid tri xay dung tudng bao
ngoai dat, nha cip 4 mai ngoi. Ngay 27/02/2021 Toa an nhén dan huyén Dong
A da thong bao cho vg chdng 6ng vé viée thuc hién thi tuc ddi voi yéu cau doc
lap ctia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an tuy nhién vg chdng
ong khong thyc hién. Do d6 khong xem xét giai quyét va gianh quyén khoi
kién cho vg chong ong khi co tranh chap bang vy kién khac.

Vi vay chap nhin yéu ciu xu Iy tai san thé chip theo gidy ching nhan
quyén st dung dat cua Ngan hang A trong truong hop 6ng V, ba Ngo khong
thue hién nghia vy thanh toan cho ngan hang

Vé an phi: bi don phai chiu an phi c6 gid ngach theo quy dinh cua phép
luat.

Can ct dieu 30, 35, 39 BLTTDS; Dicu 121, Diéu 122, Diéu 123, Diu
124, Dicu 127, Dieu 137; Dicu 299, Dicu 325, Dicu 357, Dicu 463, Dicu 465,
Diéu 466, Diéu 470 ctia B lugt dan sy 2015.

Cian ¢t khoan 2 Piéu 91, Diéu 95 Luit céc td chirc tin dung



Can ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngiy 29/12/2006 cta Chinh phi vé
giao dich bao dam; nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu
vé stra d6i mot so diéu cua nghi quyét 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006;

Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong thim
phéan vé hudéng din ap dung mot s quy dinh ctia phap ludt vé 14i, 14 suat, phat
vi pham;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A ddi voi ba Leé Thi N va
6ng Ngd Xuan V vé yéu cau tra tién vay véi s tién ng gdc, no i tinh den
ngay xét xir do phia Ngan hang néu ra. Chap nhan yéu cau cta Nguyén don vé
viéc tiép tuc phai tra [i trén s tién gdc con chua tra.

Huy hop ddng d6i dat viét tay gitra gia dinh 6ng do 6ng Ngo Xuan V dai
dién voi1 gia dinh do ong Tran Xuan Son dai dién theo Giéy xac nhan trao
déi dat” lap ngiy 27-5-2012 giira hai gia dinh va khoi phuc lai tinh trang ban
dau.

Budc gia dinh ong Tran Xuan Son va ba Lé Thi Nc6 trach nhiém thao
d& céc tai san cua Ong ba da dau tu xdy dung trong pham vi dién tich dat thuc
thira dat s6 s6 92, t ban d6 41 thén Thuy L, Thyy L, Dong A, Ha Noi hién do
6ng S va ba Nghiép dang quan Iy str dung ( bao gdbm médt phan nha cép 4, san
lat gach, cong va tuong bao)

Bugc 6ng Ngo Xuan V va ba Leé Thi N c6 trach nhi¢gm thao d& phan tai
san, cong trinh xdy dung di dau tu trong pham vi dién tich dat cua ong 6ng
Tran Xuan Son va ba Lé Thi Nda ddi cho theo gidy xac nhdn trao do6i dat lap
ngay 27-5-2012.

Hau qua cta viéc huy “ Gidy xac nhén trao d6i dat” lap ngay 27-5-2012
do cac bén lién quan khong c6 don yeu cau nén Toa an khong xem xét. Gianh
quyén khoi kién cho céc bén bang mot vu kién khac khi c6 tranh chép.

Truong hop 6ng V va ba Ngo khong thanh toan tién ng thi Ngan hang A
cd quyén lam don yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién phat mai tai san thé
chap va xir Iy thanh toan theo quy dinh ctia phép luat.

Vé 4n phi:

Ong Van, ba Ngo phai phai chiu an phi kinh doanh thuong mai trén s6
tién phai tra cho Ngan hang.
Hoan tra Ngan hang s tién tam tng an phi da ndp.

Vé an phi 4p dung Nghi quyet s6 326 ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi
vé& 4n phi 18 phi Toa an dé g1a1 quyét phan an phi ma duong su phai chiu.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn da duoc thdm tra
tai phién toa va can cir thoa thudn cia cdac duwong sw, két qud tranh ludn tai
phién toa.

TOA AN NHAN DINH:

[1]. V& td tung:



Theo don khoi kién va theo Hop dong tin dung d3 ki két, dia chi cu tr
cua Ong V tai Thuy L, Pong A, Ha Noi; ba Ngo cu tra tai tai Thon Thiét Van
Piém, Van H , Pong A, Ha Noi.

Toa an nhan dan huyén Dong A thu li vu kién ngay 29/10/2020
Ngan hang A chua ban khoan ng cho Cong ty VAMC
Vi vdy, Toa an nhan dan huyén Pong A giai quyét tranh chap Hop dong
tin dung giﬁ’a Ngéan hang A vadi 6ng Pao Van Thai 1a ding véi quy dinh dung
quy dinh ctia BO luat TS tung dan su.

Ong V da dugce triéu tap hop 1én dén lan thir hai, dng S va ba Nghi¢p da
co don xin giai quyet vang mat. Ho1 dong xét xtr van tién hanh xét xr vu 4n
theo quy dinh tai Diéu 227 B luat to tung dan su.

[2]. Xét yéu cau cua Nguyén don

2.1.Xem xét tinh hop phap ctia hgp dong tin dung va hop dong thé chap:
2.1.1 Hop dong tin dung so 3140-LAV-201803554 ngay 3/7/2018

Ngan hang A Chi nhanh Pong A da c6 quyét dinh s6 45/NHNoDA
ngay 4.1.2016 cua Giam d6¢ NHNo& PTNT Viét Nam — Chi nhanh bong A.

Do vay, phia dai dién ciia Ngan hang ( bén cho vay) ki két hop dong da
cO van ban iy quyén hgp phap.

Muc dich hop dong tin dung phu hop voi nganh nghe da dang ki kinh
doanh cua Ngan hang nén Hop dong tin dung duogc ki két theo dung pham vi
iy quyén, phu hop véi quy dinh cta phap ludt va hop phép vé hinh thic va noi
dung.

-Vé noi dung yeu cau tra tién:

Ngan hang yéu cau Bidon tra tién nhu sau:
- S0 tién ng' goc: 700.000.000 dong(1)
Tlen 13 tinh dén ngay 10/5/2021
Tién 14 trong han: 10.773.784 dong 2
Tién l&i qua han: 190.329.167 déng (3)
Tdng cong (1) + (2) + (3):901.102.951 ddng
( theo murc 13i suat 8,5%/nam trén cac khoan vay)
Xem xét vé Ii sudt 4p dung

Theo Piéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14.4.2010 cta Ngan hang nha
nude Viet Nam huéng dan t6 chic tin dung cho vay bang ddng Viét Nam
theo 14i suat thoa thun quy dinh © T6 chire tin dung thuc hién cho vay bang
dong Viét Nam theo lai suit thoa thuén d6i v6i khach hang nham dap tmg nhu
cau von cua dy an, phuong an san xuat, kinh doanh, dich vy, dau tu phat trién
va doi sdng co hiéu qua”. . Do véy, thoa thuan vé mirc 1ai suat trong hop dong
tin dung va da dugc ki ket gitra hai bén phu hop voi quy dinh cua phap luat vé
1ai suat.

Theo Hop dong tin dung, Lai suét tién vay tai thoi diém ky hop ddng tin
dung: 8.5%/nam. Theo thoa thuan tai Hop ddng tin dung, 13i suat cho vay dugc
dleu chinh t6ithiéu 3 thang/lan. Phia Ngan hang dwara quan diém ap dung murc Iai
suit 8,5 % / ndm d6ivai khoan vay cua 6ng V va Ba  Ngo ma khong c6 diéu chinh.
Hoi dong xét xtr thdy can cir vao cac thdng bao diéu chinh 13i suat ctia Agribank
Chinhanh Dong A da cungcap cho Toaanké tir thoi diém ky hop dong tin dung
dén thoi diém hién tai, mac 1i suat cho vay déu cao hon muc 13i suat 8,5%/nam.



M l4i sutndy c6 loi cho khach hang. Do d6, dé dambao quyén loicho duong s
Hoi ddng xét xir chap nhan ap dung tinh theo muc 13i suat ny.
2.1.2 Hop déng thé chap sé 334/TC/[2016.

- Pai dién Ngan hang ki nhan thé chip phu hop véi ty quyén. Ngay
01/04/2016, Van phong dang ky quyén st dung dat huyén Dong A chimg nhéan viée
thé chip bang quyén str dung d4t néu trén da duoc dang ky theo quy dinh ctia phap
luat.

Pai dién Ngan hang ki nhan thé chap ki phu hop véi iy quyén nén hop
dong thé chap co hiéu luc phap luat.

Truong hop 6ng Ngé Xuén V va ba L& Thi N khong tra dugc ng thi
Ngan hang A c6 quyén lam don dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén
khé bién phat mai tai san thé chap.

Nhitng nguoi hién dang sinh song tai nha dat trén c6 nghia vu ban giao tai
san thé chap cho Ngén hang A — CN Doéng A trong truong hop phai xur Iy tai
san thé chap.

Trude khi Ngan hang A khoi kién, 6ng V va ba Ngoc da tién hanh ly hon
tai Toa an nhan dan huyén Dong A, Ha Noi.

Bén 4n ly hon so thdm s6 392/2019/HNGD —ST ngay 29/7/2020 cua Toa
an nhan dan huyen,Dor‘lg A da g1a1 quyét cho 6ng V va ba Ngo duoc ly hon va
khong giai quyét van de tai san va cong no.

Do vy, 0ng V va ba Ngo moi ngudi chiu trach nhigm tra 50% s6 tién no
goc tién 14 va cac khoan phi khac phat sinh theo thoa thuan d3 ki trong Hop
dong tin dung.

V& tai san thé chap va ngum thua ba dang quan 1y tai san thé chap

Tuy nhién trong vu an c¢6 0ng S 'va ba Nghiép la nhitng ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan trong vu 4n ving mdt tai phién toa, nhitng ngudi ndy
dang quan ly mdt phém dién tich dat do 6ng V va ba Ngo thé chép cho Ngan
hang, trén phan dét lai dang 6 cong trinh xay du’ng cua nhung nguodinay. Hoi
ddng xét xtr phai xem xét giai quyét quyen loi cua 6ng S va ba Nghiép trén co

s quy dinh cua phap ludt va thoa thuan cta cac bén duong sy nhu sau:
Xac dinh gia tri phap 1y cua gidy xac nhan trao do1 dat ngay 27/5/2012:
Theo 101 khai cia 6ng Son va ba Nghiép:

Vao khoang thang 7 nam 2012, sau khi anh chi Ngo, Van lam nha xong
thi moi nguoi c6 ¥ kién chd thira d4t ¢ 16i di hep. Anh chi Ngo, Vin chi dong
sang gap voQ chong ong ba dé xut doi dat dé thira dat ctia ho du’O'c vuong van.

Vo chong ong ba dong ¥. Hai bén thong nhéat déi 32m* dat. Cach thire
d6i gia dinh tich mot phan dat giap nha anh chi Ngo, Vin ¢ phia sau vuon doi
nguoc lai anh chi Ngo, Vin giao lai vo chong ong ba sir dung vuon gidp ngd di
va gidp v6i phia trudc cta thira dat.

Vo chong 6ng ba dd d& 04 gian nha gb di dé ban giao dat. Anh chi Ngo,
Vén hd tro 6ng ba 5.000.000 dong tién cong dd. GO d ra tir nha dng ba da cho
hét.

Hién nay ong ba da sir dung phan dat da doi. Hai bén c6 lap gidy xac
nhan d6i dat. Tuy nhién hai bén chua ky hop dong ddi dat co cong chimg va
diéu chinh s6 do.

Giéy x4c nhén trao d6i dat c6 ndi dung nhu sau:



“ Hai gia dinh chiing toi gom:

Gia dinh 1 6ng ba Tran Van S va vog Lé Thi Nghiép

Gia dinh 2 0ng ba Ngb Xuan V va vg Lé Thi N ¢ khu 6 Thuy L Thuy L,
Long Bién, Ha Noi. 2 gia dinh dat lién k& véi nhau

Hom nay ngay 27/5/2012 Téi chu H6 Tran Van S dai dién cho gia dinh 1
va dai dién cho gia dinh 2 1a 6ng Ngo Xuan V c6 trao doi voi nhau mot khoang
dat c6 dién tich I

Pdng thoi kém theo céac diéu kién sau
1/ Do dién tich dat dén day thi cing day dao mong gién day
2/ gia dinh 6ng Ngo Xun V s& hd tro 5.000.000 dong
3/t phﬁnrm()ng 1én giot chay I thér}g nhau la ctia nha 6ng S
4/ phan dat ngd ma khi chua trao doi thi s€ 1a ngd chung gia dinh 6ng S khong
phai di nho nha ong V
Bién ban nay lam thanh hai ban gia dinh 6ng S gilt mot ban gia dinh 6ng V gii
mdt ban va 2 gia dinh di thong nhat dong y céc dicu kién trén,
Thuy L ngay 27-5-2012

Gia dinh 1 ky Gia dinh 2 ky
Tran Van S Ngo Xuan Vv~

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan huyén
Pong A ( hd so ki thuat thira dat) d3 thé hién hai bén gia dinh da stir dung phan
dat ctia nhau.

Tuy nhién dén nay hai bén gia dinh chua 1ap hop dong d6i mot phan
quyén st dung dat c6 cong chung, chimg thyc ; chua tién hanh dang ky bién
dong diéu chinh gidy chimg nhén quyén st dung dat

Mait khac ndm Ong Ngo Xuadn V vaba Lé ThiN vay tién ngn hang
va lap hop dong thé chap quyen st dung dat trong d6 c6 phan dién tich da do6i
cho vo chong 6ng Tran Van S va ba Lé Thé Nghiép.

Gidy xac nhan trao doi dat 1ap ngay 27-5-2012 giira hai gia dinh la loai
giao dich dan sy can phal duoc lap bang hop ddng, c6 cong chirng, ching thyc
ctia Uy ban nhan dan c6 thim quyén va budc phai dang ki bien dong. Tuy
nhién van ban nay khong dap tmg dugc céc diéu kién dé mot giao dich dan sy
c6 hiéu luc. Mat khac phf?m dién tich dt ong V va ba Ngo dem trao do6i véi
6ng S va ba Nghiép van dugc 6ng V va ba Ngo thé chip vay vdn tai Ngan hang
A. Chi nhanh Bong A phong giao dich Véan H.

Gidy xac nhan trao d6i dat néu trén 1a vo hiéu.

Do d6 can phai hity bo gidy xac nhan trao d6i dat lap ngay 27-5-2012
giita hai gia dinh d4 néu trén va khoi phuc lai tinh trang ban dau.

Toa an nhan dan huyén Bong A c6 thong bao vé viéc thuc hién yéu cau
doc lap cua ngudi c6 quyen lgi nghia vy lién quan la 6ng S va ba Nghigp tuy
nhién hét thoi han thong bao ong S va ba Nghi¢p khong c6 van ban ndp dén
Toa 4an. Do d6 hau qua clia viéc gidy xac nhan trao d01 dat bi hay bo phal
hoan tra dat thi yéu céu khoi phyc lai 04 gian nha 5, 01 bé nudc 6m°, cong
trinh phy, nha tam nam trén dat dbi va boi thuong gia tri xay dung tudng bao
ngoal dét, nha cap 4 mai ng01 nam trén phan dat vuon cta 6ng V, ba Ngo néu
cac bén co tranh chap duogc giai quyét bang vu kién khac.
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Ngay 29/7/2020 Toa 4n nhan dan huyén Pong A ra Ban an s
329/2019/HNGD —ST xt&t Ba Lé Thi N duoc ly hon vdi 6ng Ngd Xuén V, giao
cho 6ng V cham s6c¢ nudi du'orng chdu Ngé Ha G; ba Lé Thi N chdm s6c¢ nudi
dudng chau Ngo Dic Huy va chau Ngo Xuan Quang. Vé tai san chung vo
chong khong xem xét gidi quyet. Ban an trén ciing khong dua cong ng cua 6ng
V va ba Ngo tai Ngan hang A vao xem xét giai quyét. Khong ghi nhan su thoa
thuén nao cta duong su vé phan chia tai san va nghia vy tra no. Céc bén
khong cung cdp cho Tda 4n vin ban thé hién thoa thuan cua cac bén vé viéc
phan chia tai san va thyc hién nghia vy tra no. i

Do chua c6 sy phan chia quyén va nghia vu cting nhu phén chia quyén
str dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6 92, to ban d6 41 thon
Thuy L, Thuy L, BPong A, Ha N1 va céc tai san co trén khuon vién cua thira
d4t ( trir phan tai san nha tam, san gach do, cong thudc quyén sé hitu ctia 6ng
S ba Nghiép) nén tai tai vu kién tranh chap Hop dong tin dung nay, Hoi dong
xét xtr khong phan chia cu thé ky phan nghia vu ctia 6ng V va ba Ngo phai tra
no cho Ngin hang nong nghiép phat trién nong thén Viét Nam ma can budc
6ng Ngd Xuan V va ba Lé Thi N lién d¢i thanh toén tra tién cho Ngan hang.

Nhu Vay, néu Bi don khong thanh toan sd tién con no thi phia Ngan
hang ¢6 quyén 1dm don voi co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chép Ia:
thira dét
s6 92, to ban d6 41 thon Thuy L, Thuy L, Dong A, Ha No1 va cac tai san co
trén khudn vién cua thua dat ( trr phan tai san nha tam, sin gach do, cong
thudc quyén s hitu ciia 6ng S ba Nghiép phai thao d&).

Vigc thuc hién nghia vu trong truong hop lién daoi thuc hién nghia vu va
thuc hién nghia vu hoan lai gitta 6ng V va ba Ngo duoc thuc hién theo quy
dinh cua B luat dan su.

Nguoi tham gia thé chip, nhitng ngudi dang quan Iy va st dung tai san
dang thé chap phai c6 nghia vu thuc hién ban giao tai san thé chap khi c6 yéu
cau cua co quan nha nudc c6 tham quyén.

[3] Vé an phi:

Bi don phai chiu an phi dan su so thdm trén s tién phai tra cho Ngan
hang A

Hoan tra lai cho Ngan hang A s6 tién tam mg an phi da ndp.

[4]. Quyén khang céo:

Céac duong su co quyén khang céo theo quy dinh ctia phép luat.

QUYET PINH

Can ctr Didu 35, Didu 235, Picu 244, Piéu 266, Diéu 273 Bo ludt td
tung dan sy nam 2015.

Can ¢t Diéu 121, Dicu 122, Piéu 123, Diéu 124, Dicu 127, Diéu 137;
khoéan 2 Diéu 305, khoan 1 Didu 318, Diéu 324, khoan 1 Diéu 342; Diéu 343,
Piéu 351, Piéu 355, Piéu Bo ludt dan sy nam 2005; Diéu 463, Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

Luat dat dai nam 1993 di duoc stra d6i bd sung. Luat dat dai nam 2013.

Luat Hon nhan va gia dinh.
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An 16 sb 08 /2016/AL vé xac dinh 1ai suit, viéc diéu chinh I3i suat trong
hop dong tin dung keé tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén to1 cao;

An 16 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop ddng thé chép quyén st dung
dat ma trén dat co tai san khong thudc s¢ hiru cua bén thé chap ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan t6i cao.

Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam 1997( da dugc stra d6ibd sung
nam 2004)

Quyet dinh s6 1627/QD-NHNN ngay 31.12.2001 cua Théng déc Ngan
hang nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay ciia t6 chirc tin dung ddi véi
khach hang.

Diéu 1 Thong tu sé 12/2010/TT-NHNN ngay 14.4.2010 cua Ngan hang
nhd nudc Viét Nam huéng dan t6 chic tin dung cho vay bang dong Viét
Nam.

Piéu 8 Thong tu s& 14 ngay 29.9.2017 cua Ngan hang nha nude Vit
Nam Quy dinh vé phuong phap tinh 14i trong hoat dong nhan tién guri, cap tin
dung giita to chirc tin dung voi khach hang.

Van ban so 1335/NHNN - CSTT ngay 22.2.2010 cta Ngan hang Nha
nude huéng dan Ve phat chim tra d6i véi trudng hop ng qué han.

Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong thim
phéan vé hudéng din ap dung mot s quy dinh ctia phap ludt vé 14i, 14 suat, phat
vi pham;

Nghi Quyet so 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30.12.2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi vé mure thu, mién,giam, thu, ndp quan Iy va str dung an
phi 18 phi Toa an. Nghi quyét s6 01/2012/NQ- HDTP ngay 13.6.2012 hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1& phi Toa an.

Luat thi hanh an dan su.

Xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién doi tién cho vay ctia Ngan hang A déi
v6i ong Ngo Xudn V va ba Lé Thi Ngo, cu thé: dén ngay 10/5/2021 6ng Tran
Xuan Son va ba Lé Thi N con ng Ngan hang A tién gbc vay chua tra, ng I
trong han:

No gbc  1a: 700.000.000 ddng (1)

Tién 13 tinh dén ngay 10/5/2021

Tién li trong han: 10.773.784 dong (2)

Tién 14i qua han: 190.329.167 déng (3)

Tong cong (1) +(2) + (3):901.102.951 dong

Buoc Ong Ngd Xuan V va Ba Lé ThiN phaitra 901.102.951 dong.

Bét dau tir ngay 11/5/2021 ba L& Thi N va 6ng Ngd Xuan V con phai
tra thém mot khoan tién duoc tinh theo murc 14i suat qua han da duoc céac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung trén s tién no géc cua minh chua thanh
toan.

2. Xac dinh tai san gan lién voi thira dat s thira dat sé 92, to ban d6 41
thén Thuy L, Thuy L, Pong A, Ha Noi gom:

2.1. 01 ngdinha 2 tang 1 tum Xay gach, duoc xdy nam 2012, c6 tong
dién tich 201,6 m”, san lat gach d6 30 x 30 dién tich 117m% 01 buc tuong
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xay giap voi nha 6ng Ngb Xuéan Ho, tru cong, mai lop ngdi, 01 cua sat lam
6ng tuyp nudc ma kém, giéng khoan nudc i tai san thudc quyén so hitu cia
ong Ngb Xuén V va ba Lé ThiN.

2.2. 12,4 m* nha cip 4, cong nam trén phan dién tich dat da dugc do6i
nam trong pham vi dat dang thé chip thudc quyén sir hitu ctia 6ng Tran Xuan
Son va ba Lé Thi Nghiép.

3. Hily hop dong d6i dat viét tay giira gia dinh ong do ong Ngo Xuan V
dai dién v6i gia dinh do Ong Tran Xuan Son dai dién theo Giéy xac nhan
trao doi dat” lap ngay 27-5-2012 giira hai gia dinh va khoi phyc lai tinh trang
ban dau.

Budc gia dinh 6ng Tran Xuin Son va ba L& Thi Nco trach nhiém théo
d& céac tai san ctia Ong ba d3 dau tu xay dung trong pham vi dién tich dat thudc
thira dat s6 s6 92, t ban d6 41 thén Thuy L, Thuy L, Pong A, Ha Noi hién do
ong S va ba Nghiép dang quan Iy su dung ( bao gdm mot phan nha cap 4, san
lat gach, cong va tuong bao)

Budc 6ng Ngo Xudn V va ba L& Thi N c6 trach nhiém thao d& phan tai
san, cong trinh xdy dung di dau tu trong pham vi dién tich dét ctia 6ng ong
Tran Xuan Son va ba Lé Thi Nda d6i cho theo gidy xac nhén trao dbi dat lap
ngay 27-5-2012.

Hau qua cua viée huy “ Gidy xac nhan trao d6i dat” lap ngay 27-5-2012
do cac bén lién quan khdéng c6 don yéu cau nén Toa an khong xem xét. Gianh
quyén khdi kién cho cac bén bang mot vy kién khac khi c6 tranh chép.

4. Trudong hop Ong Ngd Xuan V ba L& Thi N, khong thuc hién nghia vu
thanh toan theo Quyét dinh tai Ban an thi Ngan hang Nong nghiép va phat
trién Nong thon Viét Nam c6 quyén lam don dé nghi Co quan Thi hanh &n ¢
tham quyen ke bién, phat mai tai san thé chap theo pham vi thé chap da néu
trong Hop dong thé chép.

Sau khi phat mai thira dat s6 thira dat s6 92, to ban d6 41 thon Thyy L,
Thuy L, Dong A, Ha No1 cung tai san gan lién voi dat:

Néu so tién phat mai tai san thé chap thu dugc 16n hon s6 tlen ong
Ng6 Xuan V va ba L& Thi N phai thanh toan cho Ngan hang A theo quyét dinh
cua Ban an thi thanh toan tra cho 6ng V va ba Ngo.

Néu sb tién phat mai tai san thé chip thu duoc it hon sé tién ong Ngb
Xuan V va ba L& Thi N phai thanh toan cho Ngan hang A theo quyét dinh cua
Ban 4n thi 6ng V va ba Ngo phai tiép tuc phai thanh toan sb tién con thiéu cho
dén khi tra xong.

6. V& 4n phi:

6.1 Ong Ngd Xuan V va Ba Lé Thi N phai lién doi chiu 39.039.875
ddng an phi kinh doanh thwong mai so thim.

6.2 .Hoan tra Ngan hang A s tién 18.691.000 dong tam tng an phi
theo Bién lai thu tam ung an phi s6 AA/2018/0017908 ngay 28/10/2020 cua
Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Pong A.

Truong hop ban d4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su, ngudi dugc thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn hoac bi cudng ché thi hanh
theo quy dinh tai cic Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Céc duong su c6 mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Cac duong sy vang mat c6 quyén khang cdotrong han 15 ngay ké tir
ngay duoc tong dat Ban 4n hoic ké tir ngay Ban 4n niém yét theo quy dinh clia
phép luat.

An xir cong khai so thdm.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Cdc duong su; 2 . ” . N
_VKS huyén Péng A, VKS Ha Noi; Tham phan - Chu toa phién toa

-Toa dn nhdn dan thanh phé Ha Noi;
- Chi cuc THA huyén Pong A.

Nguyén Hong Bach
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