TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 129/2022/DS-PT
Ngay 14-6-2022

VIV tranh chap quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguy&n Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Dinh Thi Méng Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kié[n sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6 89/2022/TLPT-DS ngay 20/4/2022 ve
viéc “tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 10 thang 01 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé: 85/2022/QD-PT ngay 05
thang 5 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1964; dia chi: T6 6, ap C, xa
H, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong To Khég V, sinh nam 1979;
dia chi: Ap 1, xa P, huyén N, tinh Dong Nai (van ban uy quyén ngay 14/6/2022).

- Bi don: Ong Ta Van K, sinh nim 1940; dia chi: S6 07, 4p C, xa H, huyén
B, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1958; dia chi: T6 7, ap C, xa H, huyén B,
tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1960; dia chi: T6 7, ap C, x4 H, huyén B, tinh
Binh Duong.
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3. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1976; dia chi: T 7, 4p C, xa H, huyén B,
tinh Binh Duong.

4. Ong Nguyén Vin A, sinh ndm 1970; dja chi: T6 7, ap C, x& H, huyén B,
tinh Binh Duong.

5. Ong Nguyén Vin L1, sinh nam 1961; dia chi: T6 7, 4p C, xa H, huyén B,
tinh Binh Duong.

6. Ong Nguyén Vin C1, sinh nam 1974; dia chi: T6 7, 4p C, x& H, huyén B,
tinh Binh Duong.

7. Ong Nguyén Van Tr, sinh ndm 1972; dia chi: T6 7, 4p C, xa H, huyén B,
tinh Binh Duong.

8. Ong Ta Van T1, sinh ndm 1973; dia chi: T 7, 4p C, x4 H, huyén B, tinh
Binh Duong.

9. Ong Nguyén Vin N1, sinh ndam 1976; dia chi: To 6, ap C, xa H, huyén B,
tinh Binh Duong.

10. Ba Ta Oanh T2, sinh ndm 1976; dia chi: To 7, 4p C, xd H, huyén B, tinh
Binh Duong.

11. Ong Ta Puc T3, sinh ndm 1980; dia chi: T6 7, ap C, x& H, huyén B, tinh
Binh Duong.

12. B4 Ta Thanh H, sinh nim 1982; dia chi: T6 6, ap C, x& H, huyén B, tinh
Binh Duong.

13. Ba Ta Thi Anh T4, sinh nim 1986; dia chi: T 7, 4p C, x4 H, huyén B,
tinh Binh Duong.

14. Ba Nguy&n Thi T35, sinh nam 1970; dia chi: T6 6, 4p C, x& H, huyén B,
tinh Binh Duong.

15. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1989; dia chi: T6 6, ap C, x& H, huyén
B, tinh Binh Duong.

16. Ong Nguyén Trong D, sinh nim 1991; dia chi: T6 6, ap C, x& H, huyén
B, tinh Binh Duong.

17. Ba Nguyén Thi Bich T6, sinh nam 2001; dia chi: T6 6, ap C, x& H, huyén
B, tinh Binh Duong.

18. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Vin P, chic vy: Phé Chi tich UBND
huyén B (vidn ban uy quyen ngay 31/12/2020).

19. Uy ban nhan dan xa H, huyén B, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Mai Btc Q, chirc vy: Chi tich UBND x4 H.
- Nguoi lam chung:
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1. Ba Nguyén Thi N2, sinh ndm 1938; dia chi: T6 6, 4p C, xa H, huyén B,
tinh Binh Duong.

2. Ba Lé Thi T6, sinh nam 1957; dja chi: T4 6, 4p C, xa H, huyén B, tinh
Binh Duong.

3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1968; dia chi: T6 6, 4p C, x& H, huyén B,
tinh Binh Duong.

4. Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1955; dia chi: T6 7, 4p C, x4 H, huyén B,
tinh Binh Duong.

5. Ong BUi Xuan L, sinh ndm 1957; dia chi: T6 7, 4p C, x& H, huyén B, tinh
Binh Duong.

7. Ong Nguyén Tan T7, sinh nam 1969; dia chi: Td 7, 4p C, xa H, huyén B,
tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Vin L.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khdi kién ngay 05/12/2019 va trong qud trinh té tung tai Toa an,
nguyén don trinh bay:

Trude ndm 1991, 6ng L ¢ khai pha phan dat dién tich 102.230m? tai xa T
(nay thuoc xa H), huyén B, tinh Binh Duong. Dén ngay 12/7/1991, Uy ban nhan
dan (viét tait UBND) huyén T (nay 1a UBND huyén B) ban hanh Quyét dinh sb
1009/QD/UB va cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD —
s6 trang) s6 610/GCN-SB c¢ong nhan dng Nguyén Vian L dugc quyén st dung dién
tich 102.230m? néu trén. Thoi diém nam 1991, chua ghi s6 thira nhung 6ng L duoc
cap thanh 03 khu, trong d6 c6 khu dat dién tich 69.530m?, tir can: Phia Bac giap
mia cua 6ng Tu Nhuan; phia Nam gidp mia caa 6ng Minh; phia Bong giap cao su
6ng Bay Quan, phia Tay giap duong di K35. Bdi chiéu ban d6 dia chinh thi phan
dat nay thuoc cac thira s6 372, 373, 374, 375, 376, 377 va 378, to ban do s 50,
tai X3 T (nay thuoc xa H), huyén B, tinh Binh Duong (trong d6 c6 dién tich dat
dang tranh chap 1.472m? thudc thira s6 374).

Nam 1993, bi don 6ng Ta Van K tir mién Béc vao chua co nha ¢ nén gia dinh
6ng L cho cat nha & nho trén khu dét nay 1a thira s6 374, to ban d6 50, dién tich
1.472m2 Nam 1995, 6ng K c6 nhan sang nhuong cua dng L dién tich dat
20.100m? tai x4 T (phan dat nay hién nay 6ng K di duoc cap GCNQSDD). Tuy
nhién, 6ng K tiép tuc & nho tai thira s6 374 do chua xay dung duoc nha khéc.

Ngay 20/3/1998, 6ng L d6i GCNQSDD tir s6 trang sang s6 do theo Luat Dat
dai nam 1993. Ngay 16/4/1998, UBND huyén T cap d6i GCNQSDD méi véi s6
vao s6 04052QSDD/TU. Ong L van dé cho gia dinh 6ng K & nho tai thira s6 374,
to ban d6 50, vi 6ng K chua c6 diéu kién chuyén chd o.
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Nam 2011, dng L tiép tuc yéu cau dng K tra dat nhung 6ng K khong dong y
vi cho ring UBND huyén T da cdp GCNQSDP sé 01968QSDD/TU ngay
23/7/2001 c6ng nhan éng Ta Vin K 1a cha sir dung thira s6 374, to ban d6 s6 50.
Do d6, dng L da giri don dé nghi UBND x4 H hoa giai. Tai bién ban hoa giai ngay
22/3/2011 do UBND x& H lap, 6ng K thira nhan & nho tai thira s6 374 tir ndm
1993 dén nay va dong y tra dat nhung yéu cau 6ng L phai thanh toén tri gié tai
san gan lién véi dat.

Ong L da gui don kién nghi va ngay 14/5/2012, UBND huyén T ban hanh
Quyét dinh s6 3224/QD-UBND Vé viéc thu hdi GCNQSDD sb vao s6 01968 ngay
23/7/2001 dtng tén 6ng Ta Van K. Tuy nhién, 6ng K van khéng tra dat cho dng
L. Do d6, 6ng L tiép tuc giri don d& nghi UBND x4 H giai quyét. Ngay 13/10/2017,
UBND x4 H tién hanh hoa giai nhung khéng T7. Do d6, 6ng L khai kién yéu cau
Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa &n cong nhan dién tich 1.472m? thugc thira 6 374, tos ban do 50,
tai Xx& H, huyén B, tinh Binh Duong thudc quyen str dung cua 6ng Nguyén Vin L.
Phan dat tranh chap c6 ttr can nhu sau: Huéng Bac giap duong giao thdng ndng thon;
hudng Nam giap dét trong cdy cao su caa 6ng L; phia Pong giap dat cua dng L; phia
Tay giap dat nha ciia dng Nguyén Vin Bio.

- Yéu cau 6ng Ta Van K ty théo d& 01 nha mii tole, véch dat; 01 nha dé xe
va chat bo toan b cay trong gan lien véi dat dé tra lai cho 6ng Nguyen Van L
dién tich dat 1.472m? thuoc thira s6 374, to ban do 50 tai xd H, huyén B, tinh Binh
Duong.

Nguyén don khong dong ¥ toan bo yéu cau phan té cua bi don vi khong co
can cu.

Nguyén don thdng nhét két qua do dac va két qua thoa thuan gia tri tai san
dang tranh chap, khong yéu cau do dac, dinh gia lai. Theo két qua do dac c6 dién
tich 49,4m? thuoc thira s6 377 ciia nguyén don va 25,4m? theo ban d6 dia chinh 13
duong dat (tong dién tich 79,4m?) nén nguyén don xin rat dbi voi 02 dién tich dat
nay. Tai phién toa nguyén don yéu cau bi don phai tra dién tich 1.392,6m? va gitr
nguyén 15i trinh bay nhu da néu trén. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay:

Nguyén don dugc giao dat tir nam 1991, trong quyét dinh giao dat c6 xac
dinh r rang tir can va da duoc cong nhan quyén st dung dét tir nam 1991 dén
nay. Chu str dung céc thua dat s6 375, 376 (giap ranh véi phan dat tranh chap déu
x4c nhan toan bo khu dat cua ho va phan dat dang tranh chap c6 ngudn goc la cua
6ng L. Khi phét hién bi don duoc cap GCNQSDD, nguyén don da khiéu nai va
co quan c6 tham quyén da thu hoi GCNQSDD dung tén bi don. Tai cac budi hoa
giai do UBND x4 H t6 chuc, bi don déu thira nhan & nhd va dong y tra lai dat chi
yéu cau nguyén don thanh toan gi tri tai san gan lién véi dat. Ngoai ra, bi don
cho rang nhan chuyén nhugng dat cia 6ng Nguyén Vian T nhung 6ng T ¢6 10i khai
khang dinh khdng chuyén nhuong dat cho bi don va bi don khong ¢ ching ctr



5

chimg minh da giao tién cho ong T. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan to cua
bi don.

‘Tai don phan té ngay 24/4/2020, cac loi khai trong qua trinh Toa &n gidi
quyét vu an, bi don trinh bay:

Bi don khong ddng ¥ yéu cau khai kién cia nguyén don vi Iy do nhu sau:
Phan dat dang tranh chap 1a do 6ng K nhan chuyén nhuong cua vo chong ba
Nguyén Thi N, dng Nguyén Vin T vao thang 12/1993, dién tich 1.500m? (sau nay
do dac lai 12 1.472m?) véi gia 750.000 dong (twong dwong 1,5 chi vang), khi nhan
tién chuyén nhuong dat thi ba N chi lay 700.000 dong va cho con gai 6ng K dang
bi bénh 50.000 dong. Phan dét c6 ta can nhu sau: Pong giap dat cua 6ng Ta Vin
T1, ranh gidi tai thoi diém chuyén nhuong 1a bang tru cay con hién 1a twong nha;
Tay giap duong dat; Nam giap dat cia 6ng L thudc thira s6 377; Bac giap dudng
dat.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong céc bén khong lap van ban nhung nam
1996, Nha nuoc yeu cau khi dang ky thi phai nop cac 9 iay to lién quan dén nguon
g6c nén 6ng Nguyén Vian T viét gidy mua ban dat dol vaéi dién tich 1. 500m2 cho
6ng K. Ngay 23/7/2001, UBND huyén T cap GCNQSDP s6 vao so6
01968QSDD/TU cong nhan dng Ta Vian K duoc quyén sir dung dién tich 1.472,m?
thuoc thira s6 374, to ban do 50, tai x4 T (nay 1a xd H). Ong K di xay dung nha
d, mot s6 c¢ong trinh phu va trong cdy an trai gan lién véi dat. Ngay 14/5/2012,
UBND huyén T ban hanh Quyét dinh 3224/QD-UB ve viéc thu hoi GCNQSDD
s6 vao s6 01968QSDD/TU ngay 23/7/2001 cap cho dng Ta Vian K véi ly do cap
khéng dung trinh ty, thi tuc chi khdng phai 1a cong nhan dat thudc quyén si dung
cua ong L.

Ngoai ra, vao thang 11/1993, ng Ta Van K c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Nguyén Vin L dién tich dat 20.100m? toa lac tai xa T (nay thudc xa H, huyén B)
véi gia 1,3 cay vang. Viéc chuyen nhuong duoc thé hién bang gidy sang nhuong
dat ngay 20/2/ 1995. Phan dat nay khong lién quan dén phan dat tranh chap nén bi
don khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét. Do do, ¥ kién ciia nguyén don cho
rang bi don & nho trén dat cia nguyén don 1a khong hop 1y.

Dé nghi Toa an khdng chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don
va chap nhan yéu cau phan té cua bi don, cong nhan cho 6ng Ta Vin K duogc
quyén st dung dién tich dat 1.472,m? thudc thira s6 374, to ban do 50, tai x4 H.

Bi don thdng nhat két qua do dac, thong nhat sy thoa thuan gia tri tai san
tranh chap gitta cac duong sy, khdng yéu cau do dac, dinh gia lai. Theo két qua
do dac c6 dién tich 49,4m? thuoc thira s6 377 da dugc cap GCNQSDP cho éng L
nén bi don khong tranh chap phan dat nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyen Van C, 6ng Nguyén Vin
A, 6ng Nguyén Van L1, 6ng Nguyén Van C1, dng Nguyén Van Tr trinh bay:
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Ong C, 6ng A, 6ng L1, 6ng C1 va 6ng Tr Ia anh rudt cua 6ng L. Thong nhat
trinh bay va yéu cau khei kién cua ong L. Yéu cau vang mét trong suot qua trinh
to tung.

Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vén T'va ba Nguyén Thi
N trinh bay:

Ba N Ia chi rudt ciia 6ng L, phan dat dang tranh chap 12 cua 6ng L. Thong
nhét trinh bay va yéu cau khoi kién cua ng L, khong dong y trinh bay va yéu cau
phan té caa 6ng K. Ong T khong thira nhan chit ky trong gidy chuyén nhuong do
bi don da nép cho Toa an.

Ngueoi ¢6 quyeén lgi, nghia v lién quan ba Nguyén Thi T5, 6ng Nguyén Thanh
B, 6ng Nguyén Trong D, ba Nguyén Th;j Bich T6 trinh bay:

Théng nhat trinh bay cia nguyén don, khong bo sung gi khac.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tg Thi Anh T4, ba Tg Oanh T2,
ong Ta Puc T3 va ba Tg Thanh H trinh bay:

Théng nhat trinh bay va yéu cau phan té cua bi don, khong dong y yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ta Vin T1 va 6ng Nguyén Vin N1
trinh bay:

Theo trich luc ban v& thi phan dét tranh chp gitra dng L va ng K cd lién
quan dén thira dat cua ong N1 va dng T1 nhung trén thyc té dat cua 6ng N1, ong
T1 véi phan dat tranh chap da duoc xac dinh rd rang nén khong lién quan dén
phan dat cua 6ng T1,0ng N1. Vi vay, ong T1, 6ng N1 khong cd quyén loi, nghia
vu lién quan, yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan UBND huyén B trinh bay:

UBND huyén T di cap GCNQSDD s6 vao s6 01968QSDD/TU ngay
23/7/2001 cong nhan 6ng Ta Van K duoc quyén st dung thira dat s6 374, to ban
d6 50, dién tich 1.472,m? tai xa T (nay la x& H). Tuy nhién, ngay 14/5/2012,
UBND huyén T d3 ban hanh Quyét dinh s6 3224/2012/QB-UBND thu hoi
GCNQSDBD s6 vao so 01968QSDD/TU ngay 23/7/2001 dung tén ong Ta Vin K
véi |y do cap khong ding trinh ty, thi tuc. Hién nay thia dat s6 374, to ban do
50, tai xa T (nay la x& H) chua dugc cap GCNQSDD.

Ngay 12/7/1991, UBND huyén T (nay 1a UBND huyén B) ban hanh Quyét
dinh s6 1009/QB/UB va cdp GCNQSDD s6 610/GCN-SB cong nhan dng Nguyén
Vin L dugc quyén sir dung dién tich 102.230m?2 Ngay 20/3/1998, 6ng L xin doi
GCNQSDBD (tir s6 trang sang s6 do) theo Luat Dat dai nam 1993. Ngay 16/4/1998,
UBND huyén T cap doi GCNQSDD sb vao sé 04052QSDD/TU cong nhan ho
6ng Nguyén Vin L duoc quyén st dung 102.230m2. Bén nam 1999, 6ng Nguyén
Vin L ké khai, dang ky va dugc cap GCNQSDD s6 01503/QSDB/TU (khong ghi
ngay thang) cong nhan ho 6ng Nguyén Vin L dugc quyén sir dung dién tich
86.423m?2.
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Theo Quyét dinh s6 1009/QD/UB ngay 12/7/1991 ciua UBND huyén T thi
h dng Nguyen Van L khong dugc cong nhan quyen sir dung doi véi thira so 374,
to ban do6 so 50 dang tranh chap.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND x& H trinh bay:

Theo két qua do dac, dién tich 25,3m?theo ban d6 dia chinh 1a dudng dt.
Tuy nhién trén thuc té cac duong su str dung dung ranh, khéng c6 viéc lan duong
dat. Do d6, UBND x4 H théng nhat hién trang cac duong sy dang st dung. UBND
x& H khéng c6 yéu cau nao khéc.

Nguoi 1am chiing dng Nguyén Van H2 trinh bay:

Ong H2 1a ngudi dan séng tai 4p C, xa H, huyén B, tinh Binh Duong tir nim
1994 cho dén nay. Vao ngay 28/3/1996, khi dng H2 dang ngdi uéng nudc tai nha
ciia 6ng Nguyén buc T8 thi dugc 6ng T va ong K dé - nghi Ky voi tu cach 1a ngudi
lam chuang trong glay nhuong dat ngay 28/3/1996. Ong H2 biét duoc rang phan
dat dang tranh chap gira ong L va dng K ¢o nguon goc la do 6ng K nhan chuyen
nhuong tir 6ng Nguyén Puc T8 vao nam 1993 nhung dén nam 1996 méi lam giay
td. Theo 6ng H2 duoc biét 6ng K nhan chuyén nhuong cua 6ng T dién tich 1,5
sa0 Vi gia 1,5 chi vang. T ndm 1993 dén nay, gia dinh 6ng Ta Van K quan Iy,
st dung dat va cat nha, khong ai tranh chap. Viéc 6ng L khoi kién yéu cau ong K
tra dién tich dat 1.472m? thudc thira s6 374, to ban do 50, tai x4 H 1a khong ¢ cin
cu.

Nhitng ngwoi 1am chiing ba Nguyén Thi N2, ba Lé Th; T6, ba Nguyén Th;
H1, 6ng Bui Xuan L, va 6ng Nguyén Tdn T7 thong nhadt trinh bay:

Cac 6ng, ba 1a nguoi dan séng tai ap C, xd H, huyén B, tinh Binh Duong tir
khoang nhitng nim 1990 cho dén nay. Do séng tai dia phuong nén cac ong, ba
duogc biét phan dat dang tranh chap giira dng L va ng K ¢6 ngudn goc 1a do dng
K nhan chuyén nhuong tir 6ng T vao ndm 1993 véi gia 1,5 chi vang. Tirndm 1993
dén nay gia dinh 6ng Ta Vian K quan ly, st dung va cat nha, khong ai tranh chap.
Viéc 6ng L khoi kién yéu cau dng K tra dién tich dat 1.472m? thudc thia s 374,
to ban d6 50 tai X H 1a khong c6 can ci.

Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 10 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong, di quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 217, 227, 228, 224, 266 va
273 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 6, khoan 5 Diéu 166, khoan 1
Piéu 170, diém b khoan 2 Piéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Pinh chi xét xir so tham vé viéc tranh chap quyén st dung dat dién tich
79,4m? thuoc thira s6 374, to ban d6 sb 50, tai x4 H, huyén B, tinh Binh Duong
giita nguyén don 6ng Nguyén Vin L véi bi don 6ng Ta Vin K.
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2. Khdng chap nhan yéu Cau khaoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin L
dbi véi bi don 6ng Ta Van K vé viéc tranh chap quyén st dung dién tich dat
1.392,6m? thugc thtra s6 374, to ban db sb 50, toa lac tai x4 H, huyén B, tinh Binh
Duong.

3. Chap nhan yéu cau phan té cua bj don 6ng Ta Vin K ddi voi nguyén don
6ng Nguyén Vin L vé viéc tranh chap quyén su dung dién tich dat 1.422,6m?
thugc thira s6 374, to ban dd sé 50, tai x4 H, huyén B, tinh Binh Duong.

4. Cong nhan cho 6ng Ta Vin K duoc quyén sir dung dién tich 1.422,6m?
(trong d6 25,3m? 1a dudng dat; 454,7m? thudc thira s6 374; 601m? thudc thia s6
375 va 336,9m? thudc thira s6 376, to ban d6 50) tai xd H, huyén B, tinh Binh
Duong.

DAt co t can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thia s6 376 ciia 6ng Nguyén Van N1, ranh 1 try bé
tong;

+ Huéng Tay giap duong dat di vao thira s6 377, ranh 14 tru bé tong;

+ Hudng Nam giap thira s6 377, ranh 1a try bé tong;

+ Huéng Bic giap duong dat, ranh 1a tru bé tong.

5. Bi don 6ng Ta Van K dugc quyén sé hitu toan bo tai san gan lién vai dién
tich dat 1.422,6m? néu trén.

~ 6.0ng Ta Vin K dugc quyen lién hé véi co quan Nha nuée c6 tham quyen
dé ke khai, dang ky xin cap giay chung nhan quyen st dung dat doi voi dién tich
dat 1.422,6m? néu trén theo quy dinh cta phap luat.

Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén thu hdi cac Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 Q400067, s6 vao s6 01725QSDD/TU cap ngay 12/05/2000
dtng tén 6ng Nguyén Vin N1; s6 Q400034, s6 vao s6 01763/QSDB/TU khong
ghi ngay thang dung tén 6ng Ta Vian T1 dé cap lai cho 6ng Ta Vian K theo quy
dinh cta phép luat.

Ong Nguyén Vin N1 vaong Ta Van T1 co quyén va nghia vu lién h¢ véi co
quan quan ly Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky, ké khai bién dong doi voi thira
dat 376, 375 to ban d6 50, tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong.

(C6 so do ban vé kém theo).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cho cac duong sy.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 11/01/2022, nguyén don 0ng Nguyén Vin
L c6 don khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao. Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau veé viéc gial
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
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Ve t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh caa B0 luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Viéc thu Iy yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau phan tb
cua bi don khong dung quy dinh phap luat. Nguyén don, bi don yéu cau cdng nhan
dién tich dat 1.472m? thuoc thua s6 374, duong sy khong yéu cau do dac lai ma
su dung manh trich luc ngay 02/10/2018 dé giai quyét vu an. Trong manh trich
luc nay, c6 454,7m? thugc thira sb 374; 601m? thugc thira s6 375; 336,9m? thuoc
thua s6 376. Puong sy khdng yéu cau giai quyét thira s6 375, 376. Toa an cap SO
tham khéng chap nhan yéu cau cua nguyén don, cong nhan yéu cau phan tb caa
bi don. Thira s6 375, 376 da c6 phuong an xt Iy, thira s6 376 chua c6 phuong an
xt 1y nhung chua hoi Uy ban nhan dan vé viéc cap céng nhan cho bi don 14 trai
quy dinh (Céng van sd 2068 ngay 08/7/2021). Bé nghi huy ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don 6ng Ta Van K; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng ba Ta
Oanh T2, Ta Thi Anh T4, Ta Thanh H, Nguyén Vin N1, Nguyén Thi N, Nguyén
Thanh B, Nguyén Thi Bich T6, Nguyén VanT, Nguyen Vian C, Nguyén Trong D,
Nguyen Thi T5, UBND huyén B, ¢6 yéu cau giai quyét Vang mat, can cur khoan 2
Diéu 296 B luat T tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xa vang mit cac duong su
trén.

Tai phién toa so thdm, nguyén don rat yéu cau khoi kién d6i véi dién tich
dat 79,4m? thudc thira s6 374, to ban d6 s 50, tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong.
Toa &n cap so tham cin cir diém ¢ khoan 1 Biéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat
T tung dan sy 2015, dinh chi xét xa ddi véi yéu cau trén 1a ding phap luat. Tai
phién tda phic tham, nguyén don xac dinh khéng khang cao phan quyét dinh nay;
da hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh phap luat nén phan quyét
dinh nay cua ban an so tham da phat sinh hiéu luc phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don khéi kién yéu cau yéu cau cong nhan dién tich dat 1.472m?
thugc thira s6 374, to ban d6 50, thugc quyen quan ly st dung hop phap cua ong
L; budc dng K thdo d& nha &, nha tién ché, chat bo cay trong trén dat va tra lai
cho éng L dién tich dat 1.472m?2. Bi don c6 don phan té yéu cau cong nhan cho
ong K 1a nguoi str dung dién tich dat 1.472m? thugc thira s6 374, to ban db 50.

[2.2] Theo manh trich luc dia chinh ngay 02/10/2018 ctia Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén B; bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
06/9/2018 va bién ban dinh gia ngay 06/9/2018 cua Toa &n cap so tham: Dién tich
dat tranh chap 1.467,4m? (trong dé: 454,7m? thuge thira 374; 601m? thugc thia
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so 375; 336,9m? thugc thira s 376; 49,4m? thugc thira sé 377; 25,4m? trén ban
do dia chinh la duong dat), to ban d6 s6 50, tai x& H, huyén B, tinh Binh Duong.
Tai san caa bi don c6 trén dat gom: Nha ¢ 56,2m?2 nha bép 18,9m? (thtra 374);
nha tam 72,7m?; nha vé sinh 1,4m? (thira 375); déu dugc bi don xay dung nim
1997; cay trong trén dat: 33 cay tram (ndm 2011); 20 cay budi (ndm 2016); 07
cay chanh (01 cay nam 2008, 01 cay nam 2011, 05 cay 2017); 06 cay cau (ndm
2010); 03 cay diéu (ndm 1994); 04 ciy diéu (ndm 2003); 01 cay mit (ndm 1999);
01 cay mit (nam 2005); 02 cay mit (nam 2013); 18 cay trac (nam 2008); 01 cay
man (ndm 2003); 01 ciy tic (ndm 2004); 03 cay bang (nim 2004); 01 cay phuong
(nim 2004); 06 cdy mai (nim 2001); 01 cdy da (ndm 2004); 01 cdy nguyét qué
(ndm 2006); 07 cay sanh (ndm 2008); 02 cay du du (ndm 2012); 02 cdy van tué
(ndm 2003); 01 cay 16ng mat (nidm 2003); 47 cay 1oc vimg (02 cay ndm 2003, con
lai ndm 2013); 01 giéng dao nam 1995; 01 giéng khoan nam 2010. Gia dat o:
1.032.000 dong/m?; dat trong cay lau nam: 300.000 dong/m?.

 [2.3] Cong vin s6 1644/UBND-BTCD ngay 19/7/2016 ciia UBND huyén
B thé hién (bt luc s6 394 — 395):

Ngay 23/7/2001, UBND huyén T (nay la B) cip GCNQSDP sb 01968
QSDPB/TU cho 6ng Ta Vian K véi dién tich 1.472m? thuc thira s6 374, to ban d6
50. Ngay 02/4/2011, éng L ¢6 don khiéu nai thu hdi GCNQSDD sé 01968 cua
6ng K. Ngay 14/5/2012, UBND huyén T ban hanh Quyét dinh sé 3224/Qb-UB
thu hoi GCNQSDD s6 01968 vai ly do cap khong dung theo quy dinh tai phan I
Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cuia Tong cuc Pia chinh. Ngay
22/5/2012, dng K dugc giao quyét dinh trén. Ngay 30/5/2012, ng K c6 don khiéu
nai Quyét dinh s6 3224/QD-UB ngay 14/5/2012. Ngay 30/7/2012, UBND huyén
T ban hanh Quyét dinh s6 7217/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau)
cua 6ng K vai noi dung gitr nguyén Quyét dinh s6 3224. Ngay 22/6/2016, 6ng K
giao nop ban g6c GCNQSDD s6 01968 ngay 23/7/2001 cho Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén T.

Khu dat 6ng K kién nghi duoc cip lai GCNQSDD thudc thia s6 374, to
ban d6 50 thudc dat Nong 1am truong Chién khu D (nam trong ranh gigi dat theo
Quyét dinh s6 6073/QD-UB ngay 11/12/1996 ciia UBND tinh Binh Duong vé
viéc giao dat cho UBND huyén T tiép nhan, quan ly). Thuc hién Két luan sb
1722/KL-BTNMT ngay 28/5/2012 cua Bo Tai nguyén va Méi truong, vin ban sb
1876/UBND-KTN ngay 05/7/2012 va s6 293/UBND-KTN ngay 25/01/2014 cua
UBND tinh Binh Duong vé viéc thuc hién két luan thanh tra cua B tai nguyén
va Mbi truong vé quan 1y, str dung dat tai Nong Lam trudng chién khu D. UBND
huyén B da trinh UBND tinh Binh Duong phé duyét Phuong an xtr ly ddi véi phan
dat thuoc Quyét dinh s6 6073/QP-UB ngay 12/12/1996 (dot 1) tai T trinh s6
2954/TTr-UBND ngay 23/12/2015. Hién So Tai nguyén va Moéi truong dang xem
xét trinh UBND tinh phé duyét. Viéc cip GCNQSDD cho 6ng K s& dugc xem xét
sau khi c6 y kién ciia UBND tinh Binh Duong vé Phuong an xir 1y dat tai Nong
1am trudng Chién khu D.

[2.4] Cong van sb 2064/UBND-NC ngay 08/7/2021 caa UBND huyén B
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thé hién (bat luc sb 398):

Qua ra soat ho so dia chinh, cac thira s6 374, 375, 376, to ban do s0 50
thudc dat Nong Lam tru:ong Chién khu D (nam trong ranh gisi dat theo Quyét
dinh s6 6073/QDb-UB ngay 11/12/1996 ciia UBND tinh Binh Duong vé viéc giao
dat cho UBND huyén T tiép nhan, quan 1y), cu thé:

+ Thira dat sé 375, dugc cip GCNQSDD s6 01763 QSDD/TU ngay
12/5/2000 cho ong Ta Van T1, da dugc UBND tinh phé duyét Phuong an sur dung
dat tai Quyét dinh s6 927/QD-UBND ngay 11/4/2017;

+ Thura dat sb 374, trude day dugc cap GCNQSDD s6 01968 QSDB/TU
ngay 23/7/2001 cho 6ng Ta Vin K d3 bi thu hoi theo Quyét dinh sé 3224/QD-UB
ngay 14/5/2012 cua UBND huyén T) da dugc UBND tinh phé duyét Phuong an
sir dung dat tai Quyét dinh s6 927/QD-UBND ngay 11/4/2017;

~ +Thua dat s6 375, 374 duoc thyc hién dang ky bién dong theo Cong vin
so 308/UBND-KTTH ngay 13/4/2018 cia UBND huyén B.

+ Thira dat sé6 376, dugc cip GCNQSDD s6 01725 QSDB/TU ngay
05/12/2000 cho 6ng Nguyén Vin N1, chua dugc UBND tinh phé duyét phuong
an xir 1y. Do d6, thira dat 376 s& tam ngung thuc hién bién dong theo noi dung tai
Cong van sb 308/UBND-KTTH ngay 13/4/2018 cua UBND huyén B.

[2.5] Cong vin s6 4680/UBND-NC ngay 24/12/2021 caa UBND huyén B
thé hién:

Ong L dugc cip GCNQSDD s 610/GCN-SB ngay 12/7/1991 (s6 tring)
d6i vai dién tich 102.230m? tai x4 T, huyén T (nay 1a x& H, huyén B), tinh Binh
Duong. Thoi diém cap gidy ching nhan sé 610 khdng c6 tién hanh do dac thuc
té, khdng c6 xac nhan cé4c chu giap ranh va chua thanh 14p ban do dia chinh chinh
quy. Ngay 20/3/1998, 6ng L c6 don xin cap doi GCNQSDD, dén ngay 16/4/1998
duoc cip dd6i GCNQSDD s6 04052QSDB/TU. Béi chiéu ban d6 dia chinh chinh
quy thi dién tich dat theo GCNQSDD sb 04052 thuoc thira s6 377, 378, 380, to
ban d6 s6 50. Dién tich tranh chap 1.472m? thudc thira s6 374, to ban do s6 50,
khong thuoc GCNQSDD sb 04052 néu trén. GCNQSDD s6 01503 QSDD/TU
(khong ghi ngay thang) dol véi di¢n tich 86. 423m? cap cho ong L la trén co s
cap dol tir GCNQSDD s6 04052 va s6 610 néu trén. Thoi diém cap gidy chang
nhan s6 01503 khong c6 tién hanh do dac thuc té, khéng cd x4c nhan cac chu giap
ranh. Thira dat s6 374, to ban dd 50, da thu hoi tai Quyét dinh sé 3224/QD-UB
ngay 14/5/2012 ciaa UBND huyén T.

Bién ban xac minh ngay 14/12/2021 cia UBND x& H thé hién: Dién tich
dat theo Quyét dinh s6 1009/QD/UB ngay 12/7/1991 va GCNQSDD s6 610 ngay
12/7/1991 cap cho 6ng L la dién tich doc 1ap, chua c6 s thira, to ban dd. Nam
2000, khi ban d6 dia chinh chinh quy dugc thanh lap, 6ng L da di dang ky cac
phan dat da co trong Quyét dinh s6 1009 trén, dé dugc cap GCNQSDD s6 01503,
cong nhan cho 0ng L dugc st dung cac thira s6 377, 378, 380. Thoi diém dang
ky, ong L khong dang ky thira s6 374. Do Quyét dinh s6 1009 trén khong c6 sd
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thira, to ban dd nén UBND xa H khdng thé xac dinh dugc thira dat s6 374 ¢6 thude
Quyét dinh 1009 va GCN s6 610 hay khong.

[2.6] Tai ho so cip d6i GCNQSDD cua 6ng L thi dién tich 102.230m? theo
Quyét dinh s6 1009/QB/UB va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (6 tring) sd
610/GCN-SB ngay 12/7/1991 khong ghi rd s6 thira, to ban dd va duogc phan thanh
03 khu gdm: Khu 1 dién tich 69.530m?, khu 2 dién tich 20.100m? va khu 3 dién
tich 12.600m?). Khi cap d6i sang GCNQSDD sé 04052/QSDDB/TU ngay
16/4/1998 thi UBND xa T (nay l1a x4 H) xac nhan ndi dung nhu sau: “Bon xin déi
gidy CNOSD dat ong L khéng can do lai thira 69530 DT dwong 16 dé méi mo di
qua va chi tiéu 16 giéi mat DT hét 300x15= 4.500m? con sir dung 65030m?. Hién
nay DT thyc sir dung 3 thira la 97.730m? dé trong cdy cao su ndm 1997”. Dong
thoi, ngay 20/02/1995 nguyén don chuyén nhuong cho bi don dién tich 20.100m2.
Nhu véy, dién tich con lai ciia nguyén don la (97.730m? - 20.100m?) = 77.630m?,
Tuy nhién, theo GCNQSDD s6 01503/QSDD/TU (khong ghi ngay thang ndm) thi
nguyén don dugc cong nhan quyen str dung cac thira dat s6 377, 378 va 380, to
ban d6 50 vé6i dién tich 84.423m? Nhu viy, dién tich dat hién nguyén don quan
ly st dung theo GCNQSDD 14 nhiéu hon sau khi da trir di dién tich chuyén
nhuong va duong 10.

[2.7] Toa an cap so tham, can cir VAo Gidy nhuong dat ngay 28/3/1996 la
cia 6ng Nguyén Vin T cho bi don, 1oi trinh bay cua nhiing ngudi lam chuang,
chap nhan y&u cau phan té caa bi don ¢dng nhan cho 6ng K dugc quyén sir dung
dién tich 1.422,6m? (trong d6 c6 25,3m? dudng dat; 454, 7m? thuoc thua sé 374;
601m? thudc thira sé 375; 336,9m? thudc thua s6 376), to ban dd 50 tai x& H,
huyén B, tinh Binh Duong, 6ng duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén
dé ké khai, dang ky xin cap gidy chiing nhan quyén str dung dat doi véi dién tich
dat 1422,6m?, 1a chua du cin ct, vi dat tranh chap thudc 03 thia 374, 375, 376,
déu c6 nguon goc thude dat Nong 1am truong Chién khu D, trong d6 thira s6 376
dang cho phuong an xtr ly cia UBND tinh Binh Duong. Toa an ¢ap so tham chua
diéu tra, lam viéc voi Nong 1am truong Chién khu D, UBND tinh Binh Duong vé
van dé trén theo két luan thanh tra cua Bo Tai nguyén va Mai truong va can phai
dua Nong 1am truong Chién khu D, UBND tinh Binh Duong vao tham gia t6 tung
thi méi dam bao quyén lgi cia duong su, 1a cd thiéu s6t.

Tur nhiing phan tich trén, khang cao cua nguyén don 0ng L 1a c6 co s¢ chap
nhan mot phan. Can haly mét phan ban an so tham, giao hd so vé cho Toa &n cap
so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

Vé &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cian ¢t Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, biéu 310 va Piéu 313 cua Bo luat TH
tung dan su;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
L.

1.1. Mot phan Ban an dan su so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 10 thang 01
ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da phat sinh hi¢u luc
phap luat, cu thé:

Pinh chi xét xur so tham ve viéc tranh chap quyén sir dung dat dién tich
79,4m? thuoc thira so 374, to ban do6 so 50, tai xa H, huyén B, tinh Binh Duong
gitra nguyén don 6ng Nguyen Van L véi bi don 6ng Ta Van K.

1.2. Hiy mot phan Ban an dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 10 thang
01 nam 2022 cia Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

“Chuyén ho so vy &n cho Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong giai
quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phlc tham:

Tra cho 6ng Nguyén Van L 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam (ing
an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi phuc tham s6 0009883 ngay
20/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Duong..

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Céc duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



