TOA AN NHAN DAN CONG H2 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 73/2021/DS-PT
Ngay: 14 - 9 - 2021
V/v: Tranh chip ranh gi6i
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing
Cdc Tham phdn: Ba Vit Thi Mai Huong
Ba Vii Thi Thu
- Thur ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Manh Trudng - Kiém sat vién

Ngay 14 thang 9 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Nam Dinh m¢é
phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 31/2021/TLPT-DS
ngay 17/6/2021 vé viéc “Tranh chip ranh gi6i quyén sir dung dat”

Do ban 4n dédn su so thdm s 03/2021/DS — ST ngay 11 thang 5 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Y bi khang cao va bi khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 136/2021/QDXX-PT ngay
16/8/2021.

1. Nguyén don: Ong Poan Xuan Kh - Sinh nim 1964
Dia chi: X6m 32, xa Y1, huyén Y, tinh Nam Dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Tran Thi Th va
ba Tran Thi Ng - 1a tro gitip vién phap 1y cta Trung tdm trg giup phap 1y Nha nudc
thudc So tu phap tinh Nam Dinh.

2. B1 don: C)ng Poan Xuan M- Sinh nam 1960, ba Pham Thi L - sinh nam
1962.

Cung dia chi: X6m 32, xa Y1, huyén Y, tinh Nam Dinh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi L1 - Sinh nam 1958



Dia chi: Xom 32, xa Y1, huyén Y, tinh Nam Dinh

- Anh Poan Trung K - Sinh nam 1988

Dia chi: Xom 32, xa Y1, huyén Y, tinh Nam Dinh.

- Anh Poan Hong G - Sinh nam 1990

Dia chi: S6 15 Trl, phuong Tr, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba L1, anh K, anh G: Ong Poan Xuan Kh
(Vin ban uy quyén ngay 20/5/2020 va ngay 13/5/2020).

- Chi Boan Thi Th1- Sinh ndm 1980

Pia chi: L6 21, Ng& 27, T6 6 B, phuong K1, quan H1, thanh phé Ha Noi.
- Chi DBoan Thi Q- Sinh nam 1984

Dia chi: Thon B1, x& D, huyén B, tinh Thanh Hoa.

- Anh Poan Xuan H2 - Sinh nam 1986

Dia chi: B24 - 12A Chung cu Imperia sky garden 423 M1, phuong V, quan
H3, thanh phd Ha Nbi.

- Chi bBoan Thi Th- Sinh nam 1990
Dia chi: M4 - 2410 Mipec, phuong K1, quan H1, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L, anh H2, chi Thuay, chi Th va chi Q:
Ong Poan Xuan M (Vian ban uy quyén ngay 14/5/2020, ngay 10/7/2020, ngay
10/9/2021 va ngay 11/9/2021).

4. Nhitng nguoi lam chimg:

- Ong Poan Xuén P- Sinh nim 1949

- Ong Poan Xuan H4 - Sinh nim 1951

Cung dia chi: X6m 33, xa Y1, huyén Y, tinh Nam Dinh.
Tai phién toa c6 mat 6ng Kh, 6ng Mat, ba L va ba Thuay.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban ti khai va qué trinh t6 tung tai Toa &n, nguyén don
la 6ng Poan Xuan Kh trinh bay:

Gia dinh 6ng dugc Nha nudc chia rudng theo nhan khéu tai xa Y1, ho gia
dinh 6ng c6 4 nhan khau dugc chia rudng gom vo chong 6ng va hai con (Kh, L1,
K, G). Nam 1991, thyc hién chinh sach 115, d6i ruong lay ao theo ty 1¢ 01 rudng
1y 03 ao, ho gia dinh 6ng duoc cip 1440 m?ao ¢ xom 32 xi Y1, ho gia dinh éng
Mciing duoc cép 1440 m? a0 & x6m 32 xa Y1. Theo ban dd dia chinh nam 1991 tai
x4 Y1 thi dién tich dat ao ctia gia dinh ong va cta gia dinh ong M cung thira s6 25
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to ban do s6 32 tai xom 32 xi Y1, tong dién tich 1a 2880 m?. Tir ndm 1991 dén
nam 2000 hai gia dinh nudi ca tha béo chung nhung hiéu qua kinh té khong cao,
dén nam 2000 hai bén d¢3 mau thun cdi nhau. Tir ndm 2001, hai bén ngin tam ra
dé tha béo nuodi c4, giita hai nha dung tim bé tong va cing ludi dé ca khoi sang nha
nhau. Viéc phan chia ao l1a do hai bén tu chia cho tién tha ca, khong bao chinh
quyén thon x4. Pén nim 2016 do muwa bio nén tim bé téng ctia 6ng M dung bi do,
6ng M da tu ¥ xdy ngin ao bang tudng gach bi & phan 6ng M dung bé tong va xiy
lan sang phan dat cua gia dinh ng dang canh tac. Ong khong nhit tri nén da bao
chinh quyén thon, xa giai quyét. Sau d6 ong di ndi voi gia dinh ong M 1a ao nay
moi tam ngin ra dé canh tic, nay 6ng mudn chia ra dé sir dung 1au dai nhung gia
dinh 6ng M bao di chia. Dién tich dat ao cta gia dinh 6ng da duoc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat (sau ddy viét tat 1a GCNQSDD) s6 B389156, trong d6 co
1440 m? ao 1a thtra 25/2 t& ban d6 s6 32 tai xom 32 xa Y1. Tt dién dat ao cua hai
nha phia Bic giap dé DPai Ha, phia Tay giap dat ong M va ba L3 (1a me 6ng M),
phia BPong giap rudng nha 6ng Thuc, phia Nam giap rudng cua cac ho dan. Toan
bo dién tich dat da duoc cép ong chua tach cho céac con, cling chua chuyén ddi cho
ai. Ong khong dong y v6i mdc giéi ma hai bén ngan tam nhu hién nay, 6ng dé nghi
Toa an chia lai mbc gidi ao gitta hai nha theo chiéu Bac - Nam, ong mudn lay phan
dat phia Pong, ong M phan dat phia Tay, dong thoi dam bao mdi nha du 1440 m?
ao nhu trong GCNQSDD.

* Tai ban tu khai va qua trinh t6 tung tai Toa an, bi don 1a 6ng Poan Xuéin
Mtrinh bay:

Gia dinh 6ng duoc Nha nudc cip khoang 3346 m? dat rudng theo nhan khau
cho vo chong éng va bén con (M, L, H2, Th, Thl, Q), trong d6 c6 480 m? dat
ruong d6i thanh 1440 m? ao theo diing chinh sach cia Nha nuéc quy d6i 01 ruong
ddi 03 dat ao, nén dién tich dat rudng nha dng hién con dang sir dung 1a 2866 m?2.
Gia dinh 6ng duoc Nha nude cip GCNQSDD niam 1999. Toan bd dién tich dat ao
va ruéng vo chong ong chua chia tach cho con, hién nay vin do vg chong 6ng
quan 1y str dung. Riéng vé dién tich 1440 m?ao ma 6ng Kh dang tranh chép voi gia
dinh 6ng, vé thyc té hai gia dinh d tu chia mdc gidi voi nhau tir khoang nam 1994
va ngan mdé mdc bang tim bé tong, khi chia c6 moi ong Poan Xuan P va 6ng Poan
Xuan H4 12 hai 6ng cha ndi toc dén chung kién. Pén nim 2010 ban dia chinh cta
tinh vé do thyc té va hai bén da ky mbc gidi theo diing mdc gidi hai bén da ty chia.
Phéan cta ong di ty ngdn 1am 02 ao nho, 6ng da xdy ngin phan ao nho véi ao 16n
bang tuong xay khoang hon 1 mét bang gach d6 va gach bi, phan ao con lai van ké
bé tong va ludi, co canh phia Nam va phia Tay giap phan ao ciia ong Kh. Theo do
dac nam 2010, phan ao cua 6ng cé dién tich 1293 m? nhu vay dién tich nha 6ng
thiéu 147 m? so véi dién tich duoc cap. Néu Toa an vé do lai thi dé nghi ong Kh
phai tra du dién tich dat cho 6ng cho du 1440 m? duoc cip, dé nghi Toa an giir



nguyén mdc gidi ban dau hai bén gia dinh da chia véi nhau va duoc ban dia chinh
cua tinh do nam 2010.

* Tai bién ban lam viéc ngay 13/11/2020 6ng Poan Xuéan P va ong Poan
Xuén H4 c6 16 khai: Cac 6ng 1a chu trong ndi toc cua 6ng Kh va 6ng M. Nam
1999, gia dinh 6ng Kh va gia dinh 6ng M duoc Nha nude cap cho sir dung 01 thira
ao hién dang tranh chip, dién tich bao nhiéu thi hai 6ng khong nhé. Sau khi dugc
cap hai gia dinh van st dung chung mot thoi gian thi xdy ra mau thuin, céi nhau.
Pén nam 2001 khi hai bén ci nhau, hai 6ng ra hoa giai va hai bén da thong nhat
phan chia ao v61 nhau, vi tri phan chia gitra hai gia dinh nhu hién trang bay gio.
Ong P va 6ng H4 da chimg kién viéc 6ng Kh, dng M déng coc lam mdc. Khi hai
bén phan chia ao véi nhau khong l4p vin ban ciing khong bao véi chinh quyén dia
phuong, ngoai Ong P va 6ng H4 chimg kién ra thi khong c6 ai khac. Ong P va dng
H4 cam doan 10i khai cta hai 6ng 1a dung nhiing gi cac 6ng biét, hai 6ng dé nghi
Toa an giai quyét vang mit.

* Toa 4n da tién hanh x4c minh, thu thap tai liéu chung ctr, xem xét tham dinh
toan bo dién tich ao dang tranh chap:

Qua xem xét tham dinh tai hd so dia chinh x4 Y1 cho thay, dién tich ao dang
tranh chép 1a thira 25, to ban d6 32 1ap nam 1991 dugc chinh Iy nam 1994, tong
dién tich 1a 2880 m? tai doi 32 x4 Y1. C6 ngudn gbc nhu sau: Theo quyét dinh 115
ctia Chinh phu vé chia rudng dit cho cong dan theo nhan khau tai dia phuong thi
ho 6ng Mva ho 6ng Kh da nhan st dung ao thay cho mot ph?m dién tich rudng. Cuy
thé ho 6ng Kh str dung 1440 m? a0 = 480 m? dat rudng, ho ong Msir dung 1440 m?
a0 = 480 m? dat rudng. Hai ong duoc cap chung thira dat ao sb 25 to ban do 32, st
dung 6n dinh khong c6 tranh chap véi ai. Nam 1999 hai 6ng dugc Nha nudc giao
str dung chung thtra dit ao s 25/1 va 25/2 mdi ho sir dung 1440 m? dat ao.

Khi giao dia phuong khong phan chia mdc gidi cu thé phan ao giita hai ho ma
giao tong thé dién tich dat ao 1a 2880 m? cho hai ho s dung chung. Qua trinh st
dung hai ho chua tach rudng, ao, chuyén doi, chuyén nhuong cho ai, cling khong
c6 tranh chép véi ai. Tir khi dugc cap dit dén nay cac ho déu khong dé nghi chinh
quyén phan chia méc gidi ao nén dia phuong chua timg chia méc gi6i thira 25/1 va
25/2 cho hait ho. Khi str dung céc ho tu phan chia mbc gid1 voi nhau, cac hd khong
moi thon xom dén chia moé mdc. Nam 2013 thuc hién viéc don dién doi thua, hai
ho van duoc giit nguyén phan ao da duoc cdp GCNQSDD, dia phuong van cap
chung tong dién tich 2880 m? dat ao cho hai hd, mdi ho 1440 m% Cac bén khong dé
nghi y ban xd chia mdc gidi, ciing khong c6 tranh chip vé méc giéi dat hay dién
tich. Pén nam 2019 ong Kh c6 dé nghi iy ban chia moc gi6i cho hai ho va dam
bao dién tich dat nhu da dugc cap.

Theo ban d6 hién trang nam 2010 tai xa Y1 thi thira dat ao dang tranh chép
di tén thanh thanh 03 thira, thira s 75 ¢6 dién tich 426,1 m?, thira 175 ¢6 dién tich



866,7 m? do 6ng Msur dung; thira 110 c6 dién tich 1707,3 m? do 6ng Kh st dung.
Gitra cac thira nay c6 bo ke phan chia (bo ke xay gach bi...). Khi do khao sat 1ap
bién ban hién trang ong Mva ong Kh co truc tiép ky két mdc gidi tai ban mo ta
ranh giéi, mbc gidi thira dat theo hién trang sir dung ngay 26/11/2009.

Két qua dinh gia tai san: Gia dat 50.000 dong/m?; gia tri con lai ctia tuong ke
do 6ng Mxay 1a 6.135.000 dong; d6i voi 11 tim bé tong do ong Kh ke, 6ng Kh
khong yéu cau dinh gia vi khong con gid tri. Ngoai cac tai san néu trén cac duong
su khong yéu cau dinh gia tai san gi khac.

* Ban 4n dan su so tham s6 03/2021/DS — ST ngay 11 thang 5 ndm 2021 cia
Toa an nhan dan huyén Y quyét dinh.

Cin clr vao cac Diéu 46, Diéu 47, Piéu 48 Luat dat dai 2003; Diéu 203 Luat
dat dai 2013; cac Diéu 691, 692 Bo luat dan sy 1995; cac Diéu 175, Diéu 189,
Piéu 217, Piéu 219, Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 146 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh phi; Piéu 2 Nghi dinh sd
126/2013/ND-CP ngay 15/10/2013 cua Chinh phu; diém b muc 6.6 Muc I Thong
tu 09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 cua Bo Tai nguyén va Moéi trudng hudng
dan viéc 1ap, chinh 1y, quan 1y hd so dia chinh;

1. Cong nhan dién tich dat ao 2880 m? tai thira sd 25, to ban do 32 1ap nim
1991, nay la thira s6 75, 175, 110 to ban d6 s6 43 1ap nam 2010 tai xom 32, x4 Y1,
huyén Y, tinh Nam Dinh thudc quyén st dung chung cia ho 6ng Poan Xuan Kh
(Gom cac thanh vién 6ng Kh, ba L1, anh K, anh G) va ho ong Poan Xuan M(Gom
cac thanh vién dng M, ba L, chi Th, chi Q, anh H2, chi Thl) chua dugc phan chia
ranh gidi cu thé.

Chép nhan yéu cau khdi kién phan chia quyén st dung dat ctia 6ng Poan
Xuan Kh dbi véi dién tich dat ao 2880 m? tai thira s6 75, 175, 110 to ban dd s6 43
1ap nam 2010 tai xom 32, xa Y1, huyén Y, tinh Nam Dinh. Nay phan chia toan bo
dién tich ao theo chiéu Bic - Nam cho ho 6ng Kh, ho 6ng M mdi ho dugc quyén sir
dung 1440 m?.

Ranh gi6i phén chia la dudng thang ndi cac diém B,C,D,E.

Vi tri, t can cu thé nhu sau:

Ho6 6ng Poan Xuan Kh duoc quyén sir dung 1440 m? dat thudc vé phia Pong
ctia ao (gom thira sé 75, 175, 110) t& ban d6 s6 43 1ap nam 2010 tai xém 32, xa
Y1, huyén Y, tinh Nam Dinh 13 hinh da giac ndi cac diém B,3.,4,5,6,7,1,H,E,D,C,
tri gia 72.000.000 ddng co tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat ho ong Th2 1a dudng thing gip khuc ndi cac diém
3,4,5,6,7 dai 70,6m + vat goc 5,4 m (canh ndi diém H.1,7);



Phia Tay giap dat ho 6ng Mgdm hai canh dai 22,8m (canh BC) + 39,4m (canh
DE);

Phia Nam giap dat néng nghiép dai 12,5m (canh EH); giap dat ho ong Thuc
dai 11,6m (canh ndi diém 5 va 6).

Phia Béc: Mit giap dudng ranh gidi quy hoach dé Pai Ha dai 22,5m (canh
B3); mat giap dat ho 6ng M dai 10,4m (canh CD).

Ho6 ong Poan Xuan M duoc quyén st dung 1440 m? dat thudc vé phia Tay
ctia ao (gom thira sb 75, 175, 110) t& ban dd sb 43 1ap nam 2010 tai xém 32, xa
Y1, huyén Y, tinh Nam Dinh [a hinh da giadc ndi  cac diém
13,B,C,D,E,8,9,10,11,12, tri gia 72.000.000 déng cO tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat ho ong Kh gdom hai canh dai 22,8m (canh BC) + 39,4m
(canh DE);

Phia Tay giap dat ho 6ng Mva dat ho ba L3 (hién ho 6ng M dang sir dung) dai
68,6m (Puong gép khue 8,9,10,11,12,13);

Phia Nam giap dat ho 6ng Kh dai 10,4m (canh CD), giap dat nong nghiép dai
29,4m (canh ES);

Phia Bac: Mit giap duong ranh gidi quy hoach dé Pai Ha dai 22,5m (canh 13B).

Ho gia dinh 6ng Kh, dng Mc6 nghia vu dang ky tai co quan Nha nudc ¢ tham
quyén vé vi tri, ranh gi6i dat ma minh duoc hudng theo quy dinh ctia phép luat.

(Kém theo bén dn nay la so' do phan chia quyén sir dung dat).

2. Ong Poan Xuan Kh phai c6 nghia vu tra cho ong Poan Xuan M1.500.000
(mot triéu ndm trim nghin) dong tién cong xay doan tuong ngan.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi s6
tién cham tra twong tmg vai thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo thda thuan cua cac bén nhung khong dugc vuot qua mure 1ai
suat duge quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cua B luat dan syu; néu khong c6 thoa
thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

3. Vé an phi: Can cu Diéu 147 B6 luat tb tung dan sy; Piéu 2 Luat nguodi cao
tudi; diém d khoan 1 Piéu 12, diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTV
QH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée quy dinh muc
thu, mién, giam, nop, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Mién an phi dan su so thim cho 6ng Poan Xuin Kh, 6ng Poan Xuin Mva ba
Pham Thi L.

Hoan lai cho 6ng Poan Xuan Kh 5.000.000 (nim triéu) dong tién tam (mg an
phi dan sy so tham 6ng Kh da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6



AA/2015/0001350 ngay 19/02/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Y, tinh
Nam Dinh.

* Ngay 20/5/2021 6ng Poan Xuan Mkhang cdo toan bd ban an, yéu cau Toa
an cap phuc thdm khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Kh, khong chia lai
ao theo hudng Bic - Nam, giit nguyén hién trang theo ban dd dja chinh nim 2010.

* Tai quyét dinh khang nghi phiic thim s6 01 ngay 25/5/2021 Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Y khang nghi ban an so thim sé 03/2021/DS — ST
ngay 11 thang 5 nim 2021 cta Toa 4n nhan dan huyén Y. Vién kiém sat cho rang Toa
an cap so thdm x4c dinh quan hé phap luat 1a “ Tranh chip quyén sir dung dat” 1a
khong diing, Toa 4n so tham sai lam trong viéc danh gia ching ctr va ap dung phap
luat, ap dung phap luat vé an phi khong diing, dé nghi Toa 4n cap phiic thim xét xir
theo huéng khong chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Tai phién toa cac duong su van gitt nguyén 16i khai, quan diém, yéu cau nhu da
néu trén.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don phat biéu quan
diém tranh luan: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang céo cia
bi don va khang nghi cia Vién kiém sat, gilt nguyén an so tham.

- Bi don ¢6 quan diém tranh luan: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khang cao cuia bi don va khang nghi ctia Vién kiém sat, bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Ong Mdé nghi gilt nguyén ranh gidi ao ctia hai ho nhu hién trang, néu
ho gia dinh ong thiéu dét so véi dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat thi gia dinh ong cling chap nhan.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap hanh
dung quy dinh cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir can ctr Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su nam 2015, chap nhan khéng céo ctia bi don va chap nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Y, stra ban an so tham sé 03/2021/DS — ST ngay
11 thang 5 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén Y theo hudng bac yéu cau khai kién
cta nguyén don.

- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua 6ng Poan Xuan M va khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan huyén Y lam trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.



[2] Xét yéu cau khang cdo va khang nghi:

[2.1] Nguyén don khai kién yéu cau xac dinh lai ranh giéi moé mdc quyén st
dung dét ao theo chiéu Bac — Nam, bi don dé nghi giit nguyén ranh gidi hién trang
nén day 1a vu an tranh chép ranh gidi quyén su dung dat, Toa 4n cip so tham xac
dinh quan hé phap luat 1a “ Tranh chip quyén sir dung dat” Ia khong ding, khang
nghi cua Vién kiém sat vé van dé nay la c¢6 can ctr nén dugc chép nhan

[2.2] Nguodn goc dat tranh chap: Toan bo dién tich ao tai thira s6 25, t ban dd
32 ban dd dia chinh x3 Y1 1ap ndm 1991 tai xo6m 32, xa Y1, huyén Y, tinh Nam
Dinh dién tich 2880 m% c6 ngudn gdc 1a dat doi rudng theo quyét dinh 115 cua
Chinh phu vé viéc chia rudong dét cho cac hd dan theo nhan khau tai dia phuong.
Ho 6ng Poan Xuan Kh (G@)m cac thanh vién 6ng Kh, ba L1, anh K, anh G) va ho
ong Poan Xuan M(Gém cac thanh vién 6ng Mat, ba L, chi Th, chi Quy, anh H2,
chi Th2) d4 nhan sir dung dat ao thay cho mot phan dién tich ruong; ho 6ng Kh str
dung 1440 m? ao tuong ung véi 480 m? dat ruong, ho ong M st dung 1440 m? ao
tuong (mg voi 480 m? dat rudng. Pén nim 1999 hai ho dugc Nha nudc cip
GCNQSDb ddi véi dién tich ao, mdi ho 1440 m2. Trong GCNQSDD chi thé hién
1a ho 6ng Kh duoc quyén st dung 1440 m? dét ao tai thira 25/2 to ban do s 32 tai
x6m 32 x4 Y1, ho 6ng M dugc quyén sir dung 1440 m? dat ao tai thira 25/1 to ban
d6 s 32 tai xom 32 xa Y1, khdng phan chia ranh giéi cu thé phan dat ao giira hai
ho.

[2.3] Qua trinh st dung dat: Tir nam 1991 hai ho tha béo nudi ca chung, nim
2001 do mau thuan nén hai ho di thoa thuan thong nhat phan chia ranh gidi dé st
dung, ong P va 6ng H4 (2 nguoi cha ho ciia ong Kh va 6ng Mat) ching kién 6ng
Kh, 6ng Mdéng coc 1am méc. Cu thé ho 6ng Kh st dung phan ao phia Nam giap
dat néng nghiép, ho 6ng M sir dung phan ao phia Bic giap dé Pai Ha. Ranh gidi sir
dung ao gitra hai ho c6 doan xdy bd ké bang gach, co doan ké bang tdm bé tong va
ludi. Phan ao cua ong M, ng da tu ngan 1am 02 ao nhé dé nudi ca thit va ca gidng.
Hai ho gia dinh sir dung 6n dinh, khai thac va hudng loi tir phan ao cia minh dén
nam 2019 méi xay ra tranh chip.

Nam 2009 thuc hién viéc kiém ké do dac dt, Uy ban nhan dan huyén Y, Sé
Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh va Trung tdm dia chinh d6 thi phia Bic
da tién hanh x4c dinh ranh giéi, moc gidi thira dat tai thuc dia ctia 2 ho 6ng Kh va
6ng M. Ong M va 6ng Kh da truc tiép ky vao Ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira
dat theo hién trang str dung ngay 26/11/2009, ngoai ra cac chu st dung dat lién ké
cling ky vao Ban mo ta. Tai phan cudi ciia Ban mé ta co ghi: “Trong thoi gian 10
ngay lam viéc ké tir ngay chii sir dung dat lién ké nhdn ban mé ta nay néu khéng cé
don tranh chdp vé ranh gidi thira dat nhw mé td ¢ trén, thi ranh gidi sir dung dat
dwoc xdc dinh theo ban mé ta nay” (BL 175,176). Ong Kh 1a chi sir dung dét lién
ké d3 ky vao Ban mo ta ranh giéi, mdc gidi cua ho 6ng M. Theo ban do hién trang



nam 2010 tai x4 Y1 thi thira dat ao dang tranh chap dugc chia thanh thanh 03 thia
gém: Thira s6 75 ¢6 dién tich 426,1 m? va thtra 175 ¢6 dién tich 866,7 m?do 6ng M
str dung; thira 110 c6 dién tich 1707,3 m?do 6ng Kh sir dung. Giira cé4c thira nay c6
bo ke phan chia (bo ke xay gach bi...).

[2.4] Nhu vay, c6 thé khang dinh khi cAp GCNQSDD ao cho hai ho 6ng Kh
va 6ng M vao nim 1999, co quan Nha nuéc c6 tham quyén da khong tién hanh
phén chia ranh gidi trén thyc dia. Nhung trong qua trinh st dung 6ng Kh va ong M
d3 thoa thuén phan chia ranh giéi quyén sir dung dat giira 2 ho, 2 ho déu thira nhan
ranh gidi va di canh tac st dung 6n dinh tir ndm 2001 dén trude nim 2019, khong
ai trong s6 cac thanh vién ho gia dinh cua hai bén c6 ¥ kién phan ddi hay tranh
chap gi. Mit khac, ndm 2009 khi do khao sat 1ap bién ban hién trang str dung dit,
6ng M va 6ng Kh da truc tiép ky két mbc gidi tai ban mo ta ranh gidi, mdc gidi
thira dat theo hién trang st dung dat ngay 26/11/2009, sau d6 ranh gi6i hién trang
str dung dét caa 2 ho duogc thé hién trén ban do 2010.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 175 Bo luat dan sy 2015 thi “Ranh gio1 gitra
cac bt dong san lién ké duge xac dinh theo thoa thuén cta cic chu s& hitu hodc
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén”. Ong Kh va 6ng M déu 1a
cha hd st dung dét, thoa thuan xac dinh ranh gid1 cua hai 6ng 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai voi quy dinh ctia phap luét, nén can dugc chip nhan.

Vi vay can giit nguyén ranh giéi, mbc gisi hién trang stir dung dat giita ho
6ng Kh véi ho 6ng M 1a phu hop véi thuc té va quy dinh cua phép luat, yéu cau
khai kién cta ong Kh 1a khong c6 can cir chap nhén.

Vé dién tich dat: Theo gidy chting nhan quyén sir dung dat thi Nha nudc chi
cong nhan quyén st dung dién tich dat ao ciia hai ho 6ng Kh va dng M la 2.880m?,
mdi hd duoc quyén st dung 1.440m?, nhung theo ban dd dia chinh nim 2010 x4
Y1 thi ho dng M str dung thira 75 dién tich 426,1m? va thtra 175 dién tich 866,7m?,
tong 1.292,8m? (thiéu 147,2m? so véi dién tich trong gidy chimg nhan), ho 6ng Kh
duoc str dung thira 110 c6 dién tich 1.707,3m? (thtra 267,3m? so véi dién tich trong
gidy chtng nhan). Tuy nhién 6ng M dé nghi giit nguyén hién trang ranh gidi, mdc
gidi st dung dat theo ban d6 dia chinh nim 2010 va chdp nhén thiéu dién tich dat
so v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi vay can chap nhan sy tu nguyén cia
ong Mat, giao cho ho ong M dugc quyén sir dung 1.292,8m? (thiéu 147,2m?), hod
6ng Kh duoc quyén st dung 1.587,2m? (thira 147,2m? tir ho ong Mchuyén sang),
tong dién tich dat ao cua hai ho dugc quyén str dung van 14 2.880m2. Con lai dién
tich dat ao du thira ho 6ng Kh dang st dung 12 120,1m? tam giao cho hd 6ng Kh
tiép tuc sur dung.

[3] T sy phan tich nhan dinh néu trén cho thay Toa an cap so tham xtr chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Kh va phan chia lai ranh gidi, mbc gidi dat ao la
khong c6 can ctr. Khang cdo ciia 6ng M va khang nghi cia Vién truong Vién kiém



sat nhan dan huyén Y la ¢6 can ctr nén dugc chép nhan. Vi vay can sira 4n so tham.

[4] Cac van dé khac khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

[5] Vé an phi:

Ong Kh 1a nguoi tan tat nén duge mién 4n phi dan su so tham, dugc hoan tra
lai s0 ti€n tam ing &n phi so tham da ndp.

Khang cdo ciia ong Mduoc chap nhan nén ong Mkhong phai nop an phi dan
sy phtc tham, dugc hoan tra lai s6 tién tam Umg an phi phuc tham da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung dan sy 2015. Stra
ban dan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 11 thang 5 nam 2021 cta Toa 4n nhan
déan huyén Y.

Cin ctr vao Diéu 203 Luat dat dai 2013; Diéu 175, 176 Bo luat dan sy ndm
2015; Piéu 147, 148 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viéc quy dinh murc thu, mién,
giam, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Poan Xuan Kh vé viée xac
dinh lai ranh gidi, moc gidi quyén sur dung dat ao gitta ho 6ng Poan Xuan Kh

va hé ong Poan Xuan Mat.

2. Giit nguyén ranh giéi, mbc gidi quyén sir dung dat ao gira ho 6ng Poan
Xuan Kh va ho ong Poan Xuan Mtheo ban dd dia chinh lap nim 2010 xi Y1,
huyén Y, tinh Nam Dinh.

- Ho ong Poan Xuan Kh (Gom cac thanh vién ong Kh, ba L1, anh K, anh G)
duoc quyén st dung 1.587,2m? dit ao tai thira s6 110, to ban d6 sb 43 1ap nim
2010, x6m 32, xa Y1, huyén Y, tinh Nam Dinh.

Tam giao cho hd 6ng Poan Xuan Kh tiép tuc str dung dién tich dét ao du thira
la 120,1m? tai thira s6 110, to ban dd s6 43 1ap nam 2010, xm 32, x4 Y1, huyén
Y, tinh Nam Dinh.

- HO 6ng Poan Xuan M (Gém cac thanh vién 6ng M, ba L, chi Th, chi Q, anh
H2, chi Thl) duoc quyén sir dung 426,1m? dt ao tai thira s6 75, t ban dd sé 43
1ap nam 2010, x6m 32, x4 Y1, huyén Y, tinh Nam Dinh va 866,7 m? dat ao tai
thira s6 175, t& ban do s 43 1ap nam 2010, xm 32, x4 Y1, huyén Y, tinh Nam
Dinh.

(C6 so do phan chia ranh gidi quyén sir dung dat kém theo).
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3. Ho 6ng PBoan Xuan Kh va h 6ng Poan Xuan M ¢0 trach nhiém lién hé vai
co quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam céac tha tuc ké khai, dang ky, diéu chinh,
cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

4. V& an phi:

Mién 4an phi dan sy so thim cho 6ng Poan Xuén Kh. Tra lai cho 6ng Poan
Xuan Kh 5.000.000d (nam triéu dong) tién tam mg an phi dan su so tham ong Kh
d3 nop tai Bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2015/0001350 ngay
19/02/2020 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Y, tinh Nam Dinh.

Tra lai cho 6ng Poan Xuan Msb tién tam Gng an phi phuc thdm dd nop 1a
300.000d (ba trim nghin dong) tai bién lai s6 0001766 ngay 24/5/2021 cta Chi cyc
Thi hanh &n dan sy huyén Y, tinh Nam Dinh.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan sy.

Bén &n phac tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND huyén Y,
- Chi cuc THADS huyén Y;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing
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