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Ban 4n s6: 216 /2021/KDTM-ST
Ngay 10/12/2021
VIV Tranh chép hop
dong tin dung

’ _NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

TOA AN NHANDANHUYEN BONG A

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
- Tham phan — Chii toa phién t0a : Ong Nguyén Hong Bach
- Cdc Héi tham nhdn dan: Ong Nguyén Hiru Dé
Ba Hoang Thi An
- Thuki phién toa :Nguyén Piang Hung — Thu ki Toa an nhan dan huyén
Dong A
- Dai dién Vién Kiém sdat nhan ddn huyén Péng A tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thity Nga - Kiém sat vién.

Ngay 10/12/2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bong A xét xir cong khai
vu 4n kinh doanh thuong mai so thim thy Iy s6 192 /2021/KDTM - ST ngay
9/12/2020 vé tranh chép “ Hop dong tin dung ”, theo Quyét dinh dua vu dnra xét xtt
sO 44 /2021/QbXXST ngay 16 thang 7 nam 2021 gilta cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang A.

Dia chi: S6 02 ph6 Lang Ha, P. Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phé Ha No61

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh — Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Trinh Xuan Long— Giam déc Ngan hang
A — Chinhanh Dong A.

Pai dién ity quyén lai: Ong Tran Vin Miu

Chutrc danh: Pho glam doc Ngan hang A — Chi nhanh Bong A (Theo Quyet
dinh uy quyén lai vé viéc thuc hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh an s6
267/QD-NHNo.DA-TH ngiay 08/09/2020 ctia Pho Giam ddc phu trach diéu
hanh Agribank Chi nhanh Bong A)

( C6 mat tai phién toa)
* Bj don: Ba Nguyén Thi H, Sinh nim 1978
HKTT vatrd tai: Thén Thiét B, x4 Van H, Huyén Dong A, thanh phb Ha Noi
- Glay chimg nhén dang ky ho kinh doanh s6: 0118011760 do phong Tai chinh-
Ke hoach thuéc UBND Huyén Pong A cip DPang ky 1an dau ngay 15/11/2013. (
vang mdt tai phlen tod)
1. Nguoico quyén lgi nghia vu lién quan:
- Ong Nguyen Xuan T, Sinh nam 1973.
HKTT vatrd tai: Thon Thiét B, xa Van H, Huyén Dong A, Ha Noi

- Ong Nguyén Xuan T1, Sinh nam 1977



HKTT vatrd tai Thon Thiét B, xa Van H, Huyén Pong A, Ha Noi
-Anh Nguyén Xuan D, sinh nam 1999( con ba Hoa)( xin xét xir ving mit)
-Chi Nguyén Khanh L, sinh ndm 2013( con ba Hoa)
cung trG: Thon Thiét B, xa Van H, Huyén Bong A, Ha Noi
(6ng T, 6ng T1 déu ving mit tai phién toa)
NOIDUNG VU AN:

Theo donkhdikiénngay 25.11.2020 cua Ngan hang Ava cac 161 khai cta
dai dién uy quyén ctia Nguyén don noi dung vu kién nhu sau:

Noay 20/12/2016 Ngén hang A — Chi nhanh Bong A, Phong giao dich
Nguyén Khé (goi tit 1a “Agrlbank Chi nhdnh Bong A”) va Ba Nguyén Thi Hd3
ky Hop ddng tin dung sé 3140-LAV-201607152 v&i ndi dung sau:

—  Phuong thure cho vay: Theo Han mirc tin dung

—  Han muc: 6.000.000.000 ddng (Bang chit : Sau ty ddng)

—  Muc dich sirdung tién vay: Kinh doanh g5

—  Phuongthirc ap dung lai suit: Lai suat d1eu chinh (Truong hop ap dung lai sut
dleu chinh can quy dinhrd: Nguyen tac yéutd xac dinh diéu chinh, thoidiém va mirc
diéu chinh ké tu:ngay ¢4 phu luc vé diéu chinh hoic khico thong béo ciia Agribank).
—  Lai suét tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung: 8.5%/nim

—  Lai sudt ng qua han: bang 150% Iai suét trong han.

—  Thoihan ctia Han muc tin dung 1a 12 thang ké tir ngay ky Hop dong tin dung

— Kyhantrang géc, 1a1 thue hién theo phu luc kém theo hoac theo timg giéy nhan
nQ

Ngay 10/03/2017 Ba Nguyén Thi Hva Agribank Chi nhanh Pong A ky phu
luc hop ddng tin dung sb 3140-LAV-201607152/PLHDPO1 stra d6i bo sung Hop
déng tin dung s6 3140-LAV-201607152. Theo do, tang han muc tin dung Ién
7.000.000.000 dong; ap dung muc 14i sut cho vay moi 1a: 8%/nam.

Ngay 12/07/2017 Ba Nguyén Thi Hva Agribank Chi nhanh Dong A ky phu
luc hop dong tin dung s6 3140-LAV-201607152/PLHD02 gia han thoi han tra
gbc, lii cho khach hang dén 10/9/2020 cho cac khoan ng gbc.

Hién, tong du ng gbc va Iai ciia Ba Nguyén Thi Htam tinh dén hét ngay
31/10/2020 tal Agribank Chi nhanh Déng A 1a: 8.094.235.553 dong. Trong do:

—  S6 no gbe: 6.280.000.000 dong
—  Sbnolai: 1.814.235.553 ddng (S6 no li trong han: 1.737.479.999 dong; S6 i
qua han: 76.755.554 dong)
Hop dong thé chiap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
2835/2015/HPTC ngay 17/12/2015
— Ngay 17/12/2015, vo chong Ba Nguyen Thi H Nguyén Xuan T di thé chap tai
san cho Agribank Chi nhanh Pong A dé dam bao nghia vu tra ng theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét so 2835/2015/HDPTC tai
Van phong Cong ching Trung Tam. Theo do, tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat dbivéi thira dat sb 84, to ban dd sb 04, diéntich 120 m2 tai dia chi thon Thlet
B, xa Van H, Huyén Dong A, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyen st
dung d4ts6 AN 454530 do UBND huyen Pong A, thanh phd Ha Noi cap ngay
28/07/2009 mang tén Ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Xuan T



— Ngay 24/12/2015, Van phong dang ky quyen st dung dat huyén Pong A chimg
nhan viéc thé chap bang quyén sir dung dat néu trén da dugc ding ky theo quy
dinh ctia phap luat .

— Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu ciia
nguoi khac s6 1112/2014/HPTC ngay 18/06/2014

— Ngay 18/06/2014, Ong Nguyén Xuan T1 da thé chap tai san cho Agribank Chi
nhanh Dong A-PGD Nguyén Khé dé dambao nghia vu tra no theo Hop ddng the
chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu ciia ngudi khac s6
1112/2014/HPTC tai Van phong Cong chitng Ha Anh.

— Theo d6, taisan thé chip 1a quyén st dung dat divéi thira dats6 49, to ban d6 sd
02, dién tich 194 m2 tai dia chi thén Thiét B, x4 Van H, Huyén Dong A, thanh
phé Ha No1 theo Giéy chtng nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién v&idatsd BR 464206 do UBND huyén Pong A, thanh pho Ha Noi
cap ngay 20/05/2014 Mang tén Ong Nguyen Xuan T1.

— Ngay 20/06/2014, Van phong déng ky quyén sir dung d4t huyén Dong A ching
nhan viéc thé chap bang quyén sir dung dat néu trén dd dugc dang ky theo quy
dinh cua phap luat.

1. Yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc Ba Nguyén Thi Hphai tra cho Ngan hang A s6 tién tam tinh dén hét
ngay 10/12/2021 tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam Ia
8.943.502.222 d6ng. Trong do:

— S no gdce: 6.280.000.000 dong

—  Sbno lai: 2.663.502.222 dong ( SO no 13i trong han: 1.585.435.555 dong; SO

14i qua han: 1.078.066.667 ddng)

2. Budc Ba Nguyén Thi Hphai tra cac khoan tién iphi phat sinh tir ngay
11/12/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

3. Trong trudng hgp Ba Nguyén Thi Hkhéng T hién nghia vy thanh toan
khoan no néu trén va I4i, phi phat sinh thi Ngan hang A c¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an co6 thdm quyén ké bién, xr 1y tai san bao dam theo cac Hop df)ng
thé chap quyen strdung dat s6 2835/2015/HPTC ky ngay 17/12/2015 va Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 1112/2014/HPTC ky ngay 18/06/2014 dé tra no
Ngéan hang.

4. Trong trudng hop s tién thu duge tir xir Iy tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét khoan no va 14, phi phat sinh thi Ba Nguyén Thi Hvan phai ¢
nghia vu tra hét cac khoan ng cho Ngan hang.

Bidon ba Nguyen Thi Htrinh bay:

Xac nhan noi dung Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap d3 ki vai Ngan
hang A- Chi nhanh Bong A

Ba Hxac nhan déd nhén du sb tién vay thé hién ¢ cac Gidy nhan ng. Xac nhan
sb tién hién con no gdc nhu Ngan hang d3 néu ra.

Vé s tién 1ai ba khong c6 v kién.

Vé tai san thé chap: Thura dat s6 84 to ban d6 s6 4 tai Thon Thiét B xa Van
H huyén Béng A dung t€n ngudi str dung ba Nguyen Thi Hva 6ng Nguyen Xuan
T. Nguon gdc dat 1a do vo chong ba duge cip dat gidn dan. Ngdi nha 3 tang 1a do
vo chdng ong ba xiy dung.



Thira dat s6 49 to ban d6 s6 02 tai Thon Th1et B xa Van H huyén Dong A
Ha No1 dung tén 6ng Nguyen Xuan T1 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va tai san c6 trén dat I cua Ong Nguyén Xuén T1.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cauOng, Ba thanh toan s tién con ng theo hop
dong tin dung, néu khong thanh toan duoc thi ké bién phat mai tai san thé chap thi co
v kién:

Dénghi Ngan hang tao diéu kién cho t6i tra ng s tién trén véi thoi gian 5 nam

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyen Xuéan T1 trinh bay :

Ong xac nhan c6 ki hop dong thé chap quyén str dung dét thira dat s6 49 to ban
4656 02 diéntich 194 m’ tai Thén Thiét B, Van H, Dong A, Ha Noi dé bao dam cho
ba H vay tién tai Ngan hang A.

Ong @@ nghi Ngan hang xem xét va hd tro cho ba Hthanh toan tra ngan hang.

Nguoico quyen loinghia vu lien quan anh N; guyén Xuan D( con traiba Hva éng
T) trinh bay:

Anh kh6ng co dc')ng gép gi vao viéc xay dungnha, ton tao nha tur nam 2011 dén nay.
Anh xin dugc giai quyet va x€t X vang mat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen Xuan T _khong den Toa an
giai quyét vu kién nén khong c6 y kién cua 6ng T vé viéc vay tién va ng tién.

Tai phién toa :

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién ctia minh xac dinh:

Tinh den ngdy xét xtr so tham, Ba Nguyén Thi H con no Ngan hang A cac
khoan t1en gom
- S no gbe: 6.280.000.000 dong
—  Sbno i 2.663.502.222 dong ( S6 no 1i trong han: 1.585.435.555 dong; SO

14i qua han: 1.078.066.667 dong; trong d6 da trir di 5.066.667 dong tién lai

ba Hda tra cho s6 giai ngan 3140-LSD 201702885)

S6 tién no gdc va tién 14 trén tinh tong ctia 6 dot giai ngan nim 2017.

S4 tién 14i tinh trén duoc tinh theo mire 14i sut trong han 8,0%/ ndm ( qua han
la 14%/nam.

Ve s6 tién gdc ba Hda thanh toan dugc mot phan quan diém ctia phia Ngan hang
14 s tién d6 dugc hach toan vao khoan tién vay khong c6 bao dam.

Ngan hang A yéu cauba Nguyén Thi H phaithanh thanh tién gbe va tién 1ai nhu
dénéu. Ngoaira yéu cau Toa an bude ba Hphai thanh toan t1ep khoan tién tinh theo
murc 13i suat qua han ké tir ngdy xét xir so tham trén s6 tién no goc chua tra cho dén
khi thanh toan xong ng gdc chura tra.

Truong hop BaH khong thanh toan tién theo quyét dinh cua Toa an thi dé nghi
cho ké bién toan bo tai san da thé chap va céc tai san gan lién véi dat.

Viéc xu ly tai san dambéo cia ngudi thtr ba dugc thye hién theo ndi dung cac
bén da thoa thuan trong Hop dong thé chap.

Néu phaikeé bién tai san thé chdp ma sé tién thu duoc khong du thanh toan tién
gdc, tién li chua tra v tién 13i phat sinh thi Ba Nguyén Thi Heon phaitiép tuc tra cho
dén khi hét tra hét.

Phdt biéu cua Vién Kiém sdt nhdan dan huyén Dong A:

- Toa éan xac dinh tranh chép hop ddng tin dung la dang phap luét.

- Thy ly giai quyét dambao quy dinh cua B luat t6 tung dan su. Tham phan
xac dinh ding va day dtnguoi tham gia t tung. Chap hanh cac quy dinh ciia Bo luét
T tung dan su vé thu thap tai liéu chimg ct, t6 chitc phién hop giao ndp tiép can
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cong khai, chimg ctr. Hoiddng xét xtr dung thanh phan dung trinh tu theo quy dinh
cua phap luat.

-Vé phia duong sy trong vy an:

+ Nguyén don chip hanh ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy

+ Bi1 don, nguoico quyen loi nghia vu lién quan khong chap hanh dting theo

quy dinh ctiia BO luat t6 tung dan su.

Y kién vé noi dung gidi quyét vu an:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang A vé sé tién gdc, tién 1i trong
han, tién 1 qua han d3 néu ra tai phién toa cling nhu cac yéu cau vé 1ai phat sinh sau
ngay xét xir so tham.

Budc ba Nguyén Thi Hphai thanh toan tra cho Ngan hang s tién no géc con
chuatrala 6.280.000.000d6ng

S6 no 14i tinh trén no géc do ngan hang da dua ra.

Budc ba Hphaithanh toan tiép khoan tién tinh theo mirc lai suat qua han da thoa
thuén trong hop dong tin dung cho khi thanh toan xong ng gdc chua tra.

Chép yéu cau ctia Ngan hang vé viéc tién hanh ké bién phat mai tai san néu Bi
don khong T hién nghia vu thanh toan.

An phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo Nghi
quyét s6 326 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoive an phi, 1 phi Toa an. Hoan tra tam
ung an phi cho Nguyén don.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so'vu dn dd dvoc tham tra tai phién
toa va cdan cir thoa thudn cua cdac duwong su, két qud tranh ludn tai phién toa.

TOA AN NHAN DINH:

[1]. Vé t6 tung:

Theo don khaikién va theo Hop dong tin dung da ki két, dia chi cu trt ctia ba
Nguyén Thi H tra tai thén Thiét B, VAn H , Dong A, Ha Noi.

Toa an nhan dan huyén Dong A thu Iy vu kién ngay 9/12/2020

Ngan hang A chua ban khodn ng cho Cong ty VAMC.

Tai cong vansd 6991/QLXNC - P 5 ngay 24/3/2021 ctia Cyc quan ly Xuat nhép
canh Bo Cong An cung cép dng Nguyén Xuan T co thong tin xuat nhap canh nhiéu
lan, 1an gan nhét xudt canh ngay 20/2/2020 qua cua khiu Giang Thanh, nhap canh
ngay 12/3/2020 qua cira khau Moc Bai.

Vi vay, Toa an nhan dan huyén Dong A giai quyét tranh chap Hop dong tin
dung gitra Ngan hang A voi ba Hla dung véiquy dinh dting quy dinh ctia Bo luat TS
tung dan su.

Anh Nguyén Xuan D, ong Nguyén Xuan T1 c6 donxin xét x{r vang mat, ciing
da dugc Toa an triéu tap déndé tham gia phién toa; 6ng Thyc da dugc Toa an trigu
tap hop 18 dén lan tha hai nhung van vang mit.

Ho61 dong xét XU van tién hanh xét xt vu an theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu
228 By luat t6 tung dan su.

Ba Nguyén Thi Hkhong c6 ding ki kinh doanh nhu’ng ong Nguyen Xuan T
chong BaHco dang ki kinh doanh nganh nghé san xuit va budn ban gb. Muc dich
vay von débd sung von kinh doanh gd do vy vu kién duoc xac dinh 13 tranh chip
kinh doanh thuong mai.

[2]. Xét yéu cau cua Nguyén don

2.1.Xem xét tinh hop phap cua hop dong tin dung va hop ddng thé chap:



2.1.1 Hop dong tin dung so : 3104-LAV- 20160 7152 ngay
Giam doc Nganhang A - Chi nhanh Bong A da c6 quyétdinhso 509/Qb —
HPTV —PC ngay 19/6/2014 ctia Chu tich Hoi dong thanh vién Ngan hang No&
PTNT Viét Nam V/v Uy quyén thuc hién nghiém vu, quyén han ctia nguoi dai dién
theo phap luat cia cua chu tich Hoi déng thanh vién Ngan hang A.

Do vay, phia daidién ctia Ngan hang ( bén cho vay) ki két hop dongdacé vin
béan Gty quyén hop phap. .

Muc dich hop dongtin dung phu hgp vé1 nganh nghé da dang ki kinh doanh
ctia Ngan hang nén Hop dong tin dung duoc ki két theo ding pham vi ity quyén, phi
hop véi quy dinh ctia phép Iuat va hop phap vé hinh thirc va ndi dung.

Ngay 10/3/2017 hai bén di ki phu luc Hop dong tin dung 3104-LAV- 20160
7152/PLHD 01 sura d6i nang han mtrc tin dung bd sung 1én thém 1.000.000.000
dong

B6 sung mirc li suét cil tir 8,5% xudng 8% ké tir khi ki phu luc Hop dong
Stra d6i mirc bao dam tien vay Cho vay c6 bao dam 71,4 % bang tai san thé chap
tuong duong 7 ty dong; Cho vay khong cd bao dam co bao dam bang tai san
28,6% tuong duong 2 ty dong.

Ngay 12/7/2017 Hai bén da ki tiép Phu luc Hop dong tin dung s6 3104-LAV-
20160 7152/PLHD 02. Ong Tran Van Méau pho giam dbc Ngan hang Nong nghiép va
phat trién Nong thon Chi nhanh Pong A ¢ quyét dinh ty quyén sd 45/NHNo DA
ngay 4/1/2016 cua Giam d6c Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Pong
Av/v iy quyen thyc hién nhiém vy quyén han cua ngudi dai dién theo phap luét.
Straddidiéu 3 khoan 2 va diéu 4 ctua Hop dong tin dung thay d6i thoi han cho vay,
phuong thure va ky han tra no.

S6 giai ngan : 314LDS20172885: dung gbe 300.000.000 dong ngay tra ng gdc
10/9/2020

S6 giai ngan: 314LDS201705679: dung gde 300.000.000 dong ngay tra ng gdc
10/9/2020

S6 giai ngan: 314L.DS201708284: du ng gdc 1.500.000.000 ddng ngay tra ng
gdc 10/9/2020

S6 giai ngan : 314LDS20178287: duno gde 1.500.000.000 ddng ngdy tra ng
gbc 10/9/2020
S6 giai ngan: 314LDS201708359: durno gbe 1.500.000.000 dong ngay tra ng
gbc 10/9/2020
S6 giai ngan: 314LDS201708360: dung g 1.500.000.000 dong ngay tra ng
gbc 10/9/2020
-Vé noi dung yeu cau tra tién:
Ngan hang yéu cau Bi don tra tién nhu sau:
- So tién ng goc: 6.280.000.000 dong (6 dot gidi ngén)
so gidi ngan : 314L.DS20172885: dung goc 20.000.000 dong
so g1a1 ngan 314LDS201705679: du ng goc 260.000.000 dong
so giai ngan: 314LDS201708284: durng goe 1.500.000.000 dong
so g1a1 ngén : 314LDS20178287: dung goc 1.500.000.000 dong
s6 g1a1 ngan 3141 DS201708359: dung goc 1.500.000.000 dong
sO giai ngan: 314LDS201708360: du no gdc 1.500.000.000 dong
- S6 tién 131 trong han theo :
s6 giai ngan : 314LDS20172885: 27.017.778 dong



so g1a1 ngan: 314LDS201705679: 72.151.111 dong

so giai ngan: 3141L.DS201708284: 373.000.000 dong

so g1a1 ngan : 314LDS201/8287: 373.000.000 dong

so gidi ngan: 314L.DS201708359: 372.666.667 dong

s6 giai ngan: 314L.DS201708360: 372.666.667 dong

- Lai qua han theo:

so g1a1 ngan 314LDS20172885: 3.433.333 dong (datra 5.066.667 d46ng)

so gidi ngan: 314L.DS201705679:44.633.333 dong

so g1a1 ngan: 314LDS201708284:257.500.000 dong

so giai ngan : 314LDS20178287: 257.500.000 dong

so g1a1 ngan: 314L.DS201708359: 257.500.000 dong

s6 giai ngan: 3141 DS201708360: 257.500.000 dong

Tong cong lai phaitra 2.663.502.222 dong.
Xem xét vé l3i suat ap dung

Theo Diéu 2 Hop dong tin dyng vé lai suét cho vay: ap dung 13i sut cho vay
c6 diéu chinh dinh ky t6i thiéu mot lan khong vuot qua khung quy dinh lai suét cho
vay cta Agribank, phu hop voi quy dinh 1i suat ctia Agribank Chi nhanh Pong A
trong tung thoi ky, dugc thoa thuén trong Hop dong tin dung.

Muc 13i suit trong han Ngan hang ap dung véi khoan vay ctiaba Nguyén Thi
Hila 8 %/nam. Qua han 1a 12%/ nam.

Theo Biéu 1 ‘Thong tu 12/2010 ngay 14/4/2010 ciia Ngan hang nha nudc Vit
Nam huéng dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam theo [ai suat thoa
thuan quy dinh “ T4 chirc tin dung thyc hién cho vay bang dong Vi¢t Nam theo 1ai
suét thoa thuan d6ivé6i khach hang nham dép v Umg nhu cau von cuady an, phu:omg an
san xuét, kinh doanh, dich vy, dau tu phat trién va doi séng c6 hidu qua”.

Do vay, thoa thuan vé mirc lii suét tro ng hop dong tin dung da dugcki két glu:a
hai bén pht hop voiquy dinh ctia phap luat vé lai suat Hoi dong xét xtr chip nhén sb
tién 1i trong han va 1ai qua han do Ngan hang yéu cau Bi don phai tra.

Vé tién lai phai tra sau ngay x¢ét xur so tham:
Anlé sb 08/2016 ctia Hoi dong tham phan Tda 4n nhan dén tbi cao vién dan..
“...Doivéi cdc khoan tién vay ciia t6 chire Ngcin hang, tin dung, ngodi khoan tién no
goc, ldivay trong han, ldivay qud han, phimakhach hang vay phai thanh toan cho
bén chovay theo hop dong tin dung tinh dén ngayxetxu"SO’ thdam, thiké tir ngay tiép
theo cuia ngay xét xirso tham khach hang vay conphai tiép tuc chiu khoan tien lai
qud han ciia sé tién no goc chua thanh todn, theo mikc ldi suat ma cac bén thoa
thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodan no goc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung cdc bén ¢ thoa thudn vé viéc dieu chinh 1di sudt cho vay
theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lazsuat ma khdach hang vay phdi tiéep
tuc thanh toan cho Ngdan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa dn ciing sé deO’c
diéu chinh cho phi hop voi su diéu chinh ldi sudt ciia Ngan hang cho vay”.
Pédambao quyén loi cho Ngén hang va trach nhiém cua nguoi di vay, Hoi
dong xét xir ap dung an 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh 14i suat, diéu chinh l4i suat
trong hop ddng tin dung ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham dé ap dung
giai quyét vu kién.
2.2 Hop dong thé chdp quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat sd
2835/2015/HDTC ngay 17/12/2015; Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam
bao thyuc hién nghia vu cua ngudi khac sé 1112/2014/HDTC ngay 18/06/2014



Nguoi tham gia thé chdp co tén trong gidy chitng nhén quyen sir dung dat

Dai dién Ngan hang ki nhén thé chap phu hop véiuy quyén.

Tai san thé chap da duge dang ki giao dich dam bao.

Do d6 02 Hop dong thé chip quyen su dung dat co sb cong chung
2835/2015/HPTC ngay 17/12/2015 Hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam
bao thuc hién nghia vu cua nguoi khac ¢ s6 cong chimg 1112/2014/HDTC ngay
18/06/2014 tai Van phong Cong chimg Trung Tam c6 hi¢u lyc phéap luat.

Do Hop dong tin dung, phu luc hop déng tin dung vaHop dong thé chap phu
hop va dung véi quy d dmh cta phap luat nén yéu cau cua Ngan hang A yéu cau Ba
Hphai thanh toan so tién da vay va tién 13i theo mirc 1i suat da néu la phu hop véi
quy dinh ctia Lut céc t6 chire tin dung quy dinh vé 13i suat ciing nhu cac vin ban co
lién quan.

Tt d6, néu Bj don khong thanh toan sé tién con ng thi phia Ngan hang ¢

quyén lam don v6i co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap la:

1/ Thira d4t s6 84, to ban do sb 04, dién tich 120 m2 tai dia chi thon Thiét B,
xa Van H, Huyén Dong A, thanh phd Ha Noi theo G1ay chimg nhan quyén str dung
datsd AN 454530 do UBND huyén Dong A, thanh phd Ha Noi cap ngay 28/07/2009
mang tén Ba Nguyen Thi H, 6ng Nguyen Xuan Thyc

2/Thira dats6 49, to ban d6 s6 02, dién tich 194 m2 tai dia chi thon Thiét B, x&
Van H, Huyén Dong A, thanh pho Ha No1i theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
quyén so hirunha ¢ va tai san gan lién voi d4ts6 BR 464206 do UBND huyén Péng
A, Thanh phé Ha Noi cap ngay 20/05/2014 mang tén Ong Nguyén Xuén T1.

Pham vi bao dam va nghia vu ctia ngudi thir ba ddi v6i khoan vay cua ba
Nguyén Thi Hkhéng tra no dﬁy du duogc thuc hién theo cac thda thuan trong Hop
dong thé chap do cac bén da ky két.

Nguoi tham gia thé chap, nhiing ngu(n dang quan Iy va su dung tai san dang
thé chap phaicé nghia vu thue hién ban giao tai san thé chap khi c6 yéu cau cta co
quan nha nuée c6 thim quyén.

[3] V& 4n phi:

Bi don phai chiu an phi dan su so tham trén so tién phai tra cho Ngan hang A

Hoan tra lai cho Ngan hang A s6 tién tam tmg an phi da ndp.

[4]. Quyén khang céo:

Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap ludt.

QUYET PINH

Can ctr Diéu 35, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 273 B6 ludt T4 tung dan
su nam 2015.

Can ctr Diéu 278, Diéu 299, Diéu 325, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 465, Diéu
466, Dicu 468, bBicu 317, Picu 318, Picu 319, Piéu 322, Piéu 470 Bo luat dan sy
nam 2015.

Nghi dinh 163/2006ND-CP ngy 29/122006 ctia Chinh phi vé giao dich béo
dam; Nghi dinh s6 112012ND-CP ngay 22022012 ctia Chinh phii vé stra d6i bod
sung mot s6 dieu ctia Nghi dinh s6 163 ngay 29/12/2006.

Anl1é s6 08 /2016/AL vé xac dinh li suat, viéc diéu chinh [ sudt trong hop
ddng tin dung ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so thim ctia Hoi d6ng Tham phan
Toa 4n nhan dan tbi cao;
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- Nghi quyet sO 012019NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan
Toa an nhén dén t0i cao hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh ctia phép luat vé Bi, B
sudt, phat vi pham.
-Diéu 91,95 Luat cac td chirc tin dung nim 1997( di duoc stra d6i bo sung
nam 2004).
Quyét dinh s 1627/QDb -NHNNngay 31.12.2001 cua Thong ddc Ngan hang
nha nude ve viée ban hanh quy ché cho vay ctia to chirc tin dung d6i v6i khach hang.
Piéu 1 Thong tusb 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang nha
nude Vit Nam hudng dan t6 chie tin dung cho vay bang ddng Viét Nam.
Piéu 8 Thong tu s6 14 ngy 29.9.2017 ctia Ngan hang nha nudc Viét Nam
Quy dinh vé phuong phap tinh li trong hoat dong nhén tién giri, cip tin dung gitta to
chuc tin dung véi khach hang.
Vin ban s6 1335/NHNN - CSTT ngay 22/2/2010 cta Ngan hang Nha nudc
hudng dan vé phat cham tra d6i voi truong hop ng qua han
Nghi Quyétsd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc Hoivé mirc thu, mién,giam, thu, ndp quéan 1y va sir dung an phi 1& phi Toa an.
Luat thi hanh an dan su.
Xir: Chap nhén yeu cau khoi kién ctiia Ngan hang A vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Htra tién vay va tién 14i theo Hop dong tin dung
Budc ba Nguyén Thi Hphai thanh toan tra cho Ngan hang A sb tién, cu thé:
dénhét ngay 10/12/2021 ba Nguyén Thi H con ng Ngan hang A tién gbc vay chua
tra, ng lai trong han:
- So tién ng gbc phaitra: 6.280.000.000 dong (tong hop cuia cac dot giaingéan:
so g1a1 ngén : 314LDS20172885: dung gbdc 20.000.000 dong
so giai ngan: 314L.DS201705679: dung goc 260.000.000 dong
so g1a1 ngan 314LDS201708284: dung goc 1.500.000.000 dong
so giai ngén : 314LDS20178287: dung goc 1.500.000.000 dong
s6 g1a1 ngan 3141L.DS201708359: dung goc 1.500.000.000 dong
sO giai ngan: 314LDS201708360: du ng gdc 1.500.000.000 dong )

- Sé tién lai trong han theo
sO giai ngén : 314L.DS20172885: 27.017.778 dong
so glal ngan 314L.DS201705679: 72.151.111 dong
so gidi ngan: 3141.DS201708284: 373.000.000 dong
so g1a1 ngan : 314L.DS20178287: 373.000.000 dong
so gidi ngan: 314L. DS201708359: 372.666.667 dong
s6 giai ngan: 314LDS201708360: 372.666.667 dong
- S6 tién 14i qué han theo:
) giai ngan : 314LDS20172885: 3.433.333 ddng (datra 5.066.667 dong)
so gidi ngan: 314L.DS201705679:44.633.333 dong
so g1a1 ngan 3141.DS201708284:257.500.000 dong
so gidi ngan : 314LDS20178287: 257.500.000 dong
so g1a1 ngan: 314L.DS201708359: 257.500.000 dong
s6 giai ngan: 3141 DS201708360: 257.500.000 dong
Tong cong lii phaitra 2.663.502.222 dong.
Tirngay 11/12/2021 (ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham) ba Nguyén Thi
H con phaitra thém mdt khoan tién duoc tinh theo mirc 1ai sudt qua han cac bén da
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thoa thuan, ki két trong Hop dong tin dung, cac gidy nhan no trén sd tién ng gdc theo
timg dot giai ngan, gidy nhan no chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong.

2. Truong hgp baNguyén Thi Hkhong T hién nghia vu thanh toan theo Quyet
dinh tai Ban an thi Ngdn hang Nong nghiép va phat tnen Nong thon Viét Nam co
quyén lam don dé nghi Co quan Thihanh &n ¢4 tham quyén ké bién, phat mai tai san
thé& chap 1a thira dat s6 84, to ban d6 s6 04, diéntich 120 m2 tai dia chi thon Thiét B,
xd Van H, Huyén Dong A, thanh ph6 Ha Noi theo G1ay chimg nhén quyén str dung
d4t s6 AN 454530 do UBND huyén bong A, thanh phd Ha Noi cap ngay 28/07/2009
mang tén Ba Nguyen Thi H, dng Nguyen Xuan Thuyec;

Thira dat s6 49, to ban d6 s6 02, dién tich 194 m2 tai dia chi thon Thiét B, xa
Van H, Huyén Dong A, thanh pho Ha No1i theo Giay ching nhan quyén str dung dat
quyén sd hirunha & va tai san gan lién voi d4ts6 BR 464206 do UBND huyén Déng
A, thanh phd Ha Noi cap ngay 20/05/2014 Mang tén Ong Nguyén Xuan T1,
va tai santrén 02 thira dat theo pham vi thé chap da néu trong Hop dong thé chap,
Hop dong tin dung, Phu luc hgp dong tin dung do cac bén da ki két.

Pham vi bdo dam nhu sau:

D4ivéi tai san dam bao 14 thira dat sd 84, to ban d6 s 04, dién tich 120 m”
tai dia chi thon Th1et B, xa Van H, Huyén Dong A, thanh ph6 Ha Noi theo G1ay
chimg nhan quyén str dung dat s6 AN 454530do UBND huyén Déong A, thanh phd
Ha Noi cap ngay 28/07/2009 mang tén Ba Nguyén Thi Hva ong Nguyén Xuan T
pham vi dam bao 1a 3.000.000.000 dong tién gbc; lai trong han, phat qua han,
phi va céc chi ph1 khéc c6 lién quan.( tai Biéu 2 Hop dong thé chap) phat sinh
trén so tién no gdc dam bao nhung chua thanh toan.

DHivéi tai san dam bao 1a thira dat s6 49, to ban do sb 02, dién tich 194 m2
tai dia chi thon Thiet B, xa Van H, Huyén Dong A, thanh phé Ha No1i theo Giéy
chtg nhan quyén st dung dat quyén so hirunha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BR
464206 do UBND huyén Dong A, thanh phd Ha Noi cap ngay 20/05/2014 mang tén
Ong Nguyén Xuan T1 pham vi bao dam 1a 2.000.000.000 dong tién goc; lai
trong han, phat qua han ( phi va cac chi phl khac c6 lién quan néu co).( Piéu 3
Hop dong thé chip) phat sinh trén s6 tién no géc dam bao nhung chua thanh
toan.

Néu s6 tién phatmai thura datsd 84, to bando sb 04, dién tich 120 m? tai dia
chi thén Thiét B, xd Van H, Huyén Pong A, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén stir dung dat s6 AN 454530 do UBND huyén Pong A, thanh phd Ha Noi
cap ngay 28/07/2009 mang tén Ba Nguyén Thi Hva 6ng Nguyén Xuan T thu duoc
16n hon s6 tién, sau khi trir di cac chi phi cho viée ban tai san cac khoan phai nop
cho Nha nuéc (néu c0) ba Nguyen Thi H phai thanh toan cho Ngan hang A theo
thoa thuan tai Hop dong thé chap quyén st dung dat, thi tra lai phan con du nhung
tiép tuc gitr lai dé thanh toan cho s0 tién no gbc khong co tai san dam bao, tién i
trong han, qua han, tién phat cham tra 1ai phi va cac chi phi khac c6 lién quan (néu
o).

Sau khi thanh toan cho khoan tién goc, tién Iai phat sinh, phi va céc chi phi
khac lién quan (néu c6) khong c6 taisan dam bao trén néu con dur thi hoan tra lai cho
Ba Nguyén Thi Hva 6 ong Nguyén Xuan T.

Truong hop sb tién phat mai thira dat s 49, to ban d6 s6 02, dién tich 194 m’
tai dia chi thon Th1et B, xa Van H, Huyén Dong A, thanh pho Ha Noi theo G1ay
chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s BR
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464206 do UBND huyén Dong A, thanh phd Ha Noi cap ngay 20/05/2014 mang tén
Ong Nguyén Xuan T1 thu dugc sau khi trir di cac chi phi cho viée Dban tai san
cac khoan phai nop cho Nha nude (néu co) thanh toan cho khoan tlen vay, tién
ai trong han, tién phat qua han, phi va cac chi phi khac phat sinh néu co trong
pham vi s6 tién 2 ty tién gbc néu con du thi trd lai cho ong T1, néu con thiéu ba
Nguyen Thi Heé trach nhiém tra phan tién con thiéu theo quy dinh tai diém 5.3.6
Piéu 5 Hop dong thé chap

Néu s tlen phat mai quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thu duoc
khong tra du s tién phaithanh toan cho Ngan hang A theo thda thuén tai Hop dong
thé chap thi ba Nguyén Thi Hphai tiép tuc phai thanh toan s tién con thiéu trong
pham vi nghia vy cua minh da néu trén theo Hop dongtin dung, Hop dong thé chap
quyén str dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cho dén khi tra xong.

3. BaNguyén Thi H phaichiu 116.943.502 ddng an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

4. Hoan tra Ngan hang A s6 tién 58.047.000 d6ng tam u’ng an phi theo Bién lai
thu tam tmg an phis6 AA/2019/0008592 ngay 07/12/2020 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Dong A.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
sur, nguodi dugc thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh én, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanhtheo quy dinh tai cic Diéu
6,7 va9 Luat thihanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh dn dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Cac duong sy vang mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay dugc
tong dat Ban 4n hoic ké tir ngdy Ban 4n niém yét theo quy dinh clia phép luat.

An xir cong khai so thdm.
Noi nhdn: Tham phan
- VKSND huyén Dong A.

- Nhifng nguwoi tham gia té tung
- Luwu ho so.

Nguyén Hong Bach
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