TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 524/2020/DS-PT
Ngay 17-6-2020

Vé viéc “Tranh chap hop dong
dan sy vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
V6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ong Vii Bao Nguyén
Céc Tham phan : Ong Tran Nam Binh
Ba Mai Thi Thanh Tu
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét - Can bo Toa
an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: C)ng Phan Van
Kién - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 21 thang 5 va ngay 17 thang 6 nam 2020 tai phong x{r an cua
Toa 4n nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu Iy
s0: 75/2020/DSPT ngay 13 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong dan
sy vay tai san”

Do ban an dan sy so thim s6 709/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 2012/2020/QD-PT ngay 27 thang
4 nam 2020 va Quyét dinh tam nging phién toa s6 5128/2020/QD-PT ngay 21
thang 5 nam 2020, gitra:

1.Nguyén don: Ong Poan Van P.

Pia chi: 175 Lé Van Viét, khu phé 4, phuong H, Quan C, Thanh ph Ho
Chi Minh.

2.Bi don: Ong Hoang Ngoc G.
Dia chi: 946/2 phuong L, quan T, Thanh phd Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don 1a 6ng V6 Van B1 (Theo van ban uy
quyén ngay 16/9/2019).

Ngueoi c6 quyén loi nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi .
Dia chi: 946/2 phuong L, quan T, Thanh phé Hd Chi Minh.



Nguoi dai dién hgp phép cta ba b 1a 6ng VO Van B1 (Theo van ban uy
quyén ngay 16/9/2019).

3.Nguoi khang cdo: Ong Hoang Ngoc G va ba Nguyén Thi D.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng G va ba b 1a 6ng V6 Van b1 (Theo van
ban ty quyén ngay 16/9/2019).

NHAN THAY:
*Theo don khoi kién va qud trinh t6 tung ciia nguyén don xdc dinh:

Thong qua quan hé quen biét, vao ngay 10/3/2017, éng B ¢ cho ong G
vay sb tién 1a 1.285.000.000 ddng, thoi han tra 1a ngay 23/12/2018, 14i suat
2%/thang véi muc dich kinh doanh budn ban (hai bén thoa thudn tién von lic
nao muén trda trude va trd bao nhiéu thi trd, con ldi tra hang thang). Viéc cho
vay c6 1ap bang gidy tay va giao du tién khi 1ap bién ban. Ong P xac dinh viéc
cho vay 1a cta c4 nhan éng khong lién quan dén vo. Dong thoi ong cho vay ca
hai vo chong 6ng G va ba P , tuy nhién ky gidy vay va nhan tién chi c6 minh
ong G . Thuc hién hop dong 6ng di giao du tién cho 6ng G , tuy nhién hang
thang ong G chua tra 14i cho 6ng. Hét han vay tir ngay 23/12/2018 cho dén nay
ong G va ba B chua tra von va ldi cho 6ng. Viéc cho vay néu trén 6ng G
khong c6 dam bao bang tai san nio.

Nay yéu cau Toa an budc 6ng G va ba B ¢o trach nhiém tra lai cho ong
s6 tién 1.285.000.000 dong, 13i suat 20%/nam tir ngay 10/3/2017 dén ngay dua
vu an ra xét xu.

*Bi don 6ng Hoang Ngoc G va nguoi dai dién theo vy quyén la éng Vo
Van DIxac dinh:

Ong G khong co vay va ky gidy vay sd tién 1.285.000.000 dong vao ngay
10/3/2017 nhu 6ng D trinh bay, theo d6 ong chi c6 vay éng D sb tién
400.000.000 dong vao nam 2016 (khdng nhé ré ngdy thang va vay khéng xdc
dinh thoi han trd). Viéc vay sb tién ndy co 1ap gidy vay nhung 6ng D 1a nguoi
giit nén khong thé cung cap cho Toa duoc. Vay lai sut 2%/thang, nhan du tién
xong 6ng c6 thanh toan du tién 13i theo thoa thuan.

Tiép tuc trong nam 2016 6ng c6 vay thém 250.000.000 dong (khong nhd
rd ngay thang va vay khong xac dinh thoi han tra). Viée vay sb tién nay co 1ap
gidy vay nhung ong D 14 ngudi giit nén khong thé cung cap cho Toa dugc. Vay
1ai suat 2%/thang. S6 tién vay sau d6 duoc cong don vao khoan vay trudc
400.000.000 dong, thanh téng 650.000.000 dong ciing voi 14i suat 2%/thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng c6 dua 01 bo hd so nha dat 50/1E
duong Bung Sau X3, khu phd 1, phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh
(chua dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat). Viéc giao gidy to do tin
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tuong nén 6ng khong c6 lap bién nhan. Tién cho thué 1.800.000 dong/thang do
phia 6ng D 1a ngudi nhan va duge cén trir vo tién 131 hang thang (vé ndi dung
nay giita cac bén khong co lap bién ban). Nay 6ng chi dong ¥ tra cho ong P sb
tién dd vay 1a 650.000.000 ddng, déng ¥ tra 1di cho 6ng D theo lai suat
10%/nam véi s6 tién di vay 1a 650.000.000 dong va can trir tién cho thué nha
ma ong b da nhan thay hang thang.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P c6 dai dién theo
Uy quyén la éng V6 Van DI xdc dinh:

Ba D c6 ¥ kién thong nhat véi ndi dung trinh bay cta 6ng G .

Tai Ban 4n dan sy so tham sé: 709/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cta Toa
an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

“Can cir vao khodn 3 Diéu 26: diém a khodn 1 Piéu 35; diém a khodn 1
Diéu 39; khodn 1 Diéu 147; Diéu 200; Diéu 201; Diéu 271; khodn 1 Diéu 273;
Piéu 280 Bé ludt t6 tung dan sy nam 2015;

Can cir cdc Diéu 157; 357; 429; 463; 466 va Diéu 468 Bé ludt dan su
nam 2015;

Can cw Ludt phi va l¢ phi;

Can ctr Ludt Thi hanh én déan sw nam 2008, da dwoc sira doi, bo sung
nam 2014,

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thwong vu Quo”'c hoi.

Tuyén xu:

1.Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia éng Poan Vin P vé viéc: “Tranh
chap hop dong vay tai san” doi véi éng Hoang Ngoc G;

Buéc éng Hoang Ngoc G va ba Nguyén Thi D tra cho éng Poan Vin P sé
tien 1.963.194.000 (Mot ty chin tram sau mwoi ba triéu, mot tram chin muoi
bén nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia so tién phdi thi
hanh an theo mirc 1di suat dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw
nam 2015.”

Ngoai ra an so thdm con quyét dinh vé& an phi va quyén khang cao theo
luat dinh.

-Ngay 13/11/2019 6ng G va ba B ndp don khang cdo ban an dan su so
tham sd: 709/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 caa Toa an nhan dan quan T. Yéu
cau Tda an cip phuc tham sira an so tham, budc ong G va ba B tra cho 6ng P
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s6 tién von vay 1a 650.000.000 dong va tién 14i do phap luat quy dinh (c6 cin
trir lai s6 tién thué nha 1.800.000 ddng/thang ma éng D d3 nhan tir khi vay tién
dén nay).

Tai phién toa phiic tham:

-Ngudi khang cdo cung cap cho Toa an ban sao hd so xin cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat clia can nha sé 50/1E Bung
Sau Xa, Khu phé) 1, phuong E, Quan C, Thanh phé) HO Chi Minh.

-Nguyén don cung cdp cho Tda an ban sao: “Bién nhan tién” ngay
10/02/2017 (c6 ndi dung théa nhan mua ban cin nha sé 50/1E Bung Sau X4,
Khu phé 1, phuong E, Quan C véi gia 1.235.000.000 dong) .

Cac duong su co y kién:

-Ong G vaba b c6 ong Pldai dién gir nguyén yéu cau khang céo, dé
nghi hodc hily 4n so thim hodc stra 4n so tham theo hudng chi budc 6ng G va
ba B tra cho 6ng D sb tién von vay 1a 650.000.000 dong va tién 1ai theo phap
luat quy dinh (c6 can trir lai sb tién thué nha 1.800.000 ddng/thang ma ong b da
nhan tir khi vay tién dén nay). Vi:

+Toa an can 1am rd lai toan bd qua trinh giao dich gitta cac bén va yéu
cau 6ng P tra lai toan bd tai san bao dam 14 gidy to lién quan dén cin nha 50/1E
Bung Sau X4, Khu phd 1, phudong E, Quan C, Thanh phé Hd Chi Minh.

+Viéc mua ban nha giira cac bén theo “Gidy bién nhan” ngay 15/10/2013,
“Gidy ban giao nhan nha, dit va cac tai san khac gin lién” ngay 01/4/2015 va
“Gidy nhan tién” ngay 10/2/2017 giita ong P v6i ong G ba B chi 1a hinh thirc
bao dam khoan vay no giita 2 bén va ciing khong c6 viéc giao nhan tién mua
ban nha.

-Ngoai ra, ong D1con dé nghi:

+Triéu tap: Ba Nguyén Thi Mdé xac dinh nguoi thué nha, sé tién thué
nha hang thang va s tién ong D di nhin dé cin trir sb tién 14i phat sinh tir
khoan tién vay 650.000.000 déng; Uy ban nhan dan x3 E dé xac minh viéc xac
nhan gidy uy quyén ngay 12/10/2015 cho éng D5 Minh T va triéu tdp éng T dé
lam rd viéc ong T c6 gilt Gidy ching nhan quyén st dung dat can nha 50/1E
Bung Sau X&, Khu phd 1, phuong E, Quan C khong; Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai Quan C dé xac minh tha tuc cap Gidy chimg nhan quyén sur
dung dit, ban giao Gidy ching nhan c6 dung quy dinh hay khéng.

+Dé nghi chuyén co quan diéu tra dé lam rd vé hanh vi 1am gia chir ky,
gidy tO cdp nudc, dién lién quan cin nha 50/1E Bung Sau X&, Khu phd 1,
phuong E, Quan C, hanh vi 1am gia hd so xin cdp gidy ching nhan quyén sur
dung dit cin nha noi trén.



-Ong P yéu cau xir y an so tham, bac khang cdo ciia 6ng G vaba b . Ong
b cling x4c dinh:

+Ngoai khoan no 1.285.000.000 dong tai Gidy vay thém tién (kiém Gidy
bién nhan tién vay) 1ap ngay 10/3/2017 thi giira 6ng D véi ong G, ba B khong
con bat ky khoan no nao khac vi day 1a khoan ng cubi ciing va duoc hinh thanh
tir nhiéu khoan no da vay gitta hai bén trude day.

-Hién nay 6ng D dang khai kién 6ng G ba B tranh chap hop dong mua
ban can nha 50/1E Bung Sau Xa, Khu phé 1, phuong E, Quan C, Thanh phd Hb
Chi Minh tai Toa an, day 1 mot quan hé tranh chap khac khong lién quan dén
vu kién nay.

-Ong D xac dinh khong yéu cau xem xét lai cac khoan no va tién 1i phat
sinh trude khoan ng 1.285.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu y
kién:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y va xét xtr vu an, Toa an da thyc hién ding quy
dinh cua Bo luat to tung dan sy. Cac duong su da thuc hién dung quyén va
nghia vu dugc phap luat quy dinh.

+ Vé ndi dung: Dé nghi bac khang cdo cia 6ng G va ba b , giir nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an duogc thim tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét XU
nhan dinh:

[1].Vé thu tuc t tung:

[1.1].Don khang céo ciia 6ng G va ba B ndp trong han luat dinh va da
ndp tién tam Gmg an phi ding thoi han theo quy dinh tai Picu 273 va Diéu 276
Bo luat TH tung dan su nén duogc chép thuan giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2].Vé quan hé phéap luat tranh chap, quyén khai kién, diéu kién khoi
kién, thoi hi€u khaéi kién va ngudi tham gia tb tung: Toa an cép so tham d3 xéc
dinh dang.

[2].X¢ét khang cdo cua ong G vabab.

[2.1].Xét vé hinh thire Gidy vay thém tién (kiém Gidy bién nhan tién vay)
lap ngay 10/3/2017.

Tai phién toa so thim va tai phién toa phiic tham nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng G va ba D thira nhin 6ng G d3 ky tén vao Gidy vay thém tién
(kiém Gidy bién nhan tién vay) lap ngay 10/3/2017, 15i khai nhan nay phu hop
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v6i Két luan giam dinh s6 983/KLGD-TT ngay 10/6/2019 ciia Phong k¥ thuat
hinh sy Cong an Thanh phé HO Chi Minh nén viéc cip so thim xac dinh Gidy
vay thém tién noi trén dugce xac 1ap tur sy thoa thuan ty nguyén cua cac bén va
xé4c dinh day 1a chimg ct truc tiép 1am cin ct giai quyét vu an 1a dung.

Phia 6ng G khong dua ra duoc tai liéu, chimg clr chirng minh di bj nham
13n, bi lira d6i khi ky vao Gidy vay thém tién (kiém Gidy bién nhén tién vay) 1ap
ngay 10/3/2017 nén khong c6 co sé xem x&t.

[2.2].Xét vé ndi dung Gidy vay thém tién (kiém Gidy bién nhan tién vay)
1ap ngay 10/3/2017.

Hoi dong xét xir nhan thay:

-Gidy vay thém tién ngay 10/3/2017 khong c6 ndi dung ong G giao gidy
t& lién quan dén can nha 50/1E Bung Sau Xa, Khu phé 1, phuong E, Quan C dé
dam bao khoan tién vay va 6ng G , ba B khong chimg minh dugc 6ng di giao
gidy to ndy cho 6ng P dé bao dam khoan no vay giita 2 bén, trong khi ong P
pha nhan diéu ndy nén Toa an so tham khong budc 6ng D phai tra cho 6ng G
cac tai liéu ma 6ng G yéu cau 1a o co so.

Hon nita, hién 6ng P dang tranh chap véi ong G va ba B vé hop dong
mua ban can nha 50/1E Bung Sau Xa, Khu phé 1, phuong E, Quan C tai Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, phia 6ng G va ba D c6 quyén ching minh
giao dich mua ban nha va viéc giao nhan tién mua ban nha theo “Gidy bién
nhan” ngay 10/2/2017 giita ong D v6i 6ng G va viéc nhan sé tién 1.235.000
ddng 1a khong c6 that dé yéu cau Toa 4n bao vé quyén loi hop phap cua ong ba.

-Ciing tai Gidy vay thém tién trén, c6 ndi dung: “Chiing téi da nhdn di
s6 tién vay VND=1.285.000.000 d (Mét ti hai tram tam ndm triéu dong chan)”
cung cac thoa thuan vé 13i suét va thoi han vay, do vy co co so xac dinh phia
6ong G di nhan khoan tién vay 1.285.000.000 dong nén phai c6 trach nhiém
thuc hién nghia vu ctia bén vay.

Tai phién toa so thim, phién toa phic thim 6ng G va ba B, 6ng D déu
xac dinh viéc vay tién gitra hai bén da kéo dai tur nhiéu nim, tién vay dugc ong
G vabab st dung vao muc dich kinh doanh trong gia dinh nén trach nhi¢m
tra no thudc vé ong G vaba b .

[2.3].Trong qué trinh t6 tung Tda an cip so thdm di tao diéu kién cho
ong G vaba P cung cp tai lidu ching ctr chitng minh khoan no thyc sy gitta 2
bén, dia chi cua ngudi thué nha, khoan tién 14i d4 tra ... nhung 6ng G vaba b
khong thuc hién. Do vy, ong G va ba B cho rang 6ng G chi vay sd tién 1a
650.000.000 ddéng va tai phién toa phuc tham ciing khong cung cip duogc tai
liéu, chirng ctr chiing minh nén khong c6 co s¢ xem xét.



[2.4].Tai phién toa, ong Pldai dién cho 6ng G va ba B xac dinh 6ng G
vaba b chua tra 13i cho khoan vay 1.385.000.000 dong trong khi khong chimg
minh dugc khodn ng nay la khong c6 that nén 6ng G va ba B phai co trach
nhiém tra lai khoan ng da vay cung i suit cho ong P theo dung quy dinh cua
phép luat.

Nhu vay, cip so thim d3 budc ong G va ba B c¢6 trach nhiém tra ong D
s6 tién von vay 1a 1.285.000.000 dong (theo Gidy vay thém tién (kiém Gidy
bién nhan tién vay) ngay 10/3/2017) va tién 13i 12 678.194.000 dong (mirc 1ai
20%/nam), tong sd tién von va 1ai phai tra 14 1.963.194.000 dong 1a co can cu.

[2.5].D6i v6i yéu céu chuyén hd so dén co quan diéu tra dé xem xét vé:
hanh vi lam gia chit ky, gidy to cap nudc, dién lién quan cin nha 50/ 1E Bu’ng
Sau Xa, Khu pho 1, phudng E, Quan C, hanh vi 1am gia hd so xin cap gidy
chtimg nhan quyén sir dung dat va yéu cau triéu tap ong DS Minh T, Uy ban
nhan dan phuong E, Chi nhanh Vin phong ding ky quyén str dung dat Quan C
ctiia phia 6ng G va ba B do khong lién quan dén vu an nén Hoi dong xét xur
khong xem xét.

[2.6].0ng G va ba D khong dua ra duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh 13 ¢6 cin ctr nén Hoi ddng xét xir khong chap
nhan khang céo cua ong ba.

[3].Nhirng phan khac cta ban an so thdm cac duong sy khong c6 khang
c40,Vién kiém sat khong c6 khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

[4].Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh la
phi hop quan diém ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[8].Vé an phi dan sy phuc thim: Ong G, ba B mdi ngudi phai chiu sb
tién an phi phiic tham 13 300.000 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

-Cin clr cac Piéu 308 va 309 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;

-Can ctt Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va su
dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 709/2019/DS-ST ngay 30/10/2019
cua Toa an nhan dan quan T, Thanh phé HO Chi Minh, x:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Poan Vian B vé viéc: “Tranh
chap hop dong vay tai san” d6i voi 6ng Hoang Ngoc G;



Budc ong Hoang Ngoc G va ba Nguyén Thi P tra cho 6ng Poan Van D s6
tién 1.963.194.000 (Mot ty chin tram sau muoi ba triéu, mdt tram chin muoi
bbn nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 13i ctia sb tién phai thi hanh
4an theo murc 13i suét duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

2. An phi dan sy so tham 13 70.895.820 (Bay muoi triéu, tim trim chin
muoi lam nghin, tim trim hai muoi) déng do 6ng Hoang Ngoc G va ba Nguyén
Thi D chiu.

Hoan lai cho 6ng Poan Vin D s tién tam tng an phi dan su so tham 13
28.527.600 (Hai muoi tam triéu, nim trim hai muoi bay nghin, sau trim) dong
theo bién lai s6: 0022924 ngay 04/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

3.An phi dan sy phiic tham:

-Ong G phai chiu sb tién an phi dan sy phtc tham 13 300.000 (ba trim
ngan) dong.

-Ba D phai chju sb tién an phi dan su phtc thim 13 300.000 (ba trim
ngan) dong.

Chuyén sé tién tam Gng an phi phac thdm ong G va ba B d3 nop 1a
600.000 (sau tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2019/0003999 ngay
19/11/2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T, Thanh phdé HS6 Chi Minh
sang thanh 4n phi. Ong G vaba B da ndp du an phi dan sy phuc tham.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; A AN _ [ n .

T TAND C» cao tai TP.HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- TAND quan T;

- Chi cuc THADS quan T, TP.HCM,;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vil Bio Nguyén






