TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 103/2022/DS-PT

Ngay: 24/5/2022

VIV “tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

Cdc Tham phén: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Thi Kim Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho xét x{r phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 134/2021/TLPT- DS
ngay 08 thang 6 nam 2021 vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 19/2021/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2021
ctia Toa an nhan dan quan T bi nguyén don khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 213/2021/QD-PT
ngay 23 thang 6 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Lé Thi Thu H — sinh nam 1986; (c6 mat),

Pia chi: Khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Pai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ba L& Thi Bao N — sinh nim: 1963
(Theo van ban uy quyén s6 1968, quyén s6: 01/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay
18/5/2020 ctia Van phong cong chung Triéu Tan T ching thuc. Dia chi: so 810,
khu vuc Q, P. K, quan T, thanh ph6 Can Tho; (vang mat).

Pong thoi ty quyén cho: Ong Nguyén Hoai N — sinh nim: 1979 va 6ng
Tran Van A — sinh ndm: 1990. (Theo van ban uy quyén so6 949, quyén s6 02
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TP/CC-SCC/GUQ ngay 07/7/2020 ctia Vin phong cong chimg H. Pia chi: sb
383B Nguyén Vin C, P. A, quian N, TP. Can Tho); Ong A c6 mit, 6ng N véng

mat.

Tho.

2.Bi don:

2.1. Ba Dwong Thi D — sinh nam 1974; (c6 mat)

2.2. Ong Dwong Vin T — sinh nam 1981; (c6 mit)

Cung dia chi: Khu vic L, phuong K, quan T, thanh phé Can Tho.

Pai dién uy quyén ctia ba D: Ong L& Huy C - sinh nam 1954; (c6 mit).

Pia chi: 174A dudng D, khu vuc B, phuong AT, quan B, thanh phé Can

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Lé Thi Bao N — sinh ndm 1963; (vang mit).

Pia chi: Khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

3.2 Ong Dwong Vin H1 — sinh nam 1972; (xin xét xir vang mat)
Pia chi: Khu vuc P, phuong K, quan T, thanh phd Can Tho.

3.3 Ba Dwong Thi L1 — sinh nim 1970; (xin xét xir vang mit)

3.4 Ong Dwong Vin H2 — sinh nam 1979; (xin xét xir vang mat)
3.5 Ong Dwong Tuin K — sinh nim 1989; (c6 mit)

3.6 Ong L& Vin N1 — sinh ndm 1973; (c6 mit)

3.7 Chi Lé Thi Cam T1 — sinh nim 1994; (xin xét X ving mit)
3.8 Ba Lwong Mong T2 — sinh ndm 1982; (xin xét x{r vang mat)
3.9 Anh Dwong Hoang P — sinh nim 2004; (xin xét x{r vang mat)
Cung dia chi: Khu vuc L, phuong K, quan T, thanh phé Can Tho.
3.10 Ong Nguyén Tén L2 — sinh ndm 1970; (bi tuyén b mat tich).

Noi cu tra cudi cung trude khi biét tich: Khu vuc T, phuong K, quan T,

thanh ph6 Can Tho.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va qua cac ban tu khai, bién ban hoa giai, dai dién uy

quyén cta ba Lé Thi Thu H 12 ba Lé Thi Bao N trinh bay nhu sau:

Ong Nguyén Van Th duoc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung

dat dién tich 330m? (loai dit ODT + CLN) tai thira dat s6 48, to ban do sb 05,
toa lac tai khu vyc T, phuong K, quan T, thanh phé Can Tho. Vao ngay
06/9/1995 6ng Th chuyén nhugng cho vo chdng 6ng Duong Vian Th2 mot phan



dat tai thira 48 dé lam nha &, chi 1am hop dong ban két qua lao dong nhung chua
thue hién viéc chuyén quyén st dung. Vao ngay 10/01/2006 dng Th2 c6 1am to
sang nhuong nha va dat tho cu cho ba Lé Thi Bao N phan dién tich dat nay va
tai san trén dat voi gia 90.000.000 dong, ba N da dua trude 45.000.000 ddng, sb
tién 45.000.000 dong con lai thoa thuan khi nao di doi nha s& giao du. Cung thoi
diém nay ba N thoa thuan véi hang thira ké ctia dng Th dé nhan chuyén nhuong
phﬁn dién tich con lai cua thira dat s 48. Sau khi hoan tat thu tuc chuyén
nhuong, bd N dé lai cho con 1a ba H dimg tén va duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat sé “H”00956, duoc Uy ban nhan dan huyén T nay la quan T
cap ngay 14/7/2006, naim 2019 ba Lé Thi Thu H xin cip d6i lai gidy ching nhan
quyén st dung dat cho dang vdi dién tich do dac thyc té 13 290,9m? (theo quyét
dinh cong nhan su thoa thudn ctia Toa dn nhan dan quan T ) 49/2013/QDST-
DS ngay 26/8/2013) va dugc SO Tai nguyén — Mbi trudng thanh phd Can Tho
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS06174 cap ngay 13/9/2019.
Nay ba H yéu cau ba Duong Thi D, dng Duwong Van T phai di doi nha dé tra lai
phan dién tich dat tranh chap 1a 146m? (trong d6 yéu cau ba D tra lai 57,4m?
loai dat ODT va 6ng T tra lai 88,6m2 c6 79.8m? loai dat ODT phan con lai la
CLN) thuoc mot phan thira sb 48 theo ban trich do dia chinh s6
113/TTKTTNMT ngay 10/9/2020 ctia Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Méi
truong thanh ph6 Can Tho thuc hién dé ba quan 1y st dung.

Bi don ba Duong Thi D, 6ng Duong Van T tai ban tu khai, bién ban hoa
giai thong nhét trinh bay: ngudn gc phan dat tranh chap 1a cua cha, me bi don
la 6ng Duong Van Th2, ba Nguyén Thi Th nhan chuyén nhuong lai cua 6ng
Nguyén Vin Th vao nam 1995 thuéc mot phan thira dat sé 48, sau khi cha me
chét thi ba D va éng T tiép tuc quan 1y sir dung. Cac bi don cho rang khong biét
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Th2 va ba N nén khong dong ¥
di doi nha tra lai dat theo yéu cu ctia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Duong Tuan K, 6ng Duong
Van H2, ba Duong Thi L1, éng Duong Van H1 trinh bay tai cac ban tu khai,
bién ban 14y 10i khai: Thong nhat nguon goc phan dat tranh chip thudc mot phan
thira dat s6 48 1a ctia cha, me dé lai va nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin
Th vao nam 1995. Viéc 6ng Th2 chuyén nhuong lai phan dat tranh chap cho ba
Lé Thi Bao N thi 6ng, ba khong biét va ciing khong ddng ¥ theo yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Luong Mong T2, anh Duong
Hoang P thdng nhét trinh bay: ba T2 va anh P 1a vo va con cta 6ng Duong Vin



T 1a thanh vién trong ho gia dinh cua 6ng T déu théng nhat theo ¥ kién trinh bay
ctia 6ng T, ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khéc.

Ngudoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Van N1, chi Lé Thi
Cam T1 1a chong va con ciia ba Duong Thi D 1a thanh vién trong ho gia dinh
ctia ba D déu théng nhét theo ¥ kién trinh bay cua ba D, ddng thoi khong dong ¥
di doi nha tra lai dat theo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan L2: qua trinh
giai quyét vu an Toa an di triéu tdp dén tham gia giai quyét vu an an do 6ng L2
khi 1am hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Thu H thi di
chuyén nhuong ludn phan dién tich ¢t ma cha 6ng da chuyén nhuong cho 6ng
Duong Vin Th2 vao nam 1995, trén dat c6 nha ba D va 6ng T dang quan 1y sir
dung. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an khong lam viéc dugc véi 6ng L2 do
ong da bo dia phuong di tir nam 2006, khong o 6ng di dau va Toa an nhan dan
quan T d3 tuyén bd 6ng mat tich theo Quyét dinh giai quyét viéc dan su sb
02/2020/QBST-DS ngay 06/02/2020.

Tai ban an s6 19/2021/DS-ST ngay 31/03/2021 Toa an nhan dan quan T
da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba Duong Thi D, dng Duong Vin T, 6ng Duong Tuin K duoc quyén sir
dung phan dién tich dat 146m? (137,2m? dat ODT va 8,8m? dat CLN) ky hiéu A,
B duoc ghi nhan tai ban trich do dia chinh s6 113, thudc mot phﬁn thura s6 48, to
ban d6 s6 05, hién do ba Lé Thi Thu H dimg tén.

Budc ba Duong Thi D, 6ng Duong Tuin K, 6ng Duong Vin T ¢6 trach
nhiém lién doi tra lai cho ba Lé Thi Thu H sb tién 90.480.000d0ng (gia tri
58,8m? dat ODT va 3,8m? dat CLN theo gia thi trudng).

Kién nghi Co quan nha nudc c6 thim quyén thu hoi gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CS06174 cap ngay 13/9/2019 cho ba Lé Thi Thu H dtng
tén, dit toa lac tai khu vuc T, Phuong K, quan T, thanh phé Can Tho.

Céc duong sy lién hé co quan nha nude c6 thim quyén dé xin diang ky cp
gidy theo quy dinh phép luét, chi phi phat sinh cho viéc 1am thi tuc cap gidy do
cac duong su tu chiu.

Vi tri, kich thudt va hinh thé dugce xac dinh theo ban trich do dia chinh sb
113/TTKTTNMT cua Trung tam k¥ thut Tai nguyén va Moi truong thanh phd
Can Tho do v& ngay 18/9/2020 (dinh kém ban trich do).



Bén an trén da bi nguyén don khang céo dé nghi Xem x¢ét lai toan bg vu an
va stra 4n so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phuc thim, nguoi khoi kién khong rat don khai kién, ngudi
khang céo khéng rat don khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc viéc giai quyét vu an dong thoi khong cung cip thém tai liéu,
chirng cir mai.

Dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay, nguyén don dé nghi Hoi
d6ng xét xir xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don
tra lai gia tri quyén sir dung dat dién tich 78,4m? ODT va 5m? CLN theo gi4 thi
truong.

Ong T, ba D, 6ng K khong dong y theo yéu cau cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong giai doan phuc thim Chu toa, thu ky va Hoi dong xét
xtr d4 tuan tha dung cac quy dinh ctia B luat to tung dan su nam 2015.

Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh cia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung:

Xét thady hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Duong
Van Th2 va ba Lé Thi Bao N chua dugc cong ching, ching thuc nén da vi
pham theo quy dinh tai Diéu 689 BLDS 2005, Diéu 106, Diéu 127 Luat dat dai
nam 2003. Ngoai ra, tai thoi diém chuyén nhugng ba Th (vo 6ng Th2) da chét,
6ng Th2 ciing chua dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba N chua
tra du tién, chua nhan dat sir dung nén khong cong nhan viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Th2 véi ba N, hop dong bi vo hiéu. Toa 4n cip so
tham nhan dinh chap nhan 50% dién tich dat (twong tng 73m?) va 01 ky phan
thira ké ctia ba Th, 6ng Th2 dugc hudng tuong tmg 10,4m? 1a c6 chuyén cho ba
N, phan di san con lai khong cong nhin cho ba N nhung lai khong chdp nhan
yéu cau khdi kién ctia nguyén don, budc bi don 6ng T, ba D, 6ng K phai tra lai
gia tri dat cho ba H 1a chua pht hop cin chip nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Do dng Th2 da nhan 45.000.000d6ng cia ba N twong duong % gia tri
chuyén nhuong, hién nay 6ng Th2 da chét, cac dong thira ké ciia 6ng Th2 ¢6 ba
D va 6ng T st dung phan dat trén nén c6 nghia vu hoan tra lai cho ba N sb tién
d3 nhan theo gia thi truong doi véi phan gia tri twong mg. Tai phién toa
nguyén don yéu cau tra gia trj 78,4m? ODT va 5m? CLN theo gia thi truong, bi
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don ciing ddng ¥ tra cho nguyén don gi tri dat 78,4m? ODT va 5m? CLN va tra
theo gia thi truong. Tuy nhién bi don yéu cau xem xét gia thi trudng theo két
qua dinh gid nam 2020 cta Toa cdp so tham. Nguyén don yéu cau cin ¢ vao
gia thi truong theo két qua ciia Chtng thu tham dinh gia ciia Cong ty CP tham
dinh — Giam dinh Ctru Long. Do d6 dé nghi HDXX 4p dung muc gia trung binh
cta 02 két qua nay. Cu thé, gia trung binh dat ODT 1a 2.708.000dong, dat CLN
995.200d6ng. Nhu vy gia tri ciia 78,4m? ODT va 5m? CLN la : (78,4 x
2.708.000) + (5 x 995.000) = 217.283.200d0ng

Trong giao dich chuyén nhuong dat giita 6ng Th2 va ba N 02 bén déu co
16i nhu nhau nén phai chiu phan thiét hai ddi v6i gia tri chénh léch 1 nhu nhau.
Cu thé : 217.283.200d6ng — 45.000.000d6ng = 172.283.200dong/2 =
86.142.600d0ng.

Nhu vy, tong sb tién ma bi don c6 trach nhiém hoan lai cho nguyén don
1a 86.142.600dong + 45.000.000d6ng = 131.141.600d6ng.

Pbi véi Quyét dinh stra chita, bd sung ban an so tham s6 290 cia TAND
quan T thay ddi so v6i phan quyét dinh ctia Ban an vé dién tich loai dat ODT tur
58.8 thanh 78.4m?, dat CLN tir 3,8 thanh 5m?, s6 tién 90.480.000d6ng thanh
120.600.000d6ng 1a khong dung theo quy dinh vé st chita, bd sung ban an, vi
pham Piéu 268 BLTTDS. Nhung xét thay, nguyén don khang cdo c6 yéu cau
xem x¢t lai toan bd ndi dung vu an, khi xem x¢t lai tai giai doan phuc tham, c6
thay d6i diéu chinh sé tién theo dién tich khong thudc trudng hop vi pham quy
dinh.

Tir nhitng nhan tich trén c6 co sé khong chip nhian mot phan khang cao
cua nguyén don. pé nghi HDXX 4p dung khoan 2 Diéu 308 cta B luat to tung
dan sy nam 2015, stra mot phan ban an dan sy so tham sé 19/2021/DS-ST ngay
31/3/2021 cua TAND quén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Theo don khoi kién nguyén don yéu cau cic bi
don di doi nha tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich 165m? do phan dat
nay me nguyén don nhan chuyén nhuong cua cha bi don sau doé tang lai cho
nguyén don va nguyén don di dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Nhu vay, yéu clu cua nguyén don la budc bi don thyc hién nghia vu cia hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung. Do d6 xic dinh quan hé phap luat 13
“Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, cap so thim xac
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dinh quan hé phép luat 13 “Tranh chap vé quyén sir dung dat” 1a chua chinh xéac
can diéu chinh lai.

[2] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don: Tai phién toa nguyén don co
thay doi yéu cau khang cdo cu thé dé nghi Ho1 déng xét xir Xem Xét lai toan bo
vu 4n va sira ban 4n so thAm theo huong chép nhan toan by yéu cau khai kién
ctia nguyén don va yéu cau bi don hoan tra cho nguyén don gia tri quyén sir
dung dét theo gia thi truong.

HDbXX xét théy, nguyén don khai kién budc cac bi don thuc hién nghia vu
ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 13 giao cho nguyén don phan dat co
dién tich la 146m? (trong d6 yéu ciu ba D tra lai 57,4m? loai dat ODT va éng T
tra lai 88,6m? c6 79,8m? loai dat ODT phan con lai 1a CLN) thuéc mot phan
thira s6 48 theo ban trich do dia chinh s6 113/TTKTTNMT ngay 10/9/2020 cua
Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phd Can Tho. Phan dét
nay nguyén don cho rang da nhan chuyén nhuong tir dng Duong Van Th2 (cha
ctia cac bi don). Cac bi don khong dong ¥ vi cho ring khong biét co viée
chuyén nhuong ciing nhu hop dong chuyén nhuong chua thuc hién xong. Do
d6, can xem xét 1a ¢ hay khong viéc chuyén nhuong va tinh hop phap cua viéc
chuyén nhuong.

Ho6i dong xét xir nhan thy, ngay 10/01/2006 nguyén don ky “to sang
nhuong nha va dat tho cu véi 6ng Duong Vian Th2” tai thira dét s6 48, trong to
sang nhuong nay c6 cac con ong Th2 ky tén. Thoi diém Toa 4n thu ly giai
quyét vu an 6ng Th2 di mat, Toa an tién hanh thu thap chimg ci thi cac con
6ng Th2 déu khong thira nhan ¢ ky tén vao to nhuong dat ndy. Tai phién toa
ngay 03/12/2020 nguyén don va bi don déu c6 yéu cau Toa an hodn phién toa
dé di giam dinh chit ky trong to nhuong dat ma 6ng Th2 da ky. Ngay
26/01/2021 Phong k¥ thuat hinh sy cong an thanh phé Can Tho c6 két luan
giam dinh x4c dinh chir ky trong t& nhuong dat 1a do ong Duong Vian Th2 ky
con chitr ky ctia ba Duong Thi D chua du co s¢ két luan. Mic khac theo ban sao
gidy chimg tir ctia 6ng Th2 duoc Uy ban nhan dan xa K (nay 1a phuong K) xac
nhan ngay 17/9/2007 ghi nhan 6ng Duong Vian Th2 chét vao ngay 22/6/2004
nhung theo t& nhuong dat lai ghi ngay 10/01/2006 vay 1a dng chét trude khi
ong ky vao td nhuong dat, tuy nhién cic con 6ng Th2 déu xac dinh ong chét
vao ngay 28/12/2005 am lich nham ngay 27/01/2006 duong lich, thoi diém nay
6ng Th2 van con séng. Vi vay di c6 du co s xac dinh dng Th2 di dong ¥
chuyén nhuong phan dat ciia minh cho ba N va viéc mua ban dat giita cac bén
la c6 xay ra.



Xét tinh hop phap cta “Td sang nhugng nha va dat tho cu giita ba Lé Thi
Bao N véi 6ng Duong Van Th2”.

- Thtr nhat Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita dng Th2
v6i ba N xéc 1ap bang gidy tay, khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong
do d6 di vi pham vé mit hinh thitc cua hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét theo quy dinh tai Diéu 122, Diéu 689 cua BLDS nam 2005 va Diéu
106 Luat dat dai nim 2003.

- V& chu thé ky hop dong, tai thoi diém ky To sang nhuong dat véi ba N
thi 6ng Th2 chi méi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng
Th, ba Boi. Tuy hop ddng c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong nhung 6ng
Th2 chua thuce hién viée ding ky, sang tén ciing nhu chua duoc cp gidy chimg
nhan quyén st dung dat nén 6ng chua co6 quyén chuyén nhugng. Ngoai ra, phan
dat 6ng Th2 chuyén nhugng cho ba N 14 tai san ctia 6ng véi ba Th duge xac lap
trong thoi ky hon nhan nén 1a tai san chung cta vo chong. Tai thoi diém 6ng
Th2 ky chuyén nhuong ba Th da mat, do d6 khi 6ng Th2 mudn chuyén nhuong
quyén st dung dat ndy phai c6 su dong ¥ cta cac dong thira ké cua ba Th, cu
thé 1a cac con dng Th2 va ba Th. Qua trinh giai quyét vu kién, cac bi don va
nhiing dong thira ké khac cua ba Th khong thira nhan c6 ky vao T sang
nhuong va ciing chua ¢6 du co sd dé ching minh cac chir ky trong To chuyén
nhuong 1a cta bi don. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita dng Th2 va ba N da vi pham vé chu thé ky két.

- V& thyc hién hop dong: Can clr vao Td sang nhuong va 16i nhan cia
nguyén don thi gia chuyén nhuong duoc thé hién trong T sang nhuong dat 1a
90.000.000d6ng. Ba N chi m&i thanh toan cho dng Th2 45.000.000d0ng tuong
duong 50% gia tri hop doéng va cling chua nhan dat. Nhu vy, cic bén tham gia
giao dich chuyén nhuong déu chua thyc hién hét nghia vu cia minh.

Tir nhitng nhan dinh trén cho thdy, “Td sang nhuong nha va dit thd cu
giita ba Lé Thi Bao N v6i ong Duong Van Th2” di vi pham vé hinh thirc, chi
thé xac 1ap hop dong nén theo quy dinh tai Piéu 134 ctia BLDS nidm 2005 hop
dong nay 1a vo hiéu.

Theo quy dinh tai Piéu 137 cia BLDS 2005, khi giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban du trao tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thuong. Nguyén don di giao cho 6ng
Th2 sd tién 45.000.000d6ng. Do 6ng Th2, ba Th da chét; ba D, 6ng T, 6ng K
hién dang sir dung phan dat cua 6ng Th2, ba Th d¢ lai va nhiing nguoi dong
thira ké khac ciing thong nhat giao phan dat nay lai cho ba D, 6ng T, dng K



dugc quyén st dung nén ba D, 6ng T, 6ng K phai c¢6 trach nhiém hoan tra lai
cho nguyén don sé tién nay.

Xét vé 161 dan dén hop ddng vo hiéu xac dinh 1a 16i hdn hop, bai ca ba N
va 6ng Th2 déu c6 15i nén mdi bén phai chiu 50% thiét hai. Thiét hai dugc xac
dinh 13 gia dat chénh 1éch gitta thoi diém chuyén nhuong véi gia thi trudng
hién tai. Tai phién toa nguyén don yéu cau tra gia tri 78,4m? ODT va 5m? CLN
theo gia thi trudng, bi don ciing doéng ¥ tra cho nguyén don gia tri dit 78,4m?
ODT va 5m? CLN va tra theo gia thi truong. Tuy nhién bi don yéu cdu xem xét
gia thi trudng theo két qua dinh gia ndm 2020 cua Toa cap so thim. Nguyén
don yéu cau cin ctr vao gia thi trudng theo két qua ciia Ching thu tham dinh
gia cua Cong ty CP tham dinh — Giam dinh Ciru Long. Nhu vay, giita nguyén
don va bi don d3 thong nhat voi nhau vé dién tich dat phai tra 1a 78,4m? ODT
va 5m? CLN nhung khong Thng nhat vé gia. Hoi dong xét xir xét thay, tai thoi
diém xét xir so tham, cdp so tham da thanh 1ap Hoi dong dinh gia va da dinh gia
dat theo gia thi truong, nguyén don théng nhat va khong c6 khiéu nai gi ddi voi
két qua dinh gid nay nén két qua nay phu hop, tuy nhién do gia dat co bién
dong theo thoi gian nén dai dién Vién kiém sat dé nghi ap dung muc gia trung
binh tai 02 thoi diém dinh gia dé lam co s tinh gia tri 1a pht hop. Do d6 thiét
hai duoc tinh cu thé 1a gia tri cha phan dat hién tai trir gia tai thoi diém mua ban
cu thé: {(78,4 x 2.708.000) + (5 x 995.000)} — 45.000.000dong =
172.283.200d0ng.

Nhu da nhan dinh trén do 6ng Th2 va nguyén don déu c6 16i nén mdi bén
phai chiu 50% thiét hai. Cu thé: 172.283.200d6ng/2 = 86.142.600ddng.

Nhu viy, tong s tién ma bi don phai co trach nhiém hoan tra lai cho
nguyén don 1 86.142.600d6ng + 45.000.000d6ng = 131.142.600dong.

Tir nhitng nhan dinh trén cho thay yéu cau khang céo ctia nguyén don la
6 co s& chap nhan mot phan. Cp so thim nhan dinh chip nhan 50% dién tich
dat (tuong tng 73m?) va 01 ky phan thira ké cua ba Th 6ng Th2 dugc huong
tuong tng 10,4m? 1a c6 chuyén cho ba N va tuyén khong chip nhan yéu ciu
khai kién cta nguyén don budc bi don tra lai gia tri dat 13 chua phu hop can
diéu chinh lai.

Vé an phi dan sy phuc thAim: Do khang céo ctia nguyén don dugc chip
nhan mot phan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vé chi phi dinh gi4, tham dinh: Nguyén don phai chiu.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co can ctr va phu hop voi quan
diém ctia HDXX nén chap nhén.



Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luét t6 tung dan sy nam 2015; Piéu
166 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phan yéu cdu khang céo cua nguyén don ba Lé Thi
Thu H.

2. Stra mot phan ban 4n so tham s 19/2021/DS-ST ngay 31/3/2021 cia
Toa an nhan dan quan T, thanh phé Can Tho.

2.1 Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don ba Lé Thi Thu H.

- Ba Duong Thi D, 6ng Duong Vin T, 6ng Duong Tuan K dugc quyén str
dung phan dién tich dat 146m? (137,2m? dat ODT va 8,8m? dat CLN) ky hiéu A,
B duogc ghi nhan tai ban trich do dia chinh s6 113, thudc mét phﬁn thura s 48, to
ban d6 s6 05, hién do ba Lé Thi Thu H dimg tén.

Budc ba Duong Thi D, dng Duong Tuan K, 6ng Duong Van T c6 trach
nhiém lién d6i tra lai cho ba Lé Thi Thu H sé tién 131.142.600d0ng (gia tri
78,4m? dat ODT va 5m? dat CLN theo gid thi trudng).

Kién nghi Co quan nha nuéc co6 tham quyén thu hodi gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CS06174 cap ngay 13/9/2019 cho ba Lé Thi Thu H dung
tén dé diéu chinh lai dién tich dét sau khi da tach thira cho ba D, 6ng T, dng K.
Pit toa lac khu vuc T, phuong K, quan T, thanh phé Can Tho.

Cac duong sy lién hé co quan nha nudce c6 tham quyén dé xin dang ky cap
gidy theo quy dinh phap luat, chi phi phat sinh cho viéc 1am thu tuc cép gidy do
cac duong su tu chiu.

Vi tri, kich thuéc va hinh thé dugc xac dinh theo ban trich do dja chinh s6
113/TTKTTNMT cua Trung tam k§ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phd
Can Tho do v& ngay 18/9/2020 (dinh kém ban trich do).

2.2 V& chi phi t6 tung so tham:

Ba Lé Thi Thu H phai nop 3.750.000d6ng chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san, sb tién 2.250.000dong chi phi giam dinh chit ky.

Ba Duong Thi D, dng Duong Tuan K, dng Duong Van T lién déi ndp
3.750.000d6ng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, s6 tién
2.250.000ddng chi phi giam dinh chit ky.
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Ba H d3 tam ndp trudc nén ba D, 6ng T (Tuan), 6ng K c6 trach nhiém ndp
tra lai cho ba H sd tién 6.000.000d6ng theo quy dinh.

2.3 V& chi phi t6 tung phuc tham: Chi phi dinh gia tai san 18.400.000
d6ng, nguyén don chiu, 3 ndp va chi xong.

2.4 V& 4n phi dan su so thim: Ba Duong Thi D, 6ng Duong Tuan K, 6ng
Duong Vian T cung lién d6i chiu 6.557.130d6ng. Ba Lé Thi Thu H phai nop
300.000d6ng an phi nhung dugc khau trir vao sé tién tam Gng an phi ma ba da
ndp 2.887.500ddng, theo bién lai thu tién sé AB/2013/001681 ngay 16/7/2014
cong nhan ba di ndp xong va ba duoc nhan lai sé tién chénh léch 1a
2.5 87.50066ng tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan T.

2.5 Vé 4n phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi Thu H duoc nhan lai tam ung
an phi dan sy phuc thdm 300.000d6ng theo bién lai thu sb 0004042 ngay
13/4/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan T, thanh phé Can Tho.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh &n
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cacduong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND quéan T;
- Chi cuc THADS quan T;
- Luu.

Nguyén Thi Tuyét Loan
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