TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tw do - Hanh phlc

Ban an sb: 373/2021/DS-PT

Ngay: 25/10/2021
V/v: Tranh chap HD chuyén
nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang

Cac Tham phan: Ong Nguyén Qudc Thai

Ba Pang Manh Cam Yén

- Thuw ky phién toa:

Ba Nguyén Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoan - Kiém st vién

Ngay 25 thang 10 nim 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi, xét
xtr phiic tham cong khai vy 4n thu 1y s6 421/2020/DSPT ngay 16 thang 10 nam 2020 vé
viéc Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do ban an dan sy so thAm
s6 09/2020/DS-ST ngay 20/01/2020 caa Tda an nhan dan huyén Gia Lam, TP Ha Noi bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 291/2021/QDXX-PT ngay
30/6/2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén T N, sinh nim 1981.

HKTT: Phong 912 toa nha K, quan H, Ha Noi.

Chd & hién tai: S6 28, phd X, quan T, Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

Ba Nguyén T H, sinh nam 1981; HKTT: Phong A303, tap thé b, phuong T,

quan B, Ha Ndi (c6 mat).

Bi don: Ba Nguyén T T, sinh nam 1959.
HKTT: Thon D, xa B, huyén G, Ha Noi.
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Hién dang chap hanh &n phat t tai Trai giam T - Bo Cong an.
Dia chi: Xa L, huyén N, tinh Thanh Hoa (V.'fmg mat).

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham T H, sinh ndm 1975.

HKTT: Thon C, xa B, huyén T, Ha Noi.

Hién dang chap hanh an phat ti tai Trai giam T - B Cong an.

bia chi: Xa M, huyén T, Ha Noi (Véng mat).

2. Ong Nguyén T G, sinh nam 1974.

Noi lam viéc cudi cung: Cong an quan H, TP Ha Noi (vang mit).

3. Ba Hoang T B, sinh nam 1972

Dja chi: S6 166 T, quan C, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Hoang T B:

Anh Nguyén K B, sinh ndm 1992; HKTT: X6m 6A, xa T, huyén Y, tinh Nghé
An.

Dia chi lién hé: S6 166 T, quan C, Ha Noi (co6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Hoang T B:

Luat su Nguyén H T thuoc Van phong Luét su H va anh em, Poan Luét su
Thanh phd Ha Noi (c6 mit).

4. Van phong Cong chung H

bia chi: 74 N H, quan H, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén P T - Trudng Van phong (vang mat).
5. Van phong Cong chimg M

Dia chi: S6 3 T, quan H, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén V L - Trudng Vin phong (ving mat).

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén T N (nguyén don).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30/7/2010 ctia nguyén don 1a Ba Nguyén T N va

cac ban khai tai Toa 4n, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh

Théng qua ngudi trung gian 1a ba Nguyén T H (Kim Anh) giéi thiéu, ngay

08/7/2009 ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén T T thira dit dién tich 72m2
tai Thon B, xa P, huyén G, Ha Noi véi gia thoa thuan 1a 1.000.000.000 dong. Hai
bén c6 lap hop ddng chuyén nhuong va cong ching tai Van phong Cong chimg H.
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Ba di giao du tién mua thira dat cho ba T thong qua ba Hang nhung khong viét gidy
t& vi khi d6 ba T d3 giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba. Sau khi mua
ban xong, ba T xin & lai nha dat nay 2 thang dé thu xép chd ¢ méi va dugc ba dong
y. \ 9 ,

Do ba méi ¢ nudc ngoai vé khong hiéu rd tha tuc hanh chinh nén c6 giao Giay
chtng nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) cho ba Hing dé nho ba Hang dng
Nguyén Ptrc Dung la con trai ba T 1am thu tuc sang tén va xin phép stra chita nha.
Sau thoi gian chd doi ba khong nhan duoc GCNQSDP mang tén ba, ba da nhiéu lan
thic giuc va yéu cau ba Hang tra lai gidy to nhung khong dugc nén ba khong lam
duoc tha tuc sang tén, ba T ciing khong chiu ban giao nha dit cho ba nhu d cam
két. Khi kiém tra tinh trang nha dat, ba méi biét ba T lai chuyén nhuong thira dat
néu trén cho ba Pham T H, hai bén d4 hoan tat viéc chuyén nhuong va sang tén cho
ba H. Sau khi ¢ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba H lai chuyén nhuong cho
ba Hoang T B. Viéc chuyén nhuong nha dat gitta ba T voi ba H va gitta ba H véi ba
B thé ndo ba khong hé hay biét. Nay ba khoi kién, dé nghi Toa an: Cong nhan Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba vai ba T 1a hop phéap va c6 hiéu luc
thue hién vi hop dong nay ba 1a ngudi ky dau tién da duge cong chimg theo quy dinh
ctia phap luat; Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dt mang tén ba Pham T H; Huy
cac hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T v6i ba H va giira ba H
v6i ba B vi cac Hop dong nay déu 1ap sau hop dong cua ba 1a gia tao nén khong c6
gia tri phap ly.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 26/11/2010, bi don 12 ba Nguyén T T trinh
bay: Ba khong chuyén nhuong thira dat nay cho ba Ngoc va Hau.

Nzm 2009, ba can tién dau tu 1am an nén cé vay cia ba Kim s tién 1,5 ty dong
thong qua trao d6i, thoa thuan truc tiép voi ba Thanh (ba khong biét ho tén day du
va dia chi cta ba Thanh, ba ciing khong biét ba Kim). Ba Thanh yéu cau ba phai thé
chap gidy to nha dat khi vay tién nén cé goi ba ra Phong Cong ching dé 1am thu tyc.
Khi dén phong Cong chimg, ba Thanh c6 dwa ra Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat bao ba ky vao, ba c6 noi ba khong ban dat thi ba Thanh noi 1a day chi 1a
hinh thirc bdo dam cho khoan tién ba vay ctia ba Kim chir khéng phai chuyén nhugng
dat nén ba da dong ¥ ky vao nhung khdng doc nén khong biét noi dung Hop dong
ghi cu thé nhiing gi.

Thuc té, ba chi nhan duoc 1,3 ty dong tir ba Thanh dua nhung phai viét gidy
nhan sd tién 1,5 ty dong vi ba Thanh cit lai 200.000.000 dong noi day la tién 14i cia
20 ngay. Sau khi nhan du 1,3 ty dong, ba da giao GCN quyén st dung dat ciia ba
cho ba Thanh. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Gidy nhan tién ciling
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do ba Thanh gift, ba khéng cam gidy to gi. Qua 20 ngdy ba khong tra duoc ng, ba
Thanh va ba Kim dén nha ba doi tién nén ba di vay ctia ba Pham T H 1,3 ty dong dé
tra cho ba Thanh. Khi cho vay tién, ba H ciing yéu cau ba phai ky hop dong chuyén
nhuong dat, ba ciing noi rd 1a khong ban dat ma chi ky dé bao dam cho khoan vay,
ba H dong y. Tai phong Cong ching, ba di ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba H, ba H chuyén 01 ty dong cho ba Thanh, ba Thanh giao lai GCN
quyén sir dung dat cua ba cho ba H nhung ba phai viét gidy nhan cta ba H sb tién 1a
1,3 ty dong vi ba H cit lai 300.000.000 dong tién 14i ctia 20 ngay.

Tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét, trén thira dat
clia ba di c6 nha 3 tang. Chir ky trong hai Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta ba va ba Ngoc va giita ba va ba H ding 1a chir ky ctia ba nhung thuc chat
khong phai ba ban dat ma chi 14 hinh thirc d¢ dam bao cho khoan tién vay. Ba Ngoc
khoi kién yéu cu ba thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
va ba Ngoc, ba khong dong . Ba x4c nhan hién nay ba con ng ba H 1,3 ty déng, no
ba Thanh 500 triéu dong va tién 14i ctia 2 khoan vay nay, ba dé nghi duoc thanh toan
ng cho ba H va ba Thanh dé giit lai thira dat. Tat ca cAc gidy to lién quan ba khong
giit ma do ba H cam hét, viéc ba H di sang tén nha dat thé nao ba khong biét. Do
hién nay ba dang phai chip hanh &n tai trai giam, khong c6 diéu kién tham gia té
tung nén ba dé nghi Toa an giai quyét ving mit ba.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gom:

- Ba Pham T H trinh bay: Ngay 31/12/2009 tai Van phong Cong ching M,
ba va ba T ¢ ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat dién tich 72m2
c6 dia chi: Thon D, xa D, huyén G, Ha Noi véi gia 500.000.000d. Ba da giao du tién
cho ci ba me con ba T, khong co su chtng kién ctia Cong chimg vién va khong lap
van ban giao nhén tién.

Sau khi ky hop déng chuyén nhuong va nhan tién xong thi ba T ¢d giao cho ba
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Hop dong chuyén nhuong va mot sb gidy to
lién quan khac dé ba di lam thu tuc sang tén, sau d6 ba da dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Do chua c6 nhu cau str dung nha nén ba cho ba T muon tam dé
. Ba khong cho ba T vay tién, viéc chuyén nhuong thira dat giita ba va ba T 1a ngay
thang va di dugc hoan tat cac thu tuc theo quy dinh ctia phap luat nén ba khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién ctia ba Ngoc.

Ba thy viéc mua ban, chuyén nhuong thira dat gitra ba Ngoc va ba T ¢6 nhiéu
van dé mau thuin. Py 1a giao dich nhim che ddu mot giao dich khac vi viéc giao
nhan tién gitta ba Ngoc va ba T khong dién ra ma lai thong qua ba Hang nhung ba
Hang lai 1a nguoi khong c6 quyén sir dung dat. Ba Ngoc khai dd mua nha rdi nhung
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hai bén khong c6 viéc giao nhan nha. Ba Ngoc khai dua Gidy chimg nhén quyén st
dung dat cho ba Hing dé nho ba Hing di 1am tha tuc sang tén nhung thuc té ba T
van la nguoi gitt GCN nén méi co dé giao cho ba. Hién nay nha dat dd mang tén ba
va ba dang thé chap cho ba Hoang T B, viéc thé chip c6 1ap van ban ¢ cong ching
chtng thyc, toan bo gidy to cong chiung do ba B gitr. Ba dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat va xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an
vi ba dang phai di chp hanh an nén khéng c6 diéu kién tham gia td tung.

- Ong Nguyén T G (chdng ba H) da dugc Toa an tridu tap hop 18 nhiéu lan
nhung khong c6 ban khai va khong tham gia tb tung.

- Ba Hoang T B trinh bay: Ngay 02/4/2010, vo chong ba Pham T H va 6ng
Nguyén T G ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung nha dat néu trén cho ba.
Hop dong duoc cong chimg tai Vian phong Cong ching Viét Tin c6 ghi gia chuyén
nhuong 1a 300 triéu dong nhung gia thuc té ba tra 1a 02 ty dong. Khi ky hop dong
chuyén nhuong, cic bén déu c6 mat va cing ky trudc mit Cong ching vién. Ky
xong thi ba giao tién cho ba H va nhan tir ba H Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
va 03 ban Hop dong chuyén nhuong ¢6 cong chimg. Nam 2011, ba dén Vin phong
Ping ky dit dai huyén Gia Lam ndp hd so, gidy to 1am thu tuc sang tén nha dat.
Ngay 25/6/2014, ba nhan dugc van ban tra 10i 14 hd so ctia ba chua du diéu kién sang
tén do thira dat dang co tranh chap nén chua di co sé trinh UBND huyén cp Gidy
chirng nhan cho ba.

Vé nguodn gdc thira dat nay trude d6 12 cua ai, chuyén nhuong qua nhitng ngudi
nao, ba khong biét. Ba chi biét ba Pham T H 14 ngudi dimg tén trong Gidy ching
nhan va la chu st dung hgp phap nén ba mua ctia ba H. Nay ba Ngoc khai kién tranh
chap nha dit nay, ba khong dong ¥ véi yéu cau cua ba Ngoc va khong dong ¥ voi v
kién ctia ba T.

Ngay 12/9/2019, ba B ndp don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giira ba H, 6ng Giap va ba 1a hop phap.
Ba H, 6ng Giap va ba T phai tra lai cho ba thira dat néu trén.

- Pai dién Vin phong Cong chirng H va Dai dién Vin phong Cong chirng
M déu cé y kién: Trinh ty, thi tuc cong chimg cac Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat néu trén gitra cac bén duoc Cong ching vién thyc hién theo dung quy
dinh cua phap luat. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Do
dic thu cong viée nén dai dién Van phong Cong ching Xin dugc ving mit trong qua
trinh giai quyét vu an.



Tai ban an dan sy so tham s6 09/2020/DSST ngay 20/01/2020 cta Tda an nhan
dan huyén Gia Lam, TP Ha Noi da xu:

1. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 76.9m2 & Thon D, xi D,
huyén G, Ha Ngi gitta ba Nguyén T T véi Ba Nguyén T N cong ching ngay
08/7/2009. Budc ba Nguyén Thi Tinh phai bdi thuong cho Ba Nguyén T N s6
tién 922.800.0004.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dt 76.9m2 ¢ Thon D,
x3 D, huyén G, Ha Noi giita ba Nguyén T T vé6i ba Pham T H cong ching ngiy
31/12/2009 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 76.9m2 & Thon D, xa
D, huyén G, Ha Noi giita ba Pham T H, 6ng Nguyén T G véi ba Hoang T B cong
chung ngay 02/4/2010 1a hop phap.

Ba Hoang T B ¢6 quyén lién hé v6i co quan Nha nude c6 thim quyén dé diang
ky quyén str dung dit theo cac quy dinh vé phéap lut dat dai.

3. Chi phi t6 tung: Ba T phai tra ba Ngoc 2.000.000 dong.

4. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an con phai tra 1i d6i v6i so tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan sy.

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi va quyén khang cdo
cua cac duong su.

Khong dong y v6i ban an so tham, ngay 03/02/2020, Ba Nguyén T N (nguyén
don) khang cao toan bo ban an dan su so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/7/2009 gittaba vaba T
1a hop phap, budc ba T phai ban giao nha dat va phdi hop sang tén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba; Hily Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ba T va ba Pham T H; Huy gidy ching nhan quyén str dung dit mang tén ba Pham
T H va hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H va ba Hoang T
B.

Tai phién toa phiic tham:

- Ba Nguyén T H dai dién theo uy quyén ciia Ba Nguyén T N giit nguyén y
kién va yéu cau khang cdo ciia ba Ngoc, dé nghi HDXX chap nhan khang cdo cila
ba Ngoc, cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ngoc va
ba T; hity Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba T va ba H; Huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat mang tén ba Pham T H va hay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba H va ba Hoang T B.



- Ong Nguyén K B dai dién theo uy quyén caa ba Hoang T B giir nguyén y
kién va yéu cau doc 1ap cta ba B. Pé nghi HDXX bac khang cdo cua ba Ngoc va
giit nguyén ban an dan sy so tham.

- Luat su Nguyén H T bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Hoang T B
trinh bay: Mac du ba T ky Hop dng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Ngoc
12 nguoi dau tién nhung ba Ngoc da khong thuc hién quy dinh vé viéc chuyén
nhuong theo diing quy dinh cia phap luat. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
chi c6 hiéu luc khi da duoc dang ky tai co quan nha nude c6 thim quyén nhung ba
Ngoc da khong thuc hién nén vo hiéu. Ba H khi nhan chuyén nhugng thira dat nay
ctia ba T da ké khai dang ky nén Hop dong chuyén nhugng gitra ba T va ba H 1a hop
phap va c6 hiéu lyc. Ba H di duoc nha nudc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat nén ba H c¢6 quyén chuyén nhugng cho ba B. Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitra ba H va ba B da duoc cong chimg hop phap. Dé nghi HDXX bac
khang cdo ctia ba Ngoc va giit nguyén ban an so tham dé dam bao quyén loi ctia b
B.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir da thyuc hién ding cac quy dinh
ctia phéap ludt tb tung; cac duong sy da thuc hién dung va day du quyén, nghia vu t6
tung cia minh theo quy dinh cta phap luit;

Vé noi dung khang cao: Sau khi phan tich noi dung vu an va danh gia chimg
ctr, dai dién Vién Kiém sat nhan dan TP Ha Noi nhan xét; Khang céo cua ba Ngoc
1a khong c6 can ctr. Cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat giita ba T va ba Ngoc vo hiéu 1a dung. Tuy nhién, cap so tham giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu, budc ba T bdi thuong cho ba Ngoc sb tién 922.800.000
ddng 1a chua phu hop. Dé nghi HDXX bac khang cdo ciia ba Ngoc, stra ban an so
tham ddi v6i phan giai quyét hau qua ctia Hop dong vé hiéu: cu thé 1a budc ba T boi
thuong cho Ngoc s6 tién 1a 1.450.288.267 dong (trong d6 bao gom 01 ty dong tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va 450.288.267 dong 1a tién boi thudng thiét hai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chiing ct da thu thap c6 trong ho so vu an trén
co sG tham tra, xem xét tai phién tod. Cin ctf vao két qua tranh luan trén co s& xem
xét ddy du, toan dién 10i khai clia cac duong su, ¥ kién cua Ludt su va cla dai dién
Vién kiém sit, Hoi dong xét xir (HPXX) thay:



[1] V@ tb tung:

Ngay 20/01/2020 Toa an nhan dan huyén Gia Lam, TP Ha Noi xét xtr so thAm
va tuyén an. Khong ddng ¥ v6i ban an so tham ngay 03/02/2020 nguyen don 1a Ba
Nguyén T N ndp don khang cdo va di ndp tién tam Gmg an phi phtic thim 1a trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 diéu 273 Bo Luét T tung dan su nén khang cdo 1a hop
1€, vu an dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

2] Vé ndi dung khang céo:

2.1. Xét khang cdo cua Ba Nguyén T N yéu cu cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 08/7/2009 gitta ba va ba Nguyén T T 1a hop phép,
Hoi dong xét xir (HDXX) thay:

Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AD 039153 do UBND huyén
Gia Lam cap ngay 28/12/2005 thi thira dat s6 2(2), to ban d6 s6 14 dién tich 72m?2
c6 dia chi tai Thon D, xa D, huyén G, Ha Noi 1a thudc quyén st dung hop phap cta
ba Nguyén T T.

Théng 7/2009, ba T chuyén nhuong quyén st dung toan bo thira dat ndy cho
Ba Nguyén T N véi gia 1.000.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 08/7/2009. Mic du Hop dong nay duogc 1ap va cong chimg trudce
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T va ba Pham T H nhung thu
tuc chuyén nhuong giira ba T va ba Ngoc chua duoc thuc hién day da theo quy dinh
tai khoan 2 diéu 124 Bo Luat dan sy nim 2005 va khoan 2 diéu 107, diéu 127 Luat
Pat dai nam 2003. Tai diéu 692 Bo Luat dan sy 2005 con quy dinh: Viée chuyén
quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén sit dung ddt theo quy
dinh cia phap ludt vé dat dai. Pay 1a diéu kién bat budc ma phap luat quy dinh lam
can cur dé xéac dinh hiéu lyc cta viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba Ngoc
chua diang ky quyén st dung dét tai co quan nha nudc co tham quyén nén cap so
tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T va ba Ngoc
da dugc Van phong Cong chiimg H chimg nhan ngay 08/7/2009 bi v6 hiéu la phu
hop phap luat quy dinh tai khoan 2 diéu 122 va diéu 127 Bo Luat dan sy ndm 2005.
Khang céo cia ba Ngoc dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat giira ba va ba T, dong thoi yéu cau ba T tra nha dat cho ba 1a khong co
can ctr nén khong dugec HDXX chap nhan.

2.2/ Xét khang cdo ctia Ba Nguyén T N yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 31/12/2009 giira ba Nguyén T T va ba Pham T H, huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 29/3/2010 mang tén ba Pham T H va huy Hop



ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/4/2010 giita ba Pham T H, dng
Nguyén T G va ba Hoang T B, HDXX thiy :

Nhu d3 phan tich & trén, Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/7/2009 giita ba T va ba Ngoc 13 vo hiéu, ba Ngoc chua diang ky quyén sir dung
dat nén viéc chuyén quyén sir dung dat tir ba T sang ba Ngoc chua phat sinh hiéu
luc. Theo d6, quyén sir dung hop phap dbi vai thira dat s6 2(2), to ban dd sb 14 dién
tich 72m2 tai Thén B, xa D, huyén G, Ha No§i cua ba T chua bi thay ddi, cham dut.

Ngay 31/12/2009, ba T ky Hop dong chuyén nhuong thira dat ndy cho ba
Pham T H, Hop ddng d3 duoc cong chimg hop 18. Sau khi nhan chuyén nhugng, ba
H da thue hién tha tuc ké khai va ndp hd so diang ky cap Gidy chirg nhan quyén sir
dung theo dting quy dinh cua phap luat. Ngay 29/3/2010, UBND huyén Gia Lam da
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BB 889072 mang tén ba Pham T H. Tai
Vin ban sd 541 ngay 06/7/2012 ciia UBND huyén Gia Lam thé hién ho so va trinh
tu, thil tuc chuyén quyén str dung dat tir ba T sang ba H duoc co quan chuyén mén
thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat.

Do thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba T va ba H da dugc thuc
hién theo dung quy dinh, ba H d3 duoc cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dit.
Nhu vay, ké tir ngay 29/3/2010 quyén sir dung ctia ba T d6i v6i thira dat néu trén da
bi cham dut nén ba T khong c6 cin cir dé tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo yéu cau ctia ba Ngoc. Khang céo ciia ba Ngoc dé nghi Toa
an huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Nguyén T T va ba Pham
T H va hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Gia Lam di cap
cho ba Pham T H ngay 29/3/2010 14 khong ¢6 cin ctr nén khong duoc HDXX chap
nhan.

Qua trinh tham gia t6 tung tai cp so tham, ba T khai: Ba ky cac Hop dong
chuyén nhuong thira dat voi ba Ngoc va véi ba H 13 dé bao dam cho cac khoan vay
ng chtr ba khong ban dat, ba dé nghi dugc trd no va léy lai nha. Tuy nhién, ngoai 161
khai thi ba T khong c6 chimg ctr chimg minh vé viéc vay ng, khong c6 don yéu cau
phan té. Sau khi nhan duoc ban 4n so tham, ba T ciing khong khang cdo nén HDXX
khong c6 cin ctr xem xét yéu cau cua ba T.

Do ba Pham T H di dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, thoi diém
trude thang 7/2010 (trudc thoi diém ba Ngoc khoi kién) thira khong co tranh chap,
khong bi ké bién nén du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai diéu 106 Luat
Dat dai 2003. Theo d6, viéc ba H ciing chong 1a 6ng Nguyén T G di chuyén nhuong
thira dat nay cho ba Hoang T B theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
da dugc Van phong Cong ching Viét Tin cong ching ngay 02/4/2010 1a hop phap.
Tham gia t0 tung tai cap so tham, ba H khai sau khi dugc cap Gidy chuing nhan, ba
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d3 thé chap nha dat nay cho ba Hoang T B nhung ba H khéng c6 tai liéu, chtng cr
chtng minh vé viéc thé chip. Cép so thim d3 xem xét, quyét dinh chap nhan yéu
cau doc lap ciia ba Hoang T B, cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 02/4/2010 gitra ba H, 6ng Giap va ba B 1a hop phéap 1a phu hop véi quy
dinh cta phap luat. Do viéc chuyén nhuong quyén str dung thira dit s6 2(2) to ban
dd sd 14 tai Thén D, xa D, huyén G, Ha Noi gitta ba H, 6ng Giap va ba B 1a hop
phap nén ba B c6 quyén dén co quan c6 thaim quyén thuc hién thu tuc dang ky dat
dai (dang ky bién dong) theo quy dinh tai khoan 4 diéu 95 Luat Dat dai nam 2013.
Vi vay, khang cdo cua ba Ngoc dé& nghi huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba H, 6ng Giap va ba B 1a khong c6 cin cr nén khong duge HDXX
chéap nhan.

2.3/ D6i véi viée cap so tham giai quyét hau qua phap 1y ctia Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta ba Nguyén T T va Ba Nguyén T N bj vo hiéu, HDXX
thay:

Tai diéu 2 ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T va ba
Ngoc duogc cong ching ngay 08/7/2009 thé hién nodi dung nhu sau: Gid chuyén
nhwong thira ddt la 1.000.000.000 déng (mét ty dong chan) khéng bao gém thué, phi
va khéng bi thay d6i vi bdt cit Iy do gi. Phwong thirc thanh todn bang tién mdt. Hai
bén dd thwe hién xong viéc giao nhén tién ciia viéc chuyén nhwong bit dong sin
Néu trén theo diing thoi han va phwong thirc ma hai bén da thoa thudn truéc khi
ky hop dong nay, khong cé mdt cong chirng vién.

Nhu vay, ndi dung néu tai diéu 2 ctia Hop dong 1a cin cir xac dinh cac bén da
giao nhan du sé tién chuyén nhugng dat cho nhau theo thoa thuan, cu thé: ba T da
nhan ctia ba Ngoc 01 ty dong trude khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nén khong c6 sy chimg kién ctia Cong chtng vién. Cap so thim nhan dinh céc
bén khong thdng nhét dugc sb tién chuyén nhuong, khong cung cap duogc tai liéu,
chung ctr chimg minh viéc giao nhén tién 1a thiéu chinh xAc.

Do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T va ba Ngoc 1a vo
hiéu (nhu da phan tich & phan trén) nén ba Ngoc phai tra lai dat cho ba T, ba T phai
hoan tra cho ba Ngoc sb tién 01 ty dong da nhan. Ngoai ra, bén c6 16i gay thiét hai
con phai bdi thudng (quy dinh tai khoan 2 diéu 137 B6 Luat dan sy nam 2005).

Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 12/9/2019, Hoi déng dinh gia xac dinh
gia chuyén quyén st dung dit tai thoi diém dinh gia 1a 12.000.000 dong/m2 x 76,9m2
=922.800.000 dong; Gia trj tai san gan lién véi dat gdm: Cong sat: 141.480d, tuong
rao: 387.482d + 225.7024, san gach: 33.990d, sanh lat d4 hoa: 196.300d, nha 3 tang:
585.303.313d. Tong toan bo bat dong san 1 1.509.088.2674.
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Nhu vay tai thoi diém thang 7/2009, bat dong san ba T chuyén nhuong cho ba
Ngoc gia 1.000.000.000 dong, thang 9/2019 gia 1a 1.509.088.267 déng (nay ba Ngoc
khong yéu cau dinh gia lai) nén HDXX xac dinh muec thié¢t hai la sO tién chénh léch
gitta gia ndm 2019 so vdi gid nam 2009 1a: 1.509.088.267d - 1.000.000.000d =
509.088.267 dong. Cip so thadm xac dinh 15i hoan toan thudc vé ba T (bén chuyén
nhuong) 14 ¢ cin ctr nén ba T phai chiu trach nhiém ddi voi toan bo thiét hai nay.
Cu thé: ba T phai thanh toan tra ba Ngoc téng sd tién 1.509.088.267 ddng, trong do
bao gdm : 1.000.000.000 ddng 1a tién chuyén nhuong quyén st dung dat ba T da
nhan cta ba Ngoc va 509.088.267 dong 1a tién bdi thuong thiét hai. Cap so tham
nhan dinh cac bén khong co tai lidu, ching ¢t ching minh viéc giao nhén tién va
xéac dinh mirc thiét hai 14 gia chuyén quyén str dung dat theo Bién ban dinh gia ngay
12/9/2019 budc ba T phai bdi thuong thiét hai cho ba Ngoc s tién 922.800.000 dong
1a khong dung va anh hudng dén quyén loi hop phap cia ba Ngoc. Vi viy, HDXX
sira phan quyét dinh nay cta ban an so tham va stra lai cach tuyén cho phu hop véi
quy dinh cta phép luat.

[3] V& 4n phi:

- Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thim do yéu cau khoi kién khdng
duoc chap nhan.

- Bi don phai chiu an phi dan su so tham do phai boi thuong thi€t hai cho
nguyén don nhung do ba Nguyén T T la ngudi cao tudi thude trudng hop duge mién
an phi. Cap so tham khong ap dung diém d, khoan 1 diéu 12 va diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, budc ba T phai chiu 39.684.000 dong an phi dan sy so tham
1a chua phit hop nén HDXX stra phan quyét dinh nay, mién toan bo an phi dan sy so
tham cho ba T.

- Do stra ban 4n so thim nén ngudi khang cao khdng phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Y kién phan tich, danh gia chiing cur va quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir.

Bo1 cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 diéu 308 Bo Luat T tung dan su: Sira ban 4n dan su so tham
s6 09/2020/DS-ST ngay 20/01/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Gia Lam, Thanh phd
Ha Noi. Cu thé:
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Cén ctr: Khodn 1 diu 147, cac diéu 158, 270, 271, 293, 309, 313 B Luét T6
tung dan su; Khoan 2 di¢u 122, khoan 2 Eiiéu 124, céc‘diéu 127, 137, 692,, 697, 699,
701 ,702 B0 Luat dan su 2005; Khoan 2 diéu 107, cac diéu 106, 127 Luat Pﬁt da12003;
Cé}c diéu 95, 99 Lue}t bat daj 2013; Phap lér}h an phi, 1¢ phi Toa an; Piém d khoan 1
di€u 12, khoan 2 dicu 29, di€u 48 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Xir:

1. Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ba Nguyén T N,

Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong
|a ba Nguyén T T, bén nhan chuyén nhuong 1a Ba Nguyén T N do Vin phong Céng
ching H cong ching sé 243/2009/HDCN ngay 08/7/2009 14 vo hiéu va bi huy bo.

Budc ba Nguyén Thi Tinh tra Ba Nguyén T N 1.000.000.000 ddng tién chuyén
nhuong quyén st dung dat va phai bdi thudng thiét hai cho Ba Nguyén T N sb tién
509.088.267 dong. Tong sd tién ba Nguyén T T phai tra Ba Nguyén T N Ia
1.509.088.267 dong (mdt ty, nam tram linh chin triéu, khéng tram tdm muwoi tim
Nghin, hai tram sdu muwoi bay dong).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Hoang T B vé viéc yéu cau cong nhan hiéu
luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/4/2010 giita ba Pham T
H, 6ng Nguyén T G va ba Hoang T B.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyén
nhuong 13 ba Pham T H va 6ng Nguyén T G, bén nhan chuyén nhuong 14 ba Hoang T
B do Vin phong Cong ching Viét Tin cong chimg sé 001499/HPCN2010 ngay
02/4/2010 la hgp phap va c6 hiéu luc.

Ba Hoang T B duoc thyc hién thu tuc dang ky quyén st dung thira dat s6 2(2)
to ban d6 sb 14 ¢o dja chi: Thon D, xa D, huyén G, Ha Noi tai co quan nha nuée co
tham quyén theo quy dinh ctia phép luat.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén T T phai tra Ba Nguyén T N 2.000.000 dong
(hai triéu dong chin) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

4. Ké tlr ngy ban an c6 hiéu luc phéap ludt va nguoi duoc thi hanh an c¢6 don
yéu cau thi hanh &n, ba Nguyén T T con phai tra tién 14i d6i véi sb tién con phai thi
hanh tuong tmg véi thoi gian cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai diéu 357 va
khodn 2 diéu 468 Bo Luat dan sy nim 2015.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
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thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4an dan su.

6. V& an phi:

- Mién toan b an phi dan sy so thidm cho ba Nguyén T T.

- Ba Nguyén T N phai chiu 200.000 dong 4n phi dan sy so tham. Ddi trir vao
sO tién tam Ung an phi so thim d ndp theo Bién lai s6 002483 ngay 05/10/2010 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Gia Lam, Ba Nguyén T N duoc hoan tra lai
13.800.000 dong.

- Ba Nguyén T N khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham, hoan tra ba Ngoc
300.000 ddng tién tam Gng an phi phic thAm d3 ndp theo bién lai sé 0005102 ngay
25/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Gia Lam.

7. Ban 4n dan su phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 25/10/2021.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Gia Lam;

- THADS huyén Gia Lam;

- Cdc dvong su;

- Luwu hé so vu an.

Nguyén Thi Thu Hing
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