TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sd: 200/2021/DS-PT

Ngay: 20/4/2021

V/v: Tranh chap Hb chuyén’ nhuong
QSD dat va Yéu cau huy Giay chung
nhan QSD dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Tham phdn: 1/ Ba Tran Thi Thuy Hong

2/ Ba Tran Thi Hoa Hiép

Thw ky phién téoa: Ong Pham Quang Hién, Thu ky Toda 4n nhan déan cp cao
tai Thanh phé H5 Chi Minh.

Dai di¢n Vign kiém sdit nhan dan: Ong Bui Minh Nghia, Kiém sat vién cao
cap Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 20/4/2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh, xét xtr cOng khai vu 4n dan su phuc tham, thu 1y sb 443/2020/TLPT-DS
ngay 25/8/2020, vé viéc: “Tranh chap HP chuyén nhwong OSD ddt va Yéu cdu
iy Gidy chirng nhdn OSD ddt”, gitta cac bén duong su:

Nguyén don: Nhirng nguwoi ké thira quyén, nghia vu to tung ciia ong
Huynh Vin B (sinh nim 1969, chét ngay 19/4/2020):

1/ Ba Pang Thi Cam V, sinh nim 1967

2/ Ba Huynh Thi Ngoc G, sinh nam 1991

3/ Ba Huynh Thi Mai H, sinh nam 1992

4/ Ba Huynh Thi Mai Tr, sinh nam 1997

5/ Chi Huynh Thi Thuy K, sinh ngay 28/8/2004

Cung dia chi: 395, to A, 4p Thuong B, thi tran P, huyén P, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Ping Thi Cam V, Ba
Huynh Thi Mai H, sinh nam 1992 (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguyén don:

Luat su Hira Hoang Ch, VPLS Hwra Hoang Chéan thudc Poan Luét su tinh
An Giang (C6 VB xin ving mit).

Bi don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1956 (C6 mit)
Pia chi: T6 A, 4p Thuong B, thi tran P, huyén P, tinh An Giang.



Ngueoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin T1, sinh naim 1976 (Cé mat)

2/ Ba Nguyén Thi Mong T, sinh naim 1976 (C6 mit)

Dia chi: T6 A, :flp Thuong B, thi tran P, huyén P, tinh An Giang
Nguoi bao vé quyén loi cho 6ng Nguyén Vin T1:

Luat su Tran Ngoc Ph, Poan Luat su tinh An Giang (C6 mit)
Dia chi: T6 A, :flp Thuong B, thi tran P, huyén P, tinh An Giang

3/ Ong Tran Van M, sinh nim 1988
4/ Ong Tran Van H, sinh nim 1990
Cung dia chi: To A, ép Thuong B, thi tran P, huyén P, tinh An Giang.

5/ Ba Huynh Thi Mai H, sinh nam 1992
Dia chi: S6 395, td A, ép Thuong B, thi trin P, huyén P, tinh An Giang

6/ Van phong Cong chimg PT (nay 1a VPCC Luc Vin Tién)
Pia chi: 234 TDT, ép Trung A, thi tran P, huyén P, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luc Van T, Truong VP Cong chiing.

7/ S6 TN va MT tinh An Giang
Dia chi: 837 THD, phuong B, Thanh phé L, tinh An Giang.

8/ Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon T

Dia chi: 266-268 NKKN, phuong X, quan 'Y, Tp.H6 Chi Minh.
Nguoi khang cdo:

Ong Tran Vin T, ba Pang Thi Cam V, 6ng Nguyén Van T1.

Ngueoi khang nghi: Vién truéng VKSND cap cao tai Tp.HO Chi Minh
NOI DUNG VU AN:
Theo don va loi khai cua phia nguyén don trinh bay:

Nam 2012, vo chong 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi E thoa thuan miéng
chuyén nhugng cho vo chong dng B, ba V % dién tich dat ao do ba E dtng tén theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01506.QSDH/bC UBND huyén Phi Tan
cap ngay 22/11/2000 va ¥ dién tich dat do 6ng T dung tén theo GCN QSD dat s
01507.QSDD/bC UBND huyén Pha Tan cap ngay 22/11/2000, sd tién chuyén
nhuong 1a 150.000.000d0ng. Sau d6, hai bén tién hanh giao nhan dat, giao Gidy
ching nhan QSD dat cho 6ng B giir, viéc chuyén nhuong d thuc hién xong nhung
chua chuyén quyén sir dung dat.

Sau khi nhan dat, éng B, ba V bom cat san lap véi chi phi 8.700.000d6ng,
trong chudi trén dat. Qua trinh quan 1y va str dung dat tir nim 2012 dén khi ba E
chét, khong co tranh chap.



Vao ngay 01/01/2014, hai bén 1ap Vin ban chuyén nhuong dat theo “To
sang nhuong dat ngay 01/01/2014, véi ndi dung: Ong T, ba E ddéng v chuyén
nhuong cho 6ng B % dién tich dét trong tong dién tich 1.014,9m? dat do 6ng T va
ba E dtng tén, v6i so tién 1a 150.000.000d6ng. Ong B, ba V lién hé thu tuc chuyén
quyén st dung dat nhung khong thuc hién dugce do phan dat ao khong du dién tich
tach thira nén Co quan c6 tham quyén hudng dan chuyén muc dich sir dung dat
thanh dat thd cu va dat trong cay 1au nam.

Sau d6, 6ng T va ba E dong ¥ chuyén nhuong thém cho 6ng B Y2 dién tich
dat con lai do 6ng T dung tén véi sb tién chuyén nhugng 1a 75.000.000d6ng.

Nhu vay, toan b dién tich 528,4m? dat do 6ng T dung tén chuyén nhuong
hét cho 6ng B, ba V s tién 1a 150.000.000d6ng va dién tich 243,25m? dat ba E
dung tén chuyén nhuong cho dng B, ba V sb tién 75.000.000ddng. Sau do, cac bén
thdng nhat 1ap lai Van ban chuyén nhugng cho rd rang, nén ngay 13/5/2015 lap 02
van ban gom: To sang nhuong dit ngay 13/5/2015 nodi dung: Chuyén nhugng cho
6ng B dién tich 243,25m? dit do ba E dtng tén, s6 tién 75.000.000 déng di nhan du
tién va To sang nhuong dat ngdy 13/5/2015 nodi dung: Chuyén nhuong cho 6ng B
dién tich 528,4m? dat do 6ng T ding tén di nhan 95.000.000d0ng, con lai
55.000.000d6ng khi hoan thanh thu tuc sang tén s& tra du.

Ong T dung tén ké khai dang ky bién dong quyén st dung dat caa 6ng T va
ba E theo 02 GCN QSD dat 6ng T va ba E dung tén.

Pbi v6i phan dat 6ng T dimg tén sau khi chinh 1y bién dong con lai dién tich
517,1m? (trong d6: 39,3m? dat ONT va 477,8m? dat LNK), phan nay da thuc hién
xong thii tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng B, ba V va da dugc cip GCN QSD
dat ngay 24/9/2015.

Péi v6i phan dat ba E dimg tén sau khi chinh 1y bién dong thanh dién tich
520,3m? dt (trong d6: 40m? dat ONT va 480,3m? dat LNK).

Ngay 20/8/2015, ba E chét, phat sinh thira ké nén khong thuc hién dugc tha
tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng B, ba V. Vin phong cong chimg c6 huéng
dan thyc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat ctia ba E cho dng Nguyén Van T1
la con rudt ciia ba E dé 6ng Nguyén Van T1 chuyén quyén st dung dét lai cho 6ng
B, ba V.

Ngay 21/10/2016, 6ng T va éng T1 lap Pon xin xac nhan (T¢ thoéa thuén),
noi dung: “Sau khi 6ng T1 dwoc cap GCN QSD dqdt thi 6ng T1 ¢é nghia vu ky
chuyén nhwong cho 6ng B, ba V phdn nira dién tich dat (phan dién tich dat c6 chira
40m2 dadt thé cw)”’, Van ban thoa thuin c6 6ng T1, 6ng T diém chi va ky tén, co su
chung kién va xac nhan cta 6ng Nguyén Van Ch va 6ng Bui Cong H (Trudng va
Ph6 Ban 4p Thuong 1).



Cung ngay 21/10/2016, dng B c¢6 tra cho 6ng T tién chuyén nhuong dat con
lai 1a 14.700.000d6ng (d6i voi viée chuyén nhuong dat do 6ng T dung tén GCN
QSD), 6ng T nhan va giao ngay cho 6ng T1, ¢6 1ap bién nhan.

Toan bd thu tuc chuyén muc dich st dung dat va thu tuc chuyén quyén sir
dung dét sang cho 6ng T1 déu do chi Huynh Thi Mai H 13 con cua 6ng B lién hé
v6i Co quan c6 thim quyén, cac khoan phi, 1& phi, cac loai thué déu do 6ng B xuét
tién nodp, tong cong 1a 37.741.000d6ng (gdm: khoan phi, 18 phi, thué chuyén sang
6ng T1 1a 11.471.000d6ng, thué chuyén muc dich st dung dat 1a 26.270.000d6ng).
Ong T1 nhan dugc GCN QSD dét, nhung dng T1 khong thuc hién chuyén quyén st
dung dat cho 6ng B, ba V nhu di thoa thuén.

Nay 6ng B, ba V yéu cau céng nhan Hop dong chuyén nhuong giita 6ng B
v6i ba E dbi vé6i dién tich 243,25m?2 dat (trong d6: 40m? dat ODT va phan con lai 1a
dat CLN). Yéu cau dng T va cac con cua ba E gdm: dng Nguyén Vin T1, 6ng Tran
Vin H, 6ng Tran Vian M, c6 nghia vu chuyén quyén str dung dat dién tich 243,25m?
cho 6ng B, ba V (trong d6: 40m? dat ODT va phan con lai 1a dat CLN). Yéu ciu
hay 02 GCN QSD dét do S& TN va MT tinh An Giang c4p cho 6ng T1.

Truong hop, Toa 4n xem xét hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
giita 6ng B, ba V v4i Ong T, ba E vo hiéu thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia HD vo hiéu, yéu cau 6ng T va cac con cta ba E phai tra lai cac chi phi chuyén
muc dich str dung dat va chuyén quyén st dung dat cho dng T1 dung tén tong cong
14 37.741.000d0ng.

Theo don va loi khai ciia phia bi don éng Tran Van T trinh bay:

Ong va ba E chung sdng v6i nhau nhu vo chong nhung khong dang ky két
hon, 6ng va ba E ¢6 2 con chung la anh M va anh H, vo chong tao 1ap duoc tai san
chung 14 02 cin nha san gan véi dién tich dat hon 1.000m? dat ONT va CLN, NTS
tai 4p Thuong 1, thi trin Phu My, huyén Phii Tan, ngudn gbc dat do nhan chuyén
nhugng cua nguoi khac tr ndm 1995.

Ngay 22/11/2000, UBND huyén Pha Tan cdp GCN QSD dat cho ong va ba
E theo 02 GCN QSD dat s6 01507.QSDP/bC dién tich 528,4m? dat ONT, CLN do
ong dung tén va GCN QSD dat s6 01506.QSDD/bC dién tich 486,5m? dat NTS do
ba E dung tén (2 nha san xdy dung trén phan dat NTS do ba E dung tén).

Do hoan canh kinh té gia dinh kho khan nén nam 2012 dng va ba E ¢6 thoa
thuan chuyén nhuong dit cho 6ng B, ba V dé lay tién tra no. Lic dau thoa thuin
chuyén nhuong Y dién tich dat 6ng T dimg tén va Y% dién tich dat ba E dung tén véi
s6 tién 150.000.000d6ng. Viéc chuyén nhuong dat co lap Vin ban theo “Td sang
nhuong dat ngay 01/01/2014” 6ng va ba E cung ky tén, da nhan du tién va da giao
dat cho 6ng B st dung,



Do ba E bénh va can tién chita tri bénh, nén 6ng va ba E thoa thuin chuyén
nhuong cho 6ng B, ba V ¥ dién tich dat con lai do 6ng dung tén, tic 1a chuyén
nhuong toan bd di¢n tich dat ong dung tén 1a 528,4m?, da hoan thanh thu tuc sang
tén, da nhan du tién va di giao dat cho 6ng B, ba V sir dung.

V& qua trinh chuyén nhuong dat va dang ky bién dong quyén st dung dét
théng nhit nhu 6ng B, ba V trinh bay. Ong B, ba V di nhén dat, bom cat, san lap,
trdng cdy an trai, khdng ai tranh chap.

Ngay 20/8/2015 ba E chét nén khong thuc hién duoc thi tuc chuyén QSD
dat cho dng B, ba V. Co quan nha nudc c6 thim quyén huéng din éng chuyén
quyén sir dung dat sang cho dng T1 dimg tén dé 6ng T1 chuyén sang lai cho 6ng va
chuyén sang lai cho 6ng B, nén 6ng va 6ng T1 xac lap Van ban phan chia di san
thira ké ngay 30/3/2016 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/10/2016. Sau d6, 6ng va ong T1 lap Pon xin xac nhan (To thda thuan) vao ngay
21/10/2016. TAt ca thu tuc do 6ng B lién hé thuc hién, cac khoan phi, 18 phi, cac
loai thué déu do 6ng B xuit tién ndp.

Sau khi 6ng T1 dugc cdp GCN QSD dét, 6ng T1 khong thuc hién nghia vu
theo thoa thuan. Nay 6ng dong y chuyén quyén str dung dat theo yéu cau khai kién
ctia 6ng B, ba V va ong khong dong ¥ yéu cau doc 1ap ciia dng T1. Ngoai ra, 6ng c6
yéu cau phan t6 Yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng va 6ng T1 lap ngay 11/10/2016 do hop dong nay gia tao vi khong c6 viéc giao
nhan tién va khong cé viéc giao nhan dat. Yéu cau huy 02 GCN QSD dat do S&
TN-MT tinh An Giang cap cho 6ng T1 ngay 04/11/2016.

Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan éng Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong 14 con rudt ciia ba E. Cha, me 6ng ly hon khi 6ng chua sinh ra nén ong
khong biét mat cha, khong biét dong ho bén ndi. Khoang nim 1990, ba E chung
song vai Ong T, con dng thi séng chung véi ong, ba ngoai.

Ong tu 1ap tir khi ong 14 tudi dén nay, tu 6ng danh dum tién cudi vo, ba E va
6ng T khong cham lo cho 6ng, nhung ong c¢6 ding ky chung s6 ho khau véi ba E tai
ép Thuong 3, thi tran Phu My, huyén Phu Tan, tinh An Giang.

Ba E va dng T c6 02 con chung la H va M va c¢6 tao lap dugc tai san chung
1a dién tich dét tai 4p Thuong 1, thi trin Phia My, huyén Pht Tén, tinh An Giang.

Sau khi ba E chét dugc tho cung tai can nha ép Thuong 1, thi trAn Phu My,
huyén Pha Tén, tinh An Giang do Ong T, H va M dang &. Ngudn gbc dat cia ba E
va 6ng T tai 4p Thuong 1, thi trin Phu My, huyén Pht Tan, tinh An Giang 1a do ba

E va 6ng T cling mua va cung cat nha sinh séng.

Ong khong séng chung v6i ba E nén ong khong biét qué trinh ba E chuyén



nhuwong dat cho 6ng B, ba V, khong biét viéc ba E nhan tién caa 6ng B, ba V.

Sau khi ba E chét, 6ng T va 6ng B yéu cau éng dén VPCC PT ky tén nhan di
san thira ké ctia ba E, toan bd thu tuc chuyén quyén sir dung dit va cac khoan phi,
1é phi, cac loai thué déu do 6ng B lién hé va nop tién. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 11/10/2016 giita 6ng va dng T ¢6 ghi nhan tién chuyén
nhuong 290.000.000d6ng nhung thuc té gitra ong va 6ng T khong c6 viée chuyén
nhuong dat, khong cé viée giao tién va giao nhan dat.

Ong c6 1ap Pon xin xac nhan to thoa thuan ngay 21/10/2016, 6ng c6 Ky tén
va diém chi, c6 ngudi ching kién 1a 6ng Nguyén Vin Ch va c6 xac nhin cua
Trudng Ban 4p Thuong 1 13 6ng Bui Cong H, cling ngay 21/10/2016, dng T ¢6 giao
cho 6ng 14.700.000ddng dé tra ng, vi 6ng T c6 muon tién dé tri bénh cho ba E, viée
nhan tién ¢ 1ap bién nhan ky tén.

Sau khi 6ng duoc cdp GCN QSD dat thi 6ng phat hién dién tich dat cua ba E
1a cap cho ho ba E, ma trong s6 ho khau cua ba E c¢6 éng cung chung ho khau va
ong phat hién To sang nhuong dat ngay 13/5/2015 giita ba E, dng T v6i dng B lap
vao lic ba E dang nam diéu tri bénh tai Bénh vién Pha Tan nén ong nghi ngo ¢o
ngudi khac cam tay ba E in vao to sang nhuong, nén ong khong thira nhan cé viée
ba E chuyén nhuong dat cho 6ng B theo To sang nhuong dat ngay 13/5/2015.

Ong 1a con cua ba E va 6ng c6 dang ky chung s6 ho khau véi ba E nén ong
la nguoi duge huong toan bo dién tich dat cia ba E dé lai va ong da duoc cap 02
GCN QSD dat dién tich 520,3m2 Nay 6ng khong dong theo yéu cau khoi kién cua
6ng B, ba V va khong dong y yéu cau phan té ctia Ong T. Ong ¢6 yéu cau doc lap
xéac dinh To sang nhuong dat ngay 13/5/2015 giita Ong T, ba E vaoi 6ng B vo hiéu.

Dién tich 520,3m? dat trén, 6ng dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai ¢
phan Sai Gon T - Chi nhanh An Giang - Phong giao dich Phui Tan dé vay tién, ong
khong yéu cau Toa an giai quyét Hop dong tin dung va Hop dong thé chap néu
trén.

Ngueoi ¢é quyén, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Mai H, 6ng Tran Vin H,
6ng Tran Van M trinh bay: Thong nhat voi trinh bay va yéu cau cua 6ng B va ba
V.

Nguwoi ¢é quyén, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Méng T trinh bay: Thong
nhat voi trinh bay va yéu cau ciia 6ng T1.

Theo Van bdn va loi khai cua So TN va MT tinh An Giang trinh bay:

Khu dat dién tich 486,5m? dat nudi trong thiy san do ho ba E quan Iy, st
dung theo GCN QSD dét s6 01506/bC cip ngay 22/11/2000. Ngay 03/8/2015, Vin
phong Piang ky dat dai chi nhanh Pha Tén chinh 1y diéu chinh dién tich 486,5m?



sang dién tich 520,3m? (ting 33,8m?) va dugc UBND huyén Phu Tan cho phép
chuyén muc dich sir dung dat tir dat NTS sang ONT dién tich 40m? va CLN dién
tich 480,3m? theo Quyét dinh sd: 2802/QD- UBND ngay 20/7/2015.

Ngay 30/3/2016, nhitng ngudi thudc hang thira ké cua ba E thdng nhét giao
di san thira ké cho 6ng T1 theo Vin ban phan chia di san thira ké duoc cong ching
ngay 11/10/2016, dong thoi 6ng T chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho
6ng T1 theo Hop dong chuyén nhuong dugc céng chimg cung ngay 11/10/2016 va
noép hd so ding ky chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/10/2016. Ngay
02/11/2016, VPPKDD Chi nhanh Phai Tan chinh 1y bién dong Gidy chimg nhan
chuyén nhuong cho 6ng T1, S& TN-MT tinh An Giang cip d6i GCN QSD dit cho
6ng T1 véi dién tich 520,3m? dat ODT va CLN theo GCN QSD dat sb vao sb
CS05531, CS05532 ngay 04/11/2016.

Cin ctr vao Didu 37 cta Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phti, S& TN-MT tinh An Giang cip d6i GCN QSD dét cho dng T1 1a dung
trinh ty, thi tuc va tham quyén theo quy dinh cua phap lut.

Nguwoi ¢é quyén, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng Luc Vin T do
ong Luc Van T dai dién trinh bay:

Nim 2015, VPCC PT (nay 1a VPCC Luc Vin Tién) tiép nhan hd so cong
chtmg Vin ban phan chia di san thira ké cta ba E theo don yéu cau caa Ong T.
Theo ho so yéu cau cong chiung thé hién nhu sau: Ba E va 6ng T chung song véi
nhau nhu vo chong, ¢6 02 con chung: Anh H va anh M; ba E c6 con riéng la 6ng
T1; ba E va 6ng T c6 tao lap duoc quyén sir dung dat theo GCN QSD dét sb
01506.QSDP/bC do UBND huyén Phu Tan cp ngay 22/11/2000 do ba E dung tén
dién tich 486,5m? loai dat ao toa lac thi trin Phu My, huyén Phu Tan, tinh An
Giang; anh H va anh M ¢ Vin ban xac nhan dién tich dat néu trén 1a tai san riéng
ctia ba E va Ong T, khong c6 su dong gop cua cac thanh vién trong ho gia dinh.

Nhu vay, quyén st dung dat néu trén 13 tai san chung cua ba E va Ong T, ba
E chét nén % quyén sir dung dat néu trén 1a di san thira ké ciia ba E, hang thira ké
ctia ba E gom c6 chong 12 6ng T va con rudt 1a 6ng T1. VPCC tién hanh thu tuc 1ap
Vin ban phan chia di san ctia ba E 1a % quyén st dung dat néu trén, 6ng T va ong
T1 thoa thudn giao di san cta ba E cho 6ng T1 dugc hudng.

Dbi voi tai san ciia 6ng T 14 % quyén sir dung dat néu trén, 6ng T chuyén
nhuong cho 6ng T1 véi sb tién 290.000.000dong theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 11/10/2016, sé cong chimg: 1358/2016, quyén sb: 02
TP/CC-SCC/HDCN.

Ong T va 6ng T1 ky tén, diém chi vao Vin ban coéng ching 1a hoan toan tu
nguyén nén VPCC tién hanh cong ching cac giao dich giita 6ng T va ong T1 1a
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dang quy dinh cta phap luat.

Nguroi ¢é quyén, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai c6 phan Sai
Gon T Chi nhanh An Giang - Phong giao dich Phu Tdn ¢6 van ban trinh bay:

Ong Nguyén Vin T1 c6 ng Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon T - Chi
nhanh An Giang - Phong giao dich Phu Tén, véi s6 tién 1a 271.747.000d0ng (gdom:
Vén vay la 268.800.000ddng, ldi sudt tam tinh dén ngay 24/4/2020 1la
2.947.000d6ng), dng T1 c6 thé chip tai san tai Ngan hang theo Hop dong thé chap
tai san s6 LD1903100093 ngay 31/01/2019. Nay Ngan hang yéu cau Toa an xét xir
trén co s¢ dam bao quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang, truong hop phai xur
Iy tai san bao dam thi dé nghi Toa an dam bao quyén duogc wu tién thanh toan theo
dang quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn Dén sw so tham sé 25/2020/DS-ST ngay 01/7/2020 ciia Toa dn nhin
dan tinh An Giang, da tuyén xu:

1/ Khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V va nhitng ngudi
ké thira quyén, nghia vu cta 0ng B (gém: Ba V, chi G, chi H, chi Tr, chi K) vé yéu
cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ong T, ba E vai
ong B, ba V ddi voi dién tich 243,25m? dat.

2/ Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba V va nhimg nguoi
ké thira quyén, nghia vy cta 6ng B (gém: Ba V, chi G, chi H, chi Tr, chi K) vé yéu
cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: CS05532 ngay 04/11/2016, dién
tich 40m? dat ODT va Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CS05531 ngay
04/11/2016, dién tich 480,3m? dat CLN do S¢ TN va MT tinh An Giang cap cho
6ng Nguyén Vin T1.

3/ Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Van T d6i v6i ong Nguyén Vin
T1 vé yéu cau tuyén bé Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
11/10/2016 gitta 0ng T véi 6ng T1 vo higu.

4/ Khong chap nhan yéu cu ciia 6ng Tran Van T vé yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6: CS05532 ngay 04/11/2016, dién tich 40m? dat ODT va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS05531 ngay 04/11/2016, dién tich
480,3m?2 dat CLN do S& TN va MT tinh An Giang cap cho 6ng Nguyén Vin T1.

5/ Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Vin T1 doi tuyén bd To sang
nhuong dat do ong Tran Vin T va ba Nguyén Thi E 1ap ngay 13/5/2015 v hiéu.

6/ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong T, ba E
v6i Ong B, ba V dbi v6i dién tich 243,25m? dat tai 4p Thuong 1, thi trdn Phu My,
huyén Phu Tan, tinh An Giang v6 hi¢u.

7/ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay



11/10/2016 gitta ong T véi 6ng T1 vo higu.

8/ Tuyén bd To sang nhuong dit do 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi E
1ap ngay 13/5/2015 vo hiéu.

9/ Budc dng Nguyén Vin T1 c¢6 nghia vy hoan tra cho ba V va nhiing ngudi
thira ké cuia 6ng Huynh Vin B (gém: Ba V, chi G, chi H, chi Tr, chi K) sé tién:
136.322.075d6ng (trong d6: Hoan tra tién chuyén nhwong dit dd nhan 1a
75.000.000d0ng va bdi thuong thiét hai la 61.322.075d0ng).

10/ Budc 6ng Nguyén Vian T1 c6 nghia vy hoan tra cho ba V va nhitng nguoi
thira ké cua 6ng B (gdm: Ba V, chi G, chi H, chi Tr, chi K) chi phi chuyén quyén str
dung dat cho 6ng T1 13 11.471.000d6ng.

11/ Budc ba V va nhimg ngudi thira ké caa 6ng B (gdm: Ba V, chi G, chi H,
chi Tr, chi K) ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng T1 dién tich 40m? dat & va dién tich
216,6m? dat trong cdy lau nam theo Gidy ching nhian quyén sir dung dit so:
CS05532 ngay 04/11/2016, dién tich 40m? dat ODT va Gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat s6 CS05531 ngay 04/11/2016, dién tich 480,3m? dit CLN do S& TN va
MT tinh An Giang cép cho ong Nguyén Van T1. Vi tri thira dat thé hién theo So
d6 hién trang khu dat do Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh Phu Tan 1ap ngay
09/3/2018.

Ngoai ra, Ban an so thim con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi, cac
chi phi té tung va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 14/7/2020 éng Neuyén Van TI lam don khdng cdo, néu 1y do: Yéu cau
budc dng T Khac phuc hau qua cho phia V sé tién 136.322.075dong, trong d6 co
75.000.000d6ng tién sang nhuong dat, va 61.322.075d0ng boi thuong thiét hai, ma
6ng T da chuyén nhuong dat ctia ho gia dinh ong.

Ngay 14/7/2020 ba Pdng Thi Cam V 1am don khing cdo, néu 1y do: Céc
Hop dong chuyén nhuong 1a hop phap, tat ca chi la do su boi tin ciia 6ng T1, yéu
cau phiic xir bac yéu cau doc lap cua dng T1.

Ngay 14/7/2020 6ng Trdn Vin T lam don khéang cdo, néu Iy do: Ldi trong vu
tranh chap nay hoan toan 1a do 6ng T1 bi tin, nén dé nghi bac yéu cu cua ong T1.

Ngay 28/7/2020 Vién truéng VKSND cdp cao tai Tp.HCM ban hanh Quyét
dinh khing nghi s6 28/QPKNPT-VKS-DS, ¢é ngi dung: D& nghi phuc xir theo
huéng chip nhan khéi kién cua nguyén don, cong nhan QSD dat dién tich
243,24m?2 néu trén cho ba V va nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung cia
6ng B. Chap nhan yéu cau caa Ong T, Huy 2 Gidy ching nhan QSD dét dung tén
6ng Nguyén Vin T1 gom: Gidy chimg nhan QSD dat s6 CS05531 ngay 04/11/2016



voi dién tich 40m? dat ODT va Gidy chimg nhan QSD dit s6 CS05531 ngay
04/11/2016 véi dién tich 480,3m? dat CLN cua S TN va MT tinh An Giang .

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don ba V, Luat su cia nguyén don va phia bi don 6ng T van
giit yéu cau khang céo, dé nghi sira Ban an so thim, hiy gidy chtirng nhan d3 cép
cho 6ng T1, hay Hop ddng chuyén nhuong cua 6ng T sang cho dng T1 va dé nghi
cong nhan viéc chuyén nhuong giita dng T ba E v6i phia 6ng B 1a hop phap dé
cong nhan quyén st dung dat dugc mua cta phia dng B 13 hop phép.

Phia ngudi lién quan dng T1 va luat su bao vé 6ng T1 cho rang, Ban 4n cua
Tda an cap so tham dd xét xur hity cac Hop ddng chuyén nhuong, khong cong nhan
dién tich dat chuyén nhuong giita Ong T, ba E d6i voi phia dng B 1a phu hop, ngoai
ra cong nhan dién tich dat cua ba E giao cho 6ng T1 la dung, dé& nghi khong chap
nhan yéu cau khang cdo cia phia nguyén don, cia phia bi don ciing nhu khong
chip nhan d& nghi khang nghi cia Vién truong VKSND cip cao tai Tp.HCM.
Riéng vé& van dé boi thuong, thi phia nguoi lién quan xac dinh 14 16i khong phai 1a
ctia 6ng T1 ma 15i 1a do phia 6ng T ciing nhu nhitng ngudi lién quan khac, vi vay
dé nghi sira an so tham dbi v&i phan xac dinh phan 16i nay va giir nguyén cac phan

khac.

Pai dién VKSND cép cao tai Tp.HCM phat biéu quan diém cho rang:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an cp phuc tham da thu 1y va giai quyét vu an dung
trinh ty, thu tuc theo luét dinh, tai phi€n toa nhitng ngudi tham gia to tung cling da
duoc thuc hién déy du quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh ctia B¢ luat tb
tung Dan sy.

Vé noi dung giai quyét: Toa an cap so tham da xac dinh khong cong nhan hop
dong giita 6ng B va dng T 1a chua phu hop vi ngoai gidy lan tay ky tén gitta cac bén
con c6 nhiéu tai liéu khac, chimg minh c6 viéc chuyén nhuong ding ¥ chi cia ba E
ké ca cac gidy nhan tién cling thé hién c6 sy tham gia cua ba E. Ngoai ra, viéc 6ng
T chuyén nhugng cho phia 6ng T1 13 gia cach nén dé nghi chap nhan khang nghi
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don cong nhan quyén sir dung
dién tich dat 243,25m? cho phia ba V va nhitng nguoi thira ké cua 6ng B, chip nhan
yéu cau cua phia bi don 14 hity 2 gidy chimg nhan dugc cap cho ong T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hji dong xét xir nhin
dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo, khdng nghi: Pon khang cdo cua nguyén don ba V,
bi don 6ng T va ngudi co quyén, nghia vy lién quan 6ng T1, cling nhu Quyét dinh
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khang nghi cta Vién truong VKSND cip cao tai Tp.HCM déu 1am trong han luét
dinh, nén thu tuc khang cao, khang nghi hop 1é.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cao ciia dwong su:

[2.1] Ngudn gbc phan dit ma cac bén tranh chap co dién tich 520,3m? 1a cua
ba E, dugc UBND huyén Phii Tan di cip cho ho ba E vao ngay 22/11/2020 véi
dién tich 1a 486,50m? mic du trén gidy ching nhin quyén st dung dat cip cho ho
ba E, nhung dit nay khong phai dat giao khoan cho cac thanh vién ho gia dinh, ma
ngudn goc do ba E nhan chuyén nhuwong tir nhitng nguoi khac.

Ba E c6 chung séng v6i 6ng T va ¢ c6 hai ngudi con chung 13 Tran Vin M
va Tran Vin H, con dng T1 1a con riéng ctia ba E, dng T1 thira nhan song riéng vai
ba E tir nho, nén ciing khong cé cong strc t6n tao gin giir dat.

[2.3] Nam 2012, Ong T, ba E chuyén nhuong mdt phan dit cho 6ng B dién
tich 243,25m? véi gia 1a 75.000.000d0ng, khong c6 lam gidy to du da nhan du tién,
d3 giao nhan dat xong, 6ng B d3 san lip cai tao dat, trong cdy an trai trén dat.

Ngay 13/5/2015, hai bén c6 viét gidy tay chuyén nhuong, c6 chit ky ctia dng
T va dau lin tay cta ba E, nhung do khi lam thi tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, thi phan dat dng B nhan chuyén nhuong khong du tach thira nén 6ng B da
nop so tién 37.441.000d6ng dé chuyén muc dich sir dung d6i voi dién tich 40m? tho
cu, khi chwa lam thu tuc hoan chinh thi ngay 20/8/2015 ba E chét.

Ngay 11/10/2016 dng T c6 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho T1 phan dién tich dét trén véi gia 290.000.000d6ng, 6ng T1 thira nhan Hop
dong nay 1a gia cach vi thuc té khong nhan dat, khong nhan tién, muc dich chuyén
nhuong 13 dé 6ng T1 hoan thanh thi tuc hop thire hoa gidy td, sau khi hop thic hoa
xong thi dng T1 s& chuyén nhuong lai cho 6ng T va éng B.

Tai Gidy thoa thuan 6ng T va ong T1 1ap ngay 21/10/2016 c6 ghi: “Sau khi
ong T1 duwoc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, thi ong T1 phdi thwc hién
hai nghia vy la: Chuyén nhwong quyén sir dung ddt cho 6ng T dién tich 263,7m? (1a
phan gan lién véi 2 can nhd) Va phan niva quyén svr dung dat (phan dat cé dién tich
40m2) con lai sé chuyén cho 6ng B va ba V. Nhung khi dugc cip hai Gidy ching
nhan quyén st dung dat xong, 6ng T1 khong chuyén nhuong nhu thoa thuin, ma
dem thé chap tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon T, Chi nhanh An Giang,
Phong giao dich Pha Tan dé vay tién.

Phia dng T1 nai ra, ba E lac ky HP chuyén nhuong dang tri bénh, nén bi han
ché niang luc dan su khi ky két, nén 6ng nghi ngod viéc chuyén nhuong khong dung
y chi cta ba E.
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Tuy nhién, ba E ngoai viéc lan tay trén Hop ddéng chuyén nhuong, thi ba E
con ¢ cac giao dich khac thé hién ¢ cac Vin ban nhu: Bién nhan tién coc ngay
28/11/2013 gira 6ng T va ba E voi 6ng B, To sang nhuong dit ngay 01/01/2014
gitta Ong T, ba E vé6i B, Gidy thoa thuan gitta 6ng T voi dng T1 ngay 21/10/2016.
Do d6 ¢6 co sd xac dinh Ong T, ba E di chuyén nhuong dat xong cho 6ng B khi ba
E con dang khoe manh, @t nang lyc hanh vi din su chuyén nhugng quyén st dung
dat theo dang ¥ chi ciia minh, phia 6ng B di nhan dat, trong cay, san lip va st dung
hop phép, nén ciing du diéu kién duoc cong nhan quyén st dung dit theo quy dinh
tai diém b, muc b3, khoan 2.3, phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi
ddng tham phan Toa 4n nhan dan ti cao.

[2.4] Ong T1 duoc cip Gidy ching nhan khi dét, trong khi dat nay 6ng B va
ba V da chuyén nhuong va sir dung hop phéap, do dé viée cap Gidy ching nhan néu
trén cho dng T1 1a khong ding d6i twong, khong c6 can ctr dé xac 1ap quyén sir
dung dat hop phap theo quy dinh cta phap luat, nhu di vién dan, nén yéu cau khoi
kién cta phia nguyén don va yéu cau ctia bi don c6 co s& chap nhan.

Xét, phan dat 520,3m? 14 tai san trong thdi ky hon nhan cta dng T va ba E,
6ng T va ba E di chuyén nhuong dat cho 6ng B va ba V dién tich 243,25m?, phan
con lai 1a 263,7m? day 1a phan gin lién gitta 2 cin nha, theo thoa thuan éng T va
6ng T1 da ky thi 6ng T1 phai tra lai phan con lai nay cho Ong T.

[2.3] Toa an cap so tham di khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén
don, khong chap nhan yéu cu ciia bi don va chap nhan yéu cau cta phia 6ng T1 la
chua xem xét dén cac tai liéu, chimg ctr da co6 trong ho so nhu d3 vién dan, do do
cap phiic thAm c6 co so chip nhan yéu cau khang cdo cua ba V, dng T va chap
nhan dé nghi khang nghi cta Vién truong VKSND cap cao tai Tp.HCM.

Qua trinh giai quyét vu an, tai san 1a quyén st dung dat co lién quan dén viéc
6ng T1 thé chip tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon T, Chi nhanh An
Giang, Phong giao dich Phii Tan, nhung Toa an cip so tham di khong thu thap day
du cac tai liéu, chimg cr lién quan dén viéc giai quyét quyén loi cho phia Ngan
hang 1a ngudi thir ba ngay tinh, vin dé trén cap phiic tham khong thé thuc hién bo
sung duoc, do d6 can thiét phai hily Ban 4n so tham giao hd so vé cap so tham dé
giai quyét lai d6i v6i van dé nay, theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé an phi déan su so tham: S& duoc giai quyét khi Toa 4n cdp so tham
thu 1y va giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[4] Vé dn phi déan sw phic tham: Do huy an so tham nén duong sy khong
phai chiu 4n phi DSPT theo luat dinh.

Vi cac 18 trén. Can ¢t khoan 3 Piéu 308 Bo Luat t6 tung Dan sy 2015
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QUYET PINH

1/ Hay Ban 4n Dén su so tham sb 25/DSST ngay 01/7/2020 caa Toa an nhan
dan tinh An Giang, chuyén hd so vu 4n vé Tda an nhan dan tinh An Giang giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.

2/ V& 4n phi dan su so thdm va chi phi t tung: S& duoc giai quyét khi Toa
an cap so tham thu Iy va giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luét.

3/ Vé 4n phi dan sy phtic thim: Céc duong su khong phai chiu an phi DSPT.
Hoan lai cho 6ng Nguyén Van T1, ba Pang Thi Cam V mdi ngudi 300.000d0ng
tam rng 4n phi dd ndp 1an luot theo cac bién lai thu s6 0005271 ngay 15/7/2020 va
s6 0005274 ngay 20/7/2020 déu cta Cuc thi hanh an dan su tinh An Giang.

4/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén én.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Téa an nhan dan t5i cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.

- Toa &n nhéan dan tinh An Giang.

- Cyc Thi hanh an dan sy tinh An Giang.

- Cac duong sy (Dé thi hanh).

- Luu vin phong; hd so vy an, PQH.

LE HOANG TAN
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