THANH PHO HO CHI MINH

TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 157/2021/DSST.,

Ngay 26 thang 4 nam 2021.

“V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn -Chii toa phién toa: Ong Phan Hung V.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Thai Vin S.

2.OngLé Van R,

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh T, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu

Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Cu Chi, Thanh pho”' Ho Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Pao Vin T — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 04 ndm 2021 va ngay 26/4/2021, tai tru s& Toa an nhan

dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham vu 4n dan sy thu 1y sb:
06/2019/TLST-DS ngay 07 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 105/2021/QDST-DS
ngay 22 thang 03 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 110/2021/QDST-DS ngay 07
thang 4 nam 2021 gitra cadc duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong V& Hoang Qudc Tr, sinh nam: 1979;

2/ Ong Nguyén Bao T, sinh nim: 1994;

Cung dia chi: S6 153 duong Duong Q H, Phuong 7, quan G, Thanh phd HO Chi

Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Sin Thoai Kh, sinh nam: 1973; (c6 mit)

Dia chi: S6 351/13 duong Pham Vian C, Phuong 14, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

- Bi don: Ba V0 Thi L, sinh ndm: 1959; (c6 mat)

Noi diang ky ho khau thuong tri: S6 27 duong ..., Cu xa L G, Phuong 15, Quan Y,
Thanh phé H6 Chi Minh;

bia chi lién lac: T?mg 17, Toa nha L, sb 06 — 08 duong D2, Phuong 25, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Nguyén Puc H, sinh nam: 1989; (co mét)
bia chi: S6 109/23 duong Lé QH, Phuong 12, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.



Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cta ba Luu c6 6ng Vil Hiru Thién A —
Vin phong Luat su Phu My Thuén, thuéc Poan Luit su thanh phé H6 Chi Minh. (ving
mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Ba V6 Thi T, sinh nam: 1953; (c6 mat)

2/ Ong Ng6 Van Th, sinh nam: 1954; (ving mit)

Cung dia chi: Ap 6B, x4 Binh My, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

3/ Ba Vil Bao Tr, sinh nam: 1973; (ving mit)

4/ Ong T6 Vian Chi T, sinh ndm: 1983; (ving mit)

Cung dia chi: S6 06 — 08 duong D2, Phuong 25, quan Binh Thanh, Thanh phd Hb
Chi Minh.

5/Ba Lé Thi T; (ving mit)

Dia chi: Tang 2, sb 66 duong Lé Loi, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hb
Chi Minh.

6/ Van phong Cong chimg BT, thanh phé H6 Chi Minh;

Dia chi: 164 X6 Viét Nghé Tinh, phudng 21, quan BT, thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén c6 ba Truong Ly T, sinh nim: 1994; (ving mit)

Dia chi: 164 X6 Viét Nghé Tinh, phuong 21, quan B, thanh phd HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don trinh bay:

Ngay 21/7/2018, Ong V& Hoang Quéc Tr va 6ng Nguyén Bao T ¢6 ky v6i ba V5 Thi
L céc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sau:

+ Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018 tai Phong
cong chimg Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh dbi v&i phan dét dién tich 7692,9m? dét,
trong d6 dat ¢ tai nong thon 1a 240,9m? dét trong cdy lau nam 1a 7452m?, thudc thira dét
s6 84, to ban d6 s6 66, toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 CA 121898, s6 vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND
huyén Cu Chi cap cho ba V& Thi L véi gia la 24.000.000.000 dong (Hai muoi bon ty
dong).

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 18722 ngay 21/7/2018 tai Phong
cong chung Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh d6i voi phan dat dién tich 229,5m? dét,
trong d6 dit ¢ tai néng thon 1a 59,1m? dét trong lua 1a 170,4m?, thudc thira dat s6 85, to
ban do s6 66, toa lac tai xd B, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BV 339334, s6 vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén
Cu Chi cip cho ba V& Thi L véi gid 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Khi hop dong duge ky két ong Tr, ong T da giao du tién cho ba L (viéc giao tién c6
con cua ba Luu la 6ng Nguyen H&u A 1am chtng) va ba Luu cling da giao cac glay chung
nhan quyén str dung dat va toan bo gidy to cé lién quan dén dién tich dat Chuyen nhuong
cho ong Tr va 6ng T. Bén canh d6 ba L cling da giao dat va tai san gan lién voi dat cho 6 ong
Tr, ong T truc tiép quan ly, str dung. Mac du ba L dé nhén du tién chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat nhung khi 6 ong Tr, 6ng T tién hanh céc thi tyc dang
bo sang tén tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cu Chi thi ba L lai giri don
ngin chin khéng cho 6ng Tr, ong T sang tén, thé hién ba L dd vi pham cac cam két co
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén. Dé dam bao quyén va loi ich



hop phép cua 6ng Tr, ong T duoc dam bao, dng Tr, 6ng T yéu cau Toa an giai quyét nhiing
van dé sau day dbi voi ba Vo Thi L:

+ Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 18721 ngay 21/7/2018
tai Phong cong chig Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh duoc ky két giita 6ng Truong,
ong Tin va ba Luu dbi v6i phan dat dién tich 7692,9m? dat, trong d6 dat & tai nong thon la
240,9m?, dat trong cay lau nam 1a 7452m?, thudc thira dit sé 84, to ban dd sb 66, toa lac tai
x4 Binh My, huyén Cua Chi, Thanh phé H6 Chi Minh, theo gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 CA 121898, s vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén Cu Chi cap cho
ba Vo Thi L.

+ Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 18722 ngay 21/7/2018
tai Phong cong chimg Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh duoc ky két giita 6ng Truong,
ong Tin va ba Luu ddi véi phan dt dién tich 229,5m? dét, trong d6 dat ¢ tai néng thon la
59,1m?, dat trong lta 1a 170,4m?, thudc thira dat sé 85, to ban dd s6 66, toa lac tai xa B,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chitng nhan quyén st dung dat sé BV 339334,
s6 vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba V5 Thi L.

+ Budc ba V& Thi L khong duoc c6 hanh vi ngin chin ong Tr, ong T dang bo ddi voi
dién tich dat nhan chuyén nhuong néi trén.

Ngay 04/3/2019, Pai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don thay doi yéu cau
khoi kién cu thé 1a khong yéu cau budc ba V4 Thi L khong duoc c6 hanh vi ngan chin ong
Tr, ong T dang bo d6i véi dién tich dat da nhan chuyén nhuong tir ba L thay vao d6 yéu
cau ba Luu giao lai cho éng Tr va éng T toan bo dién tich dat dd chuyén nhuong trong cac
hop dong chuyén nhuong sé 18721, 18722 ngay 21/7/2018 tai Van phong Cong ching
Binh Thanh.

Cac tai liéu, chung cr ma nguyén don, dai dién theo uy quyén cia nguyén don cung
cap dé bao vé quyén, loi ich hop phap cua minh gom: Ban pho to bién nhan tién ban dat,
gidy uy quyén, ban sao hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, don khai kién, ban
pho to thong tin quy hoach sir dung dat, ban sao ching minh nhan dan va ho khau, bién
ban thoa thuan xac nhan cam két, bién ban giao nhan tién, bién ban ban giao nha dét, ban
sao vi bang, ban sao gidy xac nhan tinh trang hén nhan.

Trong don yéu cau khoi kién, ban tu khai va trong qué trinh giai quyét vu 4n, bi don
ba VO Thi Luu trinh bay:

Vao ngay 21/7/2019, Ba cung 6ng Vo Hoang Quéc Truong va ong Nguyén Bao Tin
¢6 dén Van phong Cong chung Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh dé ky cac hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat sau:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 18721 ngay 21/7/2018 d6i voi
phén dit dién tich 7692,9m’, trong d6 dat & tai nong thon 1a 240,9m?, dat trong cay lau
nam 14 7452m?, thudc thira dat sb 84, to ban dd sb 66, toa lac tai xa Binh My, huyén Cu
Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, theo gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 CA 121898, sb
vao sb CHO09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén Cu Chi Cap Péi tuong ctia hop dong 1a
toan bo quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién trén dat).

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 18722 ngay 21/7/2018 ddi véi
phﬁn dat dién tich 229,5m2, trong do dat & tai néng thon la 59,1m2, dat tréng lua la
170,4m?, thudc thira dat sé 85, to ban dd sé 66, toa lac tai xa Binh My, huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BV 339334, sé vao



so6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén Cu Chi cap. Doi tugng clia hop dong 1a toan
bo quyén st dung dat (khong co tai san gin lién trén dat).

Thuc té gia ghi trén 02 hop dong chuyén nhuong nay la 25 ty dong, thdp hon nhiéu
14n so véi gia thi trudng tai thoi diém hai bén ky hop ddng (Gia thi truong cua 02 thira dat
nay tai xa Binh My, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh khoang 100 ty dong), vi thuc
té viéc ky hop dong chuyén nhuong néi trén chi la gia cach dé dam bao cho khoang vay 25
ty dong ma ba vay cua ong Truong va ong Tin. Cu thé, tai Diéu 2 va Diéu 3 cta hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat s 18721 cling ghi nhan n6i dung nhu sau: “Gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan lién véi dat) néu trén 1a 24.000.000.000
dong Viét Nam (Hai muoi bon ty dong)...”; «... Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky két
hop dong nay, bén B khong dugc lam thu tuc dang bd (ding ky cha quyén) viée chuyén
nhuong quyén st dung dat theo hop ddng nay. Ciing trong thoi gian nay, bén A dugc
quyén yéu cu chudc tai san di chuyén nhuong néu trén bang voi gia 27.000.000.000 dong
(Hai muoi bay ty dong). Trong thdi han dugc chudc lai tai san, bén B khong duoc thuc
hién bat ky giao dich nao lién quan dén quyén sir dung dat nay...

Tuong tu tai Piéu 2 va Piéu 3 cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
18721 cung ghi nhan ndi dung nhu sau: “Gia chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co
ta1 san gan lién v&i dat) néu trén 1a 1.000.000.000 ddng Viét Nam (Mot ty dong)...

.. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky két hop dong nay, bén B khong duoc lam thu tuc
dang bd (dang ky chu quyén) viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo hop dong nay.
Ciing trong thoi gian ndy, bén A duoc quyén yéu ciu chudc tai san da chuyén nhuong néu
trén bang véi gia 1.500.000.000 dong (Mot ty ndm tram triéu dong). Trong thdi han dugc
chudc lai tai san, bén B khong duoc thuc hién bat ky giao dich nao lién quan dén quyén s
dung dét nay...

Nhu vay viée cac bén ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén
khong nham muc dich chuyen nhuong quyén s dung dat ma chi 1a gia cach dé dam bao
cho khoang vay 25 ty dong ma ba luu vay ciia 6ng Truong va ong Tin.

Theo d6 s tién 14.000.000.000 ddng (Mudi bén ty dong) nhan trude khi cong chimg
1a s6 tién duogc cén trir vao cac khoan vay ciia Cong ty TNHH MTV Bit dong san Nam Thi
(goi tat 1a Cong ty Nam Thi) ma Cong ty Nam Thi nhd ba vay giup vi Cong ty dang gip
kho khin vé tai chinh dé hoan thién toa nha La Bonita tai dia chi s6 06 — 08 dudng D2,
phudng 25, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi ky 02 hop dong chuyén nhuong noi trén, phia dng Truong va 6ng Tin da giao
tiép cho Cong ty Nam Thi 9.000.000.000 dong (Chin ty dong) trong sd tién 10 ty dong,
trong d6 ba thuc nhén s6 tién 9 ty dong va sd tién 1.000.000.000 dong duoc trir truc tiép s6
tién 14i ciia thang thir nhat.

Sau do ba tiép tuc tra so tién 1ai hang thang 01 ty dong cho ong Truong va 6ng Tin
bang tién mit trong hai thang tiép theo, tong cong da tra 3.000.000.000 dong tién 13i. Pén
thang 10/2018, ba bat dau tra 14i bang viéc chuyén khoan thong qua tai khoan cua Cong ty
TNHH Tu véan- Thiét ké Bat dong san Angel Homes, ba da nhiéu lan chuyén tra tién 1ai
vao tai khoan cuia 6ng V& Hoang Qudc Trudng, sb tai khoan 1a 060162679700 mé tai
Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank). Cu thé cac 1an chuyén khoan nhu
Sau:

- Lan 1: Ngay 19/10/2018 tra 14i s6 tién 200.000.000 dong.

- Lan 2: Ngay 27/10/2018 tra 13i s6 tién 300.000.000 dong.



- Lan 3: Ngay 31/10/2018 tra i s6 tién 500.000.000 dong.

Tinh dén nay, tong so tién ma ba da tra cho Truong va ong Tin 1a 4.000.000.000
dong. Nay, Ong Truong va ong Tin lién tuc de doa ba va bao s& 1am thi tuc cdp nhat sang
tén va ban toan bo tai san cua ba, tong tai san cua ba tri gid khoang 100 ty dong, thuc té ba
chi vay no giup cho Cong ty Nam Thi, ba khong c¢6 nhan tién tir 6ng Truong va ong Tin
nhung ba phai tra 1di hang thang dé dam bao tai san cia ba khong bi dang bo sang tén vi s&
c6 nguy co mat tai san do bén nhan chuyén nhuong sé ban ré dé thu hoi no vay.

Nhan thiy 6ng Truong va ong Tin co thé loi dung viée ky hop dong gia cach trén dé
thue hién viéc cap nhat sang tén tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Cu Chi,
lac do quyén loi hop phap cua ba s&€ bi xam pham nghiém trong nén ba lam don khoi kién
yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau ddi v6i 6ng Trudng va ong Tin:

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat (khong co tai san gan lién trén
dat) s6 18721 ngay 21/7/2018 dugc ky. két gitra ong Truong, 6ng Tin vdi ba Luu tai Phong
cong ching Binh Thanh, Thanh phé H5 Chi Minh dbi véi phan dét dién tich 7692,9m? dit,
trong d6 dit ¢ tai nong thon 1a 240,9m?, dit trdng cay lau nam la 7452m?, thuoc thia dét
s6 84, to ban do s6 66, toa lac tai xi Binh Mg, huyén Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Huy hop dong chuyén nhugng quyen sit dung dat (khong co tai san gan lién trén
dat) s6 18722 ngay 21/7/2018 duoc ky két giita ong Truong, 6ng Tin vdi ba Luu tai Phong
cong chimg Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh déi véi phin dat dién tich 229,5m? dét,
trong d6 dit ¢ tai néng thon 1a 59,1m? dét trong lua 1a 170,4m? thudc thira dat Sé 85, to
ban d6 s 66, toa lac tai xa Binh My, huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh.

+ Budc 6ng Trudng va ong Tin tra lai cho ba Gidy chiang nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CA 121898, s vao sé6 CH09894
ngay 23/4/2015 do UBND huyén Cu Chi cip (Cip doi tir gidy chung nhan sé
H00664/03/QSDD do UBND huyén Cua Chi cap ngay 22/8/2007).

+ Budc 6ng Trudng va ong Tin tra lai cho ba Gidy chiang nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 339334, s6 vao s6 CH08828
ngay 26/9/2014 do UBND huyén Cu Chi cip cho 6ng Pham Vin Man nam 2014, cap nhat
sang tén cho ba V& Thi Luu ngay 15/11/2017 theo hd so sb 009752.CN.001.

Trong qua trinh giai quyét vu kién, dai dién theo tiy quyén cta ba Luu, 6ng Huy trinh
bay: Ong thdng nhat véi nhitng ndi dung ma ba Luu di trinh bay, 6ng khong bo sung thém
noi dung nao.

Céc tai liéu, chimg ctr ma bi don cung cip dé bao vé quyén, loi ich hop phap cia
minh gdm: ban pho to thong tin giao dich va chi tiét giao dich tai Ngan hang Sacombank,
ban sao bién ban thoa thuan, ban sao bién nhan tién vay, ban pho to bién ban cudc hop va
hop dong iy quyén, ban pho to gidy xac nhén tinh trang hon nhén, ban sao can cudc va ho
khau, ban pho to gidy ching nhén quyen stt dung dat, hop ddng uy quyén, ban sao hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, don khoi kién, ban pho to bién ban cudc hop,
bién ban thoa thuan, van ban théa thuan, glay dit coc, bién ban nhan tién vay, quyet dinh
ctia chu s hitu, bién ban thoa thuan, gidy cam két, gidy phép xay dung, ban v& xay dung,
ban v& so d0 nha dét.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan ba Lé Thi
Théo trinh bay:



Viéc tranh chip hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Luu va ong
Truéng, ong Tin ba khong ¢ ¥ kién gi vi d6 1a giao dich dan sy cua cac bén khong lién
quan gi dén ba. Ba Xin khing dinh 1a ba chua bao gio cho ba Luu vay tién, viéc ba Luu
lam hop ddng uy quyén cho ba dugc quyen thay mat ba Luu lién h¢ voi ca nhan ¢6 lién va
cac co quan chirc ning, dé huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc ky két
gilta ba Luu va 6ng Truong, ong Tin, trong truong hop giao dich gitra cac bén khong thé
hoan tat vé mit thu tuc, 1 do 6ng Trudng c6 muon thém tién ctia ba dé tra cho ba Luu, nén
dé quyén loi ciia minh duge dam bao ba va ba Luu di thoa thuan ba Luu ty quyén cho ba
duge quyén huy hop dbng chuyén nhuong quyén sit dung dit trong truong hop ong
Truong khong giao du tién cho ba Luu. (Néu chuyén nhuong khong thanh cong ba s€ huy
hop dong chuyen nhuong dé chuyén nhugng cho nguoi khac thu hoi tién cho muon, vi ba
13 nguoi truc tiép dua tién cho ba Luu. Hién nay ba rat ban cong viéc, thuong xuyén phai
di cong tac xa nén ba xin dugc vang mit trong cac budi lam viée, hoa giai, ddi chit ciing
nhu ba xin duoc Vang mat khi toa an dua vu an trén ra xét xu.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Ngd
Vian Thang trinh bay:

Vao nam 2005, Vg chong 6ng ¢ hin von voi ba V& Thi Luu mua hai thira dat s6 84
va 85 ¢ xa Binh My, huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh tir gia dinh 6ng Pham Vin
Man voi gia 1a 4 ty df)ng Hai vo chéng ong cling théng nhat dé ba Luu 1am tha tyc sang
tén, dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi nao ba Tuyét (gia dinh 6ng) c6
nhu cau dung tén thi ba Luu phai lam thu tuc tach thira mot nira dién tich cua hai thura dat
cho ba Tuyét hodc khi ca hai théng nhat ban dat thi ba Luu phai giao cho ba Tuyét 50% gia
tri dat chuyén nhuong. Nguyén vong cta vo chong 6ng 1a hity hop dong khong ban (vi dat
nay ong da bé qua nhiéu cong stc).

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba V3 Thi
Tuyét trinh bay:

Ba va ba V6 Thi Luu c6 thong nhat mua chung, mdi ngudi hai ty tong cong bon ty
dong dé mua hai thira dat sé 84 va 85 ¢ xa Binh My, huyén Cu Chi, thanh phd Ho Chi
Minh. Hai chi em ba théng nhit dé ba Luu sang tén, ba 4y mot minh dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Khi can bo Toa an dén xem xét tham dinh tai chd tai thira dat trén
thi ba méi biét co viéc tranh chap nay. Tur trude dén nay ba khong hé hay biét vé viéc ba
Luu d3 chuyén nhuong dat hay vay tién gi. Ba khong ddng v vé viéc chuyen nhuong dat
ctia ba Luu. Ba dong y v6i y kién, 16i khai ctia chong ba 1a 6ng Ngo Vian Thang.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Vi
Bao Trinh trinh bay:

Ba va 6ng T6 Van Chi TAm khong lién quan viéc mua ban, chuyén nhuong dat tir ba
V& Thi Luu va 6ng Nguyén Quoc Truong, 6ng Nguyén Bao Tin. Viéc mua ban trén lic di
cong chimg hodc nhan tién déu khong c6 mat vo chong ba (Vii Bao Trinh va T6 Vian Chi
Tam). Ba dé nghi Toa an khong tridu tdp ba va 6ng Tam vi anh hudng téi tinh than va
cong vi¢c cua ba. Ba cam két nhitng 101 khai trén 1a sy that néu c6 gi sai sot thi ba chiu
trach nhiém trudc phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong T
Vén Chi Tam trinh bay:



Ong T6 Vian Chi Tam khong lién quan dén viéc tranh chap theo glay triu tap s6
690/GTT ngay 01/10/2019. Ong yéu céu vang mat va khong bi lam phién. Néu ai co ¥ lam
phién 6ng xin vui 10ng dwa du chimg ctr. Néu khong ho phai chiu trach nhiém vé ton thit
tinh than va cudc séng cua ong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy quyén cua ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan Van phong Cong ching Binh Thanh, ba Truong Ly Tinh trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu cong chimg, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do
Vién phong cong chirng Binh Thanh, thanh phé Hb Chi Minh chtng nhén s6 18721, 18722
ngay 21/7/2018, ching t61 nhan thay quyén st dung dat néu trén do ba V4 Thi Luu st
dung hop phap, hd so phép 1y va gidy to lién quan cua cac bén duong su day du, hop phap;
Yeéu cau cong chung ctiia duong sy khong trai luat va dao dirc xa hoi.

Cong chung vién dd huong dan cho ngudi yéu ciu cong ching tuan thu dung cac quy
dinh v& thu tyc céng chung va cac quy dinh co lién dén viéc chuyen nhuong, nhan chuyén
nhuong cac quyén st dung dat, giai thich cho cac bén hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hop
phap, v nghia va hau qua phap 1y ctia cac bén khi tham gia hop dong giao dich.

Céc bén yéu cau cong ching c6 ning luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cia
phép luat.

Céc bén yéu cau cong ching da ty doc lai, hiéu ro hop dong va tu nguyén ky két.

Khi ching nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, cong ching
vién da thuc hién ding va ddy du cac trinh tu, thu tuc theo luat dinh, xac dinh cac bén tham
giao giao dich ding nguoi du nang lyc hanh vi dan sy, d6i tuong cua hop dong 1a co that,
thudc chu quyén hop phap cua bén chuyén nhuong va duoc phép giao dich.

Viéc ba Luu yéu cau huy hop dong s6 18721, 18722 duoc Vin phong cong ching
Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh chiig nhan ngay 21/7/2018 1a khong c6 co sd. Vin
phong cong chimg Binh Thanh tuin theo va chip hanh nhitng phan quyét ctia Toa an trong
vu an néu trén.

Nguoi 1am chtng, 6ng Nguyén Hiru An trinh bay: Ong 14 con ctia ba V& Thi Luu,
sinh nam: 1959. Ho6m nay, ong khai v6i voi tro 1a nhin ching trong su vu tranh chip dat
Binh My cua ba Luu va ba Thao, ong Truong. Vao ngay 21/7/2018, Ba Thao va ong
Trudng lam hop dong gia cach cam dat cia me ong tai Phong Cong ching nhung khi ky
két hoan thanh ba Thao, ong Truéng khong giao tién, lac d6 vi tin tuéng ba Thao nén gia
dinh 6ng di ra vé. Vao ngay 25/7/2018, ba Thao da bét ong va me¢ o6ng ra Van phong Thira
phat lai trén duong 3 thang 2 dé lap thém vi bang va yéu cau cam voi 1ai suat 1a 4% cia 25
ty dong. Lap hop dong vi bang, ba Thao tirc ba Lé Thi Thao bat me ong ky 25 ty nhu cong
chtng rdi khi giao nhén tién chi dua cho me 6ng 8.900.000.000 dong va yéu cau gan ngQ
cho ba Vii Bao Trinh dua thém 04 can ho 6 — 8 duong D2 nhung r6i 1ay lai toan bo, su
hom d6 c6 6ng va ba Mai nguoi lam chung. Sau d6, Ba Thao ludn thuc ép tra 1ai va su
dung giang ho dan ap me 6ng dé dong 1ai suat 1a 1.000.000.000 dong/ 1 thang, me ong va
ong déu co thong tin tra 13i cho ba Thao, 6ng dé nghi Toa xtr 1y viée tranh chdp ndy mot
cach thich dang va yéu cau hiy hop dong trén cho me ong dugc lay dat vé, ong thay su
viéc trén 6ng Truong, ba Thao co d4u hiéu Lra dao.

Nguoi lam ching, 6ng L€ Thanh Hiéu trinh bay: Qng c6 biét va chung kién viéc ba
V46 Thi Luu dung hai thira dat 1a thua 84, to ban d6 s6 66 xa Binh My, huyén Cu Chi,
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thanh phé H Chi Minh dién tich 1a 7.692 m® va thira 85, to ban dd sé 66 dién tich 1a 229
m? cung dija chi trén va déu 13 quyén so hitu, st dung cua ba Luu dé dam bao cho khoan
vay ctia vo chong ba Vii Bao Trinh (ba Trinh 14 con nudi ctia ba Luu, chdng ba Trinh 13
6ng To Vian Chi Tam — Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty TNHH Bat dong san Nam Thi,
try so: s6 6- 8 Nguyén Gia Tri, phudng 25, quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh) dé
vay tién ctia ba Lé Thi Thao, dia chi: 83 khu d6 thi Sala, duong Mai Chi Tho, quan 2,
thanh phd H6 Chi Minh. Ba Théo 14 nguoi cho vay nang 13i, ba Thao nhd 6ng Nguyén
Bao Tin va 6ng V6 Hoang Quoc Trudng 1a bén nhan chuyén nhuong thay cho minh. Hai
hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat véi ba Luu, bén chuyén nhuong nhim dam
bao cho khoan vay cua vo chdng ba Trinh dé vay tién cta ba Thao. Ngay 21/7/2018, Ba
Luu cung ong Truong, ong Tin ¢ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vian
phong Cong ching Binh Thanh, thanh phé Hb Chi Minh sb 164 X6 Viét Nghé Tinh,
phuong 21, quan Binh Thanh, thanh phé Ho Chi Minh. Déi twong chuyén nhuong cua hai
hop dong chuyen nhuong nay 13 toan quyén sir dung dat (khong c6 tai san gang lién trén
dat) tong gia tri tai san hai hop dong nay 1a 25 ty dong, thoi diém dé gid tri dat ude tinh 13
100 ty dong, trén hop dong cong ching c6 ghi rd tai diéu 2 va diéu 3: gia chuyén nhuong
24 ty dong, trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky hop dong bén B khong duoc 1am thu tuc
ding bd va bén A c6 quyén chude lai 1a 27 ty ddng (thira dat 84), twong ty thira dat 85 ky
chuyén nhuong 13 01 ty dong, sau 90 ngay bén B khong dugc 1am thi tuc dang bo va bén
A c6 quyén chudt lai 1a 1,5 ty dong (hop dong cho thiy rd vay nang 1ai). Thuc té ba Luu
chi nhan 8,9 ty dong, tai Thira phat lai quan 10 tir ba Théo, ba Thao dua 10 ty dong nhung
trtr phi dich vu 300.000.000 dong va trt tiép 800.000.000 dong xe Oudi ba Trinh cam cho
ba Thao nén chi nhan lai 8,9 ty déng. Ba Thao mua cua ba Trinh 04 can ho Labonita va
cho ba Trinh thué lai nhung ba Trinh khong c6 giao lai nha cho ba Thao, 04 can hg gia tri
1a 15 ty dong, ba Thao va ba Trinh hop tac dé cin trir 25 ty ddng ma ba Trinh thiéu nhd me
nudi 12 ba Luu déng 14i cho 25 ty dong ma ba Trinh vay. Hom d6 c6 su ching kién cua
nhiéu ngudi: Pham Thi Trang, sinh nam: 1984, Nguyén Hitu An, sinh nam: 1997, Nguyén
Hai Quan, sinh nam: 1968 va ong.

Tai phién toa:

Dai dién theo iy quyén cta nguyén don, ong Khanh trinh bay:

Ong Truong, 6ng Tin yéu cau Toa an cong nhan hai hop dong gom:

+ Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018 duoc ky két
giita 6ng Truong, ong Tin véi ba Luu tai Phong cong ching Binh Thanh, Thanh phd Ho
Chi Minh dbi véi phan dat dién tich 7692,9m? dét, trong d6 dét & tai nong thon 1a 240,9m?,
dat trong cy lau nam 1a 7452m?, thudc thira dat sé 84, to ban dd sb 66, toa lac tai xa Binh
My, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh, theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6
CA 121898, s6 vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba V&
Thi Luu.

+ Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 18722 ngay 21/7/2018 duoc ky két
giita 6ng Trudng, ong Tin véi ba Luu tai Phong cong ching Binh Thanh, Thanh phé Hb
Chi Minh dbi v&i phan dét dién tich 229,5m? dét, trong d6 dat ¢ tai nong thon 1a 59,1m?,
dat trong lua 1a 170,4m?, thudc thira dat sé 85, to ban do s6 66, toa lac tai xd Binh My,
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BV
339334, s6 vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba V5 Thi
Luu.



Ong Trudng va 6ng Tin yéu cau ba Luu giao toan bd phan dat theo hai hop dong trén
dé ong Truong va ong Tin sir dung trén thyc té.

Ba Luu trinh bay: Hai hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat dugc ky gitra ong
Truong, 6ng Tin va t61 déu 12 hop dong gia cach, thyc chat do 1a hop dong vay tbi vay tién,
t61 ky tén nhan tién nhung thuc chét 1a ba Trinh nhén tién nén toi yéu cau Toa 4n huy hai
hop ddng chuyén nhuong dé, cu thé 1a:

+ Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018 duoc ky két
gitta 6ng Truong, 6ng Tin voi toi tai Phong cong chimg Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi
Minh dbi v6i phan dat dién t1ch 7692,9m’ dat, trong do dat ¢ tai nong thon la 240, 9m?, dat
tréng cay lau nam 1a 7.452m?, thudc thira dit sb 84, to ban dd sé 66, toa lac tai xa B1nh
My, huyén Cu Chi, Thanh phé Ho6 Chi Minh, theo giéy chtng nhan quy‘én str dung dat s6
CA 121898, s6 vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba V5
Thi Luu.

+ Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 18722 ngay 21/7/2018 duoc ky két
gilta 6ng Trudong, 6ng Tin véi toi tai Phong cong ching Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi
Minh dbi v6i phin dat dién tich 229,5m? dat, trong d6 dét & tai nong thén 1a 59,1m? dit
trong lua 1a 170,4m?, thuoc thira dat s 85, to ban dd s 66, toa lac tai xa Binh MY, huyén
Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé BV 339334,
s6 vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén Cu Chi cap cho ba V4 Thi Luu.

Toi s& tra lai cho 6ng Trudng, ong Tin so tién vay 1a 8.900.000.000 dong (Tam ty
chin tram triéu dong) vi thuc té toi chi nhan s tién 8.900.000.000 dong.

Ba xac dinh 1a chit ky va dau véan tay trong cac bién ban thoa thuan, bién ban nhan
tién, bién ban ban giao dat khong phai 1a cia ba, ba dé nghi giam dinh lai. Con tai Vian
phong Thira phat lai quan 10, trong vi bang ba chi ky tén va lang tay c6 01 trang, chit ky
cac trang con lai khong phai ctiia ba va ba chi co nhan sb tién 1a 13 8.900.000.000 dng
(Tam ty chin trim triéu d6ng), khong phai 1a 11 ty ddng nhu trong ndi dung vi bang.

Ong Huy dai dién theo uy quyén ctia ba V3 Thi Luu khong bd sung thém y kién gi.

Ba Tuyét trinh bay: T6i van giit nguyén nhitng noi dung ma toi da trinh bay trudc do
trong qué trinh giai quyét tai Toa an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, dwong su di chap hanh dung quy dinh cua
B0 luat T tung dan sy, tuy nhién Tham phan con vi pham thoi han chuin bi xét xir, kién
nghi Tham phan xem xét khic phyc.

- V& noi dung: Hai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vé hinh thtrc phit hop
quy dinh ctia phap luat, vé noi dung: trén phan dat chuyén nhuong ¢6 03 can nha xay dung
nam 2005 va nam 2018 nam trén hai thia dat, c6 gidy phép xdy dung, hop dong chi
chuyen nhuong quyén st dung dat, khong chuyen nhuong tai san gan lién voi dat, do d6
hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do dbi tuong khong thé thuc hién
dugc. Hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hiéu la hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, can cir bién ban nhan tién, vi bang c6 can ctr xac dinh 1a ba Luu da nhan cua ong
Truong, 6ng Tin sO tién 1a 25 ty dong. Ong Thang, ba Tuyét 1a ngudi dang & trén dat
khong c6 yéu ciu gi trong vu kién nay do do khong xem xét. Sau khi nghién ctru cac tai
lidu, chimg clr ¢ trong hd so vu 4n va ndi dung yéu ciu cla nguyén don, yéu cau phan t6
ctia bi don, Vién kiém sat dé nghi Toa an khac phuc thoi han chuan bi xét xur, dé nghi Ho1
dong xét xir chap khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don, chip nhan mot phan yéu cau
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phan t6 cta bi don, cy thé 1 tuyén hai hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat vo
hiéu, budc ba Luu hoan tra lai cho ong Trudng, 6ng Tin s tién 1a 25 ty dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa, Ho1
dong xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Cin clr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vo Hoang Quoc Tr va ong
Nguyén Béo T yéu Toa an cong nhan hai hop dong gom: Hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung dat sb 18721 ngay 21/7/2018 cua Phong cong chung Binh Thanh, Thanh phé HO
Chi Minh va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 18722 ngay 21/7/2018 cua
Phong cong ching Binh Thanh, Thanh phd H Chi Minh dugc ky két gitra 6ng Tr, ong T
va ba L 1a hop phap va yéu cau ba L giao toan bd phan dat theo hai hop dong trén dé 6ng
Tr va 6ng T sir dung trén thyc té.

Pay la tranh chap vé dan sy, quan hé tranh chap 1a tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, dét toa lac tai xa Binh MY, huyén Cu Chi, thanh phé HO Chi
Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Ca Chi, Thanh
phé HO Chi Minh theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c
khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung din sy nam 2015.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ngoé Vian Th da co ban ty khai thé
hién 10 y kién cia minh va Toa an di téng dat hop I¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xir;
Quyét dinh hodn phién toa nhung 6ng Thang van khong dén Toa an; Ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan g@)m ba Vi Bdo Trinh, ba Lé Thi Thao, 6ng T6 Van Chi Tam, ba
Truong Ly Tinh d3 c6 ban ty khai 16 rang va c6 don xin vang mat nén Hoi dong xét xur
van xét xir theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91; cac diéu 227, 228, 264, 266, 267 cua Bo luat
T4 tung déan sy 1a phu hop.

Tai phién toa:

Ba L xac dinh 1a chit ky va dau van tay trong cic bién ban thoéa thuan, bién ban
nhan tién, bién ban ban giao dat khong phai 1a cua ba, ba dé nghi giam dinh lai. Con tai
Vin phong Thira phat lai quan 10, trong vi bang ba chi ky tén va ling tay c6 01 trang, chit
ky céc trang con lai khong phai cua ba va ba chi ¢ nhan sé tién 1a 1a 8.900.000.000 dong
(Tam ty chin tram triéu dong), khong phai 1a 11 ty dong nhu trong ndi dung vi bang. Ba dé
nghi giam dinh lai chir ky va du van tay trén cac gidy to trén c6 phai 1a ctia ba hay khong
"

Hoi dong Xet xur xet théy

Toda 4n da tién hanh kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chung ctr va hoa giai
rat nhidu lan nhung ba Luu khong co y kién gi vé phan chung c; Tai ban tu khai ngay
14/01/2020, ba L khai: .. .thuc té ba chi nhan tir ba T 1a 8,9 ty dong vi ba T da can trir phi
cho vay 14 300.000.000 dong, déng trude 13i 1a 01 ty dong va 800.000.000 déng ba Tr cam
chiéc xe Audi A 6 ciia con trai ba 1a Nguyén Hitu A nhung gidy giao tién lai ghi s6 tién 1a
25 ty dong, T hira v6i ba rang 13 sau khi vé s& giao cho ba 04 cin ho tai Toa nha L, quan
Binh Thanh ma T dang cho Tr thué, nhung thyc té sau d6 Thao da khong giao 04 cin ho
trén cho ba vi 04 can hd nay Trinh da ban cho ngudi khac,....”; Tai bién ban ghi nhan y
kién ngay 23/12/2020, ba Luu trinh bay: “Hai hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
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dugc ky gitra 6ng Tr, ong T va toi déu 1a hop dong gia cach, thuc chat doé 1a hop dong vay
t61 vay tién, toi ky tén nhan tién nhung thyc chit 1a ba Trinh nhén tién nén t6i yéu cdu Toa
an huy hai hop doéng chuyén nhuong d6...”; Loi khai ctia hai nhan ching 13 6ng An va 6ng
Hiéu x4c dinh: “... ba Luu c¢6 ky nhan s6 tidn 25 ty dong...”. Do d6, Hoi dong xét xir xét
thiy khong can thiét phai tién hanh giam dinh lai chit ky va du van tay trén bién ban nhan
tién, bién ban thoa thuan vi day 1a ching cir khong can phai chang minh.

[2] V& noi dung:

Ong Tr, 6ng T yéu cau Toa 4n cong nhan hai hop dong gom:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 18721 ngay 21/7/2018 duoc ky két
gitra 6ng Tr, ong T v6i ba L tai Phong cong ching Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh
d6i v6i phan dét dién tich 7692,9m? dt, trong d6 dat & tai nong thon 1a 240,9m?, dét trong
cay lau nam 1a 7452m?, thugc thira dat sé 84, to ban dd sb 66, toa lac tai xa B, huyén C,
Thanh phé Ho Chi Minh, theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CA 121898, s6 vao
s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén C cap cho ba V5 Thi L.

+ Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 18722 ngay 21/7/2018 duoc ky két
gitra 6ng Tr, ong T vdi ba L tai Phong cong chimg Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh
d6i véi phan dat dién tich 229, 5m dat, trong do dat ¢ tai nong thon 1a 59,1m?, dét trong
IGa 1a 170,4m?, thudc thira dét sé 85, to ban do sé 66, toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phd
Ho Chi Minh theo giay ching nhan quyén st dung dit s6 BV 339334, s6 vao s6 CH08828
ngay 26/9/2014 do UBND huyén C cap cho ba V& Thi L.

Ong Tr va ong T yéu cau ba L giao toan bo phan dat theo hai hop dong trén dé ong
Trva 6ng T sir dung trén thyc té.

Ba L yéu cau Toa an huy hai hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, cu thé 1a:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat sé 18721 ngay 21/7/2018 dugc ky két
gitta 6ng Truong, 6ng Tin voi toi tai Phong cong chimg Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi
Minh ddi v6i phan dét dién thh 7692,9m? dit, trong do dat ¢ tai nong thon la 240 ,9m?, dat
trong cay lau nam 1a 7. 452m?, thudc thira dat s6 84, to ban d6 s 66, toa lac tai xa B1nh
My, huyén Cu Chi, Thanh phé Ho Chi Minh, theo giéy chting nhan quyén str dung dat sb
CA 121898, s6 vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba V5
Thi L.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 18722 ngay 21/7/2018 duoc ky két
giita 6ng Tr, ong T v6i toi tai Phong cong chimg Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh d6i
v6i phan dit dién tich 229,5m? dét, trong d6 dat & tai nong thon 1a 59,1m?, dét trdng lua 1a
170,4m?, thugc thira dét s6 85, to ban dd sé 66, toa lac tai xd Binh My, huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chiang nhan quyén st dung dat sé6 BV 339334, sé vao
s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba V& Thi L.

Ba L s& tra lai cho ong Tr, 6ng T s tién vay 1a 8.900.000.000 dong (Tam ty chin
tram triéu déng) vi thuc té ba chi nhan sé tién 8.900.000.000 dong.

Sau khi xem xét tat ca cac chung cu c6 trong hd so va dién bién noi dung vu an tai
phién Toa, Hoi dong xét x{r nhan thiy nhu sau:

Can ctr hai hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat gbm Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 18722 ngay 21/7/2018 duoc ky két gitra 6ng Trudng, ong
Tin v6i ba luu tai Phong cong ching Binh Thanh, Thanh phé H Chi Minh va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018 duoc ky két giita 6ng Trudng,
ong Tin voi ba Luu tai Phong cong ching Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh; Gidy
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phép xay dung s6 1156 ngay 03/4/2018 ciia Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho ba V&
Thi Luu; Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 09/8/2019; Vin ban tra 10 cua Uy ban
nhan dan xi Binh M¥, huyén Cu Chi. Do d6, Hoi dong xét xir xét théy yéu cau khoi kién
cua nguyén don la khong co co so chap nhan vi hai hgp dong chuyén nhuong 1a chuyen
nhuwong quyén sir dung dat khong gin hen v6i tai san trén dat nhung hién trang trén thyc té
trén hai thira dat déu c6 nha va cé gidy phép xay dung, d6i twong cua hop dong chuyén
nhuong khong thuc hién duge do d6 hop ddng vo hiéu. Hau qua phép 1y cua giao dich dan
sy vO hi€u 1a hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luét
Dan sy nam 2015.

Can clr Bién ban nhin coc ngay 21/4/2018; Bién ban giao nhan tién ngay 24/7/2018;
Vi bang s6 3944 ngay 24/7/2018 ciia Vian phong thira phét lai quan 10, thanh phé H6 Chi
Minh; Bién ban thoa thuin ngay 24/7/2018; Loi khai ctia nhitng nguoi 1am ching gdm 6ng
Nguyén Hitu A va 6ng Lé Thanh H; No6i dung 16i khai cua ba L vao ngay 14/01/2020; Noi
dung bién ban ghi nhan y kién ctia Toa 4n vao ngay 23/12/2020; No6i dung bién ban ddi
chét gitra ba L va ba T vao ngay 01/7/2020; Gidy x4ac nhn tinh trang hon nhdn cua 6ng T;
Noi dung ban tu khai ciia 6ng Tr. Hoi dong xét xtr x¢ét thay gia chuyén nhuong cua hai hgp
nay la 25.000.000.000 dong, ba L 1a nguoi tryc tiép ky nhan tién: S6 tién 11.000.000.000
dong ba L nhan thong qua vi bang, sO tién con lai 1a 14.000.000.000 dong ba L nhan cua
nguyén don thong qua thoa thuan can trir 04 cin ho ciia Toa nha L tai s6 6 — 8 duong D2,
phuong 25, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh giita ba L, ba T va ba Tr 1a mét giao dich
dan su khac, khong lién quan dén nguyén don. Ong T thi con ddc than, tién 6ng Tr mua dat
14 tai san riéng ctia 6ng Tr, ba L da chiém hitu, sir dung tién cta 6ng Tr, 6ng T trong thoi
gian dai tir thang 7/2018 cho dén nay. Do d6 Hoi dong xét xir xét thay can budc ba L hoan
tra cho 6ng Tr, 6ng T so tién da nhan 1a 25.000.000.000 dong, thanh toan 01 1an ngay sau
khi ban an phat sinh hiéu luc phap luat 1a phu hop.

Thoéa thuan giao 04 can ho cia Toa nha L tai s6 6 — 8 duong D2, phuong 25, quan
BT, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba L, ba T va ba Tr dé can trir s6 tién 14.000.000.000
d6ng ma ba L d3 nhén cua hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Hoi dong
xét xtr x6t thiy néu c6 phat sinh tranh chép thi ba L duoc quyén khai kién bang mot vu
kién khac, néu c6 tai Toa 4n nhan dan cé tham quyén theo quy dinh cua B0 luat T tung
Dan su.

Ong Th, ba T 12 ngudi dang & trén dat va 1a ngudi hun mua dat v6i ba L dbi véi phan
dat dang tranh chap nhung dé cho ba L dimg tén quyén st dung dat, trong vu kién nay, 6ng
Th, ba T khong c6 yéu céu gi d6i v6i ba L do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét.

Ong Tr, ong T cho rang day 1a hop dong chuyén nhuong quyén suir dung dat, ba L cho
rang hai hop dong nay la gia cach, ban chit 1a hop dong vay tai san. Tat ca cac chung cir
cac bén cung cap khong c6 du co s¢ xac dinh day la hgp dong vay tai san va g1ao dich dan
su nay 1a vo hiéu, do d6 Hoi dong xét xir xét thay yéu cau ctia ba L vé viéc giam dinh lai
chit ky, dau van tay ctia ba trong cac bién ban ban giao nha dét, bién ban thoa thuén,...1a
khong can thiét khong anh hudng tryuc tiép dén noi dung vy an.

Yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a yéu cau khoi kién khong co gia ngach, khong
dugc chap nhdn, do d6 nguyén don phai chiu 4n Dén su so thdm dbi v6i yéu cau cua minh
1a phu hop.

Yéu ciu khoi kién cta bi don, ba L duogc chép nhan mot phﬁn, ddi véi phén yéu ciu
cua ba L khong duoc chép nhan, nghia vu cua ba L phai thyc hién thi ba Luu phai chiu an
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Dan su so tham, do ba L 1 nguoi trén 60 tudi va cd yéu cau duge mién an phi Dan sy so
tham, do d6, Hoi ddng xét xir chap nhan.

Hoi déng xét xur nhan thﬁy quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C
1a c6 co s& nén chip nhan. Do hd so nhiéu, thiéu Thu ky va tinh hinh dich bénh dién bién
phut tap nén vi pham thdi han chuan bi xét xir, Toa an nghiém chinh tiép thu va s& khic
phuc trong thoi gian toi.

Can ctr diém &, khoan 1, Piéu 12; khoan 1, 5 Diéu 147 ctia Bo luat T tung dan su;
Cian cir Luat phi va Lé phi sb 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can ctr Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi; Ong Tr, ong T
phai chiu 4n phi dan sy so thdm; Ba L dugc mién 4an phi dan sy so thim 1a phu hop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Diéu 91; Cac diéu 6, 177, 178, 227, 228, 264, 266, 267 ctua Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015;

Cin clr vao cac Piéu 116, 117, 119, 122, 131, 500, 501, 502 cua B0 luat dan sy nam
2015;

Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12; Piéu 147 ctua B luat TH tung dan su; Can cir Luat
phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Can cuo Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu: Khong chap yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng V6 Hoang Qudc Tr
va 6ng Nguyén Bao T; Chap nhan mot phan yéu cau cla bi don ba V6 Thi L.

1. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018 duoc ky
két gitra ong Tr, 6ng T v4i ba L tai Phong cong chimg Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh déi véi phén dat dién tich 7692,9m? dét, trong d6 dét & tai nong thon 1a 240,9m?, dat
trong cdy lau nam 1a 7.452m?, thugc thira dat sé 84, to ban dd sb 66, toa lac tai xa B, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh, theo giay chiing nhan quyén st dung dat s6 CA 121898, sé
vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén C cép cho ba V& Thi L vo hiéu.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 18722 ngay 21/7/2018 duoc ky
két giira ong Tr, 6ng T v&i ba L tai Phong cong chimg Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh dbi v&i phin dét dién tich 229,5m? dt, trong d6 dét & tai nong thén 1a 59,1m? dit
trong lua 1a 170,4m? thudc thira dat s6 85, to ban do sé 66, toa lac tai xa B, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chiang nhan quyén st dung dat sé6 BV 339334, s6 vao
s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén C cap cho ba V& Thi L vo hiéu.

3. Budc ba V5 Thi L hoan tra cho 6ng V& Hoang Qudc Tr va dng Nguyén Béao T sb
tién 1a 25.000.000.000 dong (Hai muoi lam ty déng); Thanh toan 01 1an ngay sau khi ban
an co hi¢u luc phap luat.

4. An phi dan su so tham: Ong Vo Hoang Quoc Tr va ong Nguyen Bé4o T phai chiu
la 600.000 dong (Sau tram nghin dong) Duoc can trir voi so tién tam Gng an phi 13
21.000.000 dong (Hai muoi mét triéu dong) theo bién lai thu s6 AA/2017/0033784 ngay
07/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, sau khi can
trir 6ng Tr, ong T duoc hoan lai s6 tién 13 20.400.000 dong (Hai muoi triéu bon trim nghin
d6ng). Hoan tra lai cho ba L s tién tam tng an phi 1a 300.000 déng (Ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 AA/2017/0016043 ngay 14/02/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
Quan 2, Thanh phé H5 Chi Minh. Hoan tra lai cho ba L s tién tam tng an phi 1a 300.000
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dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2017/0016044 ngay 14/02/2019 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh

Truong hop bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi sb tién
chadm tra twong Grng va41 thoi gian cham tra.

Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoéa thuén cua cac bén
nhung khong dugc vuot qua mure 1ai suit dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat
dan sy 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thuyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat nay.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, bi don, ba T ¢6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba T, ba Th, ba Tr, 6ng T, 6ng Th
khong c6 mit tai phién toa, c6 quyén khang céo trong han 15 ngay duoc tinh tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so (24b).

Phan Hung Vwong
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