TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 525/2022/DS-PT
Ngay 10/8/2022
Vv “TC hop dong mua ban nha,
CNOSDD va yéu cau tuyén bo
hop dong vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Piang Van Y
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong

~ Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Céng Minh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 nim 2022, tai tru s& Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 19/2021/DS-PT
ngay 06/01/2021, vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban nha, chuyén nhuong
quyén st dung dat va yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu”.

Do Ban 4n dan su so tham sé 1701/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm
2020 cua Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 1343/2022/QD-PT,
ngay 22 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Tran Manh T, sinh nim 1974 (c6 mat)
1.2. Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh ndm 1985 (vang mit)

_ Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén ctia ba A: Ong Tran Manh T- Hop
dong uy quyén s6 024752 ngay 19/6/2018 1ap tai Phong Cong ching S6 4 Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat).

_ Cung dia chi: 333/3/13 (tang 1) Puong L, Phuong 1, quian T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

2. Bidon:
2.1. Ba Doéan Thién T1, sinh nam 1970 (c6 mat)
2.2. Ong Nguyén Chi T2, sinh naim 1962 (vang mit)



~ Nguoi dai dién hop phap theo tiy quyén cta 6ng T2: Ba Doan Thién T1-
Giay uy quyén s6 000871 ngay 16/01/2018 1ap tai Van phong Cong chimg G (cé
mat).

Cung dia chi: 41/2/8 Puong H, phuong C, Quan 1, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Cao Minh C, sinh nim 1962 (xin ving mit).

Pia chi: 89C Puong L, Phuong 9, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng C: Luat su Truong Anh
Tt va luat su Huynh Thi My Trang, Poan luat su Thanh pho Ha Ni (c6 mat).

3.2. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dia chi: 144/5 Pudng A, Phuong 9, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an déan sy quan T: Ba Pham
Lan A, dia chi lién hé: SO 144/5 Dudng A, Phuong 9, quan T, Thanh pho HO
Chi Minh- Giay uy quyén so 1570/CCTHADS ngay 22/3/2018 (vang mat).

3.3. Van phong Cong chimg T (tén cii 1a Van phong Cong ching G).

Dia chi: S6 214/B2 Puong N, phuong N, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén: Ba Lé Thi N, dia chi lién h¢: §6
214/B2 PBuong N, phuong N, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh - Giay uy quyén
lap ngay 17/8/2020 (vang mat).

3.4. Tré Tran An N (sinh ndm 2013) va Tré Tran Manh P (sinh ndm 2016)
do 6ng Tran Manh T la cha (c6 mat) va ba Nguyén Thi Ngoc A la me lam dai
dién theo phap luat.

Nguoi khang cao: Ong Cao Minh C.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢n ngay 20/10/2017, Don khoi ki¢n bo sung ngay
10/11/2017 va trong qua trinh giai quyét vu an, Nguyén don la ong Tran Manh
T, ba Nguyén Thi Ngoc A (do 6ng Tran Manh T dai dién theo uy quyén) trinh
bay:

~Ngay 24/02/2012, ba Doan Thién T1 va ba Nguyén Thi Ngoc A ky Hop
dong mua ban nha ¢ va quyén st dung dat, theo do ba T1 va chong la ong
Nguyén Chi T2 chuyén nhugng cho ba Tran Ngoc Anh can nha c6 dién tich
64,02m2 tai dia chi so 333/3/13 (Tang 1) Buong L, Phuong 1, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh voi gia 500.000.000 dong; cung ngay 24/02/2012, ba Ngoc A
da giao cho ba T1 so tién dat coc 200.000.000 dong.

Ngay 27/02/2012, ba T1 va ba Ngoc A dén Van phong Thira phat lai Quan

1 1ap Vi bang sé 102/2012/VB-TPLQI dé xac nhan c6 su viéc chuyén nhuong
nha, dat néu trén, déng thoi ba Ngoc A giao cho ba T1 thém 200.000.000 dong
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Ve} cac bénqxéo nhan ba T1 da nhan cua ba Ngoc A 400.QO0.000 dépg theo hop
dong chuyén nhuong néu trén. Ngay sau khi ky ket vi bang, vo chong ong T2,
ba T1 ciling ban giao nha va giay td ban chinh cua can nha cho 6ng T, ba Ngoc
A

Ngay 01/3/2012, ba Ngoc A cho 6ng Pham Hong Théi thué lai cin nha trén
v6i gid 5.000.000 dong/thang. Ngay 01/3/2013, ba Ngoc A khong cho thué nira
ma 6ng T va ba Ngoc A cung chuyén dén sinh sdng, c6 dang ky tam tra tai Cong
an Phuong 1, quan T.

Theo DPiéu 2, Piéu 3 cua Hop dong mua ban nha & va quyén sir dung dat &
trén, cham nhét 1a ngay 24/5/2012, vo chong 6ng T2, ba T1 phai hoan thanh thu
tuc mua ban chuyén nhuong véi ba Ngoc A va ba Ngoc A phai thanh toan ndt
100.000.000 dong con lai cho vo chong 6ng T2, ba T4, 1y do 1 vao thoi diém ky
Hop dong (ngay 24/02/2012) 6ng T2 di cong tac & nudc ngoai chua vé.

Tuy nhién, dén ngay 28/9/2015, ba Ngoc A méi ky hop dong cong ching
dugc voi vo chong 6ng T2, ba T1, theo Hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat S6 017198/HP-CN do Vin phong Cong ching G
cong ching cung ngay. Ba Ngoc A da thanh toan du sb tién 500.000.000 dong
theo thoa thuan. Sau d6 ba Ngoc A da thuc hi¢n cac thu tuc dong thué, dang bo
sang té€n can nha.

Ngay 06/10/2015, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai quan T cap nhat
sang tén ba Ngoc A trén G1ay chtng nhan Quyén so hitu nha & va quyén su
dung dat & s6 5166/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
05/3/2002. Ong T, ba Ngoc A xic nhan day la tai san chung trong thdi ky hon
nhan cia 6ng T, ba Ngoc A.

Ngay 04/10/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T c6 quyét dinh sb
01/Qb-CCTHADS vé viéc ngin chan chuyén dich nha, dat tai sd 333/3/13
(Tang 1) buong L, Phuong 1, quan T, Thanh ph6 HO Chi Minh vi cho rang day
van 1 tai san cua ba T1 dé dam bao nghia vu thi hanh an cua ba T1 trong mdt
ban an khac.

‘Do do, ong T, ba Ngoc A khdi kién 6ng T2, ba T1 yéu cau Toa an giai
quyeét:
~ — Cong nhéan Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ¢ so 017198/HD-CN ngay 28/9/2015 do Van phong Cong chimg G cong
chung gitra 6ng T2, ba T1 va ba Ngoc A,

— Cong nhan can nha so 333/3/13 (tang 1) Puong L, Phuong 1, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 tong dién tich su dung 64,02m2, dién tlch dat su
dung chung 129,73m2 theo Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & hd so gbc s 5166/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh cdp ngay 05/3/2002, cip nhat sang tén ba Nguyén Thi Ngoc A ngay
10/6/2015 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan ctia 6ng T, ba Ngoc A.



— Bugc Ong T2, ba T1 b(‘S‘i thuong cho 6ng T, ba Ngoc A sb tié,n
50.000.000 dong ton that vé tinh than do thyc hién khong dung thoi han hoan tat
thu tuc mua ban theo hop dong.

— Ye&u cau Chi cuc Thi hanh dn dan sy quan T thdo gd ngan chan déi1 véi
nha, dat trén.

‘ Ong T, ba Ngoc A khong dong ¥ véi toan bd yéu cau doc lap cta ngudi b
quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Cao Minh C.,

Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don la ba Doan Thién T1, 6ng Nguyén
Chi T2 (do ba Doén Thién T1 dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Vé viéc giao két hop déng chuyén nhuong, thyc hién hop dong chuyén
nhuong cin nha tai dja chi s6 333/3/13 (Tang 1) buong L, Phuong 1, quan T,
Thanh ph H6 Chi Minh thi 6ng ba c6 cung y kién véi nguyén don 1a 6ng T, ba
Ngoc A.

Khi ban nha vao nam 2012, ong ba di giao han can nha cho 6ng T, ba Ngoc
A sir dung. Pén thang 9/2015, cac bén ky hop dong mua ban nha cong ching
binh thuong, khong bi ngan chan, sau d6 ba Ngoc A da dugc cép nhat sang tén
trén gidy chimg nhan can nha. Nam 2017, éng T, ba Ngoc A lam thu tuc thé
chap nha tai ngan hang méi biét cin nha bi ngin chan giao dich. Khi 6ng T bao
lai thi dng T2, ba T1 moi biét.

Ong T2, ba T1 dong ¥ v6i cac yéu ciu khoi kién cua nguyén don la 0ng T,
ba Ngoc A; khong dong ¥ voi toan bd yéu cau doc 1ap cta ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Cao Minh C.

Tai Bon yeu cau doc lap ngay 02/8/2018 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Cao Minh C trinh bay:

Niam 2011, ba T1 ¢c6 muon tién vang ciia 6ng C. Do dén han nhung ba T1
khong tra ng nén ngay 27/11/2012 6ng C da khai kién, tranh chap duoc giai
quyét bang Ban an dan su so tham sd 40/2013/DSST ngay 20/8/2013 ctia Toda an
nhan dan Quén 1 va Ban an dan su phuc tham sd 241/2014/DSPT ngay
26/02/2014 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén budc ba T1 c6
trach nhiém tra cho 6ng C s6 tién 3.230.850.000 dong.

Trong qua trinh thi hanh ban an trén, Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan T c0
Quyét dinh Thi hanh an s6 99/QP- -CCTHADS ngay 03/10/2016 vé viéc budc ba
T1 phai tra cho 6ng Cao Minh C sb tlen 2.957.173.737 d6ng, Quyét dinh sd
01/Qb-CCTHADS ngay 04/10/2016 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyen
quyén s¢ hitu, s dung, thay d6i hién trang tai san 601 vOi quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ tai sé 333/3/13 (mot phan tang 1 + tang 4) Puong L,
Phuong 1, quan T, Thanh phé HO Chi Minh, 1y do 1a viéc mua ban, chuyén
nhuong nhé néu trén gitra vo chong ong T2, ba T1 va ba Ngoc A co d.'flu hiéu tau
tan tai san, ban nha sau khi da c6 ban an c6 hi€u luc phap luat.



Ong C khong dong v voi yéu cau khai kién cta nguyén don 1a 6ng T, ba
Ngoc A vé viéc cong nhan hop dong mua ban nha giira 6ng T2, ba T1 va ba
Ngoc A, 1y do Hop ddng tay mua ban nha ngay 24/02/2012 giita ba T1 va ba
Ngoc A khong dugc cong chimg, chimg thyc theo quy dinh; vi bang ngay
27/02/2012 chi c6 gia tri xac nhan viéc giao tién ‘gilra ba Ngoc A va ba T1,
khong thé dung dé cong nhan hop déng mua ban gidy tay ngay 24/02/2012; Hop
ddng cong chimg 017198 ky ngay 28/9/2015 giita 6ng T2, ba T1 va ba Ngoc A
¢4 dau hiéu tau tan tai san.

Do d6, ong Cao Minh C yéu cau Toa an:

- Tuyén v hi¢u va huy Hop d6ng mua ban nha va chuyén nhuong quyén
su dung dat s6 cong ching 017198 ky ngay 28/9/2015 tai Van phong Cong
chung G gitra vo chong 6ng T2, ba T1 va ba Ngoc A;

- Yéu cau huy phan cdp nhat tai muc III thay ddi vé chi sé hiru, ngay
06/10/2015 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc A, tai Gidy chting nhén c6
ho so gbe s6 5166/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay
05/3/2002 cho ong Huynh Séau, ba Nguyén Thi Do, da cap nhat thay do6i chu so
hitu cho 6ng T2, ba T1 ngay 26/6/2002.

Ngay 10/7/2020, dng Cao Minh C (do ong Nguyén Vin Hong dai dién) c6
Don xin rat mot phan yéu cau doc lap voi ndi dung xac dinh lai chi yéu cau giai
quyét doi VO’l tai san 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha & tai s6 333/3/13
(mot phan tang 1) Buong L, Phuong 1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh; rat
yéu céu giai quyet d6i v6i tang 4 nha sb 333/3/13 Puong L, Phuong 1, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh do khéng lién quan dén vy viéc va khong phal la tai
san cua ba T1.

Tai Ban tir khai ngay 23/3/2018 cua ba Pham Lan A la nguwoi dai dién theo
uy quyen cua Chi cuc Thi hanh an dan sy qudan Tan Binh trinh bay:

Chi cuc Thi hanh 4an dan sy quan Tan Binh thu ly thi hanh Ban an s6
241/DSPT ngay 26/02/2014 ciia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh véi
ndi dung: Budc ba Dodn Thién T1 phai tra cho 6ng Cao Minh C sb tién
2.957.173.739 dong va 14i sut cham thi hanh an.

Qua xac minh, Chi cuc Thi hanh 4n din su quin T duoc biét ba T1 c6 cin
nha s6 333/3/13 Puong L, Phuong 1, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh, cin nha
d3 duoc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc A theo Hop dong mua ban
nha va chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong Cong ching G vao
ngay 28/9/2015.

Cin ctr Pidu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP, Chap hanh vién ra Quyét dinh
sO 01/Qb-CCTHADS ngay 04/10/2016 vé viéc tam dung dang ky, chuyen
quyén sO hiru, sir dung, thay dbi hién trang dbi véi quyen s¢ hiru nha ¢ va quyén
sir dung dét ¢ tai s6 333/3/3 (mot phan ting 1 + tang 4) Puong L, Phuong 1,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



(;hi cuc Thi he‘mh an ‘dén su quan T da lam viéc va giai thich cho ba
Nguyén Thi Ngoc A vé quyén khéi kién tai Toa an cuia ba Ngoc A.

Ngay 30/6/2017, Toa 4an nhan dan quan T ban hanh Ban an sb
738/2017/HNGD-ST véi ndi dung cong nhan su théa thudn cua cac duong su vé
viéc can nha toa lac tai1 dia chi 333/3/13 (tﬁng 1) Buong L, Phuong 1, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san chung trong thoi ky hon nhan cia 6ng T va
ba Ngoc A.

Qng T, ba Ngoc A da cé,dO’n dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T
thu hoi, huy bé Quyét dinh so 01/QD-CCTHADS ngqéy Q4/10/2016, tuy nhién
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T chua c6 du co s& dé cham dut.

Pbi voi vu an tranh chap hop dong gitta 6ng T, ba Ngoc A va ba T1, 6ng
T2 thi Chi cuc Thi hanh an dan sy quén T khong c6 y kién, d€ nghi Toa an xét
xur theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban ty khai ngay 18/8/2020 cua ba Lé Thi N la nguwoi dai dién theo uy
quyén cia Van phong Céng chirng T (tén cii la Van phong Céng chiig G) trinh
bay:

Ngay 28/9/2015, 6ng T2 va ba T1 clng ba Ngoc A dén tru so Vin phong
Cong chting G, yéu cau cong ching Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i voi tai san toa lac tai dia chi: 333/3/13 (tang 1), Puong L,
Phuong 1, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Cong chimg vién Ng6 Thi Thuén nhan ho s0, kiém tra nang lyc hanh vi dan
su ctia nguoi yéu cu cong chimg, kiém tra gidy to tuy than cua cac bén, gidy to
tai san va tra cru thong tin ngin chin d6i véi tai san trén. Qua hé thong tra ciru
ngan chin ctia S& Tu phap Thanh phé HO6 Chi Minh khong phat hién thong tin
ngin chin lién quan dén tai san trén ciing nhu cac thong tin giao dich khac nén
Cong chimg vién da chuyén giao cho Thu ky nghiép vu soan thao hop dong dua
trén v chi, nguyén vong, thoa thuan cia cac bén. Cac bén da doc lai du thao hop
ddng chuyén nhuong, déng ¥ ky tén trude mit Cong chimg vién.

Cong chung vién da kiém tra lai gidy to, chir ky, ddu tay cia ting nguoi
tham gia giao dich dng va phu hop quy dinh cua phap luat nén tién hanh cong
ching.

Viéc cong chung Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat s6: 017198 ngay 28/9/2015 duoc thuc hién ding quy trinh, theo quy dinh
ctia phap luat, tai thoi diém céng chimg tai san trén khéng bi ngin chin giao
dich.

Tai Ban an dan su so tham sé 1701/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh di quyét dinh:

Cin clr vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; khoan 1 Diéu 35; Diéu
147; Biéu 227 va Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;



_ Can cir vao Bieu 122, khoan 2 Dicu 689 B¢ ludt Dan su 2005, khoan 1
biéu 118, khoém 1 Biéu 122 Luat Nha & 2014, khoan 1 DPiéu 188, khoan 3 Diéu
167 Luét Pat dai 2013.

Cin ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh yé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu
Quoc hoi ban hanh ngay 30/12/2016

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctua nguyén don — dng Tran
Manh T va ba Nguyen Thi Ngoc A:

1.1.Cong nhan Hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Nguyén Chi T2, ba Dodn Thién T1 va ba Nguyén Thi Ngoc A,
dugc Vin phong Cong chimg G cong chimg s 017198, quyén sd 03 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 28/9/2015 1a ¢6 hi¢u luc phap luat

1.2. Binh chi yéu cau cong nhan nha, dat tai dia chi 333/3/13 (ting 1)
Puong L, Phuong 1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhén c6
ho so gdc s6 5166/2002 do UBND Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 05/3/2002
cho 6ng Huynh Sau, ba Nguyén Thi Do, d3 cip nhat sang tén ba Nguyén Thi
Ngoc A ngay 10/6/2015 1a tai san chung cia vo chong ong Tran Manh T, ba
Nguyén Thi Ngoc A.

2. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Manh T, ba
Nguyen Thi Ngoc A vé viée yéu ciu ong Nguyen Chi T2, ba Doén Thién T1
phai boi thuong cho 6ng T, ba Ngoc A s6 tién 50.000.000 dong.

3. Khong chip nhan toan bd yéu cau doc lap cua 6ng Cao Minh C vé viéc
yéu cau tda an tuyén bd vo hiéu va hity bo Hop dong mua ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén Chi T2, ba Dodn Thién T1 va ba
Nguyén Thi Ngoc A, dugc Van phong Cong chimg G coéng ching s 017198,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2015; yéu cau toa an huy phém cap
nhat bién dong sang tén ba Nguyen Thi Ngoc A ngay 06/10/2015 tai Gidy chung
nhan Quyén sé hiru nha & va quyén su dung dat & c6 ho so gde s6 5166/2002 do
UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/3/2002 cho ong Huynh Sau, ba
Nguyén Thi D9.

4. Kién nghi Chi cyc Thué quan T, Thanh phé H6 Chi Minh xem xét lai
cac nghia vu thué, nghia vu tai chinh ctia ba Nguyén Thi Ngoc A, ba Doan
Thién T1 va 6ng Nguyén Chi T2 ddi véi giao dich mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén s dung dat doi voi nha, dat sé 333/3/13 (tang 01) Puong L,
Phuong 1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo gia chuyén nhuong thuc té 1a
500.000.000 ddng (nim tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi so thim va quyén khang céo theo
luat dinh.



Sau khi xét xir so tham, ngay 09/10/2020 6ng Cao Minh C khéng céo yéu
cdu stra 4n so thdm theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don, dé nghi khong cong nhan Hop ddéng mua ban nha va chuyen nhugng quyén
sit dung dat gitra 6ng Nguyén Chi T2, ba Dodn Thién T1 va ba Nguyén Thi
Ngoc A; huy cap nhat sang tén nha cho 6ng T, ba Ngoc A dé bao dam nghia vu
thi hanh &n cuia ba T1 déi vé6i 6ng C.

Tai phién toa phic thdm, 6ng Cao Minh C xin ving mit, ngudi bao vé
quyen va loi ich hop phap cho 6ng C trinh bay: Nam 2011, ba Do&n Thién T1 c6
vay tién ong Cao Minh C nhung khong tra ng. Nam 2012, 6ng C khoi kién ba
T1 doi no va duoc giai quyét bang Ban an déan su phuc tham s6 241/2014/DSPT
ngay 26/02/2014 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, budc ba T1 ¢6
trach nhiém tra cho 6ng C sé tién 3.230.850.000 déng. Ngay 03/10/2016, Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan T ban hanh Quyét dinh Thi hanh an s6 99/Qb-
CCTHADS budc ba T1 phai tra cho 0ng C so tlen 2.957.173.737 dong va Quyet
dinh s6 01/QD-CCTHADS ngay 04/10/2016 vé viéc cam chuyén dich nha dat
ctia 6ng T2, ba T1. Nhu vay, tai san noi trén cia ba T1 1a tai san dung dé dam
bao nghia vu thi hanh 4n cta ba T1 d6i véi 6ng C nén viéc ba T1 ky Hop dong
ngay 28/9/2015 1a ¢6 tinh tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh an. Toa &n
cap so tham c6 nhitng Vi pham nghiém trong vé to tung nhu sau: Ong C yéu cau
huy cap nhat sang tén nha tir ba T1 sang tén 6ng T, ba A nhung Toa an cép so
tham khong dua UBND Thanh phd HO Chi Minh, Vin phong ding ky dat dai
vao tham gia t& tung; vu an thudc tham quyén cua Toa an quan T nhung Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giai quyét 1a khong dung thAm quyen; Toa an
khong dua day du nguoi dang ¢ trong can nha tham gia t6 tung Vé noi dung vu
an, Toa an cdp so tham xac dinh 6ng T cu tra tai can nha ndy tir nam 2013 1a
chua du can ctr vi Co quan cong an chua xac nhan thoi gian cu thé; Toa an cin
ctr Vi bang 1ap ngay 27/12/2012 dé xac dinh thoi gian cac bén chuyén nhuong 13
khéng dtng phap luat; Hop dong mua ban duoc céng ching ngiy 28/9/2015 la
sau khi 6ng C khoi kién ba T1, trong thoi gian trd ng ba T1 ban tai san dé tau tan
1a vi pham phap luat; gia ban ghi trén hop dong 13 450 triéu dong nhung thuc té
ban 500 triéu dong 1a trén thué nén bi vo hiéu; theo két qua tham dinh gia, tai
san nha dat ting 1 can nha tri gia trén 2 ty dong 1 vuot xa gia tri nha dat khi hai
bén mua ban; nha dat trén 13 tai san duy nhat cia ba T1 dé thi hanh an, ba T1
ban nha nhung khong tra no 13 tau tan tai san, xam pham dén quyén lgi cia ng
C. Tir nhitng vi pham nghiém trong néu trén ctia Toa 4n cdp so tham, dé nghi
Hoi dong xét xir tuyén hity toan bd ban an so tham.

Ong Tran Manh T trinh bay: Viéc chuyén nhuong nha dét gitta ba T1 va vo
chdng 6ng dugc thyuc hién tir ndm 2012, hai bén d3 ky gidy tay, lap vi bang, giao
tién, giao nha xong; s di chuwa ra cong chimg dugc 1a do 6ng T2 chong ba T1 di
nudc ngoai; nam 2015, 6ng T2 vé nudce thi hai bén mai ra cong chimg hop dong
dé hoan thién thu tuc; khi ra cong ching tai san khong bi ngan chin chuyén dich
va dugc cap nhat sang tén vo chéng ong theo dung quy dinh. Sau khi mua nha,
6ng T cho ong Thai thué duge 1 nam, ong T méi lay lai nha dé &; khi vay tién
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tai Ngan hang nam 2015, Ngan hang dinh gia nha dat tri gia 1.030.722.000
ddng; sau khi tra hét tién vay cho Ngan hang thi 6ng méi biét tai san cia minh bi
ngin chin. Do nha dit 6ng mua ban hop phap, mua trudce khi 6ng C khai kién ba
T1 nén dng dé nghi khong chip nhan khang céo cua dng C.

Ba Dodn Thién T1 trinh bay: Ba T1 chuyén nhuong nha dat cho 6ng T
trude, sau d6 6ng C méi khoi kién ra toa doi ng ba T1. Ba T1 da ban can nha &
Quan 1 13 tai san riéng caa ba T1 dé tra mot phan ng cho 6ng C, con nha dit nay
1a tai san cua vo chong ba, da chuyén nhuong hop phap cho dng T, ba Ngoc A;
cac bén da thuc hién xong nghia vy, khong phai tAu tan tai san.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén dan cap cao tai Thanh phd H6
Chi Minh vé viéc giai quyét vu an: Vé thil tuc t6 tung, nhiing nguoi tién hanh to
tung, cac duong su di thuc hién ding quy dinh cta B luat T tung dan su. Vé
ndi dung khang céo cua 6ng C, trong giai doan xét xtr phiic tham, dng C dé nghi
hoan phién toa dé dinh gia tai san, nham xac dinh nha dat mua ban c6 tuong
xung gia tri khong. Sau khi ¢o két qua dinh gia, gia nha dat theo thi truong hién
nay la do blen dong gia cla bat dong san theo thoi gian, khong c6 can cur dé cho
rang ba T1 tau tan tai san. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac don khang cao
ctia 6ng C, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctt ¢6 trong hd so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

bon khang cao cua 6ng Cao Minh C ding theo quy dinh cua phép luét
nén dugc xem x€t theo trinh ty phuc tham.

[1]. Vé to tung: C)ng C coyéu cau doc 12p huy cap nhat sang tén nha, dat tai
333/3/13 (tang 1) Puong L, Phuong 1, quan T, Thanh phé HO Chi Minh tir tén
6ng T2, ba T1 sang tén ba A nén vu kién thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 Bo luat
t6 tung dan su nam 2015; khi giai quyét vu an, 18 ra Toa an phai dua Co quan
cap nhat sang tén nha dat vao tham gia to tung véi tu cach nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan moi phu hop. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an,
Toa an cap so tham xac dinh viéc cap nhat sang tén 1a dang quy dinh nén khdng
can thiét dua vao tham gia t6 tung 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 34
Bo luit td tung dan sy nam 2015. Do do, Toa an cép so' thAm khong vi pham thu
tuc tb tung.

[2]. Vé noi dung vu an:

[2.1]. Ngudn gbc nha, dat tai dia chi 333/3/13 (tang 1) Puong L, Phuong 1,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich st dung 64,02m? va dién tich dat
str dung chung 129,73m? thudc quyén so hitu, quyén stir dung hop phap ca dng
T2, ba T1 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Huynh Sau va ba Nguyén Thi Do, duoc
cap nhat sang t€n ngay 26/6/2002 (BL.: 292).

9



[2.2]. Ngay 24/02/2012, ba T1 ky Hop dong ban nha va quyen str dung dat
trén cho ba A bang gidy tay; hai bén thoa thuin gia chuyén nhuong 1a
500.000.000 ddng, thanh toan 1am 3 dot: Dot 1 ba A dit coc trude cho ba T1,
6ng T2 sb tién 200.000.000 ddéng vao ngay 24/02/2012; dot 2 ba A thanh toan
cho ba T1, 6ng T2 sb tién 1a 200.000.000 ddng; dot 3 ba A thanh toan cho ba
T1, dng T2 sb tién con lai 13 100.000.000 ddng tai Phong Coéng chimg sau khi
6ng T2 di cong tac nudc ngoai vé (BL: 116-117).

[2.3]. Thuc hién Hop dong, ngdy 24/02/2012 ba A dit coc cho ba T1
200.000.000 dong; ngay 27/02/2012 ba A thanh toan cho ba T1 200.000.000
dong, ba T1 giao nha va gidy to nha cho ba A qudn ly st dung. DPén ngay
28/9/2015, ong T2 di nudc ngoai vé hai bén ky két Hop dong mua ban va
chuyén nhuong nha, dat tai s6 333/3/13 (ting 01) Puong L, Phuong 1, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh, duoc Vian phong Céng chimg G cong chl'rng sé
017198, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD cung ngay 28/9/2015 (BL: 140-145).
Ong T, ba A thanh toan 100.000.000 dong con lai cho 6ng T2, ba T1 va Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai cap nhat sang tén ba A ngay 06/10/2015 (BL:
137).

[2.4]. Ngay 27/11/2012, dng C khoi kién ba T1 tai toa; ngay 03/10/2016,
Chi cuc thi hanh an dan sy quan T ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau
s6 99/QD-CCTHADS thi hanh Bén an s6 241/2014/DSPT ngay 26/02/2014 cia
Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh véi ndi dung: “Budc ba T1 phai tra
cho 8ng C s6 tién 2.957.173.737 dong”. Ngay 04/10/2016, Chi cyc Thi hanh &n
dan sy quan T c6 Quyet dinh s6 01/QD-CCTHADS ndi dung: “Tam ding viéc
dang ky, chuyén quyén so hitu, str dung, thay 601 hién trang tai san cua ba T1..
Pbi véi tai san: Quyen s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai sd: 333/3/ 13
(mdt phan tang 1 + ting 4) Puong L, Phuong 1, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh” (BL: 136).

[2.5]. TUr nhitng tai liéu va can cl trén, nha dat tai s6 333/3/13 (mdt phan
tang 1) Puong L, Phuong 1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh khong phai 14 tai
san ba T1 thé chap, vay no cia 6ng C. Thang 02/2012, ba T1 chuyén nhuong
nha dat voi gia 500 triéu dong va da nhan sb tién 400 triéu dong, giao gidy to va
giao nha cho ong T, ba A quan ly st dung trude khi ong C khai kién ba T1 tai
tda vao thang 11/2012. Ong T2, ba T1 nhan du tién chuyén nhuong va ba
Nguyén Thi Ngoc A di dugc cip nhat sang tén nha dat ngay 06/10/2015, trudc
khi Chi cuc Thi hanh an dan sy quin T ban hanh Quyét dinh thi hanh an va
Quyét dinh tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén s& hitu, sir dung, thay doi hién
trang tai san cua ba T1 vao ngay 03 va 04/10/2016. Ngoai ra, 6ng C con cho
rang nha dat 6ng T2, ba T1 chuyén nhuong cho ba A voi gia 500 triéu dong tai
thoi diém ngay 24/02/2012 1a khong twong xtmg voi gia tri nha dat; ong C c6
don yéu cau tham dinh gia, theo tra 15i ciia Cong ty C6 phan giam dinh va tham
dinh gia Phuong Pong tai Cong van sb: 88.22/CV-PD ngay 16/5/2022 1a khdng
c6 co s& dé tham dinh gia nha dét trén tai thoi diém ngay 24/02/2012, ngay
28/9/2015. Do d6, khong ¢o can cir cho rang 6ng T2, ba T1 tau tan tai san va
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Hop déng mua ban nha, chuyen nhuong quyén st dung dat giita Ong T2,ba Tl
v6i ba A bi vo hi¢u. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau doc lap cua
6ng C vé viéc tuyén bd hop dong v0 hi€u va yéu cau huy phan cap nhat sang tén
ba A trén Gidy ching nhan Quyén sé hitu nha va quyén s dung dat 1a ¢ cin
cu.

[3]. Tr nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir thdy quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén duoc chdp nhan; khong chip nhén 15i trinh
bay cta ngudi bao vé quyén loi cho dng C, khong chdp nhan don khang céo cua
6ng C; giit nguyén ban an so thim. Ong C phai chiu an phi phic tham;

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

. Khdng Chép nhan khang cao cua ong Cao Minh C; Gilt nguyén Ban an
dan sy so tham so6: 1791/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020 cua Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh nhu sau:

Can cir khoan 2, khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; Diéu 147; Diéu 227
va Diéu 273 B6 luat tb tung dan sy nam 2015; Can ctr Diéu 122, khoan 2 Piéu
689 Bo luat Dan sy 2005, khoan 1 DPiéu 118, khoan 1 Piéu 122 Luit Nha &
2014, khoan 1 Diéu 188, khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai 2013.

Can cu khoan 2, khoan 6 Diéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1& phi Toa an do Uy ban Thuong vu Qudc hoi ban hanh ngay
30/12/2016;

Tuyén xur:

1. Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don — 6ng Tran
Manh T va ba Nguyen Thi Ngoc A:

1.1. Cong nhan Hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Nguyén Chi T2, ba Dodn Thién T1 va ba Nguyén Thi Ngoc A,
duoc Van phong Cong chiung G cong chimg sé 017198, quyén sé6 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 28/9/2015 1a c¢6 hi¢u luc phap luat.

1.2. Pinh chi yéu cdu cong nhan nha, dat tai dia chi 333/3/13 (tang 1)
Puong L, Phuong 1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhén c6
hé so gbc s6 5166/2002 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/3/2002
cho 6ng Huynh Sau, ba Nguyén Thi D9, da cdp nhat sang tén ba Nguyén Thi
Ngoc A ngay 10/6/2015 1a tai san chung cta vo chong ong Tran Manh T, ba
Nguyén Thi Ngoc A.
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2. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctua 6ng Tran Manh T, ba
Nguyen Thi Ngoc A vé viée yéu cau ong Nguyen Chi T2, ba Doén Thién T1
phai bdi thudong cho 6ng T, ba Ngoc A s tién 50.000.000 dong.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua dng Cao Minh C vé viée
yéu cau toa an tuyén bd v6 hiéu va huy bo Hop dong mua ban nha va chuyen
nhuong quyén stir dung dat gitra ong Nguyén Chi T2, ba Dodn Thién T1 va ba
Nguyén Thi Ngoc A, duoc Vin phong Cong chimg G cong chimg s6 017198,
quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2015; yéu cau toa an hay phén cap
nhat bién dong sang tén ba Nguyen Thi Ngoc A ngay 06/10/2015 tai Gidy chung
nhan Quyén s hiru nha & va quyén su dung dat & c6 ho so gbe s6 5166/2002 do
UBND Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 05/3/2002 cho 6ng Huynh Sau, ba
Nguyén Thi D9.

4. Kién nghi Chi cuc Thué quan T, Thanh phd Ho Chi Minh xem xét lai cac
nghia vu thué, nghia vu tai chinh cia ba Nguyén Thi Ngoc A, ba Dodn Thién T1
va Ong Nguyén Chi T2 d6i véi giao dich mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i v6i nha, dat s6 333/3/13 (tang 01) Buong L, Phuong 1,
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh theo gia chuyén nhuong thyc té 1a 500.000. OOO
dong (nam tram triéu dong).

5. Vé an phi dan sy so tham:

5.1. Nguyén don la 6ng. Tran Manh T, ba Nguyén Thi Ngoc A khong phai
chiu an phi dan su so thim. Ong T, ba Ngoc A dugc nhan lai s6 tién tam Gng an
phi d3 nop 14 1.250.000 (Mot triéu Hai trim nim muoi ngan dong) theo Bién lai
s6 AA/2017/0007383 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T ngay 05/12/2017.

5.2. Bi don la 6ng Nguyén Chi T2, ba Doan Thién T1 phai chiu an phi dén
su so' tham khong c6 gia ngach doi voi yéu cau khoi kién cua ong T, ba A duoc
chap nhan 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

5.3. Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan la 6ng Cao Minh C phai chiu
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau doc 1ap khong dugce
chap nhan 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong), dugc can trir v4i s6 tién tam
g an phi 6ng C da ndp 13 600.000 dong (Sau tram ngan dong) theo Bién lai s6
AA/2019/0092177 ngay 31/7/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh. Ong C duoc nhén lai s6 tién 300.000 d6ng (Ba trim ngan dong).

1. An phi dan sy phac tham: Ong Cao Minh C phai chiu 300.000 dong;
khau trir 300.000 dong theo bién lai thu ti€n s6 0092927 ngay 30/10/2020 cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh. Ong Cao Minh C ngp du an
phi.

1. Ban an phtic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Ngg n’}énihA ot TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 1'0a an nhan dan tol cao; A A - - ~

- VKSND cép cao tai TP H5 Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;
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- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- Chi cuc Thi hanh &n dan su quan T;

- Cac duong sy;

- Luu VP(6), HS(1).

Piing Vin Y
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