TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 271/2020/KDTM-PT
Ngay 11/5/2020 . .
V/v tranh chap hop dong thué mat bang

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Nhu Mai
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Vin Diing
Ba Truong Thi Thao
= Thu ky phién toa: Ba Trinh Kim Hoang — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Ton Manh Hung - Kiém sat vién.
Trong ngay 05 thang 5 nam 2020 va ngay 11 thang 5 nam 2020 tai try so
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an
kinh doanh thuong mai thy ly s6 47/2020/TLPT-KDTM ngay 05 thang 02 nam
2020 ve viéc tranh chap hop dong thué mat bang.
Do ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 268/2019/KDTM-ST ngay
29 thang 11 nam 2019 cta Toa &n nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang cao;
Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét x phuc thim s 1633/2020/QDPT-
KDTM, ngay 14 thang 4 ndm 2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT.
Dia chi: 82-84 C, Phuong B, Quan Y, TPHCM
Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don:
Ba D, sinh nam 1984 (theo Gidy uy quyén s6 17/2020/GUQ-DLBT ngay
10/3/2020) (c6 mat)
Dia chi lién h¢: 82-84 C, phuong B, Quan Y, TPHCM
- Bi don: Ba L - Chu Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh vang DP. ,
bia chi lam viéc: Quay sc} C3,C4, Tang trét, Trung tam Vang bac BT, s6
68 L, phuong B, Quan Y, Tp. H6 Chi Minh.
Dia chi cu tra: 585/93 C, Phuong A, Quén B, TPHCM



_ Nguoi dai dién hop phdp cua Bj don: Ong T, sinh ndm 1971 (theo Gidy uy
quyén ngay 02/8/2019, cong ching s6 006708 tai Van phong cong chung H).
bia chi: 675 P, Phuong H, Quan H, TPHCM.

- Nguoi khdng cdo: Ong T, dai dién Gy quyén cua ba L — Chi Doanh
nghiép tu nhan Kinh doanh vang DP (bi don). (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo Bo’n,kho’*i kién ngay 04/10/2018, cac ban khai, {Dién ban hoa gidi,
frong qud trinh t6 tung va tai phién toa, dai di¢n theo uy quyén cua Nguyén don
- Cong ty Co phan Dich vu Du lich BT la ba D va ong N trinh bay:

Ngay 25/6/2013, Cong ty TNHH Mgt thanh vién Dich vu Du lich BT (nay
1a Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT, sau day goi tit 1a Nguyén don) va ba L
— Cha Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh Vang DP (sau day goi tat 1a Bj don) co
ky Hop dong sb6 83/2013/HPCT vé viéc cho thué quay C3, C4 tai ting trét
Trung tim Vang bac BT, dia chi sé 68 L, phuong BT, Quan Y dé kinh doanh
vang. Thoi han hop dong thué 1a 05 nim, han chot 13 ngay 30/6/2018; gia thué
quay dugc quy dinh nhu sau: Nam 1: 21.309.100 dong/thang, nam 2: ting 5% so
voi nam 1, ndm 3: tang 6% so v&i nam 2, nam 4: tang 6% so voi ndm 3, nam 5:
ting 6% so voi nam 4, gia thué da bao gom thué VAT 10%. Nguyén don c6
nhén dit coc cta Bi don s tién 13 198.000.000 dong.

Do thoi han thué két thic vao ngay 30/6/2018 nhung hai bén khong théng nhat
dugc vige tai ky hop dong, Nguyén don da co6 cac thong bao gui cho khach hang
trong d6 ¢6 Thong bao s6 136/DLBT-DTPT ngay 21/11/2017, thong bao so
42/DLBT-DTPT ngay 10/4/2018 dua ra cac dé nghi vé thoi han thué méi, viée
glam tién thué va gia han viéc tai ky hop dong thué dén ngay 01/7/2019, van ban
so 112/DLBT-DTPT ngay 10/8/2018 va van ban s6 98/DLBT-DTPT ngay
31/7/2018 thong bao vé viéc nguyén don sé& thu hdi quay vao luc 9 gio 00 phut
ngay 17/8/2018.

Vao luc 9 gio 00 phut ngay 17 va 24/8/2018, T6 thu hoi quﬁy,cﬁa nguyén
don dudi sy ching kién cua Van phong Thura phat lai quan BT da tién hanh viée
thu ho1 quay C3, C4 nhung Bi don khong chiu ban giao nhu quy dinh.

Xét thay Nguyén don da thé hién tinh than thién chi thong qua viéc tlep
xuc, trao d6i dé Bi don hiéu va thong cam véi viéc khong thé ky lai Hop dong
v6i thoi han 05 nam nhu kién nghi. Nguyén don ciing da cho thoi gian dé Bi don
suy nghi va quyét dinh viéc ky lai hop dong theo nhing diéu khoan quy dinh
chung cho tit ca cac khach hang tai Trung tdm Vang bac BT nhung Bi don
khong dong y.

Nguyén don thira nhian do Bi don khong ban giao quay khi két thic thoi
han thué nén nhan vién cua Nguyén don c6 thio bang hiéu kinh doanh, cit dién,
cat Wifi, xit son den tai quay C3, C4 nhung Nguyén don thyc hién trén tai san
ctia Nguyén don, viéc cit dién, cat Wifi Nguyén don c6 quyén cat vi Hop dong
thué gitra hai bén da hét.



Do d6, Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
- Cham dut hop dong thué quay s6 83/2013/HDCT ngay 25/6/2013; yéu
cau Bi don ban giao lai quay s6 C3, C4 tai Tang trét Trung tAm Vang bac BT dia

chi s6 68 L, phuong B, Quan Y, TP. H6 Chi Minh véi vi tri, kich thudc quay
thué theo so d6 dinh kém Hop dong s6 83/2013/HPCT ngay 25/6/2013;

- Yéu cau Bi don thanh toan tién thué ké tir ngay 01/7/2018 cho dén khi
tra lai quay theo don gia ctia hop déng thué s 83/2013/HPCT ngay 25/6/2013
da quy dinh, tai thoi diém tir ngay 01/7/2018 cho dén nay, Nguyén don ap dung
gia thué 1a 26.648.453 ddng/thang (tam tinh tr ngay 01/7/2018 dén ngay
22/11/2019 véi s6 tién 1a 445.917.447 ddng);

- Boi thuong ‘toe‘m bd thiét hai cho Nguyén don do yiéc cham ban giao mat
bang gy ra bao gom chi phi thué Thura phat lai 1ap vi bang la 18.700.000 dong,
chi phi thué dich vu bao vé cho viéc thu hoi quay 1a 6.300.000 dong.

Tai phién toa, Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé viée yéu cau
Bi don boi thuong toan b thiét hai cho Nguyén don do viéc chim ban giao mit
bang gy ra bao gom chi phi thué Thira phat lai 1ap vi bang 1a 18.700.000 déng,
chi phi thué dich vu bao vé cho viéc thu hdi quay 1a 6.300.000 déng, khong yéu
cau Toa an giai quyét nira.

Hién tai Nguyén don con gilt cua Bi don sO tién 238.235.000 dong (bao
gdm tién dit coc 12 198.000.000 dong va s tién 40.235.000 dong do Bi don tu
chuyén vao tai khoan ctia nguyén don), vi vay Nguyén don s€ can trir vao tién
thué nha bi don con no, nhu vay sb tién con lai ma Bi don phai thanh toan cho
Nguyén don sau khi cén trir vao s tién 238.235.000 déng 1a: 445.917.447 dong
(tién thué tinh dén ngay 22/12/2019) - 238.235.000 dong = 207.682.447 dong.

Truong hop Bi don ban giao quay C3, C4 cho Nguyén don trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an thi Nguyén don tw nguyén giam cho Bi don 03
thang tién thué quay.

* Tai cdc ban khai, bién bdn hoa gidi va trong qud trinh t6 tung, va tai
phién toa hom nay, Bi don - ba L - Chu doanh nghiép tw nhan kinh doanh vang
DP, dai dién Bi don la ong T trinh bay:

Bi don x4c nhan ngay 25/6/2013 ¢6 ky Hop ddng s6 83/2013/HPCT vé viéc
thué quéy C3, C4 tai tﬁng trét Trung tam Vang bac BT, dia chi sO 68 L, phuong B,
Quan Y dé kinh doanh vang, théng nhat véi 10i trinh bay ciia Nguyén don vé thoi
han hop dong thué 1a 05 nam, gia thué quay, so tién da dit coc, so tién 40.235.000
déng ma Bi don tu chuyén vao tai khoan ctia Nguyén don véi thién chi muén tiép
tuc thue hién hop dong.

Thyc té, Bi don di thué mat bang cua Nguyén don tir nam 1991 va kinh
doanh vang cho dén nay. Hai bén da nhiéu lan tai ky hop dong, m01 lan ky 1a 05
nam. Khi Uy ban nhan dan Thanh phé thuc hién viéc xay dung tuyén duong Metro
tir nm 2016 d4 phan ndo anh hudng dén hoat dong kinh doanh ctia mit bang. Do
d6, khi Hop dong s6 83/2013/HDCT sip hét han thi Bi don c¢6 dé nghi Nguyén don



giam tién thué mat bang. Tuy nhién, phia Nguyén don khong dong ¥ va con thong
béo chi c¢6 thé ky lai hop déng voi thoi han tir 01 dén 02 nim. Tir d6 dén nay, hai
bén ciing ¢6 nhiéu cudc gip mit, trao doi, ban bac nhu Nguyén don trinh bay. Qua
trinh nay, hai bén ciing xay ra nhiéu xung dot; thyuc té hién nay Bi don cling khong
thé tiép tuc kinh doanh do Nguyén don d3 giy nhiéu tai tiéng, ngat dién, g& bang
hiéu tai mit bang kinh doanh ctia Bi don. Bi don da c6 thién chi mudn tiép tuc thué
mit bang nén mic du hai bén chua tai ky hop dong thué sau ngay 30/6/2018 thi bi
don da chi dong chuyén s tién 40.235.000 dong vao tai khoan ciia Nguyén don dé
thanh toén trudc tién thué.

Tt nhitng 1y 18 trén, Bi don khéng dong v véi cac yéu cau khoi kién. Bi don
dé nghi duoc tiép tuc ky hop dong thué véi thoi han 05 ndm hoic néu khong thué
mit bang tai s6 68 L thi phai tim cho Bi don mit bang kinh doanh khac va hd trg
chi phi di doi. Bi don chi dé nghi Toa an xem xét, khong ¢ yéu ciu phan to.

Bi don xac nhan quay C3, C4 do Bi don truc tiép quan 1y, sir dung; tiéq dau
tu va hang hoa kinh doanh 1a tai san riéng cua Bi don, khong lién quan dén ai
khéc.

Hién Bi don khong con kinh doanh nhung van phai quan ly quay va dé tai
san & quay dé thu hdi cong no. Tai san do Bi don truc tiép niém phong va quan
Iy.

Tai phién toa so thim, Bi don khong dong y thanh toan tién thué tinh tir
ngay 01/7/2018 dén ngay ban giao vi thuc chat bi don khong hoat dong kinh
doanh dugc. Bi don dong y giao tra quay thué néu Nguyén don tra lai cho Bi
don s6 tién dat coc 198.000.000 dong va so tién ma bi don da tu nguyén chuyén
vao tai khoan cua nguyén don 1a 40.235.000 dong.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so' thim sé 268/2019/KDTM-ST
ngay 29 thang 11 nam 2019 cia Toéa an nhan din Quén 1, Thanh pho Ho
Chi Minh quyét dinh:

1. Dinh chi xet xir mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty C6 phan Dich
vu Dq lich BT vé viéc budc ba L - Chua Doanh qghiép tu r}hén Kinh doanh Vang
DP bo1 thuong thi€t hai do chdm ban giao quay thué gom: Chi phi thué Van
phong Thura phat lai quan BT lap vi bang 1a 18.700.000 dong va chi phi thué
dich vu bdo v¢ cho viéc thu hoi quay thué 1a 6.300.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty C6 phan Dich vy Du lich BT:

- Cham dat Hop dong sb 83/2013/HPCT ngay 25 thang 6 nim 2013 giita
Cong ty TNHH M6t thanh vién Dich vu Du lich BT va ba L - Chu doanh nghiép
tu nhan Kinh doanh Vang DP.

- Bugc ba L - Chu Doanh nghi¢p tu nhén Kinh doanh Vang DP phai ban
giao cho Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT quay C3, C4 tai Trung tam Vang
bac BT, s6 68 L, phuong B, Quan Y, TP. H6 Chi Minh:

+ Vi tri quay thué: S6 C3 - C4 (tang trét);

+ Kich thuodc quﬁy thué: C3: 1,7m; C4: 1,6m.
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Chi tiét theo so dd vi tri quay thué dinh kém Hop dong s6 83/2013/HPCT
ngiy 25/6/2013.

- Budc Ba L - Chu Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh Vang DP thanh toan
cho Coéng ty C6 phan Dich vu Du lich BT tién thué quay tinh tir ngay 01/7/2018
dén ngay 29/11/2019 (16 thang 29 ngay) 1a 452.135.419 dong; can trir
198.000.000 dong tién dit coc va 40.235.000 dong tién thué di tam tmg, ba L
con phai thanh toan 13 233.681.219 ddng (Hai tram ba muwoi ba triéu sdu trim
tam muoi mot nghin hai tram muwoi chin dong).

. BaL con phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT
tién thué quay theo gia thué 26.648.453 dong/thang tinh tir ngay 30/11/2019 cho
dén ngay ban giao quay C3, C4 cho Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT.

Thi hanh ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia Nguyén don giam 03 thang tién thué trong so
tién thué con lai bj don phai thanh toan trong truong hop bi don ban giao quay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé€ an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 12/12/2019, b1 don 1a ba L — Chta Doanh nghi¢p tu nhan Kinh doanh
vang DP c6 don khang cao yéu ciu xem xét lai toan bd ban an do ban an so
tham chua xem xét dén quyén va loi ich hop phap cta ba L. Phia nguyén don da
gay ra thiét hai ndng né trong qua trinh hoat dong kinh doanh ctia ba L.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién nhung dong y khong tinh
tién thué cta thang 04/2020 cho phia Bi don do dich Covid 19 phai ngimg kinh
doanh, dong thoi néu bi don ty nguyén giao quéy ngay khi ban an phic pham co
hiéu lyc thi nguyén don giam thém 03 thang tién thué. Bi don van giltr nguyén
yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau ve viée giai
quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y kién:

Vé t,cA’) tung: Tham phan, Ho1 déng xét X, Thp: ky phién toa va cac duong
su da chap hanh ding cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy 2015 trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtc tham.

Ve ndi dung khang cao: Viéc bi don cho rang nguyén don da gay thiét hai
nang né trong qua trinh hoat dong kinh doanh va khéng dong y tra mit bang du
dd hét thoi han hop dong 13 khong c6 co sé. Noi dung ban an so tham d3 tuyén
1 phu hop quy dinh phap luat. Tuy nhién, do ¥ chi cia nguyén don vé viéc tu



nguyén khong tinh tién thué cua thang 04/2020 cho phia bi don do dich Covid
19, dong thdi néu bi don ty nguyén giao quay ngay khi ban an phuc pham ¢
hiéu lyc thi nguyén don giam thém 03 thang tién thué 1a khong trai quy dinh
phap luat va co loi cho phia bi don nén dé nghi stra ban an so tham theo hudng
ghi nhan ndi dung nay. Pong thoi dé nghi stra ban an so thdm vé phan tuyén
nghia vu thanh toén 1ai cia bi don trong truong hop cham thi hanh an theo dung
huéng din tai khoan 2 Piéu 13 Nghi quyét 01 ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dén tbi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chtng ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda, cian cir vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi dong
x&t xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Ngay 12/12/2019 ba L — Chu Doanh nghiép tu nhan kinh
doanh vang DP c6 don khang céo toan b ndi dung Ban an kinh doanh thuong
mai so tham sd 268/2019/KDTM-ST ngay 29/11/2019 cta Toa an nhan dan
Quan 1. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 biéu 273 BO luat TH tung Dan su
2015 thi khang céo cua ba L — Chu Doanh nghiép tu nhan kinh doanh vang DP
trong han luat dinh nén chip nhan.

[2] Vé quan hé phéap luat va tham quyen giai quyet vu an: Quan hé tranh
chap trong vu an ndy 1a tranh chap hop dong thué mit bang, mit bang trong hop
ddng thué tai Quin 1; Toa an nhan dan Quan 1 vira cin cit diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 va can ci diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat T6 tung Dan su ndm 2015 dé
x4c dinh tham quyén giai quyét 1a thira va khong chinh xAc. Diém ¢ khoan 1
Diéu 39 B6 luat TH tung Dan sy nim 2015 xac dinh tham quyen giai quyét cua
Tda 4n cdn clr vao noi co bat dong san la dbi twong tranh chip. D6i tuong tranh
chap trong vu 4n nay 1a hop dong thué, khong phai bat dong san. Do d6 Toa an
nhan dan Quéan 1 ap dung diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung Dan sy ndm
2015 dé xac dinh tham quyén giai quyét 1a sai. Can ¢t theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 3 Piéu 38; diém g khoan 1
Diéu 40 Bo luat T6 tung dan sy 2015 (quyén ctia nguyén don lya chon Tda an
noi thuc hién hop ddng) thi Toa an nhan dan Quan 1 c¢6 tham quyén giai quyét
vu 4n theo thu tuc so tham va Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ¢ tham
quyén giai quyét vu an theo thu tuc phuc tham do c6 khang cio.

[3] V& noi dung: Xet yéu cau khang cdo toan bd ban an cua bi don, Hoi
dong xét xir xét thay nhu sau:

[3.1] Xét hop dong cho thué quay sb 83/2013/HPCT ngay 25/6/2013 duogc
ky gitta Cong ty TNHH mét thanh vién Dich vu Du lich BT va ba L — Chu
Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh Vang DP: Theo Giéy ching nhén dang ky
doanh nghiép cong ty co phan do S¢ Ké hoach va dau tu Thanh phdé H6 Chi
Minh céap, méa so doanh nghi€p: 0301171827, dang ky thay d6i lan tht 20, ngay
27/6/2016, thi Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT dugc chuyén di tir Cong ty
TNHH Mot thanh vién Dich vu Du lich BT. Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh
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Vang DP da duogc cip Gidy ching nhan dang ky Doanh nghiép s6 0303466417
do Phong Ping ky kinh doanh — S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi
Minh cip ngay 17/8/2004 (thay d6i lan tht 2 ngay 23/3/2018). Hop dong sb
83/2013/HDCT ngay 25/6/2013 (sau day goi tat 1a Hop dong) duoc cic bén tur
nguyén xac lap bang van ban, c6 muc dich va ndi dung khéng vi pham diéu cAm
cua luat; dung voi nganh nghé ding ky kinh doanh ctia Nguyén don 1a cho thué
van phong, qudy, sap, ctra hang kinh doanh; phu hop véi cac quy dinh cta Bo
luat Dan sy nam 2005 va B0 luat Dan sy nam 2015; tai san thué la quﬁy s6 C3,
C4 tai Trung tAm Vang bac BT 1a tai san do Nguyén don dau tu trén nha va dat
thudc quyén so hiru, sir dung hop phap cia Nguyén don theo cac van ban do Uy
ban nhan dan TP. H6 Chi Minh ban hanh gom: Quyet dinh s6 1829/QP — UB —
QLDT ngay 07/4/1998 vé viéc chuyen giao tai san c6 dinh cho Cong ty Dich vy
Du lich BT; Gidy ching nhan Gidy chimg nhéan quyen st dung dat sd
T00033/QSDD/191/UB ngay 16/01/1999; Quyét dinh sb 4732/Qb — UB ngay
03/11/2003 vé viéc giao tai san c¢d dinh cho Céng ty Dich vu Du lich BT dé
chuyén d6i thanh Cong ty TNHH Mot thanh vién; Quyet dinh sb 3300/Qb -
UBND ngay 02/7/2014 vé viéc giao tai san cd dinh dé thyc hién c6 phan hoa
doanh nghiép 100% von nha nude Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Du
lich BT. Can cr diém b khoan 1 Diéu 688 va Diéu 117 cua B¢ luat Dan sy ndm
2015, day 1a hop dong c6 hiéu luc.

Theo Diéu 472 Bo luat Dan sy nam 2015, “Hop déng thué tai san la sw
thoa thugn giita cac bén, theo do bén cho thué giao tai san cho bén thué deé sw
dung trong mot thoi han, bén thué phai tra tién thué.”.

Theo khoan 1 va khoan 4 Diéu 482 Bo luat Dan su nam 2015, “ Bén thué
phdi tra lai tai san thué trong tinh trang nhw khi nhan, trir hao mon tw nhién hodc
theo diing nhi tinh trang da thoa thudn, néu gid tri cia tdi san thué bj giam siit so
V&i tinh trang khi nhdn thi bén cho thué c6 quyén yéu cau boi thuong thiét hai, trie
hao mon tw nhlen 7, “ Khi bén thué cham tra tal san thué thi bén cho thué co
quyen yeu. cau bén thué trd lai tai san thué, trd tlen thué trong thoi gian cham tra
va phdi boi z‘hu’ong thiét hai; bén thué phdi tra tién phat vi pham do chdm trd tdi
san thué, néu co thoa thudan.”

Tai khoan 6.1 Piéu 6 ciia Hop dong cac bén thoa thuan: “Khi hét thoi han
thué quay néu tai khodn 1.3 Piéu 1 ciia Hop dong nay ma hai bén khéng tiép tuc
gia han thi hop dong nay sé dwoc cham dirt vao ngay két thic thoi han hop
dong, hai bén sé tién hanh thanh [y hop dong, giao nhdn lai quay thué theo quy
dinh va Bén A sé hoan trd lai sé tién ma Bén B da dit coc cho Bén A”.

Cac bén déu xac dinh thoi han thué quiy da hét vao ngay 30/6/2018, cac
bén khong théng nhat dugc viée tiép tuc gia han hop dong, nhung dén nay Bi
don van khong giao lai quay C3, C4 cho Nguyén don 1a chim tra tai san thué, vi
pham hop dong, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap ctua Nguyén don. Bi
don cho rang minh d4 thién chi ty chuyén tiép tién thué 3 thang cho nguyén don
trudc khi hét han hop dong dé yéu cau duoc tiép tuc hop dong nhung phia
nguyén don khéng dong ¥, giai quyét khong co tinh ngudi, cé nhitng hanh vi vi



pham phap luat. Hoi dong xét xir xét thay tai Piéu 385 Bo luat Dan sy nam 2015
da quy dinh “Hop dong la su théa thudn giita cdc bén vé viéc xdc ldp, thay déi
hodc cham diet quyén, nghia vu déan sy”. Thoi han hop déng thué di hét. Viéc
gia han hop dong khong phai nghia vy cua nguyén don. Vi vy, mac du bi don
c6 thién chi mudn ky tiép nhung cac bén khong dat dugc thoa thuan vé hop
dong thué moi khong phai 16i ciia nguyén don va ciing khong lam mat di quyén
yéu cau lay lai mat bang cua nguyén don cling nhu nghia vu cta bi don phai
thanh toan s tién thué con thiéu trong thoi gian da su dung mat bang 1a dung
voi nhimg quy dinh phap luat da duoc vién dan o0 trén. Bi don néu ra nhing
hanh vi cua phia nguyén don nhu cit dién, cat wifi, xit son 1én quiy hang, go
bang hi¢u va cho rang gy thiét hai. Nhiing y kién nay cta bi don da duoc the
hién tai don yéu céu phan t5. Tuy nhién, bi don cling d rat lai yéu cau phan t6
nay tu cap so tham. Vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xet giai
quyet dbi véi ¥ kién nay cua bi don. Do do, yéu cau cua Nguyén don vé viée
chdm dat hop dong, budc Bi don giao lai quiy C3, C4 va thanh toan tién thué tir
ngay 01 thang 7 nam 2018 dén ngay ban giao quay 13 c6 co so chap nhan theo
cac quy dinh néu trén.

Tai khoan 3.2 Diéu 3 ctia Hop ddng céc bén thoa thuan “Hoan trd tién coc:
s6 tien dat coc néu trén sé dwgc bén A hoan trd lai cho bén B theo quy dinh tai
Khodn 6.1, 6.3 va 6.4 Piéu 6 cia Hop dong nay, sau khi di doi chiéu tat ca cdc
khodn cong no cia bén B con phdi thanh todn cho bén A (néu c6) tai quay
thué”.

Theo su xac nhan cta hai bén thi Nguyén don con gitt ctia Bi don tién coc
13 198.000.00 dong va 40.235.000 dong 1a khoan tién ma Bi don d3 ty nguyén
chuyén vao tai khoan cua Nguyén don dé thé hién thién chi khi thuong luong tai
ky hop déng. Do d6, viéc Nguyén don yéu cau Bi don phai tra cho Nguyén don
tién thué tam tinh tir ngay 01/7/2018 dén ngay xeét xu so tham 29/11/2019 sau
khi cén trir cac khoan tién nay la: (26.648.453 ddng/thang x 16 thang 29 ngay) —
198.000.000 dong — 40.235.000 déng = 233.681.219 doéng 1a c¢6 co s chip
nhan.

Ngoai ra, Bi don con phai tra tién thué tir ngay tiép theo ngay xét xir so
tham cho dén ngay ban giao tai sdn cho Nguyén don.

Nhén dinh nay cua Toa an cap so ‘thém l1a phu hop véi quy dinh tai quy
dinh tai khoan 1 Biéu 481 va khoan 4 Diéu 482 B0 luat Dan sy nam 2015.

[3.2] Xét, quay C3, C4 do ba L - Chu Doanh nghi¢p tu nhan Kinh doanh
Vang DP truc tiép quan 1y, sir dung; tién dau tu va hang hoa kinh doanh 12 tai
san riéng cua Bi don, khong lién quan dén ai khac. Nguyén don ciing chi yéu
cau ba L - Chi Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh Vang DP thanh toan tién thué
con no cho Nguyén don, khong yéu cau ai phai ciing ¢6 trach nhiém tra ng. Do
d6, vé trach nhiém thuc hién nghia vu dan su, Hoi dong xét xir chi yéu cau ba L
- Chu Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh Vang DP thuc hién trach nhiém thanh
toan d6i véi Nguyén don. Va viéc Toa an cép so tham khong dwa chong ba L



vao tham gia t6 tung vai tu cach 1 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu
hop voi quy dinh phap luat.

[3.3] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/8/2019 thi Quay C3,
C4 ¢6 vi tri, kich thude ding véi chi tiét theo so do vi tri quay thué dinh kém Hop
dong s 83/2013/HDCT ma hai bén da ky két (Quay C3 co kich thude 1a 1,7m va
Quay C4 c6 kich thudc 1a 1,6m). Tai san trong quiy C3, C4 thudc so hitu va quan
Iy ctia ba Loan, ba L ty kiém tra, khoa ti, d4n niém phong dé bao quan.

[3.4] Xét, viéc rut mdt phﬁn yéu ciu khoi kién cua Nguyén don 1a tu
nguyén nén Hoi dong xét xir so tham dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau khoi
kién ma Nguyén don di rat 1a dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat TS
tung Dan su.

[3.5] Tai phién toa, dai dién Nguyén don trinh bay: Ty nguyén khong tinh
tién thué quiy trong thang 4 nam 2020 do dich Covid 19, va giam thém 3 thang
tién thué néu bi don ban giao quiy ngay sau phién toa phuc tham. Xét day 1a su
tuw nguyén cua nguyén don, khong trai quy dinh phéap ludt va co6 11 cho bi don
nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[3.6] Vé an phi kinh doanh thuong mai so thém Yéu cau cua nguyén don
tranh chap hop dong thué mit bang, trong do sO tién thué 13 yéu ciu phu, thudc
pham vi cua yéu cau chinh. Tranh chap hop ddng thué 1a tranh chip c6 gia
ngach, gia ngach duoc tinh trén s tién thué ma bi don con phai thanh toan cho
nguyén don 1a 233.681.219 dong. Vi vay, Toa an cip so tham vira tinh 4n phi
khong c6 gid ngach d6i voi yéu cau tranh chap hop dong thué vira tinh an phi co
gia ngach trén gia thué l1a khong ding quy dinh cua Phép 1é€nh an phi va 1€ phi
nam 2009 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi. An phi kinh doanh thuong mai so thAm Bi don phai chiu 1a
22.085.417 (hai muoi hai triéu khong trim tdm muoi 1dm nghin bén trim muoi
bay) dong.

[4] Xét dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HoO Chi
Minh 14 pht hop v6i nhan dinh trén nén chap nhan

[5] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khang céo
ctia bi don 1a khong c6 co sé chap nhan. Stra ban an so tham theo hudéng di phan
tich.

[6] V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thAm: Do stra 4n so tham nén bi
don khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham. Hoan lai cho bi
don so tién tam tng 4n phi da ndp 1a 2.000.000 (hai triéu) dong theo bién lai thu
s6 AA/2019/0005530 ngay 16/12/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Diéu 308 B luat té tung dan sy ndm 2015;
~ - Cin cir Bicu 117; Diéu 472; Diéu 481; khoan 1 va khoan 4 Dicu 482;
diém b khoan 1 Biéu 688 cuia BO luat Dan sy nam 2015;
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- Can ct Piéu 306 Luat Thuong mai nam 2005;

- Cin ctr Phap lénh an phi va 1& phi nim 2009; Cin cr Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va stir dung &n phi va I¢ phi Toa
an;

Khéng chap khang cao cua bi don, ba L — Chit Doanh nghiép tur nhan Kinh
doanh Vang DP, sira mot phan ban an kinh doanh thwong mai so thdm sd
268/2019/KDTM-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa an nhan dan Quén 1.

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan Dich
vu Du lich BT vé viéc budc ba L - Cha Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh Vang
DP boi thuong thiét hai do cham ban giao quay thué gom: Chi phi thué Vin
phong Thira phat lai quan BT lap vi bang 1a 18.700.000 ddéng va chi phi thué
dich vu bao vé cho viéc thu hoi quay thué 1a 6.300.000 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty C6 phan Dich vy Du lich BT:

- Cham dut Hop dong sé 83/2013/HPCT ngay 25 thang 6 nim 2013 giira
Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Du lich BT va ba L - Chu doanh nghiép
tu nhan Kinh doanh Vang DP.

- Bugc ba L - Chu Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh Vang DP phai ban
giao cho Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT quéay C3, C4 tai Trung tam Vang
bac BT, s6 68 L, phuong B, Quan Y, TP. H6 Chi Minh:

+ Vi tri quiy thué: S6 C3 - C4 (tang trét);
+ Kich thudc quéy thué: C3: 1,7m; C4: 1,6m.

Chi tiét theo so dd vi tri quay thué dinh kém Hop dong s6 83/2013/HPCT
ngay 25/6/2013.

- Budc Ba L - Chu Doanh nghi¢p tu nhan Kinh doanh Vang DP thanh toan
cho Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT tién thué quay tinh tir ngay 01/7/2018
dén ngay 29/11/2019 (16 thang 29 ngay) 1a 452.135.419 dong; can trir
198.000.000 dong tién dit coc va 40.235.000 dong tién thué di tam Gng, ba L
con phai thanh toan 13 233.681.219 ddng (Hai tram ba mueoi ba triéu sdu trim
tam muwoi mot nghin hai tram muwoi chin dong).

Ba L con phai tiép tuc thanh toan cho Céng ty C6 phan Dich vy Du lich BT
tién thué quay theo gia thué 26.648.453 (hai muoi sau triéu sau trim bon muoi tim
nghin bén tram nam muoi ba) dong/thang tinh tir ngay 30/11/2019 cho dén ngay
ban giao quiy C3, C4 cho Cong ty C6 phan Dich vy Du lich BT.

Thi hanh ngay sau khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat tai co quan thi hanh an
c6 tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thim cho dén khi thi hanh xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai

cua ) ,tlen con phai thi hanh an theo muc lai suét cac bén di thoa thuan tai hop
dong s6 83/2013/HPCT ngay 25 thang 6 nam 2013 1a 0,15%/ngay.
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Ghi nhan su ty nguyén ctia Cong ty C6 phan Dich vy Du lich BT khéng tinh
tién thué quay trong thang 04 nim 2020 do dich Covid 19, va giam thém 03
thang tién thué néu ba L - Chu Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh Vang DP ban
giao quay ngay sau khi xét xir phuc tham.

3. V& 4n phi:
- Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Ba L - Chu Doanh nghiép tu nhan Kinh doanh Vang DP phai chiu an phi la
22.085.417 (hai muot hai tri¢u khong tram tdm muoi lam nghin bon tram muoi
bay) dong.

Cong ty C6 phan Dich vy Du lich BT khong phai chiu an phi. Hoan lai s6
tién tam Ung 4n phi ma Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT da n6p 3.000.000
ddng (Ba triéu dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi s6 AA/2017/0023882
ngay 13/12/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 1.

- An phi kinh doanh thuong mai phiic tham: Ba L - Chu Doanh nghiép tu
nhan Kinh doanh Vang DP khong phai chiu. Hoan tra cho ba L s tién tam tng
an phi di nop 1a 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu sb
AA/2019/0005530 ngay 16/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 1.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra doi, bo sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nim 2014; Thoi hiéu
thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n déan sy
stra d0i, bo sung nam 2014.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

_TAND téi cao: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cip cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 1;

- Chi cuc THADS Quén 1;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Phung Thi Nhuw Mai
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