TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n so: 08/2021/DS-ST

Ngay 05-02-2021

VIV Tranh chap vé doi quyen su
dung dat, tién boi thuong dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU,
TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ta Thi Ha.
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Banh Van Hai;
2. Ong Boan Tan Tién;

- Thir ky Toa &n ghi bién ban phién toa: Ba V5 Thi Tuyét Mai, thu ky Toa
an Huyén Duong Minh Chau.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan déan Huyén Dwong Minh Chadu, tinh Tay
Ninh tham gia phién toa: Ong Ho Chi Diing, Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh xét xir so tham céng khai vu an dan sy thu ly sé
379/2020/TLST-DS ngay 22-7-2020 vé viéc “Tranh chip vé doi quyén st dung
dat, tién boi thuong dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt s6 05/2021/QDST-
DS ngay 14 thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh nim 1982; noi cu tra: S6
4/1 dudng Lé H, 4p C 1, xd TX, huyén HM, thanh phé H6 Chi Minh; ving mit.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Nguyén Thi Ngoc Bich: Ong
Nguyén Vian T2, sinh nim 1966; noi cu tra: Ap TA, xa Tt, huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ba Vo Thi Thanh T, sinh nam 1968;

Ong Nguyen Vian T1, sinh ndam 1968;

Cung dia chi: Ap A, xd B1, Huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

3. Nguoi lam ching:

3.1. Ba Phan LP, sinh nim 1969; noi cu tra: S6 56/3 TL 1, ap BL, xa BD,
huyén HM, thanh phd HO Chi Minh; ¢ don xin ving mat.

3.2. Ong Tran Vi AT, sinh nam 1973, noi cu tri: Nha sd 7, t6 23, ép NB,
xa B2, huyén Duong Minh Chau; ¢6 don xin Véng mat.



NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don - Ong Nguyén Vin T2 trinh
bay:

Ba B c6 phan dit dién tich 204 m? (chleu ngang khoang 17 mét) thudc
thira s6 10, to ban do 18; dat toa lac tai 4p Thuan An, xa Trudng Mit, huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Vao nam 2014, ba T, 6ng T1 c6 nhan
chuyén nhuong ciia ba Bdién tich dat 1a 12 mét ngang, chiéu dai khoang 10 mét
(vi tri tinh tir mi gach d6 vao cudi dat) voi gia 40.000.000 ddng/01 mét ngang.
Riéng dién tich mat tién duong 784 thudc quy hoach mé rong dudng 784 thi ba
B khong chuyén nhugng, ba B s& hudng tién dén bu dién tich dat nay khi nha
nuéce thu hdi dat. Ngoai ra, ba T, 6ng T1 con mua cac tai san khac ctia ong voi
gia tong cong 40.000.000 dong. Nhu vay T, T1 mua dat va tai san trén dat tong
cong 13 520.000.000 dong.

Déi voi dién tich con lai trong gidy chirmg nhan quyén sir dung cta ba B
(con lai khoang 06 m ngang dat va mit tién thudc quy hoach md rong 16 giGi
duong 784 dang quy hoach chua dén bu khoang 5m-5,5m vi tri tir mi gach do
tré ra duong dau tinh 16 784 qudc 16 19) thi van thudc quyén sé hitu ctia ba B.
Tuy nhién do dién tich dat con lai caa ba B khéng du dién tich tach thia, dé co
thé sang tén quyén st dung dat cho ba T, 6ng T1, dong thoi ciing do tin tudng ba
T, 6ng T1 1a chau rudt cia 6ng nén hai bén thoa thuan: Ba B sang tén toan bo
dién tich dat 204 m? trong d6 ba T, 6ng T1 dung tén gium ba B dién tich
khoang 06 m ngang va phan dién tich mit tién duong 784 thudc quy hoach mo
rong dudng 784. Thoa thudn ndy cé ghi rd tai “Gidy théa thuidn” ngay 28-5-
2014, c6 ba T, 6ng T2 va ba Bcung ky tén; c¢6 thuc hién ching thuc van ban tai
UBND xa Tt, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Thuc hién théa thuan
nén hién ba T d3 dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s HL
00496 ngay 20-8-2014, dién tich 204,1 m? thira dat s6 136, to ban d6 57.

Nay, ba Bkhoi kién yéu ciu:

- Ba T, 6ng T1 tra lai dién tich dat dung tén gium theo thoa thuin tai
“Gidy thoa thuan” ngay 28-5-2014, do dac thuc té 13 68,4 m?.

Vao ngay 16-9-2020, ba T, 6ng T1 da tu nguyén tra lai cho ba B dién tich
dé:lt 68,4 m?; d& nghi Toa an ghi nhan. Cac bén khong tranh chap vé tai san trén
dat.

- Ba B yéu cdu hudng tién dén bu cta phian quy hoach dudng 784 d6i
v6i dién tich dat ma ba T, 6ng T1 da nhan chuyén nhugng cua B theo diing thoa
thudn tai “Gidy thoa thuan” ngay 28-5-2014. Hién nay do hai bén tranh chip nén
dién tich dat nha nudc dy kién thu hdi 64,9 m? da bi tam ding thu hoi dat va boi
thuong dat, dé nghi Toa an xac dinh ba B ¢ quyén huong tién dén bu dat doi
v6i dién tich dat B da chuyén nhuong cho ba T, 6ng T1 (ndm mot phan trong
téng dién tich dat dy kién thu hoi 64,9 m?).

Ba Vo Thi Thanh T trlnh bay:

Ba B c6 dtng tén gidy chirng nhin quyén st dung dat s6 vao s6 HL 00461
ngay 30-6-2005 do ba B dung tén; dit toa lac tai 4p TA, xa Tt, huyén Duong



Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Vao ngay 29-5-2014 ba c6 nhan chuyén nhugng ctia ba B dién tich dat
dién tich 204 m? (ngang mat tién duong 784 1a 12 mét ngang x dai hét dat) voi
gia 510.000.000.000 dong. Khi chuyen nhugng c6 lam giay tay “G1ay ban nha
va dat” , €0 ba B ky tén, lan tay; gidy do 6ng Tran Vi AT ching kién va V1et
gium glay td. Sau khi viét gidy tay xong thi t6i c6 dit coc cho ba Bsd tién
170.000.000 dong.

Do dién tich dat con lai cia ba B khoang ngang 6 mét x dai hét dat khong
du dién tich dé tach thura dung tén glay chtng nhan quyén st dung dat; nén ba B
c6 nho ba dimg tén gium dién tich dat con lai nay. Vi tinh cam ho hang nén ba
doéng ¥ va ba da dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 HL
00496 ngay 20-8-2014, dién tich 204,1 m? thira dat s6 136, to ban do 57. Tai
thoi diém lam glay tay chuyén nhuong xong thi ba da giao du tién cho ba Bich.
Hién ban goc gidy ching nhan quyén sur dung dat ba dang gitr ban gdc, cam két
khong cam cb, thé chap cho ai.

Do hai bén c6 phan thoa thudn dung tén gium nhu ba da trinh bay trén,
nén ba va Bco lam vin ban 1a “Gidy thoa thuan” ngay 28-5-2014 dé ghi nhan lai
su thoa thuan gitra hai bén, c6 UBND xa Tt chirng thuc, hoan toan khong co
viéc thoa thuan ba dong y cho ba B quyén hudng dén bu mit tién dudng dbi véi
dién tich dat ba d3 nhin chuyén nhuong cta ba B.

Nay d6i v&i yéu cau khai kién cua ba B, ba co ¥ kién:

- Va0 ngay 16-9-2020, ba da t nguyén tra lai cho ba B dién tich dat dung
tén gilm cho ba B (dién tich dat hai bén do dac thuc té 1a 68,4 m?) theo dung
thoa thuan tai “Gidy thoa thudn” ngay 28-5-2014, dé nghi Toa an ghi nhan.

- Pbi voi yéu cau vé quyén huong tién dén bu quy hoach dudng 784 dbi
v6i dién tich dit ma ba da nhan chuyén nhugng cua ba Bthi ba khong dong y-
Hién nay do hai bén tranh chap nén dién tich dat nay da bi tam dung viéc thu hoi
dat va dén bu.

Ong T1 trinh bay: Théng nhit v&i 101 trinh bay va quyét dinh cta ba T;
khong c6 ¥ kién gi khac.

Ba Phan LP trinh bay:

Vao nam 2014, ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 12 mét ngang x
dai hét dat cuia ba B. Hai bén c6 thoa thuan: Truong hop ba nhan chuyén nhugng
dién tich dat 12 mét ngang tinh tir duong 784 dén hét dat thi gia 1a 70.000.000
ddng/mét ngang. Truong hop ba chi nhan chuyén nhuong dién tich dat con lai
sau khi nha nuéc da thu hoi dat (bao lvu viée ba B 13 nguoi huong tién dén bu
khi thu hdi dat) thi gia 40.000.000 dong/mét ngang. Ba lya chon phuong 4n thir
hai, do d6 ba B sé& 1a nguoi hudng tién dén bu khi nha nudc thu hoi dat. Sau khi
thoa thuan xong thi hai bén c6 lam van ban, tuy nhién cac van ban nay ba da tra
lai toan bo cho ba B khi hai bén mua ban khong thanh, ba khong con giir gidy to
gi nira. Sau khi thoa thuan véi ba B xong, ba cé giao cho ba B 390.000.000
ddng, con lai 90.000.000 ddng thi khi 1am thu tuc sang tén cho ba thi ba tra du.
Tuy nhién, sau d6 6ng T2 khong tin tudng ba nén thay d6i y kién dé chuyén
nhugng dit cho chau 13 ba T dé 6ng T2 d& 1dy tién dén bu. Do dé, viéc chuyén



nhuong cua ba vai ba B khéng thanh, ba B da tra lai tién cho ba nén hai bén
khong con lién quan gi nira.

Ba c6 ching kién viéc ba B chi ranh dat cho ba T tai vi tri dién tich dat 12
mét ngang ma trudc d6 ba du dinh mua cia ba B. Ba B, ba T cing thong nhat
ndi dung chuyén nhuong gidng nhu khi ba B chuyén nhuong cho ba, ba B Ia
ngudi hudng tién dén bu khi nha nudc thu hoi dat mat tién duong 784. Lic do,
ba B, ba T khong c6 lam gidy to gi nén ba c6 nhic ba B nén lam gidy to va ghi
thoa thuan gitra hai bén cho rd rang, tranh sau nay tranh chép, nhung sau d6 hai
bén co lam gidy t& khong thi ba khong biét. Ngoai ra ba khong con chimg kién
su viéc gi nira.

Ong Tran Vi AT trinh bay:

Va0 ngay 29-5-2014 ba T c6 nhan chuyén nhuong dat cua ba Bich, nén cé
nho Ong viét gitm gidy tay “Gidy ban nha va dat”, trong gidy cd ba B ky tén, lin
tay; trong do6 thé hién ba B chuyén nhuong cho ba T dién tich dat ngang 12 mét
giap duong 784 x dai hét dat, ban dut doan. Truong hop sau nay di¢n tich dat
duoc quy hoach mo rong dudng 784, dugce dén bu thuong ba T, 6ng T1 1 nguoi
huong. Viéc ba T mua dat 1a bao gom ca cdn nha cta 6ng T2 trén dat. Tai thoi
diém 0ng viét gidy gitm hai bén thi hai bén khong dé cap dén dién tich con lai
cua ba B.

Kiém sdt vién phat biéu y kién cia Vién kiém sat:

+ V& tb tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thap ching cu, chuan bi xét xtr
va quyet dinh dua vu an ra xet xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyen cua Bo luat T tung dan su; Hoi dong xét xu, Thu ky phién
toa thuc hién ding trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa. Cac duong sy da thuc hi¢n
dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t Noi quy phién toa.

+ Vé ndi dung:

Dé nghi Hoi dong xét xir:

Ghi nhan viéc ba T, 6ng T1 tu nguyén tra lai cho ba B dién tich dat dung
tén gitim 1a 68,4 m2,

Khong chip nhin yéu cau cua ba B vé viéc duoc huong tién dén bu thu
ho6i dat 64,9 m? nam trong dién tich dat da chuyén nhuong cho ba T, 6ng T1.

Céc duong su chiu an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi can cw vao tai liéu chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két
qud tranh tung tai phién toa, xét thiy:

[1] Vé t6 tung: Ba Phan LP, ong Tran Vi AT clng ¢6 don xin ving mit;
ba B vang mit nhung nguoi dai dién hop phap theo tiy quyén c6 mit; do d6 Toa
an tién hanh xét xir vang mat cac duong sy theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 228,
Diéu 229 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Ghi nhan ba T, 0ng T1 da tu nguyén tra cho ba B (do nguoi dai dién
hop phap ciia ba B 12 dng T2 nhan) dién tich dat dimg tén gium ba B do dac thuc
té 13 68,4 m? thudc thira dat s6 136, to ban d6 57 (ndm trong dién tich 204,1 m?



do ba T da dimg tén gidy chimg nhan quyen stt dung dét sé vao so6 HL 00496
ngay 20-8- 2014) Cac bén khong tranh chap tai san trén dat.

[3] V& yéu cau huong dén bu thu hdi dat nam trong pham vi dién tich dét
ba B d3 chuyén nhuong cho ba T, 6ng T1:

Céc duong sy déu khai théng nhat ngay 28-5-2014 hai bén tu nguyén lap
vin ban 1a “Gidy thoa thuan” ngay 28-5-2014 dé ghi nhan lai toan bo su thoa
thudn gitta hai bén, c6 UBND xa Trudng Mit chung thuc. Sau khi chiing thuc
vin ban xong thi ba B, 6ng T2 mdi ngudi giit mot ban. Qua xem xét ndi dung
vin ban ndy, thdy rang, cac bén thong nhit ba T nhan chuyén nhuong dién tich
dat ngang 12 mét, dai hét dat va mot cin nha chir dinh lop ngodi; dong thoi ba T
dtng tén gitm cho ba B dién tich dat con lai. Hai bén ciing x4c dinh 6 tai vin
ban khi nha nudc quy hoach mé rong 1§ 784, thi ba T chi dugc nhan phﬁn dén
bu 12 mét ngang di nhan chuyén nhuong cua ba B, con lai 13 ciia ba B. Noi
dung thoa thuan tai vin ban ndy ciing phu hop véi ndi dung thé hién tai “Gidy
ban nha va dat” dé ngay 29-5-2014, c¢6 chi B ky tén va lin tay trong vin ban.

Nhu vay, nd1 dung ctia hai van ban do cdc bén ty nguyén xéac 1ap hoan
toan khong thé hién nodi dung ba B dugc huong boi thudng ddi voi dién tich dat
da chuyén nhuong cho ba T, 6ng T1 nhu ngudi dai dién ciia nguyén don 1a ong
T2 trinh bay; 161 khai ctia ba LP chua du can cir xac dinh ndi dung thoa thuan
giita ba v4i ba B ciing tring voi ndi dung thoa thudn gitta ba B va vo chong ba
T, 6ng T1. Do d6 khong c6 cin ¢t chdp nhan yéu cau ctia ba B vé van dé nay.

Tir nhitng phan tich trén, chip nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba B,
dé nghi cia Vién kiém sét 13 ¢6 can cu chép nhan.

[4] Chi phi xem xét, thAim dinh tai chd, giam dinh: Can cir vao khoan 1
Piéu 157, Diéu 158, 161 cua Bo luat td tung dan su:

Ba T, 6ng T1 phai chiu 1.200.000 déng chi phi xem xét, tham dinh tai chd
do yéu cdu vé doi quyén st dung dat ding tén gium cta ba B dugc chip nhan.
Ba B di ndp toan bo chi phi nay, do d6 ba T, dng T1 c6 nghia vu tra cho ba B s6
tién 1.200.000 dong.

BaB phai chiu 3.300.000 dong chi phi giam dinh (ghi nhan da nop xong).

[4] Ve an phi dan sy so thAm: Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 26 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi thi cac dwong sy phai chiu 4n phi cu thé:

Ba T, 6ng T1 phai chiu an phi 300.000 dong d6i v6i yéu cau ba B duoc
Tda 4n chap nhan.

Ba B phai chiu an phi 300.000 dong dbi véi yéu cau khong dugc Toa an
chap nhan.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cin ¢ vao Dicu 500, 503 ciia B) luat Dan su; khoan 2 Piéu 228, Diéu
229, khoan 1 Biéu 157, Dic¢u 158, 161 cua B0 luat t6 tung dan su; Khoan 4 Diéu



26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Ngoc B ddi voi doi
quyén st dung dat.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Ngoc B dbi véi
viéc hudng boi thuong, hd tro dé giai phéng mat béng thudéc du 4n mé rong
duong DT782 - DT784, d6i voi dién tich dat da chuyén nhugng cho ba V& Thi
Thanh T.

1.1. Ba Nguyén Thi Ngoc B dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat
68,4 m? thudc thira dat s 136, to ban dd sd 57, toa lac tai ép Thuan An, xa
Trudng Mit, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Dat c¢é tir can:

Phia Pong giap thira dat s6 137;

Phia Tay giap duong 784

Phia Béc giap dét cua ba T,ong T1;

Phia Nam giap thira dat sb 138.

C6 so dd ban vé kém theo.

1.2. Ghi nhan céc duong su khong tranh chip tai san trén dat.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; giam dinh:

2.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ba V& Thi Thanh T, 6ng Nguyén Vin T1 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén
Thi Ngoc B sb tién 1.200.000 (M4t triéu hai tram nghin) ddng.

2.2. Chi phi giam dinh:

Ba Nguyén Thi Ngoc B phai chiu 3.300.000 (Ba triéu ba tram nghin)
ddng (ghi nhan da nop xong).

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Ba V5 Thi Thanh T, 6ng Nguyén Vin T1 phai chiu 300.000 (Ba trdm
nghin) dong.

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc B phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao
2.500.000 d6ng tién tam (mg an phi d3 nodp theo bién lai thu s 0004866 ngay
20-7-2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau. Hoan tra
cho ba Nguyén Thi Ngoc B s6 tién 2.200.000 (Hai triéu hai tram nghin) dong.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh dan dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Cac duong su duogc quyen khang cdo dén Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; ddi v6i duong su khong cé
mat tai phi€n toa thi thoi han khang cao tinh tr ngay ban an dugc giao cho ho
hoac duoc niém yét.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Téy Ninh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh,



- VKSND H.DMC, (Pa ky)
- Chi cuc THA H.DMC,

- Cac duong su;

- Luu tap an, luu hd so,

TA THI HA
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