TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 145/2020/DS-PT
Ngay: 23/6/2020

V/v tranh chap Hop ddng dan su
vay tai san

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Ng6 Tan Loi
Ong S§ Danh Pat

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Hong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Dong Thép.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Bach
Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05 va 23 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 154/2020/TLPT-
DS ngay 17 thang 02 ndm 2020 vé tranh chap “Hop dong dan si vay tai sin”.

Do Ban an dan sy so tham s6 128/2019/DS-ST ngay 04 thang 12 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 244/2020/QD-PT ngay
15 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T; Dia chi: TP. Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén T, sinh ndm 1970,
chire vu: Trudng phong quan 1y rai ro — Ngén hang T, chi nhanh S, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén ctia nguyén don (theo van ban uy quyén s6 307/BIDV.SD-
QLRR ngay 21/5/2020).

Dia chi chi nhanh: S6 A, HV, Phuong A, thanh phé S, tinh Déng Thap.

2. Bi don:

2.1. Ong Vo Van T, sinh nam 1967,



2.2. Ba Lé Thuy P, sinh nam 1965;

Cung dia chi: Sé C, é\p B, xa B, huyén L, tinh Déng Thap.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Vo Van P, sinh nam 1956;

3.2. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1956;

3.3. Anh V0 Van Ph, sinh nam 1979;

3.4. Chi VO Thi P, sinh nam 1984;

3.5. Chi Lé Thi H, sinh nam 1981;

Cung dia chi: SO A, 4p B, xa B, huyén L, tinh Pong Thap.

4. Nguoi khing cdo: Ong Vo Van T va dng V& Vin Ph, 1a bi don va
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don la Ngan hang T trinh bay:

Vao ngay 29/8/2011, Ngan hang T c6 ky két hop dong tin dung sd
HM.0265.11/HDTD vé1 6ng VO Van T va ba Lé Thuy Ph cho vay han muc tin
dung véi s6 tién vay 1a 1.000.000.000 déng (mdt ty dong). Tai diéu 2 cua hop
d6ng quy dinh thoi han duy tri han mtrc tin dung 1a 48 thang ké tir ngay ky két
hop ddng. Viéc gia han thoi han duy tri han mirc tin dung phai duoc tién hanh
tbi thiéu trudc 20 ngay so véi ngay két thuc thoi han duy tri ctia han muc tin
dung. Thoi han cho vay ddi véi tung 1an nhéan no dugc ghi cu thé trén ting Hop
d6ng tin dung kiém gidy nhan no va bang ké rut von vay (sau day goi tat 1a Hop
déng tin dung cu thé), qua trinh thuc hién hop déng nhu sau:

Ngay 7/9/2011, Ngan hang v6i ong T c6 ky két hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gin lién v6i dat sd 0265.11/HDTC dé thé chap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi
dat s6 BE 382 232 do UBND thi x4 S cép ngay 22/08/2011 do 6ng T dimg tén
quyén st dung dat dé vay sd tién 1a 450.000.000d (Bén traim nim muoi triéu
dong).

Ngay 20/7/2012, Ngan hang véi 6ng V6 Vin P co ky két hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cioa bén tha ba sb
0265.11/HDTC thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat sd A 589 683 do
UBND huyén cip ngay 06/9/1991 do éng P dimg tén quyén st dung cu thé 1a
thira dat s6 1336, 1338, 1365C cung to ban do s6 3 dé dam bao cho ong T vay sb
tién 13 370.000.000d (Ba traim bay muoi triéu dong).



Ngay 18/3/2013, Ngan hang véi 6ng V& Thanh Ng va ba Tran Ngoc D ¢6
ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat caa bén
thir ba s6 0265.11/HDTCC3 thé chip gidy ching nhin quyén sir dung dat s N
085542 do UBND huyén C cip ngay 04/9/1998 va gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 W 317550 do UBND huyén C cap ngay 07/5/2003 do éng Vo
Thanh Ng dtmng tén quyén st dung cu thé 13 thira dat sd 483, 484 cung to ban do
s6 4 dé dam bao s6 tién vay 1a 680.000.000d (Sau trim tdm muoi triéu dong).
Pong thoi cing ngay 18/3/2013, Ngan hang v4i ong T va ba Ph co ky gidy dé
nghi ting han muc tin dung ting s tién vay tir 01 ty dong 1én 1,5 ty dong va thé
chap quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BE
382232 do UBND thi x S cép ngay 22/8/2011; quyén st dung dat s A 589683
do UBND huyén L cdp ngay 06/9/1991; quyén st dung dat sé N 085542 do
UBND huyén C cap ngay 04/9/1998; quyén st dung dat s6 W 317550 do UBND
huyén C cép ngay 07/5/2003.

Ngay 20/3/2013, Ngan hang véi 6ng T va ba Ph ¢ ky két phu luc hop
dong tin dung s6 HM.0265.11/PLHPTD.01 ting s6 tién vay tir 01 ty dong 1én
1,5 ty dong. Tai san thé chip 1a Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BE 382232 do UBND thi x4 S (nay
1a TP S) cép ngay 22/8/2011 cho 6ng T, bao dam sb tién vay 1a 450.000.000d
(Bén trim nim muoi triéu dong) theo hop dong thé chap sé 0265.11.HDTC
ngay 7/09/2011; Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé A 589683 do UBND
huyén T (nay 1a huyén L) cip ngay 06/9/1991 cho ong P dé bao d¢am cho khoan
vay 370.000.000d (Ba trim bay muoi triéu déng) theo hop ddng thé chap sb
0265.11/HDTC ngay 20/7/2012; Gidy chting nhin quyén st dung dat s6 N
085542 do UBND huyén C cip ngay 04/9/1998 va Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 W 317550 do UBND huyén C cap ngay 07/5/2003 cho V& Thanh
Ng va Tran Ngoc D, bao dam cho khoan vay 680.000.000d (Sau trim tdm muoi
triéu ddng) theo hop dong thé chip s6 0265.11/HDITC3 ngay 18/3/2013 .

Pén ngay 24/4/2015, Ngan hang véi ong T va ba Ph c6 ky két hop dong
tin dyng kiém gidy nhan ng sé 65.11.13/HPTD véi sb6 tién vay la
1.500.000.000d va ong T da nhan du sb tién 1.500.000.000d (Mot ty nim trim
triéu dong).

Sau khi nhan sé tién 1.500.000.000d (Mot ty nam trim triéu dong) éng T
va ba Ph ¢6 tra dugc s6 tién 1a 1.130.000.000d (Mot ty mot trim ba muoi triéu
ddng) gdm cac khoan vay 450.000.000d va khoan vay 680.000.000d va 1ay lai
nhing tai san thé chap dbi véi cac hop dong thé chap nay. S tién vén con no lai
1a 370.000.000d (Ba trim bay muoi triéu déng) va tién i thi chua tra nén Ngan
hang 1am don khoi kién yéu cdu 6ng T va ba Ph co trach nhiém tra von va 13i
cho Ngan hang.



Trong qué trinh Toa 4n dang giai quyét vu an, dén ngay 16/3/2018 thi 6ng
T va ong P c6 ky vao bién ban lam viéc v6i Ngan hang, theo d6 ong T thong
nhat tra von va 13i cho Ngan hang 13 400.000.000d (Bbn tram triéu dong) 1a
cham dut ng. Nhung sau d6 ong T chi tra duoc cho Ngin hang sd tién 1a
50.000.000 dong thi ong T khong tiép tuc tra ng theo nhu thoa thuan. Hién nay
ong T va ba Ph con no lai s6 tién von 1a 320.000.000d theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat caa bén tht ba s6 0265.11/HDTC
ngay 20/7/2012 Ngan hang voi 6ng T va ong P va tién 14i.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng V& Vian T va ba Lé Thay Ph c6 nghia vu lién
d6i tra s tién von vay gdc 1a 320.000.000 dong (ba trim hai muoi triéu dong),
tién 1ai tinh dén hét ngay 28 thang 11 nam 2019 1a 161.420.000d, tong cong la
481.420.000d (Bon traim tam muoi mét triéu bon traim hai muoi nghin dong) va
yéu cau tinh 1i tiép tuc ké tir ngay 29/11/2019 cho dén khi tra xong no theo mirc
141 suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung kiém gidy nhan no va bang
ké rat von (cho vay han mtrc tin dung) sé6 N.A.0265.11.13.HPTD ngay
24/4/2015.

Truong hop ong T va ba Ph khong tra duoc sb tién néu trén cho Ngan
hang thi Ngan hang yéu ciu Toa 4n x{r 1y tai san thé chap theo hop dong thé
chép s6 0265.11/HDTC ngay 20/07/2012 giita Ngan hang voi 6ng Vo Vin P dé
thu hoi s6 no néu trén.

* Bi don ong Vo Van T trinh bay:

Ong T thira nhin c¢6 ky tén vao cic hop ddng tin dung ma Ngan hang
dang khoi kién. Thira nhan hién nay con no Ngan hang s tién 1a 320.000.000d
(Ba tram hai muoi triéu dong). Tuy nhién, 6ng T cho rang sd tién ng Ngan hang
la do ong T vay dum cho em rut 1a Vo Hoang V, chtr khong phai ong T vay
tién vé dé nudi ca tra nén khong ddng y theo nhu yéu cau ciia Ngan hang, ma
yéu cau anh Vii phéi c6 trach nhiém tra cho Ngan hang. Trong cac hop dong tin
dung, ba Ph 1a vg ctia ong T khong ky tén vao hop dong tin dung. Viéc ong T
vay tién 1a vay dum cho em, khong vay dé phuc vu cho gia dinh nén ba Ph
khong lién quan gi trong vu an.

Ong T khong thira nhan c6 ky tén vao Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién v&i dat cua bén tha ba sb: 0265.11/HPTC, ngay
20/7/2012 dugc ky két gitta Ngan hang véi 6ng Vo Van P nén hop dong thé
chap nay khong c6 hiéu luc.

- Bi don ba Lé Thuy Ph trinh bay: Ba Ph khong thtra nhan c6 ky tén vao
cac hop dong tin dung ma Ngan hang dang khai kién va ba Ph ciing khéng co
vay tién ciia Ngin hang. Viéc ong T ky tén vao cac hop dong tin dung dé vay



tién ciia Ngan hang dim cho em 6ng T 1a V6 Hoang V thi ba Ph khong biét. Do
d6 ba Ph khong dong ¥ tra no theo nhu yéu cau ciia Ngan hang.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Van P trinh bay: Ong P
thira nhan c6 ky két hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat cua bén thir ba s6 0265.11/HPTC ngay 20/07/2012 va duoc UBND x4 B
cong chung dé thé chap quyén st dung dat cac thira sé 1336, thira s6 1338 va
thira s6 1356¢ cung to ban d6 s6 3 do ong V6 Van P dimg tén gidy ching nhan
quyén str dung dat cho Ngan hang dé em rudt 1a V& Hoang V vay tién, nhung
ong P khong biét ong V vay bao nhiéu tién va dong 1ai nhu thé, ong khong ky
hop ddng dé bao lanh cho ong T vay tién. Do d6, ong P khong dong y xur 1y hop
dong thé chap s6 0265.11/HDTC ngay 20/07/2012. Hon nita, ddy 1a tai san
chung cta vg chong nhung chi mot minh 6ng P ky tén, vo ciia 6ng 1a ba Th
khong ky 1a khong dang quy dinh cta phap luat nén dng P yéu cau tuyén bd hop
d6ng thé chap nay vo hiéu va tra lai gidy chtirng nhan quyén st dung dét cho ong
P.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th trinh bay: Ba
Th khéng biét viéc ong P c¢6 ky két hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb
0265.11/HPTC va dugc UBND xi B cong chimg dé thé chp quyén sir dung dat
thira s6 1336, thira s6 1338 va thira s& 1356¢ cung to ban dd s6 3 do 6ng P dimg
tén gidy ching nhan quyén st dung dat cho Ngan hang. Nay Ngan hang yéu cau
xtr 1y hop dong thé chip quyén sir dung dat thira s6 1336, thira s6 1338 va thira
s6 1356¢ cung td ban dd s 3 do 6ng P dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ba Th khong dong y. Vi day 1a tai san chung cta vo chong nén ba Th yéu
cau Toa an huy hop dong thé chip trén va tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat ma Ngan hang dang gitt cho vo chong ba Th.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 24 thang 12 nam 2018, éng V6 Hoang V
trinh bay: Ong V 1a em rudt ctia 6ng V5 Vin T va 6ng V3 Vian P. Viée ong T ky
hop ddng vay tién Ngan hang va 6ng P ky hop dong thé chip tai san cho éng T
tién vay 1a ong T, ong P truc tiép ky v6i Ngan hang. Sau khi 6ng T nhén tién
xong thi 6ng V ¢6 muon lai tién ctua éng T dé lam vén kinh doanh nudi c4 tra.
Con viéc Ngan hang cho ong T vay tién nhu thé nao thi 6ng V khong nam vi d6
1a trach nhiém cta Ngan hang va nhan vién ctia Ngan hang khi dong y cho ong
T vay tién. Ngan hang da tham dinh dtng diéu kién thi méi cho ong T vay. Thira
nhan hién nay 6ng V con no éng T sd tién 1a 370.000.000d nhung do 1am #n that
bai nén chua c6 tién dé tra cho ong T. V& gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia 6ng V3 Vin P thi 6ng V khong c6 vay tién tai Ngan hang nén khéng c6 viéc
6ng Vo Vin P dua gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng V. Viéc ong T
vay tién 1a dé cho ong V muon dé 1am von kinh doanh, 6ng khong co truc tiép
vay tién ctia Ngan hang nén gitta 6ng V va éng T sé& tu thoa thun tra ng cho 6ng
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T dé 6ng T c6 tra tién cho Ngan hang va ldy gidy chting nhan quyén st dung dat
ra cho ong P. Trudng hop Ngan hang dong y dé cho ong V truc tiép tra sb tién
trén cho Ngan hang thi ong V dong ¥ sé& tra tién truc tiép cho Ngan hang.

Tai ban 4n so tham s6 128/2019/DS-ST ngay 04/12/2019 ciia Toa 4n
nhan dan huyén L da quyét dinh:

1. Chip nhan mot phan yéu cau ciia Ngan hang.

Budc 6ng V& Vian T phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang s tién vay gdc 1a
320.000.000d¢ (Ba traim hai muoi triéu dong) va tién 1di tinh dén ngay
28/11/2019 1a 161.420.000d, tong cong von va 13i 1a 481.420.000d (Bén trim
tam muoi mot triéu bén traim hai muoi nghin dong).

Ké tir ngdy 29/11/2019 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung kiém gidy nhan no va bang ké rat
vbn (cho vay han murc tin dung) s6 N.A.0265.11.13. HDTD ngay 24/4/2015.

2. Khong chip nhan yéu cau ciia Ngan hang budc ba Lé Thuy P co trach
nhiém lién d6i cung v6i ong V5 Vin T tra tién cho Ngan hang.

3. Cong nhan Hop ddng thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat ctia bén thtr ba s6 0265.11/HPTC ngay 20 thang 7 nam 2012, ngudi thé chap
1a 6ng V& Van P, nguoi nhan thé chap 1a Ngan hang, tai san thé chap 1a cac thira
dat s6 1336, 1338, 1356C (theo ban dd 299), to ban dd s6 03, dién tich 9.776m?,
muc dich st dung 2L, gidy chimg nhan quyén str dung dat sb A 589683 sb vao
s6 03608, dat toa lac tai xa B, duoc UBND huyén T (nay 1a huyén L) cap ngay
06/9/1991 cho 6ng Vo6 Van P, c6 hi€u lyc tir ngay 20 thang 7 nam 2012. Truong
hop sau khi ban an ¢6 hi¢u luc, 6ng Vo Van T khong thuc hién trd ng cho Ngéan
hang, Co quan thi hanh an dan su c6 quyén xu 1y tai san da thé chap trong hop
ddng thé chap s6 0265.11/HDTC ngay 20 thang 7 nam 2012 néi trén dé thi hanh
an theo quy dinh cua phap luat.

Danh cho 6ng V& Vin P va nhimg nguoi trong ho cua éng P gdm ba
Nguyén Thi Th, anh V& Vian Ph, chi V& Thi P, chi Lé Thi H dugc quyén uu tién
mua (nhan chuyén nhuong) phan dién tich dét tai thira 1356C 14 tai san thé chap
néu c6 nhu cau.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/5/2018 cta Toa an
nhan dan huyén L).

4. An phi:

Ong V& Van T phai chiu sd tién 4n phi dan sy so tham 1a 23.257.000d
(Hai muoi ba triéu hai trim nim muoi bay nghin dong).



Ngéan hang phai chi an phi dan su so tham la 300.000d (Ba trim nghin
d6ng). Pugc khau trir vao sd tién tam Gng 4n phi ma Ngin hang d3 ndp 1a
10.996.000d (Mudi triéu chin tram chin muoi sau nghin déng), theo bién lai s6
BG/2015/ 0001334 ngay 31 thang 01 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an huyén
L. Ngan hang con dugc nhan lai sb tién chénh 1éch 1a 10.696.000d (Muoi tri¢u
sau tram chin muoi sau nghin déng).

5. Vé chi phi t6 tung khac: Ong V& Vian T phai chiu sd tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 200.000d (Hai trim nghin dong). SO tién nay Ngan
hang da ndp va chi xong nén 6ng T phai ndp lai dé tra cho Ngan hang.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khéng cdo, quyén yéu cau thi
hanh an theo quy dinh cua phap luit.

Ngay 16/12/2019, ong T khang c4o toan bd ban an so tham, cho rang ong
khong co vay tién, hd so ngan hang lam gia mao chit ky cua 6ng, éng yéu cau
x€t xur lai vy an va triéu tap ong Vo Hoang Vi ra xét xu.

Ngay 17/12/2019, ong P khang céo toan bd ban an so tham, khong dong ¥
viéc cong nhan hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
1a cac thira dat s6 1336, 1338, 1356C (theo ban d6 299), to ban d6 sb 3, dién tich
9.776m’, muc dich st dung 2L, gidy chimg nhin quyén st dung dat sb A
589683, sb vao s6 03608, dat toa lac tai xd B, dwoc UBND xa T, (nay la huyén
L) cip ngay 06/9/1991 cho 6ng V5 Vin Ph, ngudi nhan thé chip 1a Ngan hang.
Yéu cau hay hop dong thé chép, yéu cdu Ngan hang tra lai tai san thé chip 1a
cac thira dat. Ly do dat nay 1a tai san chung cta vo chong 6ng. Hop dong thé
chap khong c6 nhimng nguoi trong ho ky tén 1a khong hop phap.

- Tai phién toa phiic tham.

+ Ong Nguyen Thanh S, dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh

bay: Théng nhat ndi dung cua ban an so tham, yéu cau giit nguyén ban an so
tham.

+ Bi don 6ng V& Vian T trinh bay: Ong thira nhan c6 ky vao hop dong vay
va rit tién, nhung 6ng khong c6 kha ning tra tién cho Ngan hang, ong yeu cau
ong V phai dimg ra tra no cho Ngan hang, vi 6ng V 1 ngudi truc tiép ly tién va
sir dung tién.

+ Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng V& Vian Ph trinh bay: Ong
yéu cau hily hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat gitta 6ng v6i Ngan
hang, vi dat nay 14 tai san chung ciia vo chong ong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:



Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dtng quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa phuc tham.

Vé ndi dung: Vao ngay 29/8/2011, Ngan hang va éng T co ky két hop
dong tin dung han murc vay 1a 1 ty déng va phu luc hop ddng ting sb tién vay 01
ty dong lén 1,5 ty déng ngay 20/3/2013. Ngay 24/4/2015, Ngan hang va ong T
ky két hop dong tin dung kiém gidy nhan no sé tién 1.500.000.000 dong. Ong T
da tra duoc 1.180.000.000 dong, con no lai 320.000.000 dong Ong T thtra nhan
tai bién ban lam viéc v6i ngan hang ngay 16/3/2018, ong T cb vay tién Ngan
hang, nhung do lam &an that bai khong tra dugc nén thoa thuan tra nhiéu dot,
nhung ong khong thuc hién theo thoa thuan. Thé hién 6ng T 1a ngudi vay tién
nén phai c¢é trach nhiém tra ng cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang yéu cau éng T
tra no 1 ¢6 can chap nhan.

Pbi voi khang cdo cua 6ng P cho rang tai san thé chip 1a coa vo chong
ong, nhung tai Cong van s6 204 ngay 19/12/2018 ctia UBND huyén L cung cap
thi nguén gbc dat cua ong P do 6ng ba dé lai, nén viéc 6ng P ky hop dong thé
chap v6i Ngan hang 13 tu nguyén, khong trai phap luat. Do d6, Ngan hang yéu
cau xir 1y tai san thé chap néu 6ng T khong thuc hién tra ng 1a ¢6 cin ct.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia o6ng T,
ong P, giir nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so, vu 4n di dugc xem xét tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang cdo cua 6ng T, ong P dugc ndp trong thoi
han luat dinh va c6 nop tién tam ung an phi phuac tham theo quy dinh. Can cu
vao Diéu 273 va Piéu 276 Bo luit td tung dan sy, duoc xem 1a khang cdo hop 16
va chép nhan xét xu theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang céo ctia ong T cho rang ngudi nhan tién vay cua
Ngan hang 14 ong V nén ong T khong dong y tra cho Ngan hang. Hoi dong xét
XU xét thay, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, ong T déu thira
nhan 6ng c6 ky tén vao Hop dong tin dung, phu luc hop dong tin dung, gidy
nhan ng véi Ngan hang, thé hién c6 viéc 6ng T ky vay tién ciia Ngan hang. Ong
T ciing thira nhan 6ng con ng Ngan hang s6 tién von 320.000.000 dong va tién
1di nhu Ngan hang trinh bay tai Bat luc s6 164, 165.

Xét viéc ong T thira nhan c6 ky hop dong tin dung dé vay tién cua Ngan
hang, cling nhu ky vao bién ban lam viéc véi ngan hang ngay 16/3/2017 c6 noi
dung: Ong T thong nhét tra von va 14i cho Ngan hang 400.000.000 dong 14 cham
dut ng (But luc 125 — 126). Nhu vay, ong T da thtra nhan con ng géc va l1ai nhu
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Ngén hang trinh bay. Sau d6, ong T da tra dugc vén 50.000.000 doéng, con ng
von 1a 320.000.000 dong. Dbi véi 10i trinh bay cia ong T cho rang ong chi ky
tén vao cac hop dong tin dung, gidy nhan no....dé em ong la ong V& Hoang Vil
vay tién, chir 6ng khong c6 nhan tién. Xét 10i trinh bay nay cia 6ng T, Ngan
hang khong thira nhan. Boi vi cin ctr Gidy rat tién ngdy 24/4/2015 thé hién
khach hang nhan tién 12 6ng V& Vin T. Do d6, Ngan hang yéu cau ong T tra tién
vbn 320.000.000 dong, 13i tinh dén ngay 28/11/2019: 161.420.000 ddng 1a co
can ct, nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéng cdo ciia ong T. Néu ong T
cho rang ong vay tién dum cho ong V, thi ong T c6 quyén khdi kién 6ng V bang
mot vu kién khac.

[2.2] Xét yéu cau khang cdo cta ong P yéu cau hay hop dong thé chap
quyén st dung dat giita 6ng P véi Ngan hang voi 1y do dat nay 1a cta vo chong
6ng chuyén nhuong ctia ngudi khac nén 1a tai san chung ctia vo chdng, vo ong
khong ky tén vao hop dong nén hop dong nay 1a hop dong khong hop phap. Vi
vay, ong yéu cau Ngan hang tra lai tai san thé chap cho ong.

Hoi dong xét xir xét thay, ong P thira nhan 6ng c6 ky tén vao Hop dong
thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén tha ba so:
0265.11/HPTC, ngay 20/7/2012. Ong cho ring 13 tai san vo chong ong chuyén
nhuong cta ngudi khic, nhung 6ng P khong xuét trinh duoc gidy to, ciing nhu
cac chimg cr khac chimg minh 13 d4t vo chong 6ng mua ctia ngudi khac.

Trong khi d6 gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 1336, 1338,
1356C (theo ban dd 299), to ban dd sb 03, dién tich 9776,0m?, muc dich st dung
2L, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé A 589683 s6 vao s6 03608, dat toa
lac tai xd B, dugc UBND huyén T (nay 1a huyén L) cap ngay 06/9/1991 1a cép
cho c4 nhan 6ng V& Van P. Piéu nay dugc thé hién tai cong van sé 204 ngay
19/12/2018 cua Uy ban nhan dan huyén L x4c nhan: Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap ngay 06/9/1991 1a cap cho 6ng V5 Vian Ph, ngudn goc dat 1a cia
ong ba dé lai (But luc s6 144). Nén, Hop ddng thé chap Ngan hang chi yéu cau
ong P ky tén 1a c¢6 can cir. Truong hop 6ng P cho rang tai san thé chap 1a cta vo
chdng thi 6ng P phai c6 trach nhiém thong bao cho bén Ngan hang biét nhung
ong P di khong thuc hién diéu nay. Mit khéc, 6ng P cho rang quyén sir dung dat
1a tai san chung cua vo chong nhung ong P thira nhan: Toa an cap so thim co
thong bao cho 6ng chimg minh tai san thé chap 1a cia vo chong dng, nhung 6ng
khéng c6 chtng ct dé chimg minh.

Nhu vay, theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai dy 1a tai san riéng cia
ong P thi ong P duoc toan quyén thuc hién quyén ciia minh dbi voi tai san 1a
quyén st dung dat ddi véi cac thira dat trén theo quy dinh ctia phap luat.



Bén canh do, theo quy dinh tai an 1¢ s6 11/2017 vé cong nhan Hop déng
thé chap quyén sir dung dat ma trén dt c6 tai san khong thudc sé hiru ctia bén
thé chip duogc giai quyét nhu sau:

“Truong hop trén ddt cé nhiéu tai san gan lién véi ddat ma cé tai san
thudc s6 hitu ciia nguwoi sie dung dat, c6 tdi san thudc s hivu ciia ngueoi khdc ma
ngueoi sir dung dat chi thé chap quyén sir dung dat thudc sé hitu ciia minh, hop
dong thé chdp c6 ndi dung va hinh thirc phiv hop véi quy dinh ciia phdp ludt thi
hop déng thé chdp cé hiéu lec phdp ludt. Trwong hop bén thé chdp va bén nhan
thé chdp thoad thudn bén nhdn thé chdp dwoc bdn tai san bdo dam la quyén siv
dung dién tich dat ma trén ddt cé nha thudc so hiru ciia nguoi khdc khong phdai
la nguoi sir dung dat thi can danh cho chii sé hiru tdi san c6 trén ddt (nha) dé
dwoc quyén wu tién néu ho c¢6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhwong)”. Nhu vay,
Ngén hang va éng P chi thoa thuin thé chip dat, khong thé chap tai san trén dat
1a nha cta gia dinh ong P, vé ndi dung va hinh thic ciia hgp dong phu hop vai
quy dinh cta phap luat. Nhu vay, co du cin ctr xac dinh hop dong thé chip
quyén sir dung dat duoc ky két gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong Bing
Séng Ctru Long (nay 1a Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phét trién
Viét Nam) c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy dang ky.

Tuy nhién, khi xtr 1y tai san thé chap can danh cho nhiing ngudi trong hd
ctia 6ng P 1a chu s& hitu nha dugce quyén wu tién mua (nhan chuyén nhuong) doi
v6i dién tich dat thudc thira 1356C 13 tai san thé chap néu co yéu cau.

[2.3] Xét yéu cau khang cdo ctia ong V4 Vin T va 6ng V& Vin Ph 1a
khéng c6 can ctr dé chap nhan, nhu Hoi dong xét xir da phan tich trén.

[2.4] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong T, ong P. Xét dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Tinh 1a ¢6 can ctr nén chap nhan.

~[2.5] Xet ban an so tham xét xir 1a ¢6 cdn ctr nén giir nguyén ban an so
tham.

[3] Vé an phi dan su phtc thdm: Do ban 4n so thim duoc gilt nguyén
dugc gilt nguyén nén ong T phai chiu an phi phuc thAm theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 148 B0 luat t6 tung dan su. Ong P dugc mién ndp an phi phuc tham do 1a
ngudi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi toa
an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B¢ luat to

tung dan sy;
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‘ biéu 463, biéu 293, Piéu 295, Piéu 299, biéu 317, biéu 318, DPiéu 325,
Diéu 326, Diéu 335, Diu 336 Bo luat Dan su; An 18 s6 11/2017/AL.
Diéu 91 va Piéu 95 Luat Cac to chire tin dung;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:
- Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Vo Van T.
- Khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Vo Van Ph.

- Giit nguyén ban 4n so tham sb 128/2019/DS-ST ngay 04/12/2019 cua
Toa an nhan dan huyén L.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau caa Ngan hang.

Budc 6ng V3 Vian T phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién vay gdc 1a
320.000.000d¢ (Ba traim hai muoi triéu dong) va tién 1di tinh dén ngay
28/11/2019 1a 161.420.000d, tong cong von va 13i 1a 481.420.000d (Bén trim
tam muoi mdt triéu bén traim hai muoi nghin dong).

Ké tir ngdy 29/11/2019 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung kiém gidy nhan no va bang ké rat
vbn (cho vay han murc tin dung) s6 N.A.0265.11.13. HDTD ngay 24/4/2015.

2/ Khong chip nhin yéu cau ctia Ngan hang budc ba Lé Thuy P co trach
nhiém lién d6i cung v6i ong VS Vin T tra tién cho Ngan hang.

3/ Cong nhan Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat cia bén thi ba sé 0265.11/HPTC ngay 20 thang 7 nim 2012, ngudi thé
chép 14 6ng V& Vin P, ngudi nhan thé chip 1a Ngan hang, tai san thé chap 1a cac
thira dat s6 1336, 1338, 1356C (theo ban dd 299), t& ban dd sd 03, dién tich
9.776m*, muc dich s dung 2L, giéy chirng nhan quyén su dung dat sb A
589683 s6 vao sO 03608, dat toa lac tai xa B, dwoc UBND huyén T (nay la
huyén L) cdp ngay 06/9/1991 cho 6ng V& Vin P, ¢ hiéu luc tir ngay 20 thang 7
nam 2012. Truong hop sau khi ban an c6 hi¢u luc, 6ng Vo Van T khong thuc
hién tra ng cho Ngan hang, Co quan thi hanh 4n dan su ¢6 quyén xir 1y tai san da
thé chap trong hop dong thé chip s6 0265.11/HPTC ngay 20 thang 7 nam 2012
no6i trén dé thi hanh 4n theo quy dinh cta phép luat.

Danh cho 6ng V& Vin P va nhimg nguoi trong hd cua éng P gom ba
Nguyén Thi Th, anh V& Van Ph, chi V5 Thi P, chi Lé Thi H duoc quyén wu tién
mua (nhan chuyén nhuong) phan dién tich dét tai thira 1356C 1 tai san thé chap
néu ¢4 nhu cau.
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(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/5/2018 cta Toa an
nhan dan huyén L).

4/ An phi so tham:

Ong V& Van T phai chiu so tién 4n phi dan sy so tham 14 23.257.000d
(Hai muoi ba triéu hai trim nim muoi bay nghin dong).

Ngan hang phai chiu an phi dan su so thAm 1a 300.000d (Ba trim nghin
d6ng). Pugc khau trir vao sd tién tam Gng 4n phi ma Ngin hang d3 ndp 1a
10.996.000d (Mudi triéu chin tram chin muoi sau nghin déng), theo bién lai s6
BG/2015/0001334 ngay 31 thang 01 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén L. Ngan hang con duoc nhan lai sé tién chénh léch 13 10.696.000d (Muoi
triéu sau tram chin muoi sau nghin dong).

5/ V& chi phi t6 tung khac: Ong V& Vin T phai chiu s tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1a 200.000d (Hai trim nghin dong). SO tién nay Ngan
hang da ndp va chi xong nén 6ng T phai ndp lai dé tra cho Ngan hang.

6/ V& an phi phuc tham:

Ong V& Van T phai chiu an phi phac tham 1a 300.000 dong. Khéu trir
300.000 dong tién tam Gng an phi phtic thAm theo bién lai thu s6 0009063 ngay
18/12/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L. Ong T khong phai ndp
thém an phi phuc tham.

Ong V& Vian Ph duoc mién ndp tién an phi phic thim do 13 nguoi cao
tudi.

Cac phan khéac cta ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh DT; A AN _ r i .

_ Phong KTNV - THA TA Tinh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VP TA Tinh;

- Toa an nhan dan huyén L;

- Chi Cyc THA DS huyén L;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so VA (H).

Nguyén Thi Thanh
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