CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - H phic

TOA AN NHAN DAN
HUYEN THANH TRI
THNH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 18/2020/DS - ST
Ngay: 26/06/2020
V/v tranh chap Hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI - THANH PHO HA NQI
Véi tHnh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Chuong - Tham phan

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ong Truong Van Minh

2. Ong Nguyén Anh Puc

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Trang - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén
T Tri - tHnh pho H Noi.

Dai dién Vién k‘ie:m sdt nhan ddn huyén T Tri - tHnh phé H Ngi tham gia phién
toa: Ba Bang Thi S Cam - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 06 nam 2020 tai Tru s¢ Toa an nhan dén huyén T Tri, tHnh ph(f)
H No§1 xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu ly so
34/2018/TLST - DS ngay 13/7/2018 ve tranh chap Hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s0 74/2019/QDXXST - DS ngay 22/8/2019 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 61/2019/QPST - DS ngay 10/9/2019, Thong bao vé ‘viéc mo lai phién
toa s6 03/TB - TA ngay 21/5/2020, Quyét dinh hoan phién toa sé 05/2020/QDST -
DS ngay 09/6/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan Hng TMCP V

Pia chi: 89 Lang Ha, quan Pong Pa, tHnh phd H Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Chi D — Chu tich Hoi dong quan tri Ngan
Hng TMCP Viét N
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Anh T — Phé giam déc Khéi phap ché va
kiém soat tuan thu, VPBank hdi so, ong Do THnh T — Ph(') giam doc Khoi phap ché
va kiém soat tuan thu, 6ng Pham Tuan A — Pho giam doc Trung tam phap luat Ngén
Hng, SME va c4 nhan, VPBank hoi s¢ (Van ban uy quyén s6 11/2018/UQ — HPQT
ngay 02/03/2018).

Nguoi dai dién theo uy qNuyén tham gia t6 tung: Ong Trinh Chiéu M - Trudng bd
phan xtr ly ng, ong Nguyeén Thé K — Chuyén vién xtr 1y ng, Ba L& Thi H - Chuyén



vién xtr 1y ng (theo Vin ban ty quyen s 386a/2018/UQ-VPB ngay 08/4/2018), (c6
mat ba H, vang mat ong M, 6ng K).
Bi don: Ong Nguyén Hiru T - sinh nim 1963.
Dia chi: thén H, X4 T, huyén T, H N6i (C6 don xin Véng mat).
Nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi H - sinh nim 1959
Pia chi: thon H, x4 T, huyén T Tri, H Noi (Vang mit).
- Ong Pham Vin C - Sinh niim 1946.
- Ba Kiéu Thi S - Sinh niim 1953.
- Anh Pham Vin C - Sinh ndm 1978.
Cung dia chi: thén An L, X V, huyén T, H Noi.

Ong C va ba S uy quyén cho ong Pham Van C tham gia t6 tung theo Gidy uy quyén
s6 cong chimg 485/2019/GUQ, quyén sb: 01.TP/CC - SCC/HPGD lap ngay
09/09/2019 tai Van phong cong chimg Lé Anh - TP H Noi.

(Vang mat).
- Anh Vii Van T - Sinh nam 1983.
Pja chi: thén N, x4 V, huyén T, H Noi (Vang mat).
- Ba Chu Thi H - Sinh nam 1947.
Dia chi: L6 sb 7, khu nH C, 34/178 duong G, phuong P, quan T, H Noi (Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kign dé ngay 30/3/2018 va béin tw khai ngay 21/8/2018
nguyén don la Ngan Hng TMCP Vdo ba Lé Thi H dai di¢n theo iiy quyén trinh
bay:

Ngay 19/01/2016, 6ng Nguyén Hiru T va vo la ba Nguyén Thi H da ky Hop
dong tin dung s6 5491570 va Khé wdc nhan ng 1an 1 sb 5491570 véi Ngan Hng
TMCP V- Chi nhanh S¢ giao dich — Phong giao dich Lac Trung dé vay s tién 1a
650.000.000 dong; thoi han vay 287 thang (tr ngay 20/01/2016 dén ngay
20/02/2039); muc dich vay dé mua bat dong san. Lai suit cho vay tai thoi diém giai
ngan 1a 11,5%/nam, 13i suat qua han bang 150% mirc 13i suét trong han. Tai san thé
chip bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Quyén sir dung thtra dat s 377A, to ban do
s6 01, dién tich 192 m2, tai dja chi: xa V, huyén T, tHnh ph6 H Noi theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nH & va tai san khac gan lién véi dat s BS
093269 do UBND huyén T, H Noi cip ngay 07/11/2014 cho 6ng Vi Van T, ngay
11/01/2016 dang ky sang tén cho ong Nguyen Hitu T. Theo Hop dong thé chip tai
san sb cong chung: 170/2016, quyén sb: 01-2016TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/01/2016 tai Van phong cong chung Kinh Do, TP. H Noi.

Qua trinh thyc hién hop d6ng tin dung va khé udc nhan ng, Ngan Hng TMCP
Vda giai ngan day du tién vay cho ong T ba H nhung bén vay da vi pham nghia vu tra
ng ké tir ngay 20/04/2016. Ong T, ba H di T toan cho VPBank sé tién no gdc:



1.021.843 dong, no 13i: 42.814.081d6ng, tong cong 1a 43.835.924 ddng. Tam tinh dén
ngay 27/02/2018, 6ng T ba H con ng Ngan Hng s6 tién ng goc 648.978.157 ddng, ng
1ai: 190.870.034 dong, phat cham tra 1ai: 30.042.427 dong, téng cong 1a 869.890.619
dong. Vi vay, VPBank khoi kién ong T ba H yéu cau Toa an giai quyet Budc 6ng
Nguyen Hitu T va vo 1a ba Nguyén Thi H phai T toan cho VPBank s6 tién vay tam
tinh dén ngay 27/02/2018 1a 869.890.619 dong, trong d6 ng gbc: 648. 978.157 dong,
no 13i: 190.870.034 dong, phat cham tra 13i: 30.042.427 ddng. Yéu cau Toa an tiép
tuc cho tinh lai theo dung thoa thuan trong Hop d6ng tin dung cho dén ngay 6ng T ba
H thuce té T toan hét no cho VPBank. Trong truong hop 6ng T ba H khong thuc hién
dung nghia vy tra no thi VPBank c6 quyén y€u cau co quan thi Hnh an c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cua 6ng T ba H dé thu héi no 1a: Quyén sir
dung dat ctia bén thé chap ddi véi thira dat sb 377A, td ban d6 s 01, dién tich 192
m2, tai dja chi: x3 V, huyén T, tHnh phé H Ngi.

Tai don yéu cau ngay 21/6/2019 nguyén don trinh bay: Qua trinh VP bank
lam viéc v6i ba Nguyén Thi H, ba H da c6 ¥ kién ba khong ky vao cac hop dong tin
dung va khé udc nhan no cua ngan Hng. Ong Nguyén Hiru T thira nhan toan bd
khoan vay v&i ngan Hng va dong ¥ sé& chiu trach nhiém tra ng véi toan bo khoan vay
néu trén, tai san bao dam cho khoan vay la tai san ctia ca nhan 6ng T khong lién quan
gi dén ba H. Do do, nguyén don thay d6i nodi dung don khoi kién, chi khoi kién dbi
véi bi don 1a 6ng Nguyen Hiru T va dé nghi Toa an giai quyét: Budc ong T phai T
toan cho VPBank s6 tién vay tam tinh dén ngay 27/02/2018 1a 869.890.619 dong,
trong d6 ng goc 648.978.157 dong, no 13i: 190.870.034 ddng, phat cham tra lai:
30.042.427 dong. Yéu cau Toa 4n tiép tuc cho tinh 1ai theo dung thoa thuan trong
Hop dong tin dung cho dén ngay 6ng T ba H thuc t& T toan hét ng cho VPBank.
Trong truong hop 6ng T khong thuc hién ding nghia vu tra no thi VPBank c6 quyen
yéu céu co quan thi Hnh an ¢ tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu
héi no.

* Bi don 12 6ng Nguyén Hiru T trinh bay:

Toi va vo toi 1a ba Nguyén Thi H di nhan dugc thong bao thy 1y cua Toa an
nhung do vo t6i khong lién quan gi dén viéc vay gitra t01 voi Ngan Hng nén vg t61
khong dén Toa an 1am viée. Toi xin trinh bay ¥ kién quan diém ctia minh nhu sau:

Ngay 04/01/2016, t6i va ba Chu Thi H da ky Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dét thira dat s6 377A to ban d6 s6 01 xa V, huyén T, tHnh phd H Noi (Vo toi
la ba Nguyén Thi H di c6 Ban cam két xac nhan Thira dat trén 13 tai san riéng cta toi,
khéng lién quan gi dén vo t6i) v6i gia chuyén nhuong 1a 700.000.000 dong. Toi da
dit coc 100.000.000 dong cho ba H tir trude khi chuyén nhuong (Sau d6 ba H da tra
lai t6i 50.000.000 ddng). S tién con lai 650.000.000 dong t6i da T toan bang phuong
T chuyén khoan tir tai khoan s6 94347696 cua t6i tai VPBank Lac Trung sang tai
khoan s6 28386915 cia ba Chu Thi H mé tai VPBank Pong Tam theo Uy nhiém chi
ngay 19/01/2016. Ngay 11/01/2016 t6i da duoc dung tén Thira dat noi trén.

Ngay 19/01/2016, t6i da ky Hop dong tin dung s6 5491570 va Khé uwéc nhan
no lan 1 s6 5491570 voi Ngan Hng TMCP V- Chi nhanh S¢ giao dich — Phong giao
dich Lac Trung dé vay s6 tién 1a 650.000.000 dong, thot han vay 287 thang (tir ngay

20/01/2016 dén ngay 20/02/2039); myc dich vay dé mua bét dong san. Lai suat cho
vay tai thoi diém giai ngan 1a 11,5%/nam, 14i suat qua han bang 150% muc 13i suat
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trong han. Tai san thé chip bao dam cho khoan vay néu trén 1a: Quyén quyén sir dung
dat cua bén thé chip ddi véi thira dat sb 377A, to ban dd sb 01, dién tich 192 m2, tai
dia chi: xd V, huyén T, tHnh phd H Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nH & va tai san khac gin lién v6i dat sé BS 093269 do UBND huyén T,
H Noi cip ngay 07/11/2014 cho éng Vii Van T, ngay 11/01/2016 diang ky sang tén
cho 6ng Nguyén Hiru T. Theo Hop dong thé chip tai san s cong ching: 170/2016,
quyén sd: 01-2016 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2016 tai Vin phong cong ching
Kinh D6, TP. H Noi.

T6i khang dinh Hop ddng tin dung va Khé udc nhan no da ky két tai Ngan Hng
chi do mot minh t6i ky, vo t6i khong ky vao bat ky van ban nao. Vo toi khong lién
quan va khong c6 trach nhiém gi trong viéc toi mua dat, vay tién, thé chap tai san nhu
t6i da trinh bay trén. Qua trinh thyc hién hop dong, t6i dd vi pham nghia vu tra no
cho Ngan Hng TMCP Viét Nam Thinh Vuong. Do thoi gian da 1u nén t6i khong nhé
duogc toi dd T toan tra no duge Ngan Hng bao nhiéu tién gbc.

Déi voi cac yéu cau khoi kién cta nguyén don t6i c6 quan diém: Viéc vay no
va thé chép tai san tai Ngén Hng VPBank chi do mdt minh t61 thyc hién, vo t6i khong
ky vao bat ky gidy to gi, khong co trach nhiém gi véi Ngan Hng nén viéc Ngan Hng
khai kién ca hai vo chong toi dé yéu cau tra no 1a khéng ding. Vé sb tién no gdc va
I&i ma Ngan Hng khdi kién yéu cau toi tra ng 1a khong chinh xac vi toi da tra ng va
nhd ba Chu Thi H tra no cho Ngan Hng nhiéu hon s tién Ngan Hng néu trong don
khaoi kién. T61 s€ thu thap lai toan bd cac hda don chiing tir ma t61 da tra ng cho Ngan
Hng va dé nghi Toa 4n tao diéu kién dé hai bén dbi chiéu thong nhét s tién ng gdc,
131 con lai. Do hién nay t6i khong c6 kha nang tra ng cho Ngan Hng. Sau khi hai bén
d6i chiéu thong nhit s6 tién no, toi d& nghi Ngan Hng phat mai tai san bao dam ma
t6i da thé chap dé thu hoi khoan no cua toi.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la anh Pham Vin C trinh bay:

Thira dat s6 377A to ban d6 s6 01 xa V, huyén T, tHnh phé H Noi c6 ngudn
gbc do ong cha dé lai cho bd me toi. BO me tdi cho lai toi thira dat ndy (t6i khong nhd
dugc chinh xac thoi diém b6 me toi cho 61 dat vao nam nao), t6i da lam thu tuc sang
tén va dugc cap Gidy chtmg nhin quyen su dung dat. Nam 2014 do t6i ¢6 nhu cau
vay tién dé 1am an nhung do khong du diéu kién dé vay Ngan Hng nén t6i ¢6 nho anh
Vi Van T (Sinh nam 1983, dia chi tai thon Nguyén Hanh, xa V, huyén T, H Noi)
dung ra dé 1am tha tuc vay tién Ngan Hng ho t6i véi chi phi 1a 20% trén sb tién vay
dugc. To1 khong dé nghi cu thé anh T vay hd bao nhiéu tién ma chi noi vay dugc
cang nhiéu cang t6t. Anh T ¢ yéu ciu t6i phai 1am thu tuc sang tén cho anh T thira
dat noi trén thi anh T moi vay tién dugc Ngan Hng. Thang 09/2014 t6i va anh T da
lam thi tuc sang tén thira dat ndi trén tir tén toi sang anh T dung ten va gitr luon so
d6. Sau d6 t6i c6 hoi nhiéu 1an nhung anh T néi khong vay dugc tién, toi da doi lai s6
d6 nhung anh T khat 1an khong tra. Anh T néi anh T giit lai dé Ngan Hng tham dinh
tai san khi cho vay. Anh T khong néi voi t6i bat ky thong tin gi vé viéc anh T da
chuyén nhuong thira dat cta toi cho ba Chu Thi H. Pén thoi diém Toa 4n xem xét
tham dinh tai chd thira ¢it ma anh T thé chap cho Ngan Hng (do anh T nhan chuyén
nhuong tir ba Chu Thi H) khi d6 t6i dang ¢ trén dat cing bo me tdi va duge Toa an
dua vao tham gia to tung t6i moi biét viéc anh T da chuyén nhuong thira dat noi trén
qua nhiéu ngudi khac nhau da thé chap cho ngan Hng. Viéc toi va anh T thoa thuan

4



v6i nhau t6i nho anh T vay von va _sang tén quyén su dung dat cho anh T ¢ vin ban
nhung do thoi gian l4u nén toi s& vé tim lai va cung cép cho Toa 4n.

Dbi vOi cac yéu cau khoi kién ciia Ngan Hng ciing nhu ¥ klen trinh bay cua
anh T & trén vé viéc néu anh T khong tra dugc no thi Ngan Hng c6 quyén phat mai tai
san bao dam 1a Thira dat s 377A to ban d6 s6 01 xa V, huyén T, tHnh ph6 H Noi ma
t61 dang &, t61 khong ddng ¥ vi ddy 1a tai san cua toi. Toi chi sang tén cho anh T dé
nhd anh T vay von Ngan Hng cht khong c6 viéc hai bén mua ban that. Toi dé nghi
Toa an khong chap nhan don khdi kién ctia nguyén don va ¥ kién trinh bay cua anh
T.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan 1a ba Chu Thi H:

Ba H di dugc Toa an triéu tap hop 1& dén tham gia t6 tung tai Toa an nhung
Vang mat, ngay 09/09/2019 ba H gtri cho Toa an « Gidy xac nhan tai san khong tranh
chap » c6 ndi dung: Ba H mua thira dat so 377A t& ban do s6 01 tai xa V, T, H Noi
dién tich 192m2 c6 Gidy ching nhan quyén str dung dat do UBND huyén T cap ngay
07/11/2014, s6 s6 do: Bs093269 ctia vo chong ong Vit Van T va ba Pao Thi T Loan
cung c6 HKTT tai Doi 1, xa Nguyén Hanh, huyén V, T, H Noi. Viéc mua ban manh
dat co hop dong cong chimg sang tén sé do tai Phong TNMT, ong T ba Loan c6 bién
ban ty nguyén ban giao dat cho ba H ky tén 2 vo chong, hai bén khéng c6 tranh chap,
khiéu kién gi. Ba H dd chuyén nhuong thira dat cho 6ng Nguyén Hitu T, sinh nim
1963, s6 CMT 012780482, thudng tra tai H, T, T Tri, H Noi, viéc chuyén nhuong dat
giita hai bén hoan tHnh ngiay 11/01/2016, khong c6 tranh chap gi. Gia chuyén
nhuong 13 700.000.000 dong, ba H da nhan du s6 tién nay. Ba H c6 nop kém theo ban
photocopy Bién ban ban giao dat ngay 15/6/2015 cta ong Vii Van T vabaDao Thi T
Loan.

* Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi H : Ba H da duoc
Toa an ti¢u tap hgp 1¢ nhiéu lan dén tham gia t6 tung nhung vang mat, khong ¢ vin
ban giri Toa an dé trinh bay y kién vé viéc khai kién cta nguyén don ciing nhu quan
diém ddi véi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Vii Vin T: Anh T di duoc
Toa an tiéu tap hop 1¢ nhiéu lan dén tham gia td tung nhung vang mat, khong c6 vin
ban giri Toa 4n dé trinh bay y kién vé viéc khoi kién ctia nguyén don ciing nhu quan
diém ddi véi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Toa an giai quyét:
Buoc 6ng Nguyén Hiru T phai T toan cho VPBank s6 tién vay tam tinh dén ngay xét
XU so tham (26/06/2020) la: No gbc: 648.978.157 dong, no 13i trong han 14 6.267.913
déng, no lai qua han 1a 462.344.531 dong: Tong cong géc va lai la 1.117.590.601
dong. Poi voi yéu cau phat cham tra 13i do bi don gip nhiéu kho khan nén nguyén
don khong yéu cau bi don phai T toan khoan phat chdm tra lai. Yéu cau Toa 4an tiép
tuc cho tinh 1i theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén ngay éng T tra
hét no cho VPBank. Trong truong hop 6ng T khong thuc hién ding nghia vu tra ng
thi VPBank c6 quyén yéu cu co quan thi Hnh an ¢ tham quyén ké bién, _phat mai tai
san bao dam ctia 6ng T 12: Quyén st dung dét thira dat s6 377A, t ban d6 s6 01, dién
tich 192 m2, tai dia chi: xa V, huyén T, tHnh phd H Noi dé thu hoi ng.



- Bj don 1a 6ng Nguyén Hitu T ving mit do c6 don dé nghi Toa an xét xir vang
mat.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H, anh Pham
Vin C, 6ng Pham Vin C va ba Kiéu Thi S do anh C dai dién theo uy quyén, anh Vii
Vin T, ba Chu Thi H véng mit khong c6 1y do.

- bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T Tri phat biéu y kién :

+ V& t6 tung : Tham phén, Hoi dong xét xir da tién Hnh té tung theo ding cac
quy dinh cta Bo luat t6 tung; Nguyén don c¢6 y T chap Hnh phap luat, tham gia day
du céc budi 1am viéc do Toa &n triéu tap. Bi don trong qua trinh giai quyét vu an da
chap Hnh viéc triéu tap cua Toa an nhung tai phién tda hdm nay di c6 don dé nghi
xét Xt vang mat, nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an chua chap
Hnh viéc triéu tap cua Toa an.

+ V& noi dung: yiéc bi don khéng,tré ng cho nguyén don theo dung thoi han
thoa thuan trong hop dong tin dung va khé udc nhan ng hai bén da ky 1a vi pham hop
dong tin dung va cac quy dinh cua phap luat. Yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
doi no theo hop dong tin dung va dé nghi xu ly tai san bao dam la quyén st dung dat
va tai san gan lien véi dat la c6 can ct, dé nghi Hoi dong xét xi chap nhan.,

NHAN PINH CUA TOA AN:
l. Vé to tung:
1. Vé viéc xdc dinh tw cdch tham gia t6 tung ciia ba Nguyén Thi H:

Tai don khoi kién ngay 30/3/2018, nguyén don la Ngan Hng TMCP Vkhéi
kién dbi véi cac bi don 13 ong Nguyén Hitu T va vo ong T 1a ba Nguyén Thi H vi cho
rang ba H c6 ky két cac Hop dong tin dung, khé wdc nhan no véi ngan Hng. Ngay
21/6/2019, nguyen don ¢6 don yéu cau vé viéc nguyén don chi khoi kién ddi voi 6ng
Nguyén Hitu T vi 6ng T Xac nhan nghia vu tra toan b khoan ng vay cho ngan Hng.

Tai khoan 3 Diéu 68 Bo lut dan su quy dinh: “Bi don trong vy dan dan sy la
nguot bi nguyén don khoi ki¢n hodc bi co quan, 16 chire, cd nhan khac do B¢ ludt nay
quy dinh khéi kién dé yéu cau Toa dn gidi quyét vu dn déan sw khi cho rang quyén va

»

loi ich hop phap cua nguyén don bi nguoi do xam pham”.
Tai khoan 2 Piéu 71 quy dinh vé quyén, nghia vu ctia nguyén don: “Thay doi

»

noi dung yéu cau khoi kién; rit mot phd‘n hodc toan bo yéu cau khéi kién”.

Do d6, viéc nguyén don thay doi yéu cau chi khoi kién d6i voi 6ng Nguyén
Htru T 1a quyén cua nguyén don va khong trai voi cac quy dinh cia phéap luat nén
chap nhan viéc thay doi1 yéu cau khoi kién nay. Tuy nhién, do trong Hop dong tin
dung va khé€ udc nhan ng thé hi¢n bén vay c6 ba Nguyén Thi H, c6 chit ky va ho tén
cua ba H nén Toa an x4c dinh ba H 1a nguoi ¢6 quyén g1, nghia vu lién quan trong vu
an.

2. Vé viéc xét xir ving mdt bi don va nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

Ngay 22/8/2019, Toa an nhan dén huyén T Tri da ra quyét dinh sé
74/2019/QDXXST - DS dua vy 4n ra xét xir vao hoi 14h00” ngay 10/9/2019, quyet
dinh nay da dugc tong dat hop 1€ cho cac duong su. Tai phién toa ngay 10/9/2019,



phia bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H,
anhVii Vian T, ba Chu Thi H ving mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xur di quyét
dinh hodn phién toa nhung chua 4n dinh thdi gian mo lai phién toa. Ngay 21 thang 05
nam 2020, Toa 4n d c6 thong bao sd vé viéc mo lai phién toa vao hdi 08h30° ngay
09 thang 06 nam 2020. Thong bao nay dd dugc tong dat hop 18 cho cac duong sy, tuy
nhién do bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién
toa khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir 'dé hoan phién toa. Tai phién toa hom nay bi
don 1a 6 ong Nguyén Hitu T ¢6 don xin ving mat, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
labaH, 6ng C,bas, anh C,anh T, ba H tiép tuc vang mat khong c6 ly do lan tha
hai. Hoi dong xét XU can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan su dé
x€t xur vang mat cac duong su noi trén.

II. Vé ndi dung:
1. Xét yéu cau doi ng theo hop dong tin dung ciia nguyén don thay:

Xét Hop dbng tin dung sb 5491570 va Khé wéc nhan ng 1an 1/s6 5491570 cing
ngay 19/01/2016 thay: Bén cho vay la Ngan Hng TMCP V(Vpbank) - Chi nhanh S¢
giao dich - Phong giao dich Lac Trung do ong Nguyén Trung Hiéu 1a giam doc dai
dién ky két va dong dau cua Phong giao dich Lac Trung, Bén vay la ong Nguyén Hiru
T vaba Nguyén Thi H thé hién day du chi ky, ho tén trong hop dong. Qua trinh giai
quyét vu an, oOng T thura nhan ong co ky két hop dong tin dung va khé udc nhan ng
nhung cho rang ba H khéng ky vao cic vin ban nay. Do ba H tur chdi tham gia t6
tung va khong co van ban gui Toa an dé trinh bay vé viéc ba khong ky hop dong tin
dung va khé uéc nhan ng, khong c6 duong su nao yéu cau Toa 4an trung cAu giam
dinh chit ky, chir viét cia ba H trong hop dong tin dung va khé u6c nhan no. Do do,
Hoi dong xét xtr xac dinh Hop dong tin dung sd 5491570 va Khé wdc nhan ng 1an
1/s6 5491570 ¢6 hinh T va ndi dung phu hop voi cac quy dinh ctia phap luat nén co
gia tri phap 1y va hiéu luc thi Hnh ddi v6i cac bén tham gia ky két hop dong.

Ngan Hng TMCP Vdi giai ngan cho bén vay toan bo so tién vay 650.000.000
dong theo diing thoa thuan cua cac bén trong Hop dong tin dung.

Tai gidy nhan no néu trén, cac bén thoa thun:

« 4. Thoi han vay : 287 thang, tir ngay 18/01/2016 dén ngay 18/12/2039»

«6. Cdc ky trd ng goc va ldi : Bén vay phdi trd ng goc va no ldi cho Bén ngdn
Hng theo dinh ky 01 thang/lan... »

Tuy nhién, qua trinh thue hién hop dong tin dung va khé uéc nhan no bén vay
chi T toan cho ngan Hng duoc 1.021.843 ddng gdc va 42.814.081 dong 13i sau do
khong thuc hién nghia vu trd ng cho ngan Hng theo lich tra ng ma cac bén da théng
nhat. Ngan Hng da chuyén khoan ng cua bén vay tHnh ng qua han, thu hoi trude han
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 6 cua hop dong tin dung 1a dung voi thoa
thuan cua hai bén.

Tai diém c khoan 2 Piéu 24 Quy ché cho vay cua to chuc tin dung ddi voi
khach Hng (Ban Hnh theo Quyét dinh s 1267/2001/QD - NHNN ngay 31/12/2001
ciia Théng ddc Ngan Hng nH nudc Viét Nam) ve nghia vu cua khach Hng (bén vay
von) phai: “Trd ng goc va ldi vén vay theo thoa thudn trong hop dong tin dung”. Do
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do, viéc bi don khong tra dugc no géc, 1ai cua cac Hop déng tin dung va cac khé uée
nh4n no néu trén cho ngin Hng theo dung thoi han vay von hai bén da thoa thuan 1a
vi pham cac hop dbng tin dung, cac khé udc nhan ng ma cac bén da ky két, vi pham
diém ¢ khoan 2 Diéu 24 Quy ché cho vay da trich din & trén. Ngéan Hng c6 quyén
cham dut cip tin dung va xir 1y no theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 Luit cac t6
chtrc tin dung nam 2010.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don la ong Nguyén Hitu T dé nghi duoc d6i
chiéu cong no voi ngan Hng dé xac dinh s6 tién no con lai chua T todn cho ngan Hng
nhung sau d6 6ng T khong dén Toa 4n lam viéc, khong lién hé v6i Ngan Hng dé thuc
hién viéc ddi chiéu cong ng. Do 6ng T tur bo quyén ddi chiéu cong no ctia minh nén
Hoi ddng xét xir xac dinh sb tién 6ng T con no Ngan Hng theo trinh bay cua nguyén
don. Tinh den ngdy xét xir so tham (26/6/2020) bén vay con ng ngan Hng sO tién nhu
sau:. No goc. 648.978.157 dong, no 1ai trong han 13 6.267.913 dong, no 1ai qua han la
462.344.531 ddng: Tong cong gbc va 13i 1a 1.117.590.601 dong.

Tai khoan 1 cua Diéu 298 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh vé viéc thuc
hién nghia vu lién d6i nhu sau : «Nghia vu lién déi la nghia vu do nhiéu cung phdi
thiee hién va bén cé quyén c6 thé yéu cdu bdt cir ai trong sé nhitng nguoi c6 nghia
vu phai thuc hién toan bo nghia vu ». Vi vay, viéc Ngan Hng TMCP Vchi khéi
kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Hiru T tra ng cho ngan Hng 1a ¢6
can cir & chap nhan, can budc 6ng T phai tra ng cho nguyén don toan bd khoan
no theo Hop déng tin dung va khé w6c nhan no da ky két.

2. Xét yéu cau ciia nguyén don dé nghi Toa an cho xir Iy phat mai tai san
bao dim la quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat de thu hoi ng thay:

Ngay 15/01/2016, tai Vin phong cong ching Pong D6 ong Nguyén Hiru T
(Bén thé chap) va Ngan Hng TMCP V(Vpbank) — Chi nhanh S¢ giao dich (Bén nhan
thé chap) da ky két hop dong Thé chap quyén sir dung dat de dam bao thuc hién
nghia vu cua ngudi khac ¢6 so cong chung 170/2016; Quyen s6: 01 — 2016 TP/CC-
SCC/HDGD. Theo dé, Ong T dong ¥ thé chap tai san 13: Quyén sir dung dat ciia Bén
thé chap doi véi thira dat theo “Glay ching nhén Quyen st dung dat quyén so hiru nH
& va tai san khac gan lién véi dat” s6 BS 093269, s6 vao so cap GCN: CH00831 do
UBND huyén T, tHnh phé H Noi cap ngay 07/11/2014. Ngay 11/01/2016 dang ky
sang tén cho ong Nguyén Hiru T tai Van phong diang ky dat dai H N&i — Chi nhanh
huyén T, cu thé nhu sau: Thira dit s6 377A, To ban d6 s6 01, Pia chi thira dat: Xa V,
Huyén T, THnh phé H No61, Dién tich: 192m2 (béng chir: Mot tram chin muo1 hai
mét vudng) dé dam bao thuc hién cac nghia vu ctia 6ng Nguyén Hitu T va vo 1a ba
Nguyén Thi H d6i vai Ngan Hng TMCP Vphat sinh tir tit ca cac Hop dong tin dung,
van ban tin dung ky gitta Bén ngan Hng va Bén vay trong khoang thoi gian ké tir
ngay 15/01/2016 dén 15/01/2021. Hop dong thé chap tai san néu trén duoc cac bén tu
nguyén ky két, c6 hinh T, noi dung khong trai voi cac quy dinh cua phap luat, da
duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam nén c6 gia tri phdp 1y va hi¢u luc thi
Hnh doi véi cac bén.

Tai cac diém a khoan 1 Piéu 6 ctia Hop dong nay cac bén thoa thuan vé viéc
xu ly tai san bao dam dé thu no nhu sau: “Bén vay khong thuc hién hodc thuc hién
khéng diing nghia vu trd no theo cdc Vin kién tin dung néu tai Diéu 2 cia Hop dong



thé chdp ndy, dwoc hiéu bao gom cd trieong hop Bén vay phdi trd no truée han cho
Bén ngan Hng trong cac truong hop quy dinh trong Van kién tin dung hodc theo quy
dinh cua phap ludt nhung Bén vay khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu tra no truoc han” ...

Tai diém e khoan 2 Diéu 5 cua Hop ddng thé chip cac bén thoa thuan: “Bén
thé chap cam két va xdc nhdn mng moi cong trinh, tai san khdc dwoc cdi tao, xdy
dung gan lién véi tai san thé chdp néu tai Diéu 1 Hop dong nay déu thuéc Tai san thé
chdp va déu bao dam cho cdc nghia vy néu tai Piéu 2 ciia Hop dong nay.

Do do, viéc nguyén don yéu cau xur 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat khi bén vay vi pham nghia vu tra no 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 7 Diéu 351, Piéu 355 Bo luat dan sy 2005.

Péi vai ¥ kién clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 anh Pham Vian C
khong dong ¥ voi yéu cau khot kién cua ngan Hng dé nghi Toa an cho xtr Iy phat mai
tai san bao dam 1a thira dat sb 377A t& ban do s6 01 xa V vi day 1a thira dat caa ong C
sang tén cho ong Vil Van T dé nho 6ng T vay tién cht 6ng C khong chuyén nhuong
that cho 6ng T, Ho1 déng xeét xur théy réng:

Qua trinh Toa an giai quyét vu an, 6ng Pham Van C da c6 don té cdo ong Vil
Vin T tai Co quan canh sat diéu tra — Cong an huyén T. Ngay 27/4/2020, Co quan
canh sat diéu tra Cong an huyén T di c6 Quyét dinh khong khai t6 vu an sb 43 vi viéc
6ng C té cao ong T chi la tranh chap dan su, khong co dau hiéu vu an hinh sy. Xét
cac hd so chuyén nhugng quyen str dung dat thira dat s6 377A to ban d6 s6 01 xa V
tir anh Pham Vian C chuyén nhuong cho anh Vii Van T, tir anh Vil Van T chuyén
nhuong cho ba Chu Thi H, tir ba Chu Thi H chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru T
déu dung voi cac quy dinh cua phap luat. Quyén st dung dat cua thira dat s6 377A to
ban d6 s6 01 xd V, T duoc sang tén cho dng Nguyén Hiru T hop phap, éng T da thé
chap cho VPBank va dang ky giao dich bao dam dung phap luat. Do do, y kién cua
anh C khdng c6 co s dé chap nhan. Viéc anh T vi pham thoa thuin véi anh C nhu
anh C trinh bay la mét quan hé phap luat khac khong lién quan trong vu an nay. Anh
C ciing khong c6 yéu cau doc lap véi duong sy ndao khéac trong vu an nén khong co
cin ctr dé xem xét.

Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan huyén T Tri tai phién toa phu
hop véi nhan dinh cia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

V& an phi: Do nguyén don duoc chdp nhan yéu cau khoi kién nén bi don phai
chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dyng:
- Cac diéu 26, 35, 147, 227, 271, 273 Bo luat T tung dan su;

- Khoan 1 Diéu 281 va cac diéu 290, 298, 302, 342, 348, 349, 350, 351, 355,
715,721 B0 luat dan sy nam 2005



- B,iéu 95 Luat cac td chirc tin dung nam 2,010; Quy ché cho vay cua td chire
tin dung do6i voi khach Hng (,Ban Hnh theo Quyét dinh s6 1267/2001/Qb - NHNN
ngay 31/12/2001 cta Thong doc Ngan Hng nH nudc Viét Nam);

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc
héi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an;

Danh muc 4n phi, 1& phi Toa 4n ban Hnh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14;

Xur:
1. C~hép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan Hng thuong mai c6 phan Vdbi voéi
ong Nguyen Hiru T.

Budc 6ng Nguyen Hiru T tra ng cho Ngan Hng thuong mai co phan Vtheo Hop
dong tin dung sé 5491570 ngay 19/01/2016 va Khé wéc nhan no lan 1/s6 5491570
ngay 19/01/2016 cac khoan tién no tinh dén ngay 26/6/2020 nhu sau:

- No géc: 648.978.157 dong.
- No lai trong han: 6.267.913 dong.
- No 13i qua han: 462.344.531 dong.

Tong cong gbc va 1ai: 1.117.590.601 dong (Mot ty mdt trim muoi bay tridu
nam tram chin muoi nghin sau tram linh mot dong).

Ké tir ngay 27/6/2020, 6ng Nguyen Hiru T con phai chiu tién 13i doi véi sb tién
ng goc cham tra theo muc 13i suit thoa thudn trong cac hop dong tin dung cung cac
khé udc nhan no ma hai bén da ky két, trong ing véi thoi gian cham tra.

2. Truong hop Ong Nguyen Htru T khong tra dugc ng thi Ngan Hng thuong
mai c¢d phan Vco quyén yéu cau co quan Thi Hnh an dan su c6 tham quyén xur 1y,
phat mai céc tai san bao dam sau day dé thu hoi no:

Quyén st dung dét cua thira dat theo ° Glay ching nhén Quyen su dung dat
quyén so hiru nH ¢ va tai san khac gan lién voi dat” sd BS 093269, sd vao sO cap
GCN: CH00831 do UBND huyén T, tHnh phé H Noi cap ngay 07/11/2014. Ngay
11/01/2016 dang ky sang tén cho ong Nguyén Hiru T tai Vin phong dang ky dat dai
H Noi - Chi nhanh huyén T, cu thé nhu sau: Thira dat s6 377A, T ban do s6 01, Pia
chi thira dat: Xa V, Huyén T, THnh phé H Noi, Dién tich: 192m2 (bang chir: Mot
tram chin muoi hai mét vuéng).

3. Vé an phi: Ong Nguyén Hitu T phai chiu 45.527.000 dong 4n phi dan su so
tham. Tra lai cho Ngan Hng TMCP Vsb tién 19.048.000 (Muoi chin triéu khong tram
bén muoi tdm nghin) dong tam tmg an phi da ndp tai Chi cuc thi Hnh an dan sy
huyén T Tri, tHnh phé H Noi theo Bién lai thu tién s AA/2016/0008072 ngay
12/7/2018.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don va nhimmg nguoi co quyén

loi, nghia vu lién quan ving mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc tong dat ban an hozc niém yét ban an.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi Hnh an theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi Hnh &n dan su thi nguoi dugce thi Hnh dn dan su, ngudi phai thi Hnh an dan sy, c6
quyén thoa thuan thi Hnh 4n, quyén yéu cau thi Hnh 4an, ty nguyén thi Hnh an hodc bi
cuong ché thi Hnh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi Hnh 4an dan sy, thoi
hi¢u thi Hnh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi Hnh 4n dan sy./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toaan nhan dan TP H Noi; Tham phan - Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan H. T Tri;

- Chi cyc thi Hnh an dan sy H. T Tri;

- Céc duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Vin Chuong
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