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Ban an sb: 13/2022/DS-ST

Ngay 30 — 5 - 2022

VIV Tranh chip hop ddng dit coc
va doi lai GCNQSD dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Lu.

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Nguyén Th; Hoan, 6ng Nguyén Vin Chan.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Son - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Luc Nam.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bdic Giang tham
gia phién toa: Ba Ngo Thi Tham - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 30 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Luc Nam tién hanh mo phién toa xét xir so tham cdng khai vy 4n tham thy L
s0: 85/2021/TLST-DSTC ngay 19 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc va doi lai GCNQSD dat” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur So
09/2022/QDXXST- DS ngay 11 thang 3 nim 2022, Quyét dinh hodn phién tda sb
30/2022/QDST- DSTC ngay 30/3/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb
35/2022/QDST- DSTC ngay 28/4/2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1971

Pia chi: ph6 Thanh Tan, TT D6i Ng, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang.

Pai dién theo ty quyén caa nguyén don: Ong Duong Ngb G, sinh nam 1983 va
6ng Phuing Quang H, sinh nim 1998. Cung dia chi: S6 329 duong Lé Loi, phuong
Hoang Vin Thu, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang (c6 mat)

Bi don: Chi Bui Thi L, sinh nam 1991 (c6 mat)

Dia chi: Binh An, xd Chu Dién, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ghi ngay 03/11/2021, don khoi kién b sung va ban tu
khai, bién ban 14y 16i khai tai phién tdoa anh Nguyén Vin K trinh bay. Ngay
10/9/2021 anh c6 ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat va tai san gan lién véi dat vai chi Nguyén Thi L ¢ thén Binh An, xa Chu
Pién, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang. Vé ndi dung ctia hop dong thi bén anh K
nhan tién dit coc cua chi L 1a 100.000.000 déng dé chuyén nhuong 1176,7m?2
dat tai thira dat s6 159, to ban d6 s6 10, thén Hb, x& Thanh Lam, huyén, Luc
Nam, tinh Bic Giang véi gia chuyén nhuong 13 690.000.000 déng thoi han dat



coc cudi cung la ngay 30/9/2022. Viéc lap hop dong dat coc la do anh K chi L
théng nhit toan bo ndi dung c6 ca ndi dung danh may va nodi dung viét tay nhu
trong ban hop ddng anh va chi L da nop cho Toa an. Sau khi 1ap hop dong ngay
10/9/2021. Viéc ky két hop ddng dit coc anh va vo anh Pham Thi L clng cac
con anh la Nguyén Van T, Nguyén Thi D da ban bac thong nhat anh s& dai di¢n
cho gia dinh ky hO’p ddng dit coc con khi nao l1am thu tuc Chuyen nhuong quyen
st dung dat thi cac thanh vién trong ho gia dinh s& ky day du cac thu tuc glay to.
Ngay 22/9/2021 chi L d¢én muon GCNQSD dat (s6 gbc) cua gia dinh anh dé di
do dac thira dat dé 1am ho so chuyén nhuong, anh da dwa cho chi L cac gidy to
lién quan dé chi L di lam tha tuc chuyén nhuong, sau d6 chi L khong tiép tuc
thuc hién viéc mua dat nén chi L yéu cau anh tra lai tién dat coc 100.000.000
d6ng thi mai tra anh GCNQSD dat. Tai diéu 3 cua hop déng dat coc co ghi “
Thoi han dit coc 12 20 ngay ké tir ngay 10/9/2022” va phan cudi caa hop dong
dit coc néu 16 “ Sau khi hop dong dugc ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu
bén A khong ban, chuyén nhuong tai san dit coc cho bén B, thi bén A phai hoan
tra s tién dit coc ma bén B dd dit coc cho bén A, nguoc lai néu bén B khong
tién hanh mua thi phai chiu mat so tién coc trén”. Chi L c6 don phan t6 yéu cau
anh phai tra coc va phat coc 100.000.000 dong anh khdng dong y. Nay anh khai
kién yéu cau chi L phai c6 trach nhiém tra anh GCNQSD dét s0 Y247383, 50 vao s
cap GCN 00372QSD/QDSo 648 Qb — CT do UBND huyén Luc Nam Cap ngay
27/6/2003 cho ho ong Nguyén Van K va yéu cau Toa an budc chi L mat sb tién dat
coc 100.000.000 ddng. Tai phién tda hém nay dai dién theo uy quyén 6ng Hao
va 6ng Giang c6 mat trinh bay va giit nguyén yéu cau khai kién, ngoai ra khéng
c6 yéu cau gi khac.

Chi Pham Thi L vg anh Nguyén Vin K cing cac con anh Nguyén Vin T,
Nguyén Thi D trinh bay chi L va céc con anh théng nhat dé anh Nguyén Vin K
ky két hop dong dit coc vai chi L dé chuyén nhwong manh dat 1176,7m2 dat tai
Thon Hb, x& Thanh Lam va khi nao 1am céac thu tuc chuyén nhuong tai co quan
Nha nudc thi chi va cac chau s& hoan tat moi thi tuc. Nay do ¢ong viéc ban nén
dé nghi Toa an khong dua chi va cac con chi 1a chau D va chau Diing vao tham
gia to tung trong vu an nay.

Tai van ban néu y kién vé viéc khai kién va bién ban lay loi khai bi don
Bui Thi L trinh bay: Ngay 10/9/2021, chi va anh Nguyén Vin K ky két hop
ddng dat coc thoa thuan chuyén nhuong thira dat 59 to ban db s6 10 tai thon H9,
xa Thanh Lam, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang dugc cap Giay chitng nhan
quyén sir dung dat s6 Y 247383, sb vao s6 cap gidy chiing nhan: 00372 mang
tén ho dng Nguyén Vin K ngay 27/6/2003 vai dién tich 1176,7m2 ( trong d6 dat
& 400m2, dat vuon 776 7m2) voi gia la: 690.000.0004 (sau tram chin muoi triéu
d6ng). Hai bén thong nhat bén nhan chuyén nhuong phai chiu chi phi sang tén
va lam thu tuc dé doi lai Gidy chang nhan quyen su dung dat méi. Trong qué
trinh dit coc va nhan tién coc anh K ¢o noi va viét cam ket dat c6 duong vao va
chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat kém theo nha cap 4. Anh K con cam
két voi chi rang cai dudong anh dua chi vao xem dat sau s& pha di va 1am rong ra
4m, néu co tranh chap gi anh s& dung ra dam bao.



Ngay 22/9/2021 anh K dua cho chj Giay chung nhan quyen sir dung dat
(ban gbc) va glay to phap L ban pho t6 ho nha anh K dé chi di 1am hd so do dac
Xin trich luc va cap lai s6 méi. Trong qua trinh lam thu tuc, chi phat hién ra thira
dat anh K nhan dat coc cua chi bi thiéu so véi Gidy chang nhan quyén str dung
dat 1a 80m2. Hinh dang thura dat khuyet goc khong glong nhu trong so d Giay
ching nhan quyén sir dung dat va dién tich dat khéng co 16i di vao. Léi di hién
tai 1a di nho qua dat cta nguoi khac. Do do, thira dat khong du diéu kién dé chi
lam tha tyc chuyén nhuong sang tén theo quy dinh cua phap luat. Thuc té, 16i di
vao thira dat chi 12 16i di nho trén dat thd cu ciia hai nguoi em anh K 12 nha anh
Nguyén Van Cuodng va Nguyén Vian Hung. Hién tai hai ngudi em cia anh K déu
di nuéc ngoai, khong cd nha. Nhu vay chi thay rang manh dat chi mua khong cé
161 di vao. Khi chi biét su viéc nhu vay chi yéu cau anh K giri lai chi tién dit coc
chi g lai anh K ho so bao gdm Gidy chiing nhan quyén sir dung dét (ban géc)
nhung anh K khong nhat tri. Sau d6 anh K khai kién ra tda &n nhan dan huyén
Luc Nam yéu cau budc chi phai mat sé tién coc 100.000.000 dong va budc chi
phai tra anh GCNQSD dat ban gbc. Ngay 06/12/2021 chi ¢ lam don phan t6 dé
nghi Toéa an budc anh Nguyén Vian K phai tra chi so tién dat coc la
100.000.000d (mot tram triéu dong) va so tién phat coc theo Hop dong dit coc
1a: 100.000.000d (mot tram triéu dong) tai phién toa chi thay doi yéu cau phan tb
dé nghi tuyén bd hop dong dat coc ngay 10/9/2021 vo hiéu va chi dé nghi Toa
an buoc anh K tra lai s6 tién coc 100.000.000 dong, chi khdng yéu cau phat coc
100.000.000 ddng nira ngoai ra tién tham dinh manh dat chi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam phét biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, cia Hoi ddng xét xir 1a dam bao theo quy dinh cua phép luat. Tai
phién tda nguyén don anh K, dai dién nguyén don chap hanh dung quy dinh cua
phap luat; Bi don chi L chap hanh dung quy dinh cua phap luat. Vé noi dung: Bé
nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 144, Piéu 147; Piéu 271, khoan 1
Piéu 273 cua Bo luat té tung dan su; Piéu 328; biéu 351 cua Bo luat dan sy;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Québc hoi; Xur:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Van K: Bugc chi
Bui Thi L phai tra anh Nguyén Vin K 01 GCNQSD dét (ban gdc) sb Y247383,
s6 vao s6 cip GCN 00372QSD/QPS6 648 QP — CT do UBND huyén Luc Nam
cap ngay 27/6/2003 cho ho 6ng Nguyén Vin K

Béc yéu cau khai kién caa anh Nguyén Vian K vé viéc budc chi Bui Thi L
phai mat sé tién dat coc 1a 100.000.000 dong.

Chép nhan yéu cau phan té caa chi Bui Thi L: Budc anh Nguyén Vin K
phai tra chi BUi Thi L sé tién dit coc 100.000.000 déng

Vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo cua cac duong sy theo quy
dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

1. V& tham quyen Vu an Tranh chap hop dong dit coc va doi lai GCNQSD
dat gitta anh Nguyén Van K va chi Bui Thi L thuoc tham quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan theo Diéu 26 cua B luat té tung dan sy. Chi Bui Thi L ¢6 noi
cu tri xa Chu DBién, huyén Luc Nam nén Toa an nhan dan huyén Luc Nam thu L
va giai quyét vu an la dung thim quyén theo quy dinh tai Biéu 35 cua Bo luat td
tung dan su.

2. V& t6 tung: Nguyén don anh Nguyén Van K uy quyen cho 6ng Duong
Ngd Giang va éng Phing Quang Hao theo gidy tuy quyén dugc UBNDTT Dai
Ngd cong ching vao ngay 30/11/2021 1a ding theo quy dinh cua phap luét. Dai
dién theo ay quyén cia nguyén don, bi don c6 mat tai phién tda. Do vay, Hoi
d6ng xét xur can cir vao khoan 1 Diéu 227 cua Bo luat t tung dan su xét xur theo
quy dinh cua phép luat.

3. Vé quan hé phap luat: Anh Nguyén Vin K c6 don khéi kién yéu cau chi
BUi Thi L mat sé tién dat coc 12 100.000.000 dong va tra anh GCNQSD dat
mang tén ho 6ng Nguyén Vin K theo Hop dong dat coc di ky két ngay
10/9/2021 dugc xac dinh la quan hé “ Tranh chap Hop dong dat coc va doi lai
GCNQSD dat" theo Diéu 328 cua Bo luat dan su.

4. B6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Vin K, Hoi dong
xét xir thay: Viéc ky két hUp ddng dit coc ngay 10/9/2021gitra anh Nguyén Vin
K va chi Bui Thi L la c6 that va da dugc théng nhat gitta cac thanh vién trong
gla dinh gom vo anh la chi Nguyén Thi L va cac con anh la Nguyén Vin Diing
va Nguyén Thi D dé cho anh dai dién gia dinh ky két hop ddng dit coc, hguyén
don, bi don déu thira nhan c6 ky hop ddng dit coc dé dam bao cho viéc chuyén
nhuong QSD dat vao ngay thang nam trén. Viéc Ky hop dong dat coc gitra cac
duong sy la hoan toan tu nguyén, khdng bi €p budc, cac duong sy da thira nhan
toan b¢ noi dung trong hop. dong 1a ding nhu hai bén da thoa thuan va cam két.
Viéc viét thém vao hop dong dit coc 1a co sy thong nhat gitra 2 bén. Ngay
22/9/2021 chi L di cam GCNQSD dat cua anh K dé di do dac thua dat dé lam
tha tuc chuyén nhuong, sau dé chi L gitt ludn GCNQSD dat ctia anh nay anh
khoi kién dé nghi chi L tra lai anh GCNQSD dat 1a ¢6 can ct.

Déi voi yéu cau vé viéc buoc chi Bli Thi L phai mat sé tién dat coc l1a
100.000.000dong. Theo nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
21/4/2022. Manh dat cta anh Nguyén Vian K c6 dudng cii theo ban d6 dia chinh
d3 xay vanh lao vay kin va khong di dwoc, hién nay dang di qua dét caa hai nha
Nguyén Vin Hung va Nguyén Vian Cuong la em trai ruot anh Nguyén Vin K.
Tai bién ban xac minh ngay 21/4/2022 v6i UBND x& Thanh Lam thi nam 2020
theo chinh séch ctia Nha nudc, dia phuong tién hanh do dac lai ban d6 dia chinh
va cap lai GCNQSD dét cho cac ho dan nhung dén thoi diém hién tai ho 6ng
Nguyén Vian K chua duoc cap lai GCNQSD dat ma van sir dung GCNQSD dit
cii. Theo quy dinh néu muén mé duong di qua dién tich dat ho lién ké phai lam
tha tuc chuyén muc dich st dung va phai c6 chir ky cua cac ho co dat. Tai thoi
diém hién tai thi ho 6ng Nguyén Vin K chua 1am cac tha tuc chuyén muc dich
st dung va c&c em cua anh K hién di nudc ngoai khéng c6 mat ¢ dia phuong.



Nhu vay khong 1am dugc cac thi tyc sang tén chuyén nhuong va ciing khong
thé mg duong theo 16i di nhu anh K dd cam két trong hop dong dat coc. HDXX
xét thay phan 15i cua anh K 1a anh hiéu nham vé viéc gia dinh anh da dwoc do
dac dé lam duong di qua bat dong san cua ngudi khac nhung trén thuc té gia
dinh anh chua duoc cip lai GNCQSD dat ma van sir dung GCNQSD dat cii nhu
vy anh K c6 18i 50% nén yéu cau budc chi L mat coc 100.000.000 ddng khéng
dugc chap nhan.

Di véi yéu cau phan té caa chi Bui Thi L: Sau khi dit coc 100.000.000
ddng cho anh K chi L cdm GCNQSD dét cua anh K dé di lam cac thu tuc
chuyén nhuong nhung khéng 1am duoc cac thu tuc vi thira dat cta ho anh K
khong c6 duong di vao nhur anh K da cam két nén chi L khdng tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhugng QSD dat nita. Trong phan Thoa thuan khac cua hop
déng dat coc o ghi

“ Bén ban cam két dat khong co tranh chap va ban giao thuc dia, chi mbc
danh gigi duong, cam dudng cho bén mua trudce khi tra hét tién. Viéc ky két hop
dong dat coc caa chi L 1a ty nguyén nhung chi khdng xem xét thuc té cu thé 16i
di vao manh dat. Nhu vay HDXX xéac dinh chi L c6 mot phan 18i nén yéu cau
doi coc 100.000.000 dong duoc chap nhan,

Déi vai yéu cau phat coc caa chi L tai phién toa chi thay doi khong dé nghi
phat coc 100.000.000 dong va de nghi tuyén bo hop dong dat coc vo hiéu cac
bén tra cho nhau nhing gi da nhén. HBXX xét thay viéc thay doi yéu cau phapr
to tai phién toa khong vuot quéa qua yéu cau ban dau nén HbXX chap nhan yeu
cau cua chi L khéng phat coc 100.000.000d. Con vé yéu cau tuyén bd hop dong
dit coc vo hiéu 1a khong co can cr vi vé hinh thic va noi dung caa hop dong 1a
dung quy dinh cta phéap luat.

5. Vé 13i suat phat sinh do cham thuc hién nghia vu tra tién: Trong qué
trinh giai quyét va tai phién toa duong su khdng yéu cau nén HDXX khong xem
Xét giai quyét.

6. V& an phi va chi phi té tung khac: Chi L dé nghi giai quyét theo quy dinh
cta phéap luat HDXX xéc dinh tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.000.000
déng chi L da nop. Budc anh K chiu 1 nta 1a 1.000.000 dong.

Do yéu cau cua chi L duoc chap nhan nén anh K phai c6 nghia vu chiu toan
bo &n phi dan su so tham. Sé tién an phi anh K phai chiu la: 5.000.000 dong. Trir
di sb tién tam wng &n phi 2.500.000 dong tai bién lai thu sé 0013398 ngay
19/11/2021 tai Chi cuc THA dan su huyén Luc Nam. Anh Nguyén Vin K con
phai nop 2.500.000 ddng.

Tra lai chi L 5.000.000 ddng tién tam tmg an phi da nop tai bién lai thu sé
0013436 ngay 06/12/2022.

7. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh
tai Biéu 271 va khoan 1 diéu 273 Bo luat té tung dan su.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

_ Ciin cir vao Diéu 26; biéu 35; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; diém b khoan 2
biéu 227; bieu 271; khoan 1 biéu 273 cua B luat t6 tung dan su; bicu 328;



diéu 351 cua BoO luat dan swy. Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi. Xur:

1. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Chap nhan mot phan yéu cau
khaoi kién caa anh Nguyen Van K: Bugc chi Bui Thi L phai tra anh Nguyen Vin
K 01 GCNQSD dat (ban goc) sb6 Y247383, sb vao s6 cap GCN
00372QSD/QDSH 648 QP — CT do UBND huyén Luc Nam cap ngay 27/6/2003
cho ho 6ng Nguyén Vin K.

Béc yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Vian K vé viéc budc chi Bui Thi L
phai mat s6 tién dit coc 12 100.000.000 dong.

2. V& yéu cau phan t6 cua bi don: Chap nhan yéu cau phan t cua chi Bui
Thi L: Buéc anh Nguyén Vin K phai tra chi Bui Thi L sé tién dat coc
100.000.000 d6ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc I3i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

3. An phi, chi phi to tung: Chi L, anh K mdi nguoi chiu 1.000.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd. Anh K phai tra chi L 1.000.000 dong.

Anh Nguyén Vin K phai chiu 5.000.000 déng an phi DSST. Trir di s6 tién
tam tng an phi 2.500.000 dong di nop tai bién lai thu sé6 0013398 ngay
19/11/2021 tai Chi cuc THA dan su huyén Luc Nam. Anh Nguyén Vin K con
phai nop 2.500.000 ddng.

Hoan tra chi L 5.000.000 dong tién tam ung an phi da nop tai bién lai thu
s6 0013436 ngay 06/12/2022.

4. Quyén khang cao: Cac duong su ¢ mit co quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Notmign: sy TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
 VKSND finh Béc Glmg: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lyc Nam;

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;

- Cac duong su;
- Luu ho so, VP.

Nguyén Thi Lw



