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, ~ NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH, THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thu Phuong
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. BA Duong Thi Diém
2. Ba Nguyén Thi Thuy
Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Nga - Thu ky Toa an nhan dan
quan Ba Dinh.
BPai dién Vién kiem sdt nhéan dan quan Ba Dinh. Ba Bui Mai Phuong -
Kiém sat vién

Ngay 05 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi xét xir so thim cong khai vu an Dan su thu ly )
88/2021/TLST-DS ngay 01 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp phat sinh tir
Hop déng tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 74/2022/QDbXX-ST
ngay 21 thang 3 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sd 63/2022/QDST-DS
ngay 13 thang 4 nam 2022, gitra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X.

Tru so: buong D, phuong A, quan B, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian L - chuc
vu: Tong giam déc;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Vin H, ong
Nguyén Anh D va dng Luyén Duy H (Theo Gidy ty quyén s6 582/UQ-SHB
ngay 20/9/2021); (Ong Luyén Huy H c6 mit)

- Bi don: 1. Ong Nguyén Trong Q (sinh nim 1976);



2. Ba Nguyén Huwong L (sinh nim 1984);

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba L: Ong Nguyén Trong Q

Cung noi cu tra: L6 C khu tai dinh cu, phuong E, quian G, thanh phd Ha
Noi. Ba L do 6ng Q dai dién theo ty quyén; (Ong Q c6 mit)

* Ngwoi dai dién theo 1iy quyén ciia 6ng Nguyén Trong Q: Cong ty Luét
TNHH Mot thanh vién Y; Tru sé: Minh Khai, phuong U, quan V, Ha ndi- Do
ong Nguyén Thanh N, Giam ddc 1a nguoi dai dién theo phap luat.

(C6 mat)

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Hoang G (sinh nam 1976);

2. Ba Vil Thi Minh H (sinh nam 1977);

3. Chau Trinh Minh H (sinh nam 2004)

4. Chau Trinh Minh A (sinh nam 2007).

Chau Trinh Minh H va Trinh Minh A 1a con ctia 6ng G, ba Vi Thi Minh
H- Do 6ng G, ba Vi1 Thi Minh H 1a ngudi dai dién hop phap.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Hang: Ong Trinh Hoang G

Cung dia chi: Tap thé M, quan N, thanh phé Ha Noi; (Ong G Véng mat)

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi ki¢n dé ngay 12/8/2020 va cdc loi khai tiép theo trong qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don 1a ong Nguyén Trong Q va ba
Nguyén Huong L thanh toan tién no tai Hop dong tin dung trung dai han s
0000/2017/HPTD-TDH-CN/110218 ngay 11/05/2017 dugc ky két gitta Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan X va ong Q, ba L. S tién vay 1a 1.000.000.000 dong
+ Muc dich vay: Thanh toan mét phﬁn tién mua nha tai dia chi Tap thé M, phuong
L, quan N, thanh phd Ha Noi.

+ Thoi han vay: 300 thang, ké tir ngay tiép theo ctia ngdy giai ngan vén vay dau
tién.
+ Lai suat trong han ky dau tién: Lai suat 4p dung trong thoi han 12 thang ké tir
ngay giai ngan la 8,1%/nam.
Lai suat trong han dugc diéu chinh: Diéu chinh 14n dau tién 1a 12 thang ké tir
ngay giai ngan, cac 1an tiép theo dugc didu chinh 03 thang/1 1an ké tir thoi diém
diéu chinh gan nhat.
+ Lai sudt ng qua han: Bang 150% lai sudt no trong han.

Bi don di nhan no sd tién trén theo Khé wdc nhan no da ky.
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Tai san dam bdo cho khoan vay la: Can hg tai Tap thé M, phuong T, quan
N, Ha Noi, da duoc cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CI400, sb vao s6 cadp GCN: CS00000 do S¢
tai nguyén va moi truong Ha Noi cap ngay 22/05/2017 dung tén chu sir dung 13
ong Nguyén Trong Q va ba Nguyén Huong L. Hop dong thé chip tai san cong
chtng s6 0000/2017 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay 24/5/2017 tai Van
phong cong chimg Y va dugc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cua
phap luat tai Vin phong ding ky dat dai thanh phd Ha Noi.

Qua trinh thyc hién Hop déng, bén vay vi pham nghia vu trd ng. Khoan
vay cua bi don da chuyén sang ng qua han ké tir ngay 25/3/2019. Ngan hang da
nhiéu 1an gri thong béo yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra ng nhung bi don
khong thanh toan ciing nhu khong ban giao tai san thé chap. Tam tinh dén ngay
06/7/2020, bi don con no nguyén don tong sb tién 1a 1.088.049.639 dong, cu thé:

- No géc: 930.070.000 dong

- No lai trong han va qua han: 157.979.639 déng

Nguyén don dé nghi Toa an budc bi don phai thanh toan sd tién con ng
trén cho nguyén don. Truong hop bi don khong thanh toan dugc ng thi ngan
hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an ké bién phat mai tai san bao dam dé
thu héi ng. Truong hop sd tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong
du dé thanh toan hét cac khoan no thi bi don van phai c6 nghia vu thanh toan hét
ng cho nguyén don. Yéu cau Toa an cho tiép tuc tinh 13i qua han cta khoan vay
theo diing thoa thuan trong Hop dong tin dung tinh dén ngay bi don thuc té tra hét
no cho nguyén don.

Bi don, éng Nguyén Trong Q (6ng Q déong thoi la dai dién theo iy
quyén ciia bi don la ba Nguyén Huwong L) trinh bay:

Ngay 25/08/2017, vo chong 6ng Nguyén Trong Q, ba Nguyén Huong L
va Ngan hang TMCP X c6 ky hop dong tin dung trung, dai han sd
1105/2017/HDTDTDH-CN/110218 véi s6 tién vay, 14i suat va thoi han tra no
dung nhu phia ngan hang trinh bay. Bi don da duoc ngan hang giai ngan sd tién
trén va ky Khé ude nhan no. Qua trinh thuc hién hop déng, do gap kho khan vé
kinh té nén bi don di vi pham nghia vu thanh toan. DPoi véi yéu cau khéi kién
cuia ngan hang thi bi don dé nghi tao diéu kién gidm bot mot phﬁn s tién 13i. V&
tai san thé chap thudc quyén so hiru cta bi don. Tuy nhién tir khi thé chap cho
dén nay thi bi don cho ban 1a 6ng Nguyén Trong Q va gia dinh &, quan 1y va sir
dung. Tur khi thé chap cho dén nay thi tai san thé chap van giit nguyén trang,
ong Q, ba L khong cai tao stra chira gi.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, éng Trinh Hoang G (éng
Hoang G dong thoi la dgi dién theo iiy quyén ciia ba Vii Thi Minh H) trinh
bay:

Nam 2017, do can mot khoan tién kinh doanh nén 6ng c6 nho ban 13 ong
Nguyén Trong Q dimg tén ho sé do tai san cua vo chong 6ng dé vay von ngan
hang X. Sau khi vay thi ong ludn thanh toan 13i va gbc cho ngan hang theo diing
thoa thuan. Vé 1y do vi pham nghia vu thanh toan 1a do vo chdng gip kho khin
vé tai chinh dan dén viéc khong thé tiép tuc tra ng. Ong dé nghi phia ngan hang
X xem xét mién 13i va s& thu xép thanh toan tién gdc cho ngan hang.

Tai phién toa : -Nguyén don van giir yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi
ddng xét xtr bude bi don phai thanh toan tong sb tién gdc va 1ai tinh dén ngay
xét x{r 25/4/2022 1a: 1.321.534.050 dong, cu thé:

+ No gbc: 930.070.000 dong
+ No 13i trong han va qua han: 391.464.050 dong (Trong han la:
353.182.459 ddng; qua han 1a: 38.281.591 ddng)

Ngoai ra, nguyén don khong yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién 13i
phat cham tra.

- Ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhéan yéu cau cta nguyén don doi thanh toan khoan tién 14i. Boi vi trong
qua trinh thuc hién hgp dong, phia bi don da thanh toan tién cho ngan hang theo
dung cam két. Tuy nhién, do hoan canh khach quan gip kho khin vé kinh té nén
khong tiép tuc trd dugc no theo thoa thuan. Khi khong c6 kha nang thanh toan
thi bi don da chu dong ban giao tai san thé chip dé phia ngan hang tién hanh cac
thi tuc phat mai. Viéc ngan hang khong xir 1y tai san dé thu héi no kip thoi 1a do
16i cta ngan hang. Tir 46 dan dén bi don phai chiu 14i xuat qua han, 1am anh
huéng dén quyén loi ciia bi don. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhéan yéu
cau doi thanh toan tién 14i cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé su tuan thu phap luat cia Ho1 déng
xét xtr va nguyén don 1a chdp hanh dung quy dinh cta phap luat. Phia nguoi
lién quan da duoc Toa 4an triéu tip hop 1é dén tham gia phién toa hai lan nhiing
van vang mit. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 B luat td tung
dan su, dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat nguoi lién quan.

Vé noi dung: Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don
phai thanh toan tién gdc va lii trong han, 13i qua han cho ngan hang. Trong
truong hop bi don khong thanh toan dugc khodn ng trén thi nguyén don cé



quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cua
phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao céc tai liéu, ching cur co trong hd so d3 duge tham tra tai
phién toa. Can cr két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Ve td tung:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X khéi kién yéu cdu bi don 1a ong
Nguyén Trong Q va ba Nguyén Huong L thanh toan khoan tién no theo Hop
dong tin dung hai bén da ky két. Pay 1a Tranh chap phat sinh tir Hop dong tin
dung. Noi cu tra cua bi don 1a: P61 Cén, phuong E, quan G, thanh phé Ha Noi.
Tda an nhan dan quan Ba Pinh thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan
su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Trinh Hoang G va ba
Nguyén Thi Minh H da dugc Toda 4n triéu tap hop 1é dén tham gia phién toa hai
1an nhung ving mat khong c6 1y do. Cén ct diém b khoan 2 Piéu 227 va Diéu
228 Bo luat tb tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat nguoi lién quan.

[2] V€ noi dung:

Nga y 11/5/2017, gitta Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X va 6ng Nguyén
Trong Q, ba Nguyén Huong L di ky két Hop dong tin dung trung dai han sd
0000/2017/HDTD-TDH-CN/110218. Theo d6, nguyén don dong ¥ cho bi don
vay s0 tién 1a 1.000.000.000 dong; Muc dich vay: Thanh toan mét phan tién mua
nha. Thoi han thanh toan, phuong thic tra ng, miic 13i suat duoc thé hién tai Hop
dong tin dung. Bi don da nhan ng theo khé€ udc nhan ng da ky.

Qua trinh thyc hién hop déng, bi don da vi pham nghia vy trd ng. Khoan
vay ctia bi don da chuyén sang no qua han ké tir ngay 25/3/2019.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong c6 y kién gi vé s6 tién vay, s6 tién
da thanh todn, s6 tién hién tai cdon ng va muec 1ai suat cho vay.

Do bi don vi pham nghia vu thanh todn nén can ctr thdéa thuan cta 2 bén tai
Hop dong tin dung va quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chic
tin dung nam 2010 thi Ngan hang c6 quyén thu hdi no trudc han cua bén vay.
Do bi don khéng thanh toan day du duoc tién gdc va 1ai cho nguyén don theo
cam két nén nguyén don di lam don khoi kién yéu cau bi don tra ndt phan no
géc con lai 1a ¢6 can cu duoc chép nhan. Vi vay, can budc bi don phai tra cho
nguyén don s tién ng gdc con lai ciia Hop dong tin dung 1a: 930.070.000 dong.



Dbi v6i khoan tién 13i, tai phién toa phia bi don dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau tinh 13i ciia nguyén don véi 1y do: Khi thuc hién hop
ddng, phia bi don thdy khong con kha ning tra no nén da chi dong dé nghi ban
giao tai san thé chdp cho Ngan hang dé tién hanh cac thu tuc phat mai. Viéc
ngan hang khong xir 1y tai san dé thu hoi no kip thoi 13 do 181 ciia ngan hang. Vi
vay, bi don khong c6 trach nhiém phai thanh toan khoan tién 13i. V& van dé nay,
Hoi dong xét xtr thay: Tai san thé chip 1a Nha dat dting tén chi s6 hiru 13 6ng
Nguyén Trong Q va ba Nguyén Huong L, tuy nhién nhiing nguoi dang cu tra
tai nha dat nay la 6ng Trinh Hoang G va ba Vi Thi Minh H, néu khong co su
ddng ¥ cta nhimg ngudi dang st dung nha dat thi phia Ngan hang ciing khong
thé tién hanh xu 1y tai san thé chap dugc. Vi vay, Iy do bi don dua ra dé khong
dong y thanh toan tién 13i cho nguyén don 1a khong c6 can cir dé chap nhan.
Can budc bj don phai thanh toan cho nguyén don sd tién 13i tinh dén ngay xét
xtr, cu thé: Tién 13 trong han la: 353.182.459 d(‘Bng; s6 tién 1ai qua han la:
38.281.591 ddng; Tong 13i 1a: 391.464.050 dong.

Tong s6 tién gdc va l1ai bi don phai thanh toan cho nguyén don la:
1.076.159.991 dong

Pbi voi yéu cau xtr 1y tai san bao dam la: Tap thé M, phuong T, quan N,
Ha Nbi, da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CI0000, s6 vao s6 cap GCN: CS00000 do Sé
tai nguyén va moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 22/05/2017 dimg tén chi
str dung 13 6ng Nguyén Trong Q va ba Nguyén Huong L. Dién tich dét sir dung
chung la: 394,3m2; nha chung cu di¢n tich san la: 40,6m2. Hoi déng xét xur
thay: Hop dong thé chip tai san cong chung sé6 00000/2017 quyén sd 02
TP/CC-SCC/HDTHC ngay 24/5/2017 ky gilta bi don va ngan hang tai Van
phong cong ching Y. Viéc ky két 1a hoan toan ty nguyén khong trai cac quy
dinh cua phap luat, da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
dat dai thanh phd Ha Noi va duoc ky két ding quy dinh tai Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam nén 1a Hop dong hop
phap va c0 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén.

Vi vay, can chdp nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc xur 1y tai san dam
bao dé thu hoi no néu bi don khong tra dugc ng. Truong hop phai xtr 1y tai san
bao dam thi nhimg ngudi dang dn & thuc té tai can ho d6 phai chuyén di chd
khéc d¢ thi hanh 4n.

[3] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat. Hoan
tra cho nguyén don so tién tam (mg an phi da nop.
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[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang co ban 4n theo quy
dinh cta phap luat;

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va
Piéu 273 Bo luat TO tung dan sy nam 2015;

- Diéu 317, 318, 319 va Diéu 320; Dicu 463, Dicu 466 va Diéu 468 B¢ luat
dan su 2015;

- Piéu 91, Picu 95, Picu 98 Luat cdc td chic tin dung;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé “Giao
dich bao dam”;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu ciu khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X
doi v6i ong Nguyén Trong Q va ba Nguyén Huong L.

2. Budc ong Nguyén Trong Q va ba Nguyén Huong L phdi thanh toin
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X s6 tién no gbc 1a: 930.070.000 dong; No
1ai trong han va qua han 1a: 391.464.050 dong. Tong so tién phai thanh toan la:
1.321.534.050d (m6t ty ba tram hai mét triéu nam trdm ba tu nghin khong tram
nim muoi dong), theo Hop ddng tin dung trung dai han s6 005/2017/HD TD
TDH-CN/110218 ngay 11/05/2017.

K& tir ngay ti€p theo ngay xét xir so tham, bi don con phai ti€p tuc chiu
khoan tién 14i do6i véi khoan tién ng goc chua tra cho dén khi thanh toan hét ng
theo muc 1ai xudt ma hai bén thoa thuan trong Hop dong tin dung.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Nguyén Trong Q va ba
Nguyén Huong L khong thanh toan hoic thanh toan khong du sé tién gdc va tién
1ai n6i trén cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X thi Ngan hang Thuong mai cb
phan X c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xir 1y tai san thé
chap dé thu hoi no 1a: Can hd chung cu tai Tap thé M, phuong T, quan N, Ha
Noi, di duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 CI000000, sd vao sd cip GCN: CS00000 do So tai
nguyén va moi truong thanh phdé Ha Noi cAp ngay 22/05/2017 déng tén chu sir
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dung 1a 6ng Nguyén Trong Q va ba Nguyén Huong L. Dién tich dat st dung
chung 1a: 394,3m2; nha chung cu dién tich san la: 40,6m2, theo Hop dong thé
chap tai san cong chimg s6 0000/2017 quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPTHC ngay
24/5/2017 tai Van phong cong chung Y.

Truong hop sb tién thu dugce tir viée phat mai tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét cac khoan no thi bi don van phai c6 nghia vu thanh toan hét ng
cho nguyén don.

2. Vé 4n phi: Ong Nguyén Trong Q va ba Nguyén Huong L phai chiu 4n
phi Dan su so thdm 12 51.646.000d (ndm mét triéu sau trim bon sau nghin déng)

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X s6 tién tam tng 4n phi
da nop 1a 22.000.000 (Hai muoi hai triéu) dong theo Bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0052 ngay 29/06/2021 tai Chi cuc thi hanh dn quan Ba Dinh, thanh
phd Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat dugc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan
su, ngudi phai thi hanh dn dan su cé quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan su.

An xir cong khai so thdm, Nguyén don va bi don c6 quyén khing céo
ban 4n trong han 15 ngiy ké tir ngdy tuyén dn. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khiang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan tong
dat ban an hop 1é.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhin .

- TAND thanh phb Ha Noi;

- VKS quan Ba binh, VKS Ha Ngi;
- Chi cyuc Thi hanh an quan Ba Dinh;
- Cac duong su;

- Luu hd so; .
- Luu viin phong. Dang Thu Phwong



