TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap — Tw do- Hanh phuc
Ban 4an s6: 27/2020/DS - PT

Ngay: 07/5/2020
V/Iv Kién doi quyén str dung dat nong nghiép

Va tuyén bd hop dong vé hiéu”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Quyét
Cdc tham phan: Ong Luong Xuén Loc; Ba Tran Thi Ha

Thuw ky phién tda: Ba Lé Thi Hai Yén- Thu kyToa an nhan dan tinh Bac
Giang;

Dai dign vign kiém sdt nhén dan tinh Bic Giang tham gia phién toa:
Ong Luong That Tung — Kiém sét vién

Trong ngay 07 thang 5 nam 2020, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bac Giang
xét xir phlc thameong khai vu 4n dan su thy 1y sé 12/2020/TLPT-DS ngay 21
thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xet xu so 35/2019/QDXXPT-DS ngay 26 thang 02 nam 2020, quyét dinh
ho@n phién toa s6 21/QDPT-DS ngay 03/3/2020 va théng bao md lai phién toa sb
20 ngay 22/4/2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Cao Minh T, sinh nam 1941. ( ving mat).

Noi cu tra: phudng A, quan B, thanh phd H6 Chi Minh. Do chi Cao Thi N, sinh
nam 1976, noi cu trg; thon X, xa Y, huyén Z, tinh Bic Giang dai dién theo uy
quyén. (theo van ban uy quyén 1ap ngay 31/8/2017, chi N c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia éng T: Ba Giap Thi V — Luat
su, van phong Luat su K, thudc doan Luat su tinh Bic Giang. (ba V ¢6 don xin xét
XU vang mat).

* Bi don: Ong Duong Puc H (tén goi khac Duong Pinh H), sinh nam 1949.
( c6 mat).

Noi cu tra: thén T, x4 Y, huyén Z, tinh Bac Giang.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén Z, do 6ng Nguyén Tuan A— Pho truong phong,
phong Tai nguyen va Moi truong huyén Z dai dién theo uy quyen (theo van ban uy
quyén 1ap ngay 05/10/2018, dng Nguyén Tudn A( c¢6 don xin xét xir ving mit).
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- Uy ban nhan dan x3 Y, huyén Z, do éng Tran Toan T — Chu tich Uy ban
nhan dan xi dai dién theo phap luat. Ong T ty quyén cho dng Nguyén Pic C tham
gia to tung (6ng C vang mat).

- Ba Duong Thi L, sinh nam 1948. ( ¢6 mat).

Noi cu tra: thon T, xa Y, huyén Z, tinh Bic Giang.

- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1943. ( ving mat).

Noi cu tri: thon X, xa Y, huyén Z, tinh Bic Giang. Do chi Cao Thi N, sinh nam
1976, noi cu tra; thon X, x3 Y, huyén Z, tinh Bic Giang. (theo van ban uy quyén
1ap ngay 28/3/2018, chi N c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H : Ba Nguyén Thi M va ba
Nguyén Thi Nhu Q — Trg gitip vién phap 1y, thudc Trung tdm tro giup phap 1y nha
nuéc tinh Bac Giang. (ba M, ba Nhu Q ¢ mit).

- Chi Cao Thi N, sinh nam 1976. (c6 mat).

Noi cu tr; thon X, xa Y, huyén Z, tinh Bic Giang.

- Chi Cao Thi L, sinh ndm 1971. (ving mit).

Noi cu tri: phuong A, quan B, thanh phd Ho Chi Minh.

- Anh Cao Minh S (chét nam 2005)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia anh S:

- Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1984. (ving mit).

Noi cu tri: Xa A, thi xa B, tinh Binh Phudc

- Ong Cao Minh T, sinh nim 1941. (ving mat).

Noi cu tri: phuong A, quan B, thanh phd Ho Chi Minh.

Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1943. (vang mit).

Noi cu tri: thon X, x3 Y, huyén Z, tinh Bic Giang.

Ong T, ba H, chi Nh déu do chi Cao Thi N dai dién theo ty quyén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 09 thang 10 ndm 2017, sira d0i bo sung don
khoi kién ngay 16/11/2017 va cac 101 khai ti€p theo thi nguyén don 1la Cao Minh T
trinh bay:

Nam 1998 gia dinh éng duoc nha nude cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 N756213 ddi v6i dién tich dét 1a 4449 m®, trong d6 c6 1761 m* dét tho cu va
2688 m* dét canh tac, gdm 11 thira 1a thira s6 25°, to ban d6 s6 29 dién tich 30 m?;
thtra s6 68, to ban d6 sd 15 dién tich 312 m?; thira sb 68, t& ban dd sb 15 dién
tich 600 m?%; thirasd 68%°, to ban dd sb 29 dién tich 192 m?; thira sd 21°, to ban d6
29 dién tich 24 m?; thira s6 217 to ban dd s6 15 dién tich 120 m?; thira s6 68 t& ban
dd s 15 dién tich 504 m?; thia s6 68%* t& ban dd s 15 dién tich 330 m; thira s6 68
t& ban do s6 15 dién tich 192 m?; thira sd 68 to& ban d6 sb 15 dién tich 144 m?; thira
s6 68 t& ban d6 sd 15 dién tich 240 m?, dija chi cic thira dit trén tai thon C, x3 Y.
Nim 2010 theo do dac ban dd thi cac thira dat trén duoc don ddi thanh cac thira
189 dién tich 168,9 m? thira 125 dién tich 476,5 m?; thira 49 dién tich 619,7 m?;
thira 52 dién tich 231,2 m?; thira 74 dién tich 752,5 m?; thira 140 dién tich 170,8
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m?; thira 89 dién tich 346,3 m?; thira 182 dién tich 162,4 m®. Téng dién tich 1a 2658
m?. Ngon gbc cac thira dat trén 1a do ndm 1992 nha nude giao rudng canh tac cho
cac dinh sudt lao dong, thoi diém giao rudng canh tac trén thi gia dinh 6ng gdm co
6ng, ba H, chi L, chi N, anh S dugc giao ruéng. Thang 10/2004, vo chdng dng vao
Mién nam 1am dn nén dng c6 cho 6ng H muon rudng dé canh tac, khi 6ng cho ong
H muon rudng thi cac bén c6 thoa thudn dng H phai chiu nghia vu tai chinh véi
nha nudc khi canh tac cac thira rudng trén, thoi han muon rudng la dén nam 2013,
khi cho muon rudng thi éng c6 viét cho dng H gidy muon rudng (hién gidy trén do
6ng H giir). Ong xac dinh chi cho gia dinh 6ng H muon rudng canh tac chir khong
giao dich chuyén nhuong gi khac, nén 6ng khang dinh khong viét va ky tén trong
02 gidy chuyén nhuong rong canh tac lap ngay 02/10/2004 ma 6ng T giao nop co
trong hd so vu an. Nam 2016, 6ng c6 ty quyén cho chi Cao Thi N dé yéu cau vo
chong ﬁng H phai tra s6 rudng trén nhung vo chong 6ng H khong tra. Nay ong yéu
cau vo chong 6ng H phai tra cho gia dinh 6ng dién tich rudng canh tac trén. Tai
bién ban hoa giai 6ng bd sung yéu cau ong dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng H
phai tra tién cong st di lai dé tham gia khoi kién véi so tién 5.000.000 dong Tai
don khoi kién bo sung ngay 22/5/2018, bd sung yéu cau khoi kién, ong dé ngh1
Toda an giai quyét tuyén bd 02 gidy chuyén nhuong quyen str dung dat déu dé ngay
02/10/2004, budc 6ng Duong Dirc H phai tra cho gia dinh 6ng toan bd hoa loi thu
duoc tir nam 2004 dén ngay xét xir 1a 70.000.000 dong.

Vot tu cach la ngudi dai dién theo uy quyén chi Cao Thi N xin rut yéu cau
tra tién cong stc di lai khi khot kién 1a 5.000.000 dong, chi gilt nguyén cac noi
dung khéi kién khac.

Tai ban ty khai ngay 21/12/2017 va nhimg 10i khai tiép theo, bi don ong
Duong buc H trinh bay:

Théang 10/2004, gia dinh 6ng T chuyén vao Mién nam sinh séng, nén 6ng T
c6 nhiéu 1an dén gia dinh ng n6i mudn ban rudng dé 1y tién di 1am an. Do 1a chd
quen biét nén ong da dong ¥ mua ruong canh tic cua gia dinh ong T. Ngay
02/10/2004, vo chong 6ng cung vo chdéng 6ng T, ba H ¢co thoa thuan, vo chdng 6ng
T chuyen nhuong cho vo chdng 6ng céc thira rudng canh tac tong dién tich 1a 2688
m?, gia chuyén nhuong 12 10.000.000 dong. Sau khi thong nhat duoc viéc chuyen
nhu’ong thi tai gia dinh 6ng T vo ong (ba L) c6 lap giay chuyen nhuong quyén su
dung dat canh tac dé cac bén tham gia ky. Trong giay chuyen nhuong thi c6 ké 11
thtra ruong nhu trong gidy chung nhan quyén su dung dat da dugc cap cho ho dng
T. Sau khi ba L viét xong thi dng T ¢6 viét thém noi dung: “Téi dai dién gia dinh
nhdt tri giao toan bé sé ruéng da ké trén cho éng Dwong Pirc H Trai Méi dng H
phaz co trach nhiém lam hoan thanh moi khodn cua xa xom giao cho theo ddu
sao”, va ong T ky tén. Cung ngay vo chong 6ng da tra cho vo chong 6ng T s6 tlen
10. OOO 000 dong, khi vo chong éng tra tién cho vo chong 6ng T thi cac bén c6 viét
gidy chuyén nhuong va ong T truc tiép ky tén. Sau d6 6ng T da giao gidy ching



nhan quyén st dung dat cho 6ng va di giao cac thira rudng thuc té cho gia dinh éng
canh tac.

Nay ong T khoi kién yéu ciu vo chong ong phai tra cac thira rudng canh tac,
tuyén bd hai gidy chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 02/10/2004 1a vo
hiéu, tra tién hoa loi, tién cong suc di lai dé khoi kién thi ong khong nhét tri. Néu
gia dinh 6ng T mudn lay lai cac thira rudng trén thi phai tra cho gia dinh 6ng gia tri
cac thira rong do theo gia thi truong tai thoi diém hién tai. Dbi voi cac ciy cbi dugce
trdng trén cac thtra rudng, 1a nhitng cay cdi duogc trong theo mua vu nén 6ng khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban tu khai ngay 21/12/2017 va nhung 15i khai tiép theo nguoi c¢6 quyén
loi nghia vy lién quan 13 ba Duong Thi L trinh bay:

Ba nhét tri v6i trinh bay cua 6ng Duong Pic H, ba xac dinh cac thira rudng
canh tdc ma ong T dang khoi kién thi vo chong ba da mua tir ndm 2004, da tra du
tién cho vo chong 6ng T, vo chong ba da canh tac cac thira rudng trén tir nam 2004
cho dén nay. Ba x4c dinh cac thira rudng d6 thudc quyén sir dung ctia vo chong ba.

Nay ba khong nhét tri véi nhitng yéu cau khai kién cua 6ng T.

™ Tai ban tu khai ngay 24/11/2017, va nhimg 161 khai tiép theo nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba nhat tri v6i trinh by ctia 6ng T vé ngudn gbc cac thira rudng dang co
tranh chap. Ba xac dinh céc thira rudng trén, nim 2004 6ng T chong ba ¢ cho vo
chdng 6ng H muon dé canh tac, thoi han muon nam 2013 thi phai giao tra cho gia
dinh ba. Vo chong ba khong chuyén nhuong cac thira ruéng trén cho vo chong dng
H.

Nay ba ciing ddng ¥ véi yéu cau khai kién ctia 6ng T ba dé nghi vo chong
ong H, ba L phai tra lai cho gia dinh ba toan bd so rudng trén va phai tra lai toan bo
s0 tién hoa lg1 tir nam 2004 cho dén nay.

* Tai ban ty khai ngay 24/11 va nhing 1o1 khai tiép theo nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la chi Cao Thi N trinh bay:

Chi nhét tri voi trinh bay cia ong Cao Minh T, ba Nguyén Thi H vé nguon
gbc cac thira ruong dang c6 tranh chap Chi xac dinh ciing co quyén st dung ddi

v6i cac thira rudng trén. Nay chi nhét tri v6i toan bo yéu cau khéi kién ctia ong Cao
Minh T.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Cao Thi L trinh bay:

Chi nhét tri voi trinh bay cia ong Cao Minh T, ba Nguyén Thi H vé nguon
gbc cac thira ruong dang cé tranh chap Chi xac dinh cling c6 quyén st dung dbi

v6i cac thira rudng trén. Nay chi nhét tri v6i toan bd yéu cau khai kién cua ong Cao
Minh T,



Vi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyen ctia chi Nguyén Thi N, va dai
dién theo uy quyen cta nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia anh S, chi N van
gilt nguyén y kién trén.

Dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén Z, 6ng Nguyén Tuan A
trinh bay:

Nguén gdc cac thira rudng dang co tranh chép 1a do nha nuée giao rudéng cho
cac dinh xuat lao dong dé canh tac, nam 1998 ho 6ng Cao Minh T duoc cip gidy
chtng nhan quyén str dung d6i voi cac thira rudng trén. Trong qud trinh st dung
cac thira rudng trén c6 bién dong hay chuyén nhuong gi khong thi Uy ban nhan
dan huyén khong biét. Nam 2004, thon C, xa Y tién hanh don dién doi thira nhung
khong thanh. Do vay, khong co h6 SO d6n d6i luu tai Uy banh nhan dan x3 ciing
nhu & co quan chuyén mon.

Nay dé nghi Toa an can clr vao céc tai lidu co trong ho so dé giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan xa Y do 6ng
Nguyéen Duc C dai dién teo Uty quyén trinh bay:

Nam 1998 ho ong Cao Minh T dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
gém 11 thira nhu 6ng T trinh bﬁy la ding. Nam 2010 thuc thién vi¢c do dac lai ban
dong thi 11 thira rudng cua gia dinh 6ng T don thanh 09 thira 1a thira 135 dién tich
229,0 m?; thira 52 dién tich 231,2 m®; thira 74 dién tich 752,5 m’; thira 49 dién tich
619,7 m?; thira 89 dién tich 346,3 m®; thiza 125 di¢n tich 4765 m®; thira 246 di¢n
tich 113,8 m; thu’a 140 dién tich 170,8 m?; thira 182 dién tich 162,4 m°. Tong dién
tich 1a 2658 m Vic thay d6i so thira trén la do tach hodc nhép cac thura trong gidy
chung nhan quyén st dung dat cia ho 6ng T ma thanh chir khong co viée d6i rudng
cho ai. Viéc dién tich ctia cac thira rudng tiang 1én do sai s6 do do dac.

Ngudn goc cac thira rudng dang ¢ tranh chap 1a do nha nudc giao ruéng cho
cac dinh xuit lao dong dé canh tac, nam 1998 ho 6ng Cao Minh T duoc cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira rudng trén. Trong qua trinh sir
dung cac thira ruong trén c6 bién dong hay chuyén nhuong gi khong thi Uy ban
nhan dan xa khong biét. Nam 2004, thon C, x4 Y tién hanh don dién doi thira
nhung khong thanh. Do véy, khong ¢6 hd so don d6i luu tai Uy ban nhan dan xa.

Nay dé nghi Toa 4n can cir va céc tai lidu c6 trong ho so dé giai quyét vu an
theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang

Viéc nguyén don yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hai gidy chuyén nhuong viét
tay dé ngay 02/10/2004 giita 6ng Cao Minh T véi 6ng Duong Pic H 1a ¢ can cr
vi cac ly do sau:

Thir nhat: nam 1998, nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ho éng T, khi d6 ho 6ng T gdm c6 6ng Cao Minh T, ba Nguyén Thi H, chi Cao Thi
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N, chi Cao Thi L va anh Cao Mmh S. Trong glay ching nhén c6 cap 11 thira rudng
canh tac tong dién tich 1a 2688 m?, cip cho bén dinh suét lao dong gdém ba H, chi
N, chi L, anh S. Trong qua trinh st dung thi ho 6ng T d3 don ddi cac thira rudng
trén thanh 08 thira, nim 2004 6ng T cho 6ng H muon rudng thi c¢6 giao thuc té cho
6ng H 1a 08 thira ruong. Nhung trong gidy chuyén nhugng ngay 02/10/2004 lai ghi
1a 11 thira nhu trong gidy chitng nhan. Nhu vay gidy chuyén nhuong trén 1a khong
ding véi thuc té;

Thir hai: Gidy chuyén nhugng quyén str dung dat 1ap ngay 02/10/2004 giita
6ng T v4i 6ng H khong tuan thu vé hinh thic;

Thi ba: chu thé tham gia giao dich khong hop phap vi dién tich dat trén cap
cho ho gia dinh 6ng T 14 tai san chung hop nhat nén viéc dinh doat tai san nay phai
dugc sy théa thuan dong v bang van ban cua tit ca cac thanh vién trong ho gia
dinh. Nhung trong gidy chuyén nhuong lap ngay 02/10/2004 khong c6 cac thanh
vién cua ho 0ng T laba H, chi L, chi N, anh S ky.

Thu tu: G1ay chuyén nhuong quyén str dung dat canh tac ngay 02/10/2004
do ba L ty viét ra, 6ng T khong duoc luu gidy chuyén nhuong nay, sau d6 vo
chong ba L ty di xin x4c nhan cta truong thon, cia UBND xi. Nhu vay thi tuc
trén khong dam bao. Mt khac dng T la giao vién khong dugce giao dinh suit rudng
canh tac nhung 6ng T viét glay ban rudng la khong dung quy dinh cua phap luat.

Tir cac phan tinh trén dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan yéu cau khéi kién
ctia 6ng Cao Minh T tuyén hai gidy chuyén nhuong viét tay dé ngay 02/10/2004 1a
v6 hiéu va budc gia dinh 6ng Duong Puc H phai tra lai toan bd dién tich ruong nhu
da tham dinh.

Dbi voi yéu cau khoi kién budc gia dinh dng T phai tra lai toan b hoa loi
thu duogc tir nam 2004 cho dén nay 1a 10 tan thoc, tri gia bang tién 1a 70.000.000
dong. Luat su thay rang tai thoi diém 6ng T cho 6ng H muon rudng thi cac bén
khong thoa thuan gi vé viéc dng H phai tra hoa loi, nhung 6ng T chi cho éng H
muon ruéng dén nim 2013, nhung dén nam 2013 6ng H khong tu nguyén tra rudng
cho 6ng T, nay gia dinh dng T nhiéu 1an doi nhung vo chong dng H khong tra. Do
vay, budc 6ng H phai tra hoa loi, 191 tirc thu dugc trén dat tir nam 2013 cho dén
nay la phu hop.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ba H - trg gitip vién phép ly ba
Nguyén Thi Nhu Q cho rang:

Pé nghi tuyén bd 02 gidy chuyén nhuwong quyén s dung dat ngiy
02/10/2004 1 v6 hiéu véi Iy do: Vi pham vé hinh thtic theo Piéu 127 Luat dat dai
nam 2003, Diéu 133 Bo luat dan sy nam 1995. Trong gidy chuyén nhugng chi co
truong thon ky va xac nhén cua UBND xa. Nhu vay day khong phai 1a viéc cong
chtng chimg thuc, khi giao két trén thi cac thanh vién trong hd gia dinh 6ng T
khong ky va Theo Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu thi giao ket trén chua c6 hiéu luc. T cac dan chimg trén thi thay gidy
chuyén nhugng quyén sir dung dat canh tac 1ap ngay 02/10/2004 khong phu hop ca
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vé hinh thtrc 14n ndi dung. Do d6 dé& nghi HDXX tuyén bd 02 vian ban trén 1a vo
hiéu.

V& thiét hai, viéc ong T nhan duoc $6 rudng thuc té tir ndm 2004 cho dén
nay va ong T di dugc huong hoa loi loi tic tir d6 cho dén nay. Do d6 xac dinh
khong c6 thiét hai xay ra.

Ba M b6 sung: Dé nghi HDXX tuyén bb 02 gidy chimg nhan trén 13 vo hiéu.

Véi ndi dung vu 4n va ¥ kién, quan diém cia cac bén duong sy Toa 4n so
tham d4 xt: Chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Cao Minh T:

1.Tuyén bo gidy chuyen nhuong quyén su dung dat canh tac dé& ngay
02/10/2004 va gidy chuyén nhuong rudng canh tac d& ngay 02/10/2004 giita éng
Cao Minh T véi 6ng Duong Puc H 1a vo hiéu.

2.Budc vo chong 6ng Duong Puc H, ba Duong Thi L phai tra cho gia dinh
6ng Cao Minh Truong ba Nguyén Thi H tam thtra rudng canh tac gdm thira 135
dién tich 229,0 m%; thira 52 dién tich 231,2 m?% thira 74 dién tich 752,5 m?; thtra 49
dién tich 619,7 m?; thira 89 dién tich 346,3 m% thura 125 dién tich 476,5 m?; thira
140 dién tich 170,8 m%; thira 182 dién tich 162,4 m? déu thudc ban dd sb 24 dia chi
thira dat thén C, x4 Y, huyén Z, tinh Bac Giang.

3.Budc vo chong 6ng Cao Minh T, ba Nguyén Thi H phai tra cho vg chong
ong Duong Puc H, ba Duong Thi L s6 tién 79.710.000 dong.

4 Béc yéu cau cua ong Cao Minh T vé viéc budc vo chong 6ng Duong Dirc
H, ba Duong Thi L phai tra tién hoa lgi thu dugc tor nam 2004 cho dén khi xét xir
1a 74.000.000 dong.
5.Binh chi xét xir doi voi yéu cau doi boi thuong vé chi phi di lai dé tham
gia khai kién véi so tién 1a 5.000.000 dong cua 6ng Cao Minh T
, Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, nghia vu thi hanh an, chi phi
to tung va an phi. Ngay 07 va 08/11/2019 Ba Nhan, 6ng H va ba L ¢6 don khang
cdo ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, Nguyén don Van gilt nguyén yéu cau khoi kién va
ndi dung khang c4o, bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan van giir
nguyén ndi dung khang cdo, cac bén duong su khong tu théa thuin duge véi nhau
vé viée giai quyét vy an.

Dai dién cho nguyén don, chi N trinh bay: Khong doéng ¥ vé viéc Toa an
huyén Z da bac yéu cau cia ong T dé6i voi ong H vé 0 tlen 74 trigu dong do thu loi
tur cay coi, 1am 1dc co dugce tir nam 2004 dén nay va sb tién 10 triéu dong bi don
cho ring d3 giao cho 6ng T 14 tién do dng H moi gidi mua dit cua 6ng Hiung ma
co.

Bi don 1a 6ng H va ba L trinh bay: giit nguyén cac yéu cau trong ndi dung da
khang céo.



Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

oo Vé t6 tung: Toa &n nhan dan tinh Bic Giang va cic duong su chap hanh
day du céc trinh tu, thu tuc cua BLTTDS.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi déng xet xur ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS
Xu: Khong chap nhén khang céo cua Ong T, Ong H va ba L; giit nguyén bdn 4n so
tham. Ong T, 6ng H va ba L dugc mién an phi dan sy phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, chimg ¢ c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Xét khang céo
cua cac bén duong su. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé nguén géc ciia cac thira dat: Cac tai lidu c6 trong ho so vu an thé hién,
nam 1998 ho gia dinh 6ng Cao Minh T dugc nha nudc giao rudng canh tac gdm
cac thira gém: thira sb 256, to ban do s 29 dién tich 30 mz; thira sb 6858, to ban do6
s6 15 dién tich 312 m?%; thira sb 68%, t& ban d6 s6 15 dién tich 600 m?; thirasd 68,
t& ban d6 s6 29 dién tich 192 m’; thira s 21°, to ban d6 29 dién tich 24 m?; thira s6
21* t& ban d6 sb 15 dién tich 120 m?; thira s 68 t& ban d6 s6 15 dién tich 504 m’;
thira s6 68> to ban d6 s6 15 dién tich 330 m?; thira s6 68 t& ban d6 s6 15 dién tich
192 m’; thira s 68 t& ban d6 s6 15 dién tich 144 m®; thira s6 68 to ban d6 s6 15
dién tich 240 m® dia chi cc thura dat trén tai thon C, xa Y. Khi nha nudc giao
rudng canh tac cho ho dng T thi c¢6 cac dinh suét lao dong duogc giao 1a ba Nguyén
Thi H, chi Cao Thi L, chi Cao Thi N, anh Cao Van Sang, o6ng Cao Minh T khi d6
1a gido vién nén khong dugc giao rudng. Nam 2010 do dac lai ban d6 thi 11 thua
ruong trén don thanh 09 thtra gém: thtra 135 dién tich 229,0 m?; thia 52 dién tich
231,2 m?; thira 74 dién tich 752,5 m?; thira 49 dién tich 619,7 m’; thira 89 dién tich
346,3 m?; thira 125 dién tich 476,5 m*; thira 246 dién tich 113,8 m% thira 140 dién
tich 170,8 m?; thira 182 dién tich 162.4 m®. Tong dién tich 1a 2658 m®. Viéc thay
d6i cac thtra rudng trén la do do dac ban dd, da don cac thua rugng cii thanh cac
thira rugng moi va van gitt nguyén trang nhu trong gidy ching nhan da cap cho ho
ong T nam 1998.

Tir cac chimg ctr trén thi thdy ndm 1998 nha nudc giao dat canh tac cho ho gia
dinh dng T, cac dinh suat lao dong gom ba H, chi L, chi N, anh S déu dugc giao
ruong va déu cé quyén dinh doat vé cac thira rudng ma minh dugc giao. Mat khac,
tir khi dugc giao rudng dén nim 2004 thi cac thanh vién trong ho dng T chua co
thi tuc gi dé tach rudng canh tac cho cac c4 nhan trong ho. Nhung nam 2004 6ng T
da ky giay chuyén nhuong ma cac thanh vién trong ho khong biét va khong ky tén.
Nhu vay viéc 6ng T mot minh ding ra giao dich 13 khéng phu hop. Do d6, yéu cau
ctia 6ng T va cac thanh vién trong hd doi lai cac thira ruéng trén 1a c6 can ct.

Vé yéu cau tuyén bd 02 gidy chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
02/10/2004 13 v6 hiéu thi thay:



Theo dng T ba H thi vo chdng 6ng ba chi cho vo chong 6ng H ba L muon céc
thira rudng trén dé canh tac dén nam 2013, vo chdong 6ng ba khong chuyén nhuong
céc thira rudng trén cho vo chdng 6ng H ba L. Con theo 6ng H, ba L thi xac dinh
nim 2004 vo chdng Ong T da chuyén nhuong cac thura rugng trén cho vg chdng
ong vé6i gia 10.000.000 dong, khi chuyen nhuong thi co 1ap glay chuyen nhu’O'ng va
Ong T ky tén, ba H 1a nguoi nhén tién. Trong qua trinh giai quyet vu an thi 6ng H
cd giao nop cho Toa an 02 glay chuyén nhuong quyén st dung dat canh tac déu dé
ngay 02/10/2004, tai gidy chuyén nhuong quyén sir dung dét canh tac c¢6 ndi dung
6ng Cao Minh T vo 1a ba Nguyén Thi H nhét tri nhuong quyén st dung dét cho
6ng Duong Pic H str dung lau dai 2688 m? sb tién 1a 10.000.000 ddng, & phan
cudi bién ban co ghi “Téi dai dién gia dinh nhat tri giao toan b sé ruéng da ké
trén cho ong Duong Duc H Trai Moi Ong H phdi co trach nhiém lam hoan thanh
moi khodn ciia xd xém giao theo dau sdo” va c6 chir ky chir viét ciia 6ng Cao
Minh T; tai gidy chuyén nhuong rugng canh tac c6 ndi dung “76i Cao Minh T ..
Tong D.T 2688 m* Nay giao cho ong Duong Dirc H dugc toan quyén sir dung so
D.T rugng ndi trén lau dai voi s6 tién la 10.000.000 déng ong T da nhdn du so tién
trén ké tir ngay 2-10-2004”. Ong T khong thira nhan chir ky va chit viét caa 6ng T
trong 02 bién ban trén, dng H da dé nghi giam dinh.

Nhung tai két luan giam dinh s6 384/KL-PC09, ngay 28/3/2019 ciia Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Bic Giang két luan: Chit ky va chit viét “Cao Minh T~
dudi muc “Nguoi ban” Trong gidy chuyén nhuong la do éng T viét va ky. Nhu
vay, c6 thé khang dinh ndm 2004, 6ng T da ky gidy chuyén nhuong quyén sir dung
dat canh tac cho vo chong 6ng H ba L dién tich rudng trén voi gia la 10.000.000
dong va ong T ba H da nhén du sO tién trén. Nhung vé hinh thirc ctia 02 gidy
chuyén nhuong quyen sur dung dat canh tac ngay 02/10/2004, khong cong chung,
chimg thue va ngudn goc dat dugc nha nude cip cho cac dinh suat lao dong 1a ba
H, chi L, chi N, anh S. Nhu da phan tich ¢ trén thi day la quyen s& hiru chung hgp
nhat, quyén dinh doat tai san la ngang nhau, nhung trong gidy chuyén nhugng trén
thi chi c6 6ng T ky con ba H, chi L, chi N, anh S khong biét va khdng ky dong thoi
cac thanh vién trong h¢ ciing khong co uy quyen cho 6ng T thyc hién viée ky két
d6. Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 va Diéu
232, 237 BG ludt dan sy ndm 1995 thi 02 gidy chuyén nhuong quyen sir dung dat
1ap ngay 02/10/2004 gilta dng T v6i 6ng H 1 v hi€u ca ve hinh thire va ndi dung.
Do vay; toa cap so tham d3 chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T vé tuyén bd 02
gidy chuyén nhuong trén vo hiéu 1a co can clr, dung quy dinh ciia phéap luat

Do giao dich gilta 6ng T v6i 0ng H 1a v6 hiéu, do d6 cac bén phai tra cho
nhau nhitng gi dd nhén va khi 6ng T nhén tién cla vo chong ongHbalLthiong T
ba H la vo chong va myc dich nhén tién ctia dng T nham dap ung nhu cau cua gia
dinh nén can budc vo chong dng T, ba H phai tra cho vo chong 6ng H, ba L s tién
10.000.000 dong va vo chong 6ng H ba L phai tra cho vo chong éng T ba H cac
thtra ruong da nhan.



Xac dinh gia tri thiét hai: Trong gidy chuyén nhuong quyén sir dung dét canh
tac 1ap ngay 02/10/2004 thi cac bén c6 ké 11 thtra rudng, nhung thyuc té cac bén
thira nhan chi giao 08 thira ruéng (theo ban dd do dac nam 2010) va cac bén déu
théng nhét 14y dién tich theo ban d6 sb 24 do dac ndm 2010 1am cin clr giai quyét
vu an. Theo bién ban dinh gia ngay 06/5/2019 thi tong gia tri cac thira rong la
149.420.000 dong. Vay thiét hai dugc xac dinh 1a 149.420.000 dong — 10.000.000
ddng = 139.420.000 dong.

V& 16i va trach nhiém boi thuong cua cac bén:

Khi giao két hop dong vo chong 6 ong Hanh ba L va vg chong 6ng T ba H déu
biét cac thtra rudng trén déu c6 quyén st dung cua chi L, chi N, anh S nhung
khong yéu cau cac anh chi trén cing thuc hién giao két hop dong hoic > uy quyén.
Do d6 xac dinh 15i 1am cho giao dich bi v6 hiéu 1a ngang nhau, nén moi bén phai
chiu mot nira thiét hai phat sinh tir giao dich ma minh thuc hién. Do do, can budc
vg chong 6ng T ba H phai boi thudng thiét hai cho vo chong 6ng H, ba L s6 tién 1a
69.710.000 dong. Nhu vay ¥ kién ctia 6ng H ba L vé yéu cau bdi thuong 1a ¢o can
ctr.

Pbi voi yéu cau cia 6ng T budc vo chong 6ng H, ba L phai tra tién hoa loi
thu duogc tir nam 2004 cho dén khi xét xur 1a 74.000.000 dong. HDXX thay, viéc vo
chong 6ng H ba L nhan chuyén nhuong céc thira dat trén ciia vo chong 6ng T ba H
1a ngay tinh. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 131 Bo luat dan su nam 2015 thi ong
H, ba L khong phai tra s tién trén, Do d6 tda so tham da bac yéu cau trén cta 6ng
T 1a co6 can ctr.

Vé chi phi dinh gi4 va tham dinh:do yéu cau doi tai san ctia ong T chi dugc
chap nhan mot phan nén éng T va vo chong 6ng H cliing phai chiu ¥ tién chi phi
dinh gia 1a 700.000 dong chia 2 = 350.000 dong 1a co can cu.

Vé chi phi giam dinh: Két qua giam dinh chimg minh yéu cau cua ong H 1a
cO can ctr, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 161 B luat td tung dan su thi ong Cao
Minh T phai chiu chi phi giam dinh. Do Ong H d& ndp tam tng chi phi giam dinh
nén can budc 6ng T phai hoan tra cho 6ng H 3.630.000 dong tién chi phi giam dinh
1a hoan toan phu hop. Tai phién toa phic tham cac bén duong su khong cung cap
thém duoc tai liéu, chimg cir nao khac dé chtimg minh cho yéu cau ciia minh nén
khong cé can ctr dé chap nhan khang cio.

Vé an phi phtic tham: Do ong T, ba H, dng H, ba L 1a ngudi cao tudi, theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi nén dng T, ba H, 6ng H, ba L dugc
mién an phi dan sy so tham.

Nhu viy, ban an so tham d3 xem xét day du, danh gia chimg cr mot cach toan
dién va co can cir; nén viéc khang cao cua cac bén duong sy khong c6 can cu dé
chap nhéan, can gilr nguyén ban an so tham da xu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Ap dung: Khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 BLTTDS. Khong chép nhan khang
cao cua 6ng T, 6ng H va ba L. gitt nguyén ban an so tham da xi.

Can cir vao khoan 9 Diéu 26; Diéu 157; khoan 2 Diéu 161;Dicu 165;Picu
227; bicu 228; Diéu 229, khoan 2 Dbi¢u 244- Bo luat T6 tung dan su;

Diéu 232, 237 BO luat dan sy nam 1995; Piéu 131, khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015

Diéu 127 Luat Dat dai nim 2003; Diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi.

Xtr: Chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Cao Minh T:

1.Tuyén b(f) gidy ghuyén nhuong quyén s dung dat canh tac dé ngay
02/10/2004 va giay chuyén nhuong ruong canh tac d¢ ngay 02/10/2004 gitra 6ng
Cao Minh T véi 6ng Duong Buc H 1a vo hidu.

2.Budc vo chong ong Duong Dirc H, ba Duong Thi L phai tra cho gia dinh
ong Cao Minh Tru.’ong ba Nguyén Thi H tém thira rudng canh tac gdom thfra 135
dién tich 229,0 m : thira 52 dién tich 231,2 m% thua 74 dién tich 752,5 m?; thua 49
dién tich 619,7 m?; thu’a 89 dién tich 346,3 m; thu’a 125 dién tich 476 5 m?; ; thura
140 dién tich 170,8 m?; thira 182 dién tich 162,4 m? déu thudc ban db sb 24 d1a chi
thira dat thon C, xa Y, huyén Z, tinh Biéc Giang.

3.Budc vo chong 6ng Cao Minh T, ba Nguyén Thi H phai tra cho vg chong
ong Duong Puc H, ba Duong Thi L s6 tién 79.710.000 dong.

4.Bac yéu cau cua dng Cao Minh T vé viéc budc vo chong ong Duong Pirc
H, ba Duong Thi L phai tra tién hoa loi thu dugc tir nim 2004 cho dén khi xét xur
13 74.000.000 dong.
5.Dinh chi xét xtr d6i v4i yéu cau doi bdi thudng vé chi phi di lai dé tham
gia khoi kién vai so tién 1a 5.000.000 dong ctia 6ng Cao Minh T
K& tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phdp luat va ngudi duogc thi hanh 4n ¢6 don dé
nghi thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh hoac thi hanh khong
ddy du thi phai chiu 1ai suat theo mic 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
ludt dan sy, twong tng véi s6 tién cham tra & thoi diém thanh todn.
6.Vé chi phi dinh gia, tham dinh:Ong Cao Minh T phai chiu 350.000 dong
tién chi phi thim dinh dinh gia. Xac nhan ong Cao Minh T do chi Cao Thi N dai
dién theo ty quyén di ndp du sd tién trén. Ong Duong Puc H, ba Duong Thi L
phai hoan tra cho dng 6ng Cao Minh T do chi Cao Thi N dai dién theo uy quyén sb
tién 350.000 dong

7.V& chi phi giam dinh: Budc ong Cao Minh T phai hoan tré cho 6ng Duong
buc H s6 tién 3.630.000 dong chi phi giam dinh.

8. V& an phi: Mién an phi cho 6ng T, ba H, dng H, ba L.
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Truong hop ban dn, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cidc Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh 4n dan su; thdi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh &n dan su.

An xtr phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Béc Giang THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cuc THA dan sy tinh Bic Giang;

- TAND huyén Z;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Ping Vin Quyét
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