TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 64/2021/DS-PT
Ngay: 22-6-2021
VIV tranh chép Doi lai dit cho ¢
nhd va hop dong vay tai san

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Vii.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Toan.

Ong Tran Nam Trung.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh-Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Soc Trang.
A - Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ong Tran Van Nghiép-Kiém sat vién.

Ngay 22-6-2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh S6c Trang xét xtr phic

tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s0 56/2021/TLPT-DS ngdy 22-4-2021, vé
viéc “Tranh chap Doi lai dat cho ¢ nho va hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan su so tham sé 18/2021/DS-ST ngay 02-3-2021 ctia Toa an
nhan dan huyén T, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 71/2021/QP-PT ngay
10-5-2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Van P; Sinh ndm: 1967; Dia chi cu tra: S6 N, duong P, Khu
vuc 3, xa B, huyén B, tinh Hau Giang. (vang mat)

2. Ba Nguyén Kim T; Sinh nim: 1966; Dia chi cu tri: S6 N, duong P,
Khu vuc 3, x& B, huyén B, tinh Hau Giang. (vang mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ong Nguyén Vinh P; Sinh nim: 1983; ia chi cu tra: Ap Q, x& T,
huyén T, tinh S6c Trang; Theo vin ban uy quyén ngay 03-6-2015. (cd mat)

2. Ong Lé Tuan K; Sinh nam: 1973; Pia chi cu tri: SO S, dudng T,
phuong L, quan N, thanh phé Can Tho; Theo van ban uy quyén ngay 28-10-
2020. (vang mat)



3. Ong Tran Vin A: S,inh‘ nam: 1990; Pia chi cu tra: Sé S, duong T,
phuong L, quan N, thanh pho Can Tho; Theo van ban ty quyén ngay 28-10-
2020. (c6 mat)

- Bi don:

1. C)ng Tran Van N; Sinh ném,: 1960; bia chi cu tra: SO T, duong H, Ap
H, Xa T, huyén T, tinh Sé¢ Trang. (vang mat)

2. Ba Nguyén Thi N; Sinh ndm: 1962; Dia chi cu tra: SO T, dwong H, Ap
H, Xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang. (vang mat)

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia bi don: Ong Hoang Vin Q; Sinh nim:
1962; bia chi cu tru: S6 T, ap T, x4 M, x& H, huyén T, tinh Soc Tring; Theo vin
ban iy quyén ngay 18-12-2015. (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim A; Dia chi cu tra: Ap C4i Quanh, xa Tan Th,
huyén P, tinh S6c Trang. (vang mat)

' 2. Ong Nguyén Hong H; Sinh ndm: 1963; ia chi cu tr: S6 B, duong H,
Ap H, X& T, huyén T, tinh S6c Tring. (vang mat)
' 3. Ba Nguyén Thj Kim H; Sinh ndm: 1966; Pia chi cu tri: S6 T, duong H,
Ap H, X& T, huyén T, tinh S6c Tring. (vang mit)

~ 4.Ba Nguyén Thi Thu P; Sinh nam: ,1968; Pia chi cu tra: S TB, duong
H, Ap H, X& T, huyén T, tinh Soc¢ Tring. (vang mit)

5. Ong Nguyen Tao N; Dia chi dang ky thuong tru: Ap N, thi trdn Tran
Pé, huyén Tran B¢, tinh Soc Tring; Pia chi cu tra hién nay: Ap Thanh Liém, xa
Pai An 2, huyén Tran Dé, tinh Soc Trang. (vang mit)

6. Ba Nguyén Thi N; Dia chi cu tra: SO B, dwong Cao T, 4p S, Xa T,
huyén T, tinh S6c Trang. (vang mat)

’ 7. Ong Nguyén Van U; Sinh ném:,l974; Dia chi cu tra: S6 TB, duong H,
Ap H, Xa T, huyén T, tinh Soc¢ Trang. (vang mat)
' 8. Ong Nguyén Vin M; Sinh nam: 1975; Dia chi cu tra: S6 B, duong H,
Ap H, Xa T, huyén T, tinh Soc¢ Trang. (vang mat)

9. Ba Nguyén Thi N; Sinh nam: 1982; Dia chi: S0 A, duong H, Ap H, Xa
T, huyén T, tinh S6¢ Trang. (vang mat)

10. Ong Nguyén Véq H; Dia chi cu tra: Sd TC, duong H, Ap H, XaT,
huyén T, tinh Sé¢ Trang. (vang mat)

11. Ong Tran Hoang H; Dia chi cu tru: S6 T, duong H, Ap H, X& T,
huyén T, tinh Sé¢ Trang. (vang mat)

- Nguoi lam chung:

1. Ba Luong Thi Bich T; Sinh nam: 1973; Dia chi cu tra: 86 T, duong
Kinh Xang, Ap B, Xa T, huyén T, tinh S6c Trang. (vang mat)



2. Ong Nguyén Hiru D Sinh nam: 1957; Dia chi cu tru: SO T, duong K,
huyén B, tinh Hau Giang. (vang mat)

- Nguoi khdng cdo: Ong Tran Vin N va ba Nguyén Thi N 1 bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khei kién 1ap ngay 24-6-2015, cac 1oi khai trong qua trinh
giai quyét vu an cua nguyén don L& Van P, Nguyén Thi T va nguoi dai dién
theo iy quyén cta nguyén don, phia nguyén don trinh bay nhu sau:

Ong Lé Vin P, ba Nguyén Kim T va ba Nguyén Thi N, Ong Tran Vian N
c6 quan hé quen biét voi nhau do cung lam an trong nghé thu mua mia thanh
pham. Vao ngay 19-4-2007, 6ng P va ba T nhan chuyén nhuong cia ba N, 6ng
N phﬁn dat co dién tich 1.765,9 m? thudc thira dat sd 15, to ban do sb 13 toa lac
tai Ap H, X& T, huyén T, tinh Soc Tring theo Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 19-4-2007 do Uy ban nhan dan X& T, huyén T xdc nhén cung
ngay, trong hop dong khong c6 ghi gia chuyén nhuong dat nhung trén thuce té
gia chuyén nhuong 1a 500. 000.000 dong, trén thira dat c6 mot cin nha cip 4
chua lam thu tyc dang ky quyén so hiru nén khi chuyén nhugng c6 thoéa thuan
bang 10i ndi 1a chuyen nhuong ca nha va dat nhung khi lam thu tuc chuyén
nhuong thi chi thé hién dat. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong P,
ba T véi 6ng N, ba N gifra cac bén da thyc hién xong thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh. Pén ngay 10-9-2008, Ong P va ba T duoc Uy
ban nhan dan huyén T dugc cap lai gidy ching nhén quyén su dung dat nhung
dién tich dat cua thura dat néu trén giam xudng chi con 1.639,9 m? theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sd AN 216733 ngay 10-9-2008 (cap cho ong Lé
Vin P va ba Nguyén Kim T) va 6ng P, ba T thong nhat véi dién tich dat nay.
Sau khi chuyén nhuong nha va dat, 6ng N va ba N ¢6 noéi véi 6ng P va ba T cho
6ng N, ba N ¢ nho trén cin nha va phan dat nay mot thoi gian khi nao tim dugc
chd & thi sé tra lai nha va dét cho ong P, ba T. Tuy nhién, tir nam 2008 cho dén
nay thi 6ng N, ba N van khong c6 ¥ dinh tra lai nha va dat cho éng P va ba T.
Ong P va ba T nhiéu Ian lién hé yéu cau 6ng N, ba N tra lai nha va dat nhung
6ng N, ba N khong dong y. Pén thoi diém khoi kién thi 6ng N ¢ nhén stra chita
tau, xa lan trén phan dat 6ng P, ba T nhan chuyén nhuong giy sat 16 dat, lam
giam sut gia tri dat.

Ngoai ra, trong quan hé 1am an ba N, 6ng N c6 no ba T, 6ng P s tién
541.069.100 dong (no tién mua ban mia véi nhau), dén ngay 30-6-2012 cc bén
thoa thuan chuyén thanh ng vay véi 13i suat 2%/thang, bat dau tra 1i tir ngay 01-
7-2012. Viéc nhan ng c¢6 lam bién nhan ngay 30-6-2012 va hai bén co ky tén vao
gidy nhan ng ngay 30-6-2012, giita hai bén chi thoa thuan 1ai chit khong co thoa
thuan vé thoi han tra no. Tuy nhién, 6ng N, ba N khong thuc hién ding theo
thoa thuén. Ong P va ba T nhiéu 1an lién hé yéu cau dng N, ba N thanh toan no
goc va tlen 131, dén ngay 24-01-2013 Ong N, ba N tra duoc 100.000.000 dong trir
vao no gbc, con no lai 441.069.100 déng ng gde va tir d6 cho dén nay dng N va



ba N khong tra ng gbe va tién i cho dong P va ba T. Ong Lé Van P, ba Nguyén
Kim T yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Nguyén Thi N va Ong Tran Van N
tra lai can nha tai S6 T du:O’ng H, Ap H, X4 T, huyén T, tinh Séc Trang va phan
dat co dién tich 1.639,9m? thudc thira dat sé 15, to ban d6 s 13 toa lac tai Ap
H, XaT, huyen T, tinh Soc Trang do Uy ban nhén dan huyén T cap ngay 10-9-
2008 cho 6ng Lé Van P, ba Nguyén Kim T; Bugc ba Nguyén Thi N, Ong Tran
Van N hoan tra ng goc 14 441.069.100 d6ng va tién 1ai tam tinh den ngay 23-02-
2021 theo muc lai suat 1a 1,125%/thang 1a 517.637.254 dong, tong cong no goc
va tién i 1a 958.706.354 dong.

Theo van ban ngay 30-10-2020 do 6ng Lé Van P, ba Nguyén Kim T 1ap
va y kién cta nguoi dai dién theo 0y quyén ciia nguyén don tai phién toa so
tham, phia nguyén don véi két qua do dac dinh vi ngay 20-6-2017, x4c dinh dién
tich dAt con lai ctia thira dat s6 15 1a 864,14 m? CLN (khéng c6 nha) dé lam can
clr giai quyét vu 4n, 1am co s¢ dang ky diéu chinh lai dién tich dat trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da duoc cp va chi yéu cau bi don tra lai phan dat
c6 dién tich 864,14 m? CLN (khdng c6 nha) thudc thira dat s6 15, to ban d6 so
13 toa lac tai Ap H, X& T, huyén T, tinh Séc Tring theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd AN 216733 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 10-9-2008
cho 6ng Lé Vin P va ba Nguyén Kim T.

* Tai bién béan Iy 10i khai ngay 11-8-2016; 13-7-2016 d6i voi ba Nguyén
Thi N va Ong Tran Vin N; trong qué trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién
tda so tham, ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don ba Nguyén Thi N va Ong
Tran Van N 12 6ng Hoang Van Q trinh bay nhu sau:

Bi don khong c¢6 mugn nha va dat dé ¢ nhu nguyén don trinh bay. Bi don
khong dong ¥ tra can nha S6 T, duong H, Ap H, X& T, huyén T, tinh Séc Trang
theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Vi can nha nay ndm trén dién tich dat
660,287 m? c6 ngudn goc do ong N va ba N nhan chuyén ciia ong Nguyen
Thanh vao ngay 20-10-2002; dén ngay 01-9-2007, éng N c¢6 nhdn chuyén
nhuong thém cua ong Nguyen Thanh R phan dat co dién tich 34,40m? thudc trén
thira dat s 14, to ban do 13, toa lac Ap H, X& T, huyén T, tinh So6c Tring.
Ngoai ra, 6ng N con chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Van Kha (da ehet covo la
ba Nguyen Thi T) dién tich 37 m? & vi tri tir 16 Chau K vao vi tri cong rao nha
6ng N dé lam 16i di.

Bi don thong nhat vé6i 10 trinh bay ciia nguyén don 1a vao ngay 19-4-
2007, ba N, 6ng N ¢o chuyen nhuong cho 0ng P, ba T ¢o6 phan dat c6 dién tich
1.765,9 m? thudc thira dat s6 15, to ban do s 13, toa lac tai Ap H, Xa T, huyén
T, tinh Séc Trang theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
19-4-2007 duoc Uy ban nhan dan X& T, huyén T xé4c nhén cung ngay, trong hop
dong khong c6 ghi gia chuyen nhuong nhung trén thyc té gia chuyen nhuong 1a
500.000.000 ddng. Khi chuyen nhuong dat thi Ong N da duoc cap ~gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1a Giay ching nhén quyén st dung dat c6 sb vao s cap
gidy ching nhan quyén s dung dat 1067QSDD do Uy ban nhan dan thi xa Soc
Tring cap ngay 12-6-2003. V& gia chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén 1a



500.000.000 dong nhung do 6ng N, ba N con ng 6ng P, ba T tién mua mia cta
vu trude 500.000.000 ddng nén thoa thuan chuyén nhuong phan dat trén dé trur
no. C)ng N, ba N déng y tra lai cho 6ng P, ba T phan dét va cay trong trén dét
theo két qua dinh vi ngay 20-6-2017 c6 dién tich 1a 864,14 m 2 thudc thira dat s6
15, to ban dd s6 13, toa lac tai Ap H, X& T, huyén T, tinh S6c Trang.

Pbi vi yéu cau cta 6ng Lé Vin P va ba Nguyén Kim T yéu cau vo chong
6ng N, ba N hoan tra khoan no goc va i 1a 958.706.354 déng (trong do, no goc
1a 441.069.100 dong va tién 1di 1a 517.637.254 d6ng), bi don khong dong ¥. Boi
vi, vao vu mia nam 2009-2010, gitta 6ng N, ba N véi 6ng P, ba T va 6ng
Nguyén Vin T cung 1am an trong nghé thu mua mia dé hudng kilogam, sb tién
541.069.100 dong la tién ctia dng P, ba T mg dé cho dng N, ba N mua mia chir
khong P 1a no vay. Cu thé: Ong N, ba N da giao cho 6ng P, ba T 24.461,012kg
mia. Theo thoa thuan thi 6ng P, ba T phai can trir thanh toan cho 6ng N, ba N
nhu sau: S6 luong 24.461,012 kg x 8 ddng/tin (cong thu mua)= 195.688.000
d6ng + Thudng chir dudng 11.015,625kg x 9 dong/tan = 99.140.000 dong + Bu
16 con lai: 100.000.000 dong, ba N, 6ng N gui cho 6ng Nguyén Hiru P tra cho
6ng P, ba T sb tién 50.000.000 dong (khéng nhé cu thé thoi gian), ba N, 6ng N
tra truc tiép cho 6ng P, ba T s6 tién 100.000.000 dong (khéng nhé cu thé thoi
gian), tong cong 1a 544.828.000 dong. Néu d6i trir s6 tién 6ng N, ba N tam tng
thi khong con ng 6ng P, ba T nita.

Vé 10i trinh bay cua nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don cho
rang vao ngdy 30-6-2012 giira hai bén c6 thoa thuan chuyén sé ng 541.069.100
dong thanh no vay véi 1ai suat 1a 2%/thang 1a khong dung. Ba N khong nhé c6
ky tén vao gidy no dudi chit nguoi cung timg ngay 30-6-2012 hay khong. Vé két
luan giam dinh ngay 05-4-2016 va thong bao két qua giam dinh ngay 20-5-2016
thi ba N khong dong y va ba N yéu cau giam dinh lai chit ky cta ba N, tuy nhién
Tda 4n khong chip nhan giam dinh lai.

* Tai don trinh bay ngay 29-11-2015 va bién ban hoa giai ngay 22-12-
2015, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh R trinh bay:

Vao ngay 20-10-2002, ong c6 chuyén nhugng cho Ong Tran Vin N mot
phan dat (dat vuon) ¢ dién tich 660,287 m2 Vi s6 tién 1a 33.143.500 dong, viéc
chuyén nhuong gitra hai bén co lam gidy hop dong viét tay nhung khong ra
chinh quyén dia phuong ciing khong c6 ngudi 1am chung, ban chinh gidy
chuyén nhuong hién nay ong N va ba N giit. Dén ngay 01-9-2007, 6ng chuyén
nhuong cho ong N, ba N thém mét phén dat co dién tich 34,40 m? (hén v6i phan
dat ong da chuyen nhuong lan dau ngay 20-10-2002) véi sb tién khoang
5.100.000 dong, viéc chuyen nhuong giita hai bén ciing 1ap hop dong viét tay
nhung khong ra chinh quyén dia phuong cting khong c6 nguoi lam chung, ban
chinh gidy chuyén nhuong hién nay 6ng N va ba N giit. Viéc chuyén nhuong
gitta 6ng va Ong N ba N thi chua lam thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh cua
phap luat do giay chimg nhén quyén st dung dit ctia 6ng dang thé chap tai Ngén
hang. Phan dat 6ng da chuyén nhugng cho 6ng N va ba N thi dng R di duoc céap
gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim 1993 do Uy ban nhan dan huyén P



cap. Pén nam 2014, do chia cit dia giéi hanh chinh giita huyén P va X4 T,
huyén T, tinh Séc Trang, 6ng R dang ky xin cdp lai gidy ching nhin quyén sir
dung dat va yéu cau dja chinh phu:(‘)’ng tach phﬁn dién tich dat ong R da chuyén
nhuong cho dng N va ba N. Bén nay 6ng N va ba N di 1am thu tuc cép gidy theo
quy dinh cta phap luat chua thi 6ng R khong rd. Phan dién tich dat ong R da
chuyén nhugng cho 6ng N va ba N ¢o vi tri giap voi dat ctia ong Lé Vin P chay
daira phla duong 16 Chéu K. Nay d6i voi phan dat 6 ong R da chuyén nhuong cho
ong N va ba N thi phia 6ng N va ba N da giao du tién nén 6ng R khong co y kién
gl ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va bi don. Phan dat 6ng R da
chuyén nhugng cho 6ng N va ba N thi hién nay 6ng N va ba N di xay dung nha
kién cb.

* P6i voi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Kim G,
Nguyén Céng D, Nguyén Thi Kim A, Nguyén Hong H, Nguyén Thi Kim H,
Nguyén Thi Thu P, Nguyén Tao N, Nguyén Thi N, Nguyén Vin U, 6ng Nguyén
Van M, Nguyén Thi N (Sinh ndm: 1982), Nguyén Vin H, Tran Hoang H, Toa
an nhiéu 1an triéu tap cung cap 10i khai, tham gia hoa giai va xét xur nhung déu
Vang mat khong c6 1y do nén Toa an khong thu thap duoc y kién cua ho vé vu
an.

* Vuy an duoc Toa &n nhan dan huyén T, tinh Soc Trang thy 1y, giai quyét
theo trinh tu so tham.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 02-3-2021 ciia Toa
an nhan dan huyén T, tinh Séc Trang quyét dinh:

- Can cu: biéu 5, khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Diéu 147, Diéu 156, Diéu 158, Biéu 165, Piéu 166, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Piéu 228, Piéu 229; khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Piéu 280 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015; Diéu 255, Diéu 256, Diéu 471 va Diéu 476 cua Bo luat Dan
su nam 2005; Piéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 1 Diéu 203 cua
Luat dat dai nam 2013; Phap lénh &n phi, 1& phi Toa 4an s6 10/2009/PL-
UBTVQH12 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 27/02/20009.

- Tuyén xu:

L Chéap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Lé Vin P va ba
Nguyén Kim T.

1.1. Budc cac bi don Ong Tran Vin N va ba Nguyén Thi N cd trach
nhiém thdo d& nha tam két cau cdy gb tap, d& mai cay gd tap, mai lop tol phé
liéu, nén dat c6 kich thude 3,70 m x dai 5,10 m dién tich 18,87 m? va nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H c6 trach nhiém thdo d& chuong
tho két cdu khung cdy tap, d& méi cdy tap, mai lop tol phé liéu, nén dat co kich
thudc ngang 2,49 m x dai 3,46 m dién tich 8,62 m? dé giao tra lai cho nguyén
don 6ng Lé Van P va ba Nguyén Kim T phan dién tich dat 864,14 m?.

1.2. Giao cho ong L€ Van P va ba Nguyén Kim T dugc quyén sir dung
dién tich dat 864,14 m? CLN (khdong c6 nha), thudc thira d'Q}t sO 15, to ban do §6
13 toa lac tai X& B, Xa T, huyén T, tinh Soc Trang theo giay chirng nhan quyén



str dung dat sd AN 216733 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 10-9-2008
cho 6ng Lé Van P va ba Nguyén Kim T. Phan dat c6 tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap song Tan Th ¢6 s6 do 15,28 m + 12,24 m;

- Hudng Tay giap phan dat Ong Tran Vian N (thira dat s6 14) c6 sd do
29,62 m;

- Hudng Nam giap dat 6ng Nguyén Vin H c6 sb do 28,0 m;

- Huéng Béc giap dat ba Nguyén Thi Nghiép c6 sd do 0,98 m + 16,01 m
+ 9,06 m +6,09 m.

Giao cho 6ng Lé Van P va ba Nguyén Kim T duoc s hitu: Ciy trong
gbém dira loai A 09 cay; dira loai B 03 cdy, mit loai B 03 cdy, rira loai A 02 cay;
trimg ca loai A 03 cay, bang loai A 04 cay, cong loai A 01 céy; xoai loai B 02
cay; hang rao dai 32,14 m két cau cot dic san, gach cao 0,4 m + ludi B40 gin
lién thira dat s6 15, to ban dd s 13 toa lac tai X4 B, X& T, huyén T, tinh Soc
Trang.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Trang thu hdi Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AN 216733 do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay
10-9-2008 cho 6ng Lé Vian P va ba Nguyén Kim T dé cap lai cho dung ddi
tuong va thuc trang st dung dét theo ban an da tuyén.

2. Budc cac bi don Ong Tran Van N va ba Nguyén Thi N co trach nhiém
thanh toan cho cac nguyén don 6ng L€ Van P va ba Nguyén Kim T s6 ti€n tong
cong no goc va no lai la: 958.706.354 dong, trong do: goc 441.069.100 dong +
tien 1ai 1a 517.637.254 dong (36.486.000 dong + 481.151.254 dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén Vf% nghia vu cham thi hanh an, an phi
dan su so tham, chi phi t6 tung khac va quyén khang céo cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luét.

™ Ngay 11-3-2021, bi don Tran Van N va Nguyén Thi N khang céo yéu
cau Toa an cap phuc tham xem xét lai ban an so tham, cu thé:

- Dinh chi yéu cdu cla nguyén don L¢ Van P, Nguyén Kim T, vé viéc doi
lai nha cho thQ doi véi can nha So T, duong H, Xa B,, X&T, huyén T, tinh Séc
Tring va phan dat c6 dién tich 1.639,9 m? thudc thtra dat so 15, t& ban do so 13,
toa lac Xa B, Xa T, huyén T, tinh S6c Trang.

- Khong chap nhan yéu cdu cia nguyén don L¢é Van P, Nguyen Kim T,
vé viéc budc Ong Tran Vian N, ba Nguyen Thi N phai tra sd tién no gbc la
441.069.100 dong va tién i nhu quyét dinh ciia ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén nguyén don khong rut don khoi kién va
nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don van giit nguyén ndi dung khang c4o.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.



- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: Trong qua trinh giai
quyet vu 4n O cap so tham, ‘nguyén don c6 rit mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc doi lai nha cho ¢ nho dbi véi can nha S6 T, duong H, X4 B, X& T, huyén T,
tinh Soc Trang va phén dét co dién tich 1.639,9 m? thudc thira dét sb 15, t& ban
d6 s6 13, toa lac X& B, X& T, huyén T, tinh Soc Tring. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham cin ctr vao Piu 244 cia Bo luat T tung dan sy nam 2015,
dinh chi xét xir d6i v4i phan yéu cau nay cua nguyén don. Pdng thoi, sb tién no
541.069.100 dong ma bi don no nguyén don khong P 1a ng vay va bi don di tra
xong cho nguyén don; bién nhan ng chi c6 chit ky ctia bad N ma cap so thim
budc 6ng N, ba N hoan tra no cho nguyén don khoan no gc 441.069.100 dong
va tién 14i 1a khong c6 can cir. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr phic tham chip
nhan khéng c4o cta bi don.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xur phuc tham khong chap nhan khang c4o cua bi don. Béi vi, trong qua
trinh giai quyét vu an & cap so tham, do khi dinh vi, do dac xac dinh dugc dién
tich dat tranh chap bi giam con 864,14 m? do sat 1& va can nha S6 T, duong H,
X& B, X& T, huyén T, tinh S6c Tring khong thudc thira dat sé 15, to ban dd b
13 nén nguyén don da thay ddi yéu cau khoi kién chi yéu cau bi don giao tra
phan dét c6 dién tich 864,14 m? (khong c6 nha) thudc thira dat sd 15. Pong thoi,
tai bién ban ldy 101 khai ngay 11-8-2016 bj don Tran Van N thira nhan vo chong
6ng N, ba N con no 6ng P, ba T s6 tién 441.069.100 dong nhung khong dong y
tra tien 1i.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang nhu sau:

+ Trong qué trinh giai quyét vu an & cap phuc tham, Thém phan, Hoi
dong xét xtr va Thu ky phién toa da chap hanh dung phap luat t6 tung dan sy va
cac duong sy co ban thyc hién quyen va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat to
tung dan su. Riéng nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan va ngudi lam ching
vang mit tai phién toa khong c6 1y do khi da duoc Toa an triéu tap hop 18 13
chua thyc hién dung quy dinh ctua B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ V& viéc giai quyét vu an: Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo
uy quyén cta nguyén don xac dinh nguyén don thay d6i yéu cau khai kién la do
két qua do dac, dinh vi thira dat tranh chép c6 dién tich giam so véi gidy ching
nhan duoc cép va khong c6 can nha SO T duong H, X& B, Xa T, huyén T nén
cap so tham xéac dinh nguyén don thay doi yéu cau khoi kién 1a ¢ can cir, phu
hop v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015.
Déi v6i khoan tién vay, ba N c¢6 ky bién nhan xac nhan no nguyén don so tlen
541.069.100 dong, sau d6 ngay 24-01-2013 tra duoc 100.000.000 dong tién goc.
Nhu vay, bi don con no lai nguyén don ng gbc 1a 441.069.100 dong. Bi don cho
rang da thanh toan cho nguyén don khoan no goc con lai nhung khong co tai
liéu, chimg ctr ching minh cho viéc nay. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham cin ct vao khoan 1 Diéu 308 cuia Bo luat T tung dan sy nam 2015, khéng
chap nhén khang cdo cta céac bi don, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cdc tai lidu co trong hd so vu an, thdm tra cac ching
cur tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, xem xét y kién dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phtic tham nhén dinh nhu sau:

[1] V& su Véng mit ctia nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc tham,
nguyén don, bi don vang miat nhung nguoi dai dién cua ho c6 mat tai phién toa;
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan, nguoi lam chimg vang mat tai phién toa
lan tht hai khong c6 1y do khi da dugc Toa an triéu tap hop 1¢€. Can ctr vao
khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xir phuc
tham thong nhit quyét dinh van tién hanh xét xtr vy an.

[2] Vé tinh hop 18 cua don khang cdo va pham vi xét xir phiic tham: Xét
Pon khang cdo do bi don 1ap ngay 10-3-2021 va giri dén Toa an nhan dan huyén
T vao ngay 11-3-2021 qua duong dich vu buu chinh 1a hop 18, diing quy dinh vé
nguoi khang cao, thoi han khang cao, hinh thire, ndi dung khang cao theo quy
dinh ctia cac diéu 271, 272, 273 va 276 clia B luat T6 tung dan sy ndm 2015.
Do d6, Hoi dong xét xtr phiic thim xem xét don khang cdo cua bi don theo trinh
tu phuc tham.

[3] Xet khang cao cua bi don, vé viéc yéu cau Toa an cap phtc tham dinh
chi yeu ciu cla nguyén don L¢ Van P, Nguyén Kim T, vé viéc doi lai nha cho &
nhd dbi voi can nha S6 T, duong H, X& B, X& T, huyén T, tinh Soc Tring va
phan dat c6 dién tich 1.639,9 m? thudc thira dat 6 15, to ban dd s6 13, toa lac
X& B, X4 T, huyén T, tinh Séc Trang: Trong qua trinh giai quyét vu an & cap so
tham, can ctr vao két qua do dac, dinh vi dién tich phan dét tranh chap c6 giam
so voi dién tich duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va cin nha S6 T,
duong H, X4 B, X4 T, huyén T duoc xac dinh khong thudc thira dat sé 15 ma
thudc thira dat sd 14, t& ban d6 sd 13, toa lac tai X4 B, X4 T, huyén T nén
nguyén don c6 thay doi yéu cau khoi kién yéu cau Toa an budc bi don giao tra
dién tich dit 1a 864,14 m? CLN (khong c6 nha) thudc thira dat sb 15, to ban d6
s6 13, toa lac tai Xa B, Xa T, huyén T. Tai phién toa phuc tham, ‘nguoi dai dién
theo Gy quyén cta nguyén don cing xac dinh day la viéc thay d6i yéu cau khai
kién. Do d6, Hoi dong xét xir so tham can cir vao khoan 1 Dleu 244 cua B9 luat
To tung dan sy nam 2015, chap nhan viéc thay doi yéu cAu khoi kién cua
nguyén don 1a c6 can ctr; viéc bi don cho r@ing day la viéc nguyén don rut mot
phan yéu cau khai kién 1a khong c6 cin ct.

[5] Xét khang cao cua bi don, vé viéc yéu cau Toa an cip phuc tham
khong chap nhan yéu cau cua nguyén don L¢ Van P, Nguyen Kim T, vé viéc
budc Ong Tran Van N, ba Nguyén Thi N hoan tra s6 tién no goc 1a 441.069.100
dong va tién 13i nhu quyét dinh ctia ban 4n so tham: Can ctr Gidy no 1ap ngay
30-6-2012 (bat luc s6 191) va Két luan giam dinh sé 255/C54B ngay 05-4-2016
ctiia Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh (but luc sé 379-
380) xac dinh chtr ky mang tén Nguyén Thi N duédi muc ngudi cung ing so voi
mau chir ky tai liéu so sanh la do cung mot nguoi ky ra. Ba N khong dong Vv voi
két luan giam dinh va c6 don yéu cau giam dinh lai nhung khong cung cap dugc
tai liéu, chimg ctr ching minh giam dinh 1an du 13 khong chinh xac, ¢6 vi pham



phap luat nén cip so thim khong chdp nhdn trung cau giam dinh lai 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 5 Diéu 102 cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Pong
thot, tai Bién ban ghi 101 khai ngay 11-8-2016 (but luc s6 91-92), 6ng N xéc dinh
vo Ong la ba N c6 ky tén vao Glay ng ngay 30-6-2012, dén ngay 24-01-2013 vo
chong ong N da tra cho vg chdng 6ng P s tién 100.000.000 dong, Ong N thong
nhat véi khoan no gde con lai 1 441.069.100 dong nhung khong ddng ¥ tra tién
lai va da tra ng xong cho bi don. Mt khac, phia nguyén don cling thira nhén
phla bi don da tra ng gbc 100. 000.000. Do do, Hoi dong xét xir so tham xac dinh
ngay 30-6-2012, ba N c6 ky gidy no xac dinh con ng nguyén don s tién goc 1a
541.069.100 df)ng, v6i 13i suét 1a 02%/thang, bat dau tra 13i tir ngay 01-7- 2012 la
co can ctr. Phia bi don khong déng vy tra ng cho nguyén don theo yéu cau cua
nguyén don vi cho rang bi don da tra tR tiép cho nguyén don tong cong 1a
544.828.000 dong. Tuy nhién, bi don khoéng cung cap dugc tai lidu, ching clr
chtrng minh d hoan tra toan bd khoan no cho nguyén don. Vi vay, Hoi dong xét
xtr so tham xac dinh bi don con no nguyén don khoan no gbc 1a 441.069.100
dong 14 c6 co s0.

[6] Nguyén don yéu ciu bi don tra tién 13i tir ngay 01-7-2012 dén ngay
23-02-2021 voi muc lai suét 1a 1,125%/thang 1a thdp hon muc 13i suit thoa
thuan gitra hai bén trong gidy no va phu hop voi quy dinh cua phap luat nén
dugc cp so tham chip nhan vé&i tong tién 13i 1a 517.637.254 dong 1a c¢6 can cir
(Tién 14i tr ngay 01-7-2012 dén ngay 24-01-2013 1a 35.486.000 dong; Tién 1ai
tir ngay 25-01-2013 dén ngay 23-02-2021 1a 481.151.254 dong). Do d6, Hoi
dong xét xtr so tham budc Ong N va ba N cung co trach nhiém thanh toan cho
nguyén don khoan ng gdc va tién 13i vai tong s tién 1a 958.706.354 dong 1a co
can ct, pht hop voi quy dinh tai cac diéu 471, 476 va khoan 2 Diéu 477 cia Bo
luat Dan sy nam 2005.

[7] Ttr nhitng nhan dinh trén, cin ct vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét xir phuc tham chap nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat, khong chiap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban an
so tham.

[8] Vé an phi dan sy phuc thim: Can ctr vao khoan 2 Diéu 148 cua Bo
luat T tung dan sy nim 2015 va khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hoi, quy

dmhAve muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Ong N va ba N, moi ngudi phai chiu an phi dan sy phac tham 1a 300.000
dong.

[9] C4c phan khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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* Can ctr vao: Khoan 1 Biéu 308, khoan 2 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313
ciia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; khoan 1 Piéu 29 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

* Khong chdp nhan khang cdo ctia bi don Tran Vian N, Nguyén Thi N.
Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 18/2021/DS-ST ngay 02-3-2021 caa Toa
an nhan dan huyén T, tinh Soc Tring va phan Quyét dinh cia ban an so tham
dugc tuyén lai nhu sau:

- Can cir: Diéu 5, khodn 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35,
Diéu 147, Diéu 156, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, khodn 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228, Piéu 229; khodn 1 Piéu 273, khoan 1 Piéu 280 ciia B ludt T6 tung
dan sy nam 2015; cac diéu 255, 256, 471, 476 va khodn 2 Piéu 477 ciia Bo luat
Ddn sw nam 2005; cdc diéu 357 va 468 ciia B6 ludt Dén sw nam 2015; Khodn !
Diéu 203 cia Ludt Pdt dai nam 2013; Phdp 1énh dn phi, 1é phi Toa én sé
10/2009/PL-UBTVQH]I2 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ngay 27-02-2009;
Diéu 26 ciia Ludt Thi hanh dn déan sy ndm 2008 (sira doi, bé sung niam 2014).

- Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cdau khéi kién cia nguyén don 0ng Lé Vin P va ba
Nguyén Kim T.

1.1. Bugc cac bi don Ong Trdan Van N va ba Nguye~n Thi N O trach nhi¢m
théo dé nha tam két cau cdy gé tap, d6 mdi cdy gé tap, mal lop tol phé ligu, nén
dat cé kich thuée 3,70 m x dai 5,10 m, dién tich 18,87 m? va nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Van H c6 trach nhiém thao do chuong thé két
cau khung cdy tap, do mdi cdy tap, mdi lop tol phé liéu, nén dat cé kich thwée
ngang 2,49 m x dai 3,46 m, dién tich 8,62 m? dé giao trd lai cho nguyén don 6ng
Lé Vin P va ba Nguyén Kim T phan dién tich dat 864,14 m* CLN (khdng co
nha), thuoc thira dat s6 15, to ban do sé 13 toa lac tai dp B, XaT, huyén T, tinh
Soc Trang.

1.2. Ong Lé Vin P va ba Nguyén Kim T dugc quyén sir dung di¢n tich ddt
8,64,14 m? CLN (khong cé nha), thudc thira dfdt 50 15, to ban a"é‘ s0 13 toa lag tai
ap B, XaT, huyén T, tinh Soc Trang theo gidy chimg nhdn quyén su dung dat so
AN 216733 do Uy ban nhén dan huyén T cap ngay 10-9-2008 cho ong Lé Van P
va ba Nguyen Kim T. Phan dat cé tir cdn nhu sau:

- Huéng Péng gidp séng Tan Th ¢é s6 do 15,28 m + 12,24 m;

- Huéng Tay gidp phdn dat Ong Tran Vian N (thira dat so 14) c6 sé do
29,62 m;

- Huéng Nam gidp dat éng Nguyén Vin H c¢6 s6 do 28,0 m;

- Huéng Bdc gidp dat ba Nguyén Thi Nghiép cé s6 do 0,98 m + 16,01 m
+ 9,06 m +6,09 m.
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Giao cho 6ng Lé Vin P va ba Nguyén Kim T dwoc sé hitu: Cdy trong gom
duwa loai A 09 cdy, dwa loai B 03 cdy, mit loai B 03 cdy, rua loai A 02 cdy; trung
ca logi A 03 cdy, bang loai A 04 cdy, cong loai A 01 cdy; xoai logi B 02 cay,
hang rao dai 32,14 m két cau cot diic san, gach cao 0,4 m + lwéi B40 gdn lién
thira dat s6 15, to ban dé s6 13 toa lac tai X4 B, XaT, huyén T, tinh Soc Trang.

Kién nghi Uy ban nhdn ddn huyén T, tinh Séc Trang thu hoi Gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat s6 AN 216733 do Uy ban nhédn din huyén T cdp ngay
10-9-2008 cho dng Lé Vin P va ba Nguyén Kim T dé cdp lai cho ding doi twong
va thuc trang sir dung ddt theo ban dn da tuyén.

(Kem theo Ban an la So do thira ddt sé 15, to ban do so6 13 toa lac tai Xa
B, XaT, huyén T, tinh Soc Trang).

2. Budc cdc bi don Ong Tran Vin N va ba Nguyén Thi N 0 trach nhiém
thanh todn cho cdc nguyén don éng Lé Vin P va ba Nguyén Kim T tong sé tién
ng goc va tien 8i la 958.706.354 dong (Chin tram ndm mueoi tdm ngan, bdy
trdm 1é sdu ngan, ba tram ndm muwoi bén dong), trong dé no goc 1a 441.069.100
dong VA tién ldi la 517.637.254 dong.

3. Ve nghia vu thi hanh an dan su:

- Ve nghia vu chdm thi hanh dn dan sw: Khi ban an co hiéu lyc phap ludt,
ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwge thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong cdc khodn tién, hang thing nguwoi phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mitc 1di sudt quy dinh
tai khoan 2 Pieu 357 ciia Bé ludt Ddn su nam 2015,

- Vé hwéng dan thi hanh dn dan sw: Truong hop ban dn dwoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi hanh dn dan sw nam 2008 (sia doi, bo
sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi
hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9
ciia Ludt Thi hanh an ddn sw nam 2008 (sita doi, b6 sung nam 2014); thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh dn dan
sw nam 2008 (sita doi, b6 sung nam 2014).

4. An phi dan sie so tham:

4.1. Nguyén don ong Lé Van P va ba Nguyen Kim T khong P chiu an phi
dan s so tham. Hodn tra cho éng Lé Van P va ba Nguyén Kim T s tién tam
ing dn phi da nép la 14.627.900 dong (Muwoi bon triéu, sdu tram hai muwoi bdy
ngan, chin tram dong) theo Bién lai thu tam tng én phi, 1é phi Toa dn s6 005795
ngay 07-7-2015 cua Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén T, tinh Soc Trang.

4.2. Bi don Ong Trdn Vin N va Nguyén Thi N lién déi chiu t(;ng s0 tién dn
phi dan su khong c6 gia ngach va co gia ngach la 40.961.190 dong (Bén muoi
triéu, chin tram sdu mwoi mot ngan, mot tram chin muoi dong).

5. Chi phi giam dinh: Bi don Nguyen Thi N phai chiu chi phl giam dinh
chit ky la 3.000.000 dong (Ba triéu dong) nhung dwoc khdu trir vao sé tién tam
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ing chi phi giam dinh dé ndp la 3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo Phiéu thu
tién ngay 01-12-2015 ciia Toa dn nhan ddan huyén T, tinh Séc Trdang. Ba Nguyén
Thi N dd nép du tién chi phi gidm dinh.

6. Chi phi xem xét, tham dinh tai ché; dinh gia va dinh vi tai san: Bi don
Ong Trdn Vin N va ba Nguyén Thi N lién d6i chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
cho, dinh gid va dinh vi tai san la 20.468.726 dong (Hai muwoi triéu, bon tram
sau muoi tam ngan, bay tram hai muoi sdau dong). Nguyeén don ong Lé Van P va
ba Nguyen Kim T dd tam vmg so tién trén, nén bi don Ong Tran Vin N va ba
Nguyen Thi N co trach nhiém thanh todn cho nguyén don ong Lé Van P va ba
Nguyén Kim T chi phi xem xét, tham dinh dinh tai ché, dinh gid va dinh vi tdi
san la 20.468.726 dong (Hai muwoi triéu, bon tram sau mueoi tdm ngan, bdy tram
hai mwoi sau dong).

* V& an phi dan su phuc tham: Bi don Ong Tran Van N va ba Nguyén Thi
N, mdi ngudi chiu an phi dan sy phuc tham 13 300.000 dong (Ba tram ngan
dong) nhung duoc khiu trir vao sd tién tam Ung an phi phuc tham da nop theo
cac Bién lai thu tam Umg &n phi, 1€ phi Toa an s6 0007602 va 0007603 ngay 19-
3-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Soc Trang. C)ng Tran Vin
N va ba Nguyén Thi N di nop du an phi dan sy phuc tham.

* Ban an phtc thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Soc Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,
- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su; i
- Luu: Ho so vu an, VP; (Pa ky va déng dau)

Lé Thanh Vii
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