TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPUC HOA Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 125/2022/DS-ST
Ngay: 12-8-2022

V/V tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kim Quyén.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba V5 Thi Kiéu Loan.

2. Ba Nguyén Thi Rat.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa — Thu ky, Toa 4n nhan dan
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

Dai dién Vién kiém sit nhan dén huyén Pirc Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Khang — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Btc Hoa,
tinh Long An xét xir so thAm cong khai vy an dan sy thu ly s6 198/2021/TLST-
DS ngay 20 thang 4 nam 2021 Ve viéc “Tranh chip hop ddng dit coc” theo
Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir s 178/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 7 nim
2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu S, sinh nim 1985.
Dia chi: Thon B, x& B, huyén Bic Binh, tinh Binh Thuan.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Vin B, sinh nam 1978.

Pia chi: Ap M, xa M, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An (gidy uy quyén ngay
20/11/2021) (c6 mat).

Bi don: Ong Tran Van K, sinh ndm 1976.

bia chi: Ap M, x& M, huyén Buc Hoa, tinh Long An (c6 mat).
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/0Ong Nguyén H L, sinh nam 1971.

Dia chi: 24/46, khu phé B, phuong T, Quan 12, TP.HCM (c6 mat).

1



2/0Ong Truong Tuan Kh, sinh nim 1964

Dia chi: 483/10/2, duong T1, phuong T2, TP.HCM (c6 mat).
3/Ong Truong Minh T, sinh nim 1969

Dia chi: Ap R, xd M, huyén Dtc Hoa, tinh Long An (c6 mit).
4/Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1963.

Dia chi: 40/4, L, phuong T, quan Tan Phu, TP.HCM (Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi ki¢n ngay 14/4/2021, ong Trinh Van B dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu S trinh bay nhw sau:

Thong qua sy quen biét ba S nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
ong Tran Van K, thira dat s6 142, to ban d6 s6 22, dién tich 130m?, loai dat lua,
gia chuyen nhuong 350.000.000d. Vi tin tuong 6ng K nén khi ky h0’p d6ng nhan
ChUyen nhuong quyen sir dung dat glay tay, ba S khong xem gidy chimng nhén
quyén st dung dat ciing nhu khong kiém tra thira dat. Sau khi giao tlen da cho
6ng K, ba S mdi phat hién thira dat khong phai do ong K dung tén gidy ching
nhéan quyén sir dung dat, nén 6ng K ciing khong co dat dé giao cho ba S. Ba S da
yéu cau ong K tra lai s6 tién da nhan ciia ba S nhung ong K khong tra. Nay 6ng
dai dién cho ba S yéu cau v0 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ong K voi ba S, yéu cau 6ng K tra lai cho ba S s6 tién 350.000. OOOd khong
yéu céu vo cua ong K lién doi vi ba S chi biét 6ng K 1a ngudi nhan tién, ba S
khong biét vo cua ong K. Ddi v6i yéu cau phat coc 350.000.000d 6ng rut lai,
khong yéu cau phan nay. Con viéc 6ng K hun mua dat cua nhiéu ngudi ba S
khong biét nhitng ngudi nay cling nhu khong biét viéc hun mua dat cua éng K,
ba S ciing khong biét ba X 12 ai.

Bi don 6ng K trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau: Dién tich
dat ma ong chuyén nhuong cho ba S 1a 6ng hun véi ong Tr, 6ng Kh, 6ng L nhén
chuyén nhugng tir ba X v4i hinh thire ky hop dong gidy tay, gia tri nhan chuyén
nhuong la 250.000.000d. Nguon gbc thira dat 1a ba H nhan chuyen nhuong tir ba
Minh, ba H duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ba H chuyén
nhuong cho ba X bang hop ddng gidy tay, ba X chuyen nhuong lai cho ong cling
bing hop dong gidy tay. Nay ba S yéu cau huy hop dong, yéu cau tra lai tlen ong
khong dong ¥ vi sau khi chuyén nhuong cho ba S 6ng ciing da dua sb tién cho
ngudi hun mua dat hét 87.000.0004.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén H L trinh bay nhu
sau: Ong x4c nhan 6 vige hun mua dat voi ong K va ban lai nhu ong K trinh
bay. Nay qua yéu cau khai kién ctia ba S ong khong dong ¥. Ong d& nghi tim ba
X dé giai quyét.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Trwong Minh Tr trinh bay
nhu sau: Ong x4c nhan co viéc hun mua dat v6i ong K va ban lai nhu ong K
trinh bay. Nay qua yéu cau khoi kién cia ba S ong khong dong y. Ong dé nghi
tim ba X vé dé giai quyét.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Truong Tuén Kh trinh bay
nhu sau: Ong x4c nhan chi 14 nguoi ching kién 6ng K, dng L va dng Tr mua dat
cua ba X, ong khong hun mua dat voi 6ng K nhu 6ng K trinh bay. Nay qua yéu
cau khoi kién cta ba S 6ng khéng co ¥ kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Puc Hoa phat biéu quan diém
nhu sau:

Vé t tung: ‘Ho1 dong xét xtu, thu ky phién toa da tuén thu ding cac quy
dinh ctuia Bo luat to tung dan sy v€ trinh ty, thu tuc xét Xt so tham.

V& noi dung vu an: Cac bén déu thdng nhat co viée ky két chuyén nhuong
thira dat s6 142, dién tich 130m? (ngang 5m, dai 26m), loai dat lua, to ban d6 sb
22, toa lac tai ép M, xa M, huyén Duc Hoa, tinh Long An, gia chuyén nhuong la
350.000.000d, ba S di giao du tién cho 6ng K. Ngoai ra, nguyén don c6 cung
cap hop dong sang nhuong dat ngay 18/3/2019 (bang gidy tay) duoc lap tai nha
cua ba S. Cac duong su déu nhét cac tinh tiét, sy kién néu trén nén day duoc
xem la chtmg cr ctia vu 4an, khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92,
Piéu 93, Piéu 95 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Cian ctr vao vin ban sé 1751 ngay 20/7/2021 ctua Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai tai huyén Puc Hoa, kém theo ho so cap dat doi voi thira 142
cho thdy, tai thoi diém ba S va 6ng K ky két hop dong chuyén nhugng thi thira
dat cac bén thoa thuan do ba Nguyén Thi Cam H dung tén trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, hién tai ba H vin 1 chu dat hop phap. Do d6, c¢6 du co so dé
xac dinh hop dong sang nhuong dat ngay 18/3/2019 bi v6 hiéu do vi pham diéu
kién cua hi¢u luc cua giao dich, vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh tai
Piéu 117, Piéu 123 B6 luat Dan sy ndm 2015. Ba S yéu cau 6ng K phai tré lai
s6 tién dd nhan chuyén nhuong 350.000.000d 13 phu hop véi Piéu 131 Bo luat
Dan su nam 2015 nén dé nghi Ho1 déng xet XU chép nhan. Déi voi tién yéu cau
bdi thuong, tai phién toa dai dién ctia bi don tu nguyén rat yéu cau nén dé nghi
Hoi dong xét xir dinh chi.

Ong K cho ring c¢6 viéc hun von va giao tién nhan chuyén nhuong cho
éng L, 6ng Tr, tuy nhién do 6ng K 1a nguoi truc tiép giao dich voi ba S va ba S
chi yéu cau mot minh ong K tra tién nén khong xem xét nghia vu lién d6i. Ong
K khong c6 yéu cau phan td, ong L, 6ng Tr va 6ng Kh khong c6 yéu cau doc lap
nén khong xem xét giai quyét va c6 quyén khoi kién bang vu an khac (néu co
tranh chap, yéu cau).



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyen Ba Nguyen Thi Thu S khéi kién tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi ong Tran Vian K. Ong K ¢6 ho khau
thuong tra tai xa My Hanh Nam, huyén Bic Hoa nén Toa &n nhan dan huyén
Duc Hoa thu 1y 1a thudc thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan su

[2] Vé thu tuc té tung: Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi X da dugc triéu tap hop 1€ nhung van vang mat, nén can ctr dlem b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat td tung dan sy, toa 4n van tién hanh xét
XU VU an.

[3] Xét yéu cau cua duong su: Can ctr hop dong sang nhuong dat ngay
18/3/2019, 6ng K chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba S, thira dat s 142,
dién tich 130m? (ngang 5m, dai 26m), loai dat 1aa, to ban do sb 22, toa lac tai ép
Moi 2, xa My Hanh Nam, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An. Ba S yéu cau huy hop
dong, yéu cau ong K tra so tién da nhén la 350.000.000d. Ong K khong dong y
huy hop ddng, khong dong ¥ tra lai tién d nhan. Cin ct vao van ban sb 1751
ngay 20/7/2021 caa Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén Puc Hoa,
kém theo hd so cap dat doi voi thira 142 cho thay, tai thoi diém ba S va 6ng K
ky két hop dong chuyén nhuong thi thira dat cic bén thoa thuan do ba Nguyén
Thi Cam H dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hién tai ba H van
1a chu dét hop phap. Do d6, co du co sé dé xac dinh hop dong sang nhuong dat
ngay 18/3/2019 bi v6 hi¢u do vi pham diéu kién cua hiéu luc cua giao dich, vi
pham diéu cAm cua luét theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 123 B luat Dan su
nam 2015.

[3] V& hau qua cta hop dong vo hiéu: Ba S yéu cau 6ng K tra lai sd tién
d3 nhan 13 350.000.000d, khong yéu cau boi thudng thiét hai. Do hop dong vo
hiéu nén cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan nén 6ng K c¢6 trach nhiém
tra lai cho ba S s tién 350.000.000d. Tai phién toa, nguoi dai dién cta ba S rit
lai yéu cau bdi thuong thiét hai nén Hoi ddng xét xir dinh chi giai quyét yéu cau
boi thudng thiét hai ctia ba S.

[4] Ddi véi viéc ong K cho rang nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
ctia ba X bang hop dong gidy tay. Can ctr bién ban xac minh ngay 10/3/2022 tai
Cong an phudng Tan Quy, quan Tan Phu, ba X c6 ho khau tai phuong Tan Quy,
quan Tan Phu hién khong con cu tra tai dia phuong, di dau khong ro. Ngay
17/3/2022 6ng K 1am don yéu cau Toa an thong bao tim kiém ba X. Toa 4n da
thdng bao cho dng K ndp chi phi t tung nhung 6ng K khong ndp nén Toa én
khong thdng bao tim kiém ba X theo yéu cau cta ong K. Ngoai ra, Hoi dong xét
xtr nhan thiy viéc éng K nhén chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba X. Ong
K chua dugc dung tén gidy ching nhan quyén sur dung dat hop phap ma da
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba S, nén ong K phai c6 nghia vu d6i voi
ba S. Viéc c6 ba X hay khdng c6 ba X tham gia to tung ciing khong thay do6i
dugc nghia vy ciia 6ng K dbi véi ba S. Néu 6ng K c6 tranh chap véi ba X thi ¢o
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quyén khoi kién vu an khac. Déi voi viéc 6ng K cho rang hun véi éng Tr, 6ng L,
6ng Kh nhan chuyén nhuong thira dit nay tir ba X thi c6 hay khong c6 han thi
cing khong lam thay d6i nghia vu ctia ong K dbi v6i ba S vi theo hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat cho ba S thi chi c6 ong K ky tén, ba S ciing
khong biét nhirg ngudi hun ndy, ba S ciing chi yéu cau 6ng K tra lai tién, khong
yéu cau nhitng ngudi nay nén Hoi ddng xét xir khong xem xét nghia vu lién d6i
cua 6ng Tr, 6ng Khva éng L.

[5] Xét quan diém cua Kiém sat vién dé nghi chap nhén toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can cir nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[6] V& an phi: Ong K phai chiu an phi khong c6 gia ngach vé huy hop
ddng va an phi c6 gia ngach vé yéu cau tra tién cua nguyén don dugc chép nhap
theo quy dinh tai diém a, khoan 2 BDiéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 biéu 39, Picu 147, Piéu 227, biéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su so
92/2015/QH13; biéu 117, 122, 123, 131, 398, 407, 500, 501, 502 cia B luat
dan sy s0 91/2015/QH13; Piéu 106, Dicu 195 cua Luat dat dai nam 2013; Picu
26, 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Thu S do
6ng Trinh Van B dai dién theo uy quyén vé viéc “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” déi voi 6ng Tran Vin K.

V4 hi¢u hop doéng chuyén nhu’qnquuyén st dung dat (Hop doéng sang
nhuong dat) ngay 18/3/2019 gitra ba Nguyén Thi Thu S véi 6ng Tran Van K.

Ong Tran Vin K co trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Thu S sé tién
350.000.0004 (Ba tram nam muoi tri¢u dong).

Pinh chi giai quyét yéu cau boi thuong 350.000.000d ciia ba Nguyén Thi
Thu S do6i v6i 6ng Huynh Van K.

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 1i tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy sd



91/2015/QH13 tuong Umg v&i thot gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén
c6 thdéa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi dan su so thim: Ong Tran Van K chiu 17.500.000d an phi
dan su so thaim sung cong quy nha nudc. Hoan tra ba Nguyén Thi Thu S
8.750.000d di ndp theo cac bién lai thu sé 0007972 ngay 20/01/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Ptrc Hoa.

6. V& khang cao: An so tham xét xtr cong khai, cac dwong sy c6 mat duge
quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng cac duong su
vang mat, dugc quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ké tir ngay niém yét ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Long An
xét xtr phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Dtic Hoa;
-TAND tinh Long An;
- Luu HS.

Nguyén Kim Quyén



