TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 239/2020/DS-PT
Ngay: 02/7/2020
V/v tranh chdp hop dong tin
dung
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii tog phién tod: Ba Ping Manh Cam Yén

Cdc Tham phdn: Ong Mai Tién Diing

Ong Truwong Chi Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan nhan thanh
phd Ha Noi.

- Pai dién Viégn Kiém sdt nhin din thanh phé Ha Néi: Ong Nguyén Manh
Thing - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 02 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi,
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 219/2020/DSPT ngay 30 thang 3 nim 2020
vé viée “tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham sé 01/2020/DS-ST ngay 06 thang 1 ndm 2020 cta Toa
an nhan dan quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 227/2020/QDXXPT-DS ngay
27 thang 5 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 310/2020/QDHPT-PT
ngay 12 thang 06 nam 2020 gitra:

Nguyén don: Ngan hang V;

Tru so: Tang 1 (tAng triét) va tang 2 toa nha Sailing Tower s6 111A Pasteur,
phuong Bén Nghé, quén 1, thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc Vii — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Hoang H T — Can bo xur 1y no.

Bi don: Ong Nguyén N H, sinh nim 1970; ba Phan D M, sinh nim 1976

Pia chi: S6 277 duong B, phuong 0, b, Ha Noi.

Ong Nguyén N H 1a dai dién cua ba Phan D M theo vin ban uy quyén cong
chtng sé 182/2019/CTCK, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 25/6/2109 tai Van
phong Cong ching Lé Dung, thanh phd Ha Noi.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Chau Nguyén N H, sinh ndm 1996

2. Chau Nguyén N K, sinh nim 1997

Pia chi: S6 277 dudng B, phuong O, B, Ha Noi.

3. BaNguyén T T, sinh nim 1946.

4. Chi Nguyén TY, sinh nim 1973.

5. Chau Bd N P, sinh ndm 2000.

6. Chau D6 T M T, sinh ndm 2002.

Cung tru tai: $6 277 duong La Thanh, phuong O Cho Dira, Déng ba, Ha Noi.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén N H — La bi don.

Tai phién toa c6 mat: ba Hoang H T, Ong Nguyén N H.

NOI DUNG VU AN:

*Trong don khéi kién ngay 29/3/2018 loi khai trong qud trinh tham gia té
tung tai Toa dn dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la Ngan hang V trinh bay:

Ngay 05/11/2014 Ngan hang V (sau ddy viét tit la Ngdn hang) 43 ky Hop dong
tin dung s6: 045CN038.HDTD/VIB véi Ong Nguyén N H va ba Phan D M. Theo ndi
dung Hop dong tin dung Ngan hang cho 6ng Hién, ba Minh vay véi sb tién
6.300.000.000d6ng (Sau ty ba tram triéu dong). Thoi han vay: 240 thang tinh tir ngay
khoan vay duoc giai ngan. Muc dich vay mua bat dong san tai to 22, phuong Dinh
Cong, quan Hoang Mai, Ha Noi; Lai suét: thoa thuan 1a 8,16%/1 nam trong 30 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan. Tir thang tha 31 tro di 13i suat cho vay duogc diéu chinh
03 thang 1 lan bang lai suat tiét kiém ky han 13 thang do VIB cong b tai thoi diém
diéu chinh cong bién do 4%/1 nam va phu hop véi cac quy dinh cta phap luat va cia
VIB trong tung thoi ky.

Tai san dam bao: quyén s hitu va sir dung 14 47.05m2 dat va tai san gan lién véi
dat 1a nha bé tong 02 tang, dién tich xay dung 39,15m2, dién tich san 1a 78,3m2 tai thira
dat s6 55 (phan 1) to ban d6 s6 7G — Il — 42 dia chi s6 277 dudng La Thanh, phuong
O chg Dira, quan Déng Pa, Ha N1 da dugc UBND quén Déng ba thanh phé Ha No1
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD772274, s6 vao so cap gidy chirg nhan CH00457/3187.2010/QD-UBND,
do UBND quan Déng Pa thanh phé Ha Noi cap ngay 04/11/2010 cho Ong Nguyén N
H va ba Phan D M. Tai san trén duoc thé chap theo hop dong thé chap s cong chimg:
04372.12 quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ky tai Vin phong cong chimg Van Xuan
ngay 18/12/2012.

Ngay 31/10/2014 Ngan hang va 6ng Hién, ba Minh d3 ky hop dong stra d6i, bd
sung hop ddng thé chip quyén st dung dit va quyén s hitu nha sd cong
ching:04594.14 quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ky tai Van phong cong chimg Van
Xuén. Theo ndi dung hop dong stra d6i, bo sung hop dong thé chap hai bén thoa thuan
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stra d6i tir viéc VIB dong ¥ cho bén vay s tién ng gdc cao nhét 1a 5 ty déng 1én thanh
6,3 ty dong. Ngoai ra hai bén khong stra doi, bd sung diéu khoan nao khac cua hop
ddng. Tai san dugc ding ky giao dich bao dam theo don yéu cau ding ky thay doi noi
dung thé chap da dang ky ngay 31/10/2014 cta ong Hién va ba Minh.

Cin ctr vao cac hop ddng noi trén ngay 05/11/2014 ngan hang da giai ngan cho
ong Hién, ba Minh s tién 6,3 ty dong theo gidy nhan no sé 045 CN 038.01/VIB. 6ng
Hién ba Minh da ky nhan ng du s6 tién trén.

Qua trinh thue hién hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay 05/10/2017 éng
Hién ba Minh da thanh toan cho Ngan hang duoc téng sb tién 1a: 2,325,681,341 dong.
Trong d6 no gdc 1a: 892,500,004 dong. No 1ai: 1,433,140,917 dong, 13i qua han: 40,420
ddng. Sau d6 thi ong Hién, ba Minh khong thue hién duoc nghia vu thanh toan nhu da
thoa thuan trong Hop dong tin dung v4i Ngan hang. Ngan hang da thong bao cho ong
Hién, ba Minh thuc hién nghia vu thanh todn nhung 6ng Hién, ba Minh van khong thuc
hién nghia vy thanh toan. Tinh tir ngay 05/10/2017 1a ngay toan bd khodn ng trén cua
6ng Hién ba Minh chuyén sang no qua han.

Cu thé tam tinh dén ngay 28/11/2019 dng Hién ba Minh con ng Ngan hang tong
s6 tién 1a 7,181,061,423 dong (Bay ty, mot trim tdm muoi mot triéu, khong trim séu
muoi mdt triéu, boén trdim hai muoi ba déng) trong d6 ng géc la 5,399,370,917 déng,
no 1ai trong han 13 1,370,580,503 dong, 13i qua han 1a 411,210,003 dong. Ngan hang
yéu cau 6ng Hién ba Minh tra toan bo 7,181,161,423 ddng va 1i phat sinh tinh tir ngay
29/11/2019 trén s ng gdc chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
no.

Néu 6ng Hién ba Minh khong thuc hién nghia vu thanh toan trén Ngan hang dé
nghi toa an tuyén Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan co
tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no.

V& an phi: Ngan hang dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Vé chi phi té tung: Ngan hang dé nghi budc dng Hién ba Minh phai chiu toan bo
chi phi té tung.

*Bj don Ong Nguyén N H va ba Phan D M trinh bay: Ong Hién ba Minh xac
nhan ngay 05/11/2014 c6 ky Hop dong tin dung sé: 045CN038.HDTD/VIB véi Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam. Theo noi dung Hop dong tin dung Ngan hang cho 6ng
Hién, ba Minh vay véi sb tién 6.300.000.000d6ng. Thoi han vay: 240 thang tinh tur
ngay khoan vay duoc giai ngan. Muc dich vay mua bat dong san tai té 22, phuong Dinh
Cong, quan Hoang Mai, Ha Noi; L&i suét: thoa thuan 1a 8,16%/1 nim trong 30 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan. Tir thang thir 31 tro di 14i sut cho vay duoc diéu chinh
03 thang 1 1an bang lai suat tiét kiém ky han 13 thang do VIB cong bb tai thoi diém



diéu chinh cong bién d6 4%/ 1 nam va phu hop véi cac quy dinh cua phap luat va cua
VIB trong tung thoi ky.

Ngay 18/12/2012 ong Hién, ba Minh va Ngan hang di ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat va quyén so hiru nha & tai vin phong ching Van Xuén s cong
ching: 04772.12 quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD dé dam bao cho cac khoan vay cia
ong Hién ba Minh. Theo ndi dung Hop dong thé chap néu trén 6ng Hién ba Minh di
dung tai san cua minh 13 quyén s& hitu va st dung 14 47.05m2 dit va tai san gin lién
v6i dat 1a nha bé tong 02 tang, dién tich xay dung 39,15m2, dién tich san 1a 78,3m2 tai
dia chi s6 277 duong La Thanh, phuong O cho Dira, quan Béng ba, Ha No1 da duoc
UBND quéan Déng Pa thanh phé Ha Noi cp gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BD772274, sb vao sb cap gidy ching
nhan CH00457/3187.2010/QD-UB. Do UBND quén Pdng Pa thanh phé Ha Noi cp
ngay 04/11/2010 cho dng Hién ba Minh. Ngay 31/10/2014 6ng Hién ba minh va Ngan
hang c6 ky hop dong sira doi, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va quyén
so hitu nha s6 cong ching: 04594.14 quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ky tai Van phong
cong ching Van Xuan. Theo noi dung hop dong stra ddi, bo sung hop ddng thé chap
hai bén thoa thuan sira doi tir viéc VIB dong y cho bén 6ng Hién ba Minh vay so tién
ng gbc cao nhat 1a 5 ty ddng 1én thanh 6,3 ty dong. Ngoai ra hai bén khong stra d6i, bd
sung diéu khoan nao khac ctia hop ddng thé chip va co don yéu cau ding ky thé chap
quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat.

Ong Hién ba Minh x4c nhan da nhan giai ngan ctia Ngan hang so tién 6,3 ty dong
theo gidy nhan ng s6 045 CN 038.01/VIB.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung néu trén tinh dén ngay 05/10/2017 6ng
Hién, ba Minh di thanh toan cho Ngan hang duoc tong s tién la: 2,325,681,341 dong.
Trong d6 ng gdc 1a: 892,500,004 dong. No 1ai: 1,433,140,917 dong, 13i qua han: 40,420
dong.

Ong Hién ba Minh x4c nhin con ng Ngin hang tong sb tién no goc 1a
5,399,370,917 dong (Nam ty, ba tram chin muoi chin triéu, ba trim bay muoi nghin,
chin tram mudi bay dong). Ong Hién ba Minh dong ¥ tra no cho Ngan hang véi phuong
thirc tra dan mdi thang 1a 10,000,000 dong dén khi thanh toan xong ng va dé nghi Ngan
hang mién giam 100% lii cho 6ng Hién, ba Minh.

Ong Hién ba Minh khong ddng y phat mai dé dam bao cho khoan vay trén, ngoai
céc van dé trén ong Hién ba Minh khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khéc.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Ong Hién, ba Minh d¢ nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay quan diém:



1. Ba Nguyén T T: Ba la me dé cua Ong Nguyén N H viéc 6ng Hién, ba Minh ky
hop dong tin dung dé vay von ngan hang nhu thé nao ba khong nam duoc, hién ba dang
an ¢ sinh séng tai nha s 277 duong DE La Thanh, phuong O Cho Dira, quan Déng Da,
Ha Noi 1a tai san thé chap. Poi voi nha dat nay ba da thira ké cho 6ng Hién va ong Hién
da dimg tén nha dat. Tir khi 6ng Hién, ba Minh thé chap nha dat trén cho Ngan hang
dé vay von cho dén nay nha dat van giit nguyén hién trang khong c6 sira chira cai tao
gi.

Nay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Hién ba Minh phai tra ng ngan
hang s tién vay theo hop dong tin dung va yéu cau xt 1y tai san thé chap. Ba dé nghi
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat bao dam quyén loi vé chd & cho
ba.

Do diéu kién tudi cao, gia yéu di lai kho khin nén ba khong thé tham gia t6 tung
giai quyét vu an dugc ba Thanh dé nghi Toa an tién hanh cac bude t6 tung giai quyét
vu 4n vang mit ba trong tat ca cac giai doan t6 tung ké ca ngay xét xir va khong giao
cac van ban to tung cua toa cho ba.

2. Anh Nguyén N H va chi Nguyén N K: Anh Huy, chi Khanh 1a con dé cua Ong
Nguyén N H va ba Phan D M viéc ong Hién ba Minh ky hop dong tin dung dé vay von
ngan hang nhu thé nao anh Huy chj Khanh khong nim duoc, anh Huy chi Khanh hién
dang an ¢ sinh séng tai nha sb 277 Pé La Thanh, phuong O Cho Dira, quan Déng Da,
Ha Noi 14 tai san thé chap. Pdi véi nha dat nay 13 cua ong Hién ba Minh. Tir khi ong
Hién ba Minh thé chap nha dat trén cho Ngan hang dé vay von cho dén nay nha dat van
gilr nguyén hi¢n trang khong c6 stra chira cai tao gi.

Nay ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc ong Hién ba Minh phai tra ng
ngan hang so tién vay theo hop dong tin dung va yéu cau xtr 1y tai san thé chap. Anh
Huy chi Khanh dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat bao dam
quyén 1oi vé chd & cho anh chi.

Do diéu kién anh Huy chi Khanh ban hoc khong thé tham gia t6 tung duoc anh
chi dé nghi Toa 4n tién hanh t6 tung gidi quyét vu 4n vang mit anh Huy chi Khanh
trong céc giai doan t6 tung ké ca ngay xét xir va khong giao cac vin ban to tung cia
toa cho anh chi.

3. Ba Nguyén T'Y, anh D6 N P va chi P6 T M T do ba Yén dai dién cing cé y
kién:

Ba Yén, anh Phat va chi Tién 1a em gai va chau ctia Ong Nguyén N H va ba Phan
D M viéc 6ng Hién, ba Minh ky hop dong tin dung dé vay von ngan hang nhu thé nao
ba Yén, anh Phat va chi Tién khong nam duge, ba Yén, anh Phat va chi Tién dang an
& sinh séng tai nha s6 277 duong Pé La Thanh, phuong O Cho Dira, quan Pong Pa,
Ha Noi 14 tai san thé chap. Tir khi 6ng Hién, ba Minh thé chap nha dat trén cho Ngan
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hang dé vay von cho dén nay nha dat van giit nguyén hién trang khéng co stra chira cai
tao gi.

Nay ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Hién ba Minh phai tra no
ngan hang sd tién vay theo hop dong tin dung va yéu cau xtr 1y tai san thé chap. Ba
Yén, anh Phét va chi Tién dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat
bao dam quyén loi vé chd & cho ba Yén, anh Phét va chij Tién.

Do diéu kién ba Yén, anh Phat va chi Tién ban khong thé tham gia tb tung duogc
ba Yén, anh Phat va chi Tién dé nghi Toa 4n tién hanh t6 tung giai quyét vu an véng
mit ba Yén, anh Phat va chi Tién trong tat ca cac giai doan t6 tung giai quyét vu an ké
ca ngdy xét xtr va khong giao cac vin ban t tung cta toa cho ba Yén, anh Phat va chi
Tién.

Tai phién tda so tham: Pai dién theo ty quyén cua Ngan hang TMCP Quéc té
Viét Nam giit nguyén yéu cau budc 6ng Hién, ba Minh thanh toan toan bd no goc 1a:
5,399,370,917 dong va li suat tam tinh dén ngay 06/01/2020 (bao gom lai trong han
va l4i qua han) 1a: 1,883,197,054 dong cung 14i phat sinh tir ngay 07/01/2020 cho dén
khi 6ng Hién, ba Minh thanh toan hét ng theo murc 13i suat hai bén thoéa thuan trong
Hop dong. Truong hop 6ng Hién ba Minh khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du so tién trén thi dé nghi Toa 4n tuyén ngan hang cd quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 thAm quyén x Iy tai san thé chap dé thu hdi ng. Yéu cau 6ng Hién, ba Minh
phai thanh toan toan bo chi phi t6 tung tham dinh tai san.

Tai ban an s6 01/2020/DS-ST ngay 06/1/2020 cua Toa 4n nhan dan quan Pdong
Da, thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Piéu 227; Biéu 271; Piéu 273; Piéu 280 Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

Cian ¢t vao Diéu 91; Piéu 95 Luat td chirc tin dung (duoc stra ddi bd sung nam
2010).

Cin ctr Diéu 471; Diéu 474; Diéu 476 Bo luat dan su 2005.

Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc stra doi bd
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam.

Cian ci Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Toa an nhan
dan Téi cao huéng din ap dung mot s6 quy dinh cua phap lut vé 13i, 13i suat, phat vi
pham.

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Xur:



- Chap nhén yéu cau ciia Ngan hang TMCP Quéc Viét Nam budc Ong Nguyén
N H va ba Phan D M phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam toan
bd no gbc, 13i tinh dén ngay 06/01/2020 1a 7,282,567,971 dong (Bay ty, hai trim tim
muoi hai triéu, ndm tram sau muoi bay nghin, chin trim bay muoi mot dong).

- X4c nhan Ong Nguyén N H va ba Phan D M con ng Ngan hang TMCP Qudc
té Viét Nam s tién no gdc va 13i theo Hop dong tin dung sd: 01/2014/4471893/HDTD
ngay 18/12/2014 14 7,282,567,971 ddng (Bay ty, hai trim tdm muoi hai triéu, nim tram
sdu muoi bay nghin, chin trim by muoi mdt ddng), trong d6 gbc 1a 5,399,370,917
ddng, 13i trong han 1a: 1.431.674.549 dong, 13i qua han 1a: 451.522.505 dong.

Budc Ong Nguyén N H va ba Phan D M phai thanh toan tra cho Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam tong sb tién ng gbe va 1ai 1a: 7,282,567,971 dong (Bay ty,
hai trim tdm muoi hai triéu, nim trim sdu muoi bay nghin, chin trim bay muoi mdt
dong).

K& tir sau ngay tuyén 4n (ngay 06/01/2020), bén phai thi hanh an phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo muc 1ai suat ma
cac bén thoa thuan nhung phai phit hop véi cac quy dinh ciia phap luat cho dén khi
thanh toan xong khoan no gbc, truong hop hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop vé6i sy didu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay.

Ké tir ngdy 4n c6 hiéu lyc phap luat Ong Nguyén N H va ba Phan D M khong
thanh toan hodc thanh toan khong du sé tién gbc va tién 14i néi trén cho Ngan hang
TMCP qudc té Viét Nam thi Ngan hang TMCP quéc té Viét Nam c6 quyén xtr ly tai
san bao dam hodc yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xir 1y tai san bao dam,
dé thu hdi ng, gom tai san bao dam ctia Ong Nguyén N H va ba Phan D M 1&:

- Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat: 1a 47.05m2 dat va tai san gin
lién v&i dat 1a nha bé tong 02 tang, dién tich xay dung 39,15m2, dién tich san 13 78,3m2
tai thira dat s6 55 (phan 1) to ban do s6 7G — 11l — 42 dja chi s6 277 dudng La Thanh,
phuong O cho Dira, quan Pong Pa, Ha Noi da duoc UBND quan Péng Pa thanh phd
Ha Noi cép gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéac
gin lién voi dat s6 BD772274, s6 vao s6 cdp gidy chung nhan
CHO00457/3187.2010/QD-UBND, do UBND quin Ddng Pa thanh phd Ha Noi cip
ngay 04/11/2010 cho Ong Nguyén N H va ba Phan D M va bién ban tham dinh dinh
gia tai san bao dam tién vay ngay 20/10/2014 ctia Ngan hang dam bao cho viéc thuc
hién toan bd nghia vy thanh todn duoc quy dinh tai diéu 1 cua Hop dong thé chép



quyén st dung dit va quyén so hitu nha ngay 18/12/2012 va biéu 2 Hop dong stra d6i
Hop ddng thé chip quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ngay 31/10/2014.

- V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén N H, ba Phan D M phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam sé tién 10.000.000 dong tién tham dinh tai san thé chap.

- V& an phi: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam dugc chap nhan yéu cau khai
kién nén khong phai chiu an phi dan sy so thAm. Hoan tra Ngan hang TMCP qubc té
Viét Nam s6 tién 61.800.000 dong (Sau muroi mdt triéu, tdm trim nghin dong) tam tmg
an phi di ndp tai bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi tda an s6 0008581 ngay
26/4/2019.

Ong Nguyén N H va ba Phan D M phai chiu 115,282,500 dong (Mot trim mudi
lam tri¢u, hai tram tam muoi hai nghin, ndm tram déng) an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Khéng nhét tri véi ban an so thim Ong Nguyén N H 13 bi don khang céo

Qua trinh t6 tung tai cip phuc tham va tai phién toa phiic tham nguyén don van gitr
nguyén ndi dung khai kién, doi véi yéu cau khang céo cta 6ng Hién, phia nguyén don
khang dinh 13i suét trong hop dong tin dung ky gitra Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam
va Ong Nguyén N H dugc hai bén thoa thuan ky két, phu hop véi 14i suat theo quy dinh
ctia phap luat. Bj don Ong Nguyén N H khang cao nhung khong xuit trinh thém tai liéu
chimg ctr ndo khac. Tai phién toa ong Hién dé nghi Ngan hang xem xét lai 13i suét trong
hop dong tin dung da ky voi ong Hién, ba Minh va mién cho 6ng 13i phat va 13i suat qua
han.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa cé y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy dinh cia
phép luat té tung; cac duong su di thuc hién dung va dy du cac quyén va nghia vu td
tung cia minh theo quy dinh cta phap luit;

- V& noi dung khang céo: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Kiém sat vién tham
gia phién toa dé nghi Hoi ddng xét xur gilt nguyén ban an dan su so thim cta Toa an
nhan dan quan Pong Pa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao c4c tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

Pon khang cdo va bién lai thu tién tam tng &n phi dan su phuc tham ctua Ong
Nguyén N H ndp trong han luat dinh nén hop 1¢.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an
thir hai nhung ving mit khong c6 1y do nén can cr vao khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6
tung dan su, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr viang mit nhitng duong sy nay.



Ong Hién khang céo toan bd ban an dan su so thim va dé nghi cip phiic thAm
xém xét lai viéc Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam tinh 13i sudt qua cao va hién gia
dinh ong dang kho khin nén dé nghi Ngan hang giam so tién phat va 14i cho vo chong
ong vi vay Hoi déng xét xir Xem Xét lai toan bo vu an va cac ndi dung khang cao nhu
Sau.

[1]. Xét hop dong tin dung:

Can ctr vao cac tai liéu ¢ trong hd so vu an thé hién ngay 05/11/2014 Ngan hang
V d3 ky Hop dong tin dung s6: 045CN038.HDTD/VIB véi Ong Nguyén N H va ba
Phan D M. Theo noi dung Hop dong tin dung Ngan hang cho 6ng Hién, ba Minh vay
v6i s6 tién 6.300.000.000 dong. Cac bén déu thira nhan ndi dung ciia hop ddng trén va
viéc ky Hop dong tin dung 14 hoan toan ty nguyén, ding quy dinh cta phap luat. Vi vy,
hop dong tin dung c6 hiéu luc va 1am phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén ké tir
ngay ky va bén vay 1a 6ng Hién va ba Minh d4 nhén toan bd s tién vay. Trong qua trinh
thuc hién hop dong 6ng Hién, ba Minh d3 vi pham nghia vu tra no (khong tra ng goc va
11) theo ky. Vi vay Ngan hang V da khoi kién tai Toa an. Cac bén déu thira nhan, qua
trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Hién, ba Minh da tra no cho Ngan hang tong s6
tién 1a 2,325,681,341 ddng. Trong d6 no gbc la: 892,500,004 dong. No lai:
1,433,140,917 ddng, 13i qua han: 40,420 ddng. tinh dén ngay xét xtr so tham 1a ngay
06/01/2020 s6 tién ng cua ong Hién, ba Minh theo hop dong tin dung ky két la
7,282,567,971 dong (Bay ty, hai trim tdm muoi hai triéu, ndm trim sdu muoi bay
nghin, chin trim bay muoi mét dong), trong d6 goc 1a 5,399,370,917 dong, 14i trong
han 1a: 1.431.674.549 d6ng, 13i qua han 1a: 451.522.505 dong. Hoi dong xét xir so tham
budc bi don 1a 6ng Hién, ba Minh phai tra s6 no goc, 13i va 13i quéa han 1a co can ct,
ding quy dinh cua phap luat.

Ong Hién khang cdo cho rang Ngan hang tinh 13i suat cho 6ng qué cao, tuy
nhién muc 14i sudt ma Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam ap dung d6i voi Hop dong
tin dung ky két voi Ong Nguyén N H va ba Phan D M nhu ban giai trinh vé tinh 13i ma
Ngén hang xuat trinh 14 ding quy dinh ctia phap luat nén khong c6 cin ctt dé chap nhan
yéu cau khang céo nay cua ong Hién. Ong Hién ciing dé nghi phia Ngan hang TMCP
quoc té Viét Nam giam so tién phat va ldi cho vo chong 6ng, tuy nhién qua trinh to
tung tai cip phtic thim va tai phién toa phtic thim, Ngan hang va éng Hién khong thoa
thuan duogc ndi dung ndy nén Hoi dong xét xir phiic tham ciling khong c6 can cir dé xem
Xét.

[2]. Xét hop dong thé chép tai san:

Pé dam bao cho khoan vay néi trén ngay 31/10/2014 6ng Hién, ba Minh va Ngan
hang TMCP Qudc té Viét Nam da ky Hop dong sira d6i, bo sung hop dong thé chap
quyén sir dung dit va quyén s& hitu nha sé céng chiung: 04594.14 quyén s 10TP/CC-
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SCC/HDPGD ky tai Van phong cong chimg Van Xuan, theo ndi dung Hop ddng stra
d6i, bd sung Hop dong thé chap hai bén van giit nguyén ndi dung Hop dong thé chap
sO cong ching: 04372.12 quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ky tai Vin phong cong
chtrng Van Xuan ngay 18/12/2012 chi thay d6i s tién vay tir 5 ty dong 1én 6,3 ty dong.
Theo ndi dung Hop ddng thé chip sé cong ching: 04372.12 quyén s6 12 TP/CC-
SCC/HPGD ky tai Vin phong cong ching Van Xuén ngay 18/12/2012 6ng Hién, ba
Minh thé chip toan bd quyén s& hitu va sir dung 13 47.05m? dat va tai san gin lién véi
dat 12 nha bé tong 02 tang, dién tich xay dung 39,15m?, dién tich san 13 78,3m? tai thtra
dat s6 55 (phan 1) to ban do s6 7G — 11l — 42 dia chi s6 277 dudng La Thanh, phudng
O chg Dira, quan Déng ba, Ha No¢i da dugc UBND quan Déng Pa thanh phé Ha Noi
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD772274, ngay 04/11/2010 cho Ong Nguyén N H va ba Phan D M. Hop
ddng thé chap tai san va Hop ddng stra d6i bd sung Hop dong thé chap néi trén duoc
cac bén ky két tai Van phong cong chimg Van Xuan va dugc cong chimg vién cong
chtng viéc ky két Hop dong 13 hoan toan ty nguyén khong trai cac quy dinh ctia phap
luat va da dugc ong Hién ba Minh c6 don yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung dat,
tai san khac gin lién voi dat ngay 18/12/2012 va duoc Phong Tai nguyén mdi truong
quan Péng Pa chimg nhan ngay 18/12/2012, sau d6 ong Hién, ba Minh c6 don yéu cu
dang ky thay doi noi dung thé chap da dang ky ngay 03/11/2014 va di dugc Phong Tai
nguyén va Méi truong quan DPéng Pa ching nhin ngay 06/11/2014. Nhu vay c6 du
can clr dé xac nhan hop dong thé chip néu trén co gia tri ké tir ngay dang ky, ky két.
Nhu vy, yéu cau xir 1y tai san thé chap ctia Ngan hang 1a dang phap luat, dugc chap nhan;
Toa an cp so tham xét xir chap nhan yéu cau nay 1a dang.

[3]. Vé an phi:

Ngén hang TMCP Qudc té Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén N H va ba Phan D M phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phéap luat.

Ban an so tham xét xtr 1a dang, ¢ can clr phap luat nén Hoi dong x€t xur phuc
tham khong chip nhan khang cao cua Ong Nguyén N H, do vay can gitr nguyén noi
dung ban an so tham, tuy nhién qcan stra lai ban an so tham vé cach tuyén an.

Do stra ban an dan sy so thdm nén duong sy khang cao khong phai chiu an phi dan sy
phtic tham. 7 7 ,

Quan diém cua dai di€én Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi phu hop voi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir, nén duge chap nhan.

Vi céc € trén;

QUYET DINH:
* Can ctr vao:
- Diéu 148, Khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
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- Can clr vao Diéu 299, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 —
B0 luat dan su nam 2015;

- Piéu 91 Luit cac to chire tin dung nam 2011;

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé viéc sira d6i bd
sung mot sd diéu ctia Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bao dam.

- Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Toa an nhan dan Thi
cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu
Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi toa an;

* X1r: stra ban an dan su so tham ban an s6 01/2020/DS-ST ngay 06 thang 01 nim
2020 cua Toa an nhan dan quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi vé cach tuyén an, cu thé
nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau ctiia Ngan hang TMCP Quéc Viét Nam:

Budc Ong Nguyén N H va ba Phan D M phai thanh toan tra cho Ngan hang
TMCP Qudc té Viét Nam toan bd no goc, 1di theo Hop dong tin dung so:
01/2014/4471893/HDTD ngay 18/12/2014 tinh dén ngay 06/01/2020: tong du no la
7.282.567.971 dong trong d6 goc 1a 5.399.370.917 dong, 1di trong han la:
1.431.674.549 ddng, 14i qué han 13: 451.522.505 ddng.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat Ong Nguyén N H va ba Phan D M khéng
thanh toan hodc thanh toan khong du sé tién gbc va tién 14i néi trén cho Ngan hang
TMCP qudc té Viét Nam thi Ngan hang TMCP quéc té Viét Nam c6 quyén xtr 1y tai
san bao dam hodc yéu cau co quan thi hanh 4n c¢6 thim quyén xir 1y tai san bao dam,
dé thu hdi no 1a toan bé Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat: tai thia dat sd
55 (phan 1) to ban d6 s6 7G — 11 — 42 dia chi s6 277 duong La Thanh, phudng O cho
Dira, quan Png Pa, Ha Noi di duoc UBND quén Déng Pa thanh phd Ha Noi cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BD772274 ngay 04/11/2010 cho Ong Nguyén N H va ba Phan D M.

2. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia
sO tién phai thi hanh an (tinh tiép theo sau ngay xét xir so tham 1a ngay 06/1/2020) theo
murc 131 suat hai bén thoa thuan trong hop ddng tin dung s6 01/2014/4471893/HDTD
ngay 18/12/2014.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén N H, ba Phan D M phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP Qudc té Viét Nam s tién 10.000.000 dong tién thim dinh tai san thé chap.

4. V& an phi: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam khong phai chiu an phi dan
su so tham. Hoan tra Ngan hang TMCP quéc té Viét Nam sé tién 61.800.000 dong
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(S4u muoi mdt triéu, tim trim nghin ddng) tam tng 4n phi di ndp tai bién lai thu tién
tam Ung an phi, 18 phi toa an s6 0008581 ngay 26/4/2019.

Ong Nguyén N H va ba Phan D M phai chiu 115,282,500 dong (Mot trim mudi
1am triéu, hai trim tam muoi hai nghin, ndm tram déng) 4n phi dan sy so tham.

Ong Nguyén N H khong phai chiu an phi dan sy phiic thim. Déi trir vao sb tién
300.000 dong tam tng an phi dan su phuc tham d3 ndp theo bién lai ndp tién tam tng
an phi s6 0009839 ngay 21/1/2020 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Pbng Pa, ong
Hién con phai chiu 114.982.500 dong an phi.

5. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan syu; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an.

Ban an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

-~ Vien kiém sat nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
pho Ha Noi; .

- Téa an nhan dan qudn Péng

Da;

- Chi cuc Thi hanh an dan sw

qudn Péng Pa;

- Cdc dvong su; i )

- Luwu hé so vu an. Pang Manh Cam Yeén
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