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VIV tranh chap quyén su dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai déng xét xi phic tham gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hing
Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02, 09 thang 6; ngay 27 thang 7 va ngay 03 thang 8 ndam 2020,
tai tru SO Toa &n nhan dan tinh Binh Duong Xt xur phuc tham péng Khai vu an dén su
thu 1y s6 210/2019/TLPT-DS ngay 03/7/2019 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 08/4/2019 cua Toda 4n nhan
dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 108/2020/QDPT-DS
ngay 01 thdng 4 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi N, sinh ndm 1939; dia chi: T6 2, 4p D, x4 B, thi xa T,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1978; dia chi: S6 22, duong 25, khu phé 5,
phuong H, quéan T1, Thanh pho HO Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 02 thang 11 nam 2012).

2. Ba Ding Phudc Hoang M, sinh ndm 1974; dia chi: S6 68/23A duong T,
phuong T2, Quan 1, Thanh pho HO Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyen ngay 23/9/2019).

- Bi don: Ba L& Thi R, sinh nam 1939; dia chi: Ap B, x4 B, thi xa T, tinh Binh
Duong.

'Nguoi dgi dién hop phap cua bj don: Ong Bang Trlc B, sinh ndm 1967; dia
chi: S6 071/B, t6 2, khu pho 1, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién



theo uy quyén (Vin ban ay quyén ngay 24 thang 10 nim 2008 va van ban uy quyén
ngay 22 thang 6 nam 2010).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don: Ong Théai Thanh H 1a Luat
su cua Van phong Luat su Thai Thanh H, thudc Poan Luét su tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Kim C, sinh nim 1957, dia chi: Ap 4, xd B, huyén V, tinh Ddng
Nai.

2. Ong Pham Vin T, sinh ndm 1958; dia chi: S6 471A/A2, x& H, thanh phé B,
tinh Bong Nai.

3. Ba Pham Thi H1, sinh ndam 1961;

4. Ba Pham Thi H2, sinh nam 1964;

Cung dia chi: S6 111A, khu phé 2, phuong U, thi x4 T, tinh Binh Duong.
5. Ba Pham Thi H3, sinh nam 1967;

6. Ong Pham Nguyén T1, sinh nam 1971;

7. Ong Pham Nguyén S, sinh ndm 1976;

Cung dia chi: Ap D, xa B, thi xa T, tinh Binh Duong.

8. Ba Pham Thar)h H4, sinh nam 1981; dia chi: S6 nha 97/10, dudng P, Phuong
17, quan B1, Thanh pho H6 Chi Minh.

9. Ong Pham Nguyén T2, sinh nam 1977; dia chi: Ap 2, x4 B, thi xa T, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba C, ong T, ba H1, 6ng Huan, ba H3, 6ng T1,
ong S, ba H4, 6ng T2: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1978; dia chi: S6 22, dudng 25,
khu pho 5, phuong H, quan T1, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 02
thang 11 ndm 2012).

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Pham Nguyén T2: Ba Bang Phudc Hoang M,
sinh nam 1974; dia chi: S6 68/23A duong T, phuong T2, Quéan 1, Thanh pho HO Chi
Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyen ngay 23/9/2019).

10. Ong Huynh Thanh T3; dia chi: Té 13, 4p P, x& B, thi x4 T, tinh Binh
Duong.

11. Ong Huynh Vin T4; dia chi: T6 13, 4p D, x4 B, thi x4 T, tinh Binh Duong.

12. Uy ban nhan dan thi x4 T, tinh Binh Duong; dia chi: Té 1, khu phé 2,
phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don ba L& Thi N.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

_ Thura dat 372, to ban do s6 01, tai 4p 2, x& B, thj x& T, tinh Binh Dwong c¢6
nguon goc do 6ng, ba dé lai cho 6ng Pham Van H5 (chong cua ba L& Thi N, chét nam
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2007) va ba Lé Thi N. Ong H5 va ba N sir dung tir trude nam 1975 dén nam 1995
khong ai tranh chap. Nam 1995, 6ng Pham Vin H5 dugc UBND huyén (nay la thi x3)
T cap Giay chang nhan quyén st dung dat s6 00380 QSDD/TU ngay 22/8/1995 véi
dién tich 7.245m?.

Dén khoang nim 2003-2004, ba R trong chudi, trong buéi va dao giéng 1an qua
dat cua ong H5. Ong H5 c6 bao Vin phong ap 2, x4 B biét viéc ba R lan dit nhung
khong thdy Van phong 4p giai quyét. Sau khi éng H5 chét, khoang thang 5, thang 6
nam 2008, gia dinh ba N c¢6 dén nha ba R thuong lwong vé viéc thong nhit ranh dat thi
6ng Huynh Vin T4 con ba R déng v 1 “dat cia gia dinh ba N dwoc cap sé dén dau thi
rao dén dé”, ba N tién hanh rao dat thi vudng nhanh budi nén cé thué 02 nhan cong
chit 09 cay budi cua ba R. Khi gia dinh ba N chit buai, ba R ¢ mat va dong y cho
chat buoi dé rao dat nhung sau d6 dng T4 khong dong v cho gia dinh ba N tiép tuc rao
dat, trén dién tich dat tranh chap gia dinh ba N da trong 04 tru rdo bang xi mang.

Con duong hién tai dang tranh chap 1a dat cua ba L& Thi N, trude day 1a bo dat
di vao dat cua ba N, c6 mot cay dudi, byi tre 1am ranh gitta hai bén nhung hién nay da
bi chat chi con goc dudi. Con dudng nay hinh thanh tir rat lau, gia dinh ba R va nguoi
dan ¢ x6m cung di trén con duong do, nhung day la con duong di riéng cua gia dinh
ba N, khong phai la duong di cong cong.

Nam 2004, ba R dugc cap gidy chung nhan quyén si dung dat dién tich
3.960m?2, nhung khi do dac thuc té thi dat cua ba R 1én t6i 4.631,6m?. Nhu vay, dat
thyuc té qua 16n so Véi dat duoc cap, trong khi dién tich dat cua gia dinh ba N duoc cp
gidy chang nhan quyen st dung 1a 7.245m? nhung dén khi do thuc té chi con 6.401m2,
Mt khéc, tir truée dén nay bén phla nha ba R thuong sir dung con dudng giap dat cua
ong L (hién tai con duong d6 van con). Gia dinh ba R cling di trén con duong hién tai
dang tranh chap nhung it st dung, chi 1am duong di phy, tir khi ma duong giao thong
néng thon thi gia dinh ba R méi chinh thirc sir dung bo rudng trén dat cia gia dinh 6ng
H5 lam con dudng di. Con dudng nay ngay xua 1a bo rudng ding dé ngin nudc vao
ruéng. Hién tai con duong ba R dang str dung chi phuc vu cho gia dinh ba R ma khéng
€O ho nao khac di trén con duong ndi trén.

Nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich 276,3m? va yéu cau hay Giay
chang nhan quyén sir dung dat s6 CH03072 ngay 20/10/2016 do UBND thi x4 T cip
ba Lé Thi R; di voi dién tich dat 17,8m? thudc thira 160, bi don ba R dang quan ly, sir
dung, nguyén don khong tranh chap.

Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ba R duoc UBND huyén T cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 06814
QSDD/TU ngay 11/02/2004 trong d6 ¢ thira 380A, to ban do 01 dién tich 3.960m?2.
Ngudn goc dat do ba R da sir dung thira dat nay tir trude ndm 1975 cho dén nay khong
ai tranh chap. Ngay 28/7/2009, ba R dbi gidy chirng nhan quyén sir dung dat thanh
Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 01135. Ngay 20/4/2009, UBND huyén (nay la
thi xa) T ban hanh Quyét dinh 2726/QD-UBND thu héi gidy chung nhan quyén sir
dung dat vi dat cap trong thoi gian tranh chép. Den ngay 20/10/2016, ba Lé Thi R
dugc UBND thi x3 T cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CH03072 ddi véi
dién tich dat 4.758,3m? thuoc thira 160, to ban @6 s6 5 tai xd B, thi xd T, tinh Binh
Duong.



Bi don xac dinh dién tich dét tranh chap khdng thudc quyén sir dung dat cua bi
don ma la con duong di dung lam 16i di chung ctia x6m, trong d6 c6 gia dinh ba R, sir
dung tir trude 1975 cho dén khoang 2006-2007 thi Nha nudc mo dudng giao thong
nong thon nén ngudi dan it st dung con dudng nay, gia dinh ba R van sir dung 16i di
nay va ngoai 16i di nay khong con 151 di nao khéc ra duong giao thong ndng thon. Bi
don xac dinh khdng 14n ranh gigi quyén st dung dit ciia nguyén don, gitta dat nguyén
don va dat cua bi don khong giap ranh véi nhau ma ngin cach boi 16i di (dién tich
dang tranh chip), con dudng |a ciia nha nuéc quan ly, bi don khéng 14n chiém. Vi vay,
viéc nguyén don khai kién yéu cau bi don tra dét la v6 ly nén khong ddng y véi yéu
cau khai kién cua nguyén don. Ddi vé6i yéu cau cua nguyén don ve€ huy gidy chang
nhan quyén sir dung dat cap cho bi don, bi don khong dong y vi dat bi don khong 1an
dat nguyén don va duge Nha nudc cap dung theo quy dinh.

Tai don phan to ngay 11/11/2010, bi don ba R yéu cau ba N béi thuong gia tri
09 cay buoi bi chat theo gia tri Hoi dong dinh gia da dua ra 13 05 cy budi trong nim
2000 c6 don gia 500.000 dong/cay; 04 ciy buoi trong nim 2005 c6 don gia 200.000
dong/cay. D6i vai yéu cau ba N nho 04 tru rao dé tra lai hién trang dat cii cho ba R, bi
don xin rut lai.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan gém ba Pham Kim C; 6ng Pham Van T;
ba Pham Thi H1; ba Pham Thj H2; ba Pham Thj H3; 6ng Pham Nguyén T1; 6ng
Pham Nguyén S; ba Phgm Thanh H4 trinh bay: Thong nhat veéi 1oi khai cua 6ng L dai
dién cho ba N va c6 yéu cau ba R phai tra lai dién tich dat 276,3m? tai 4p 2, xa B, thi
x& T, tinh Binh Duong cho ba N.

Ngueoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Hiynh Van Thanh trinh bay: Khi
gia dinh ba N rao dat c6 néi véi dng T4, 6ng T4 tra loi ranh dat gia dinh ba N t6i dau
thi rao toi do, sau d6 6ng T4 di hop, gia dinh ba R khong c6 ai ¢ nha. Khoang 11 gio
30 phut cung ngay, ong T4 quay Ve thi gia dinh ba N da cht cay, dao dat chon cot xi
mang trén phan dat cua gia dinh ba Rnénba R da nop don yéu cau UBND x4 B giai
quyét viéc chat cay va lan dit. Ranh dat caa ba N nam bén kia con duong nén khong
c6 viéc 6ng T4 dong ¥ cho gia dinh ba N chat cay va dao dat chon cot trén dat ba R,
ong Huynh Van T4 khong d6ng y vai yéu cau khai kién cia nguyén don va c6 don yéu
cau Toa an giai quyét ving mit.

Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Hupnh Thanh T3: Khong dong %
véi yéu cau khai kién cia nguyén don va c6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat
ong T1.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan thi x& T ¢6 ¥ kién tgi
Cong van so 875/UBND-SX ngay 04/5/2010, Cong van 56 806/PTN&MT-PD ngay
26/12/2011, Céng vin sé 128/PTNMT-PP ngay 02/5/2018, Céng vin sé
2203/PTNMT-BD ngay 24/12/2018 va Bién ban lam viéc ngay 28/02/2019 nhw sau:
Phan dién tich dat tranh chap 168,8m? va 270,3m? nam trong Gidy chang nhan quyén
sir dung dat s6 06814/QSDB/TU ngay 11/02/2004 cap cho ba Lé Thi R. Phan 16i di
dang tranh chap c6 dién tich 294,1m? theo ban d6 dia chinh 1a dudng dét c6 dién tich
276,3m?2 va dién tich 17,8m? thuoc mot phan thira dat sé 160, to ban d6 sb 5 tai xa B.
Con duong di hinh thanh tir trude ndm 1975, hién nay van con hién hitu, qua kiém tra
hién trang ranh gi6i dat thi thé hién rd rang cu thé, viéc cap gidy chang nhan quyén st
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dung dét cho 6ng Pham Van H5 theo ban d6 299, ty I¢ 1/5000, nén trong ban do khong
thé hién con duong di (01 li trong ban d6 12 5m ngoai thuc dia, con dudng c6 chiéu
rong 02m nén trong gidy chirng nhan quyen sir dung dat khong thé hién con duong)
nhung theo ban d6 dia chinh hién nay thi thé hién rd con duong va ranh rat cy thé. Pay
1a 16i di ty nhién cua nguoi dan, khdng thuc hién thu tuc thu hdi dat, khdng bdi thuong
giai toa dén bu. Vi tri thira dat s6 160, to ban d6 sb 5 dung vai vi tri thua dat sb 380A
to ban dd s6 01 da dugc UBND huyén T cap Glay chirng nhan quyen sir dung dat 30
06814QSDD/TU ngay 11/02/2004 cho ba R. Gidy chitng nhan quyén sir dung dét sb
00380 QSDD/TU ngay 22/8/1995 cip cho 6ng Pham Vin H5 va Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 06814 QSDD/TU ngay 11/02/2004 cap cho ba Lé Thi R déu
dugc cap theo hinh thirc dai tra, khong qua do dac thuc té. Nam 2009, ba R 1am thu tuc
cap doi giay chiing nhan quyén str dung dat doi véi thira dat s6 3804 va da duoc Uy
ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T cap Giay chung nhan quyén st dung dat so
H01135 ngay 28/7/2009 vai dién tich 5.002,1m?, thira 380 ddi thanh thta 160. Tuy
nhién, Uy ban nhan dan huyén T da c6 quyét dinh thu hoi Gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 HO1135 vi dat cap trong thoi gian tranh chap, do d6 Giay ching nhan
quyén sir dung dat sé6 H01135 ngay 28/7/2009 khdng c6 gia tri phép ly. Gitra thira dat
372 (nay la thra dat s6 105) va thira dat s6 380” (nay la thira 160) c6 con dudng di,
con duong nay hinh thanh tir truée ndm 1975, hién nay van con hién trang con duong.
Dién tich dat duong di giita thira 105 va thira 160 c6 ranh gidi rd rang, cu thé, khong
¢ sy chong lan ranh gita dudng di, thira 105, thira 160 (dat duong di khong nam
trong di¢n tich dat cua thira 105, 160). Hién nay dién tich dat cua nguyén don giam
hon so véi gidy ching nhén quyén sir dung dat duoc cap va dién tich dat cua bi don st
dung ting so voi gidy ching nhéan quyén sir dung dat duoc cap vi gidy ching nhan cua
nguyén don va bi don duoc cép dai tra, nguol dan tu dang ky ké khai ngudn goc va
dién tich dat, khoéng kiém tra do dac thuc té nén dién tich dat duoc cap so véi dién tich
dat thuc té sir dung nguoi dan st dung 6 su chénh léch. Trong qué trinh xét cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi R, Phong Tai nguyén va Mai trudng c6
xem xét Ban 4n so tham s6 38/2016/DSST ngay 08/7/2016 cua Toa an nhan dan thi xa
T. Theo do, phan dién tich tranh chap 17,8m? thuoc thira dat s6 160, to ban do s6 5
nguyén don rut yéu cau khai kién va da duoc Toa an nhan dan thi x4 T dinh chi giai
quyet vu an Phan tranh chap con dudng di khong lién quan dén thira dat 160, to ban
d6 sd 5 cap glay chang nhan quyén su dung dat cho ba Lé Thi R. Bé dam bao ba R
thuc hién quyen ctia ngudi sir dung dat UBND thi xa T cap Glay chang nhén quyén sir
dung dat s6 CH03072 ngay 26/10/2016 cho ba Lé Thi R, viéc cap glay chirng nhan la
dung quy trinh, thu tuc duoc quy dinh tai Piéu 101 Luat Pat dai, Piéu 70 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cua Luat Dat dai va Diéu 13 Quyét dinh s6 13/2015/QD-UBND ngay 14/4/2015 cua
UBND tinh Binh Duong. V& viéc yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung dét sé
CH03072 ngay 26/10/2016, d nghi Toa an xem xét theo quy dinh.

Tai Ban an dan su so tham so 34/2009/DS-ST ngay 31/3/2009 cia Toa &n nhan
dan th; xa T, tinh Binh Duong da tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L& Thi N vé viéc
tranh chap quyén st dung dat.



2. Budc ba L& Thi N boi thuong cho ba Lé Thi R s6 tien 3.300.000 dong gia tri
09 céy budi ba Lé Thi N da thué chat va thao d& 04 try xi mang trén phan dat tranh
chap, khoi phuc hién trang dat cli cho ba Lé Thi R.

Tai Ban an phic tham so 137/2010/DS-PT ngay 21/5/2010 da tuyén: Hiy Ban
an dan su so tham so6 34/2009/DS-ST ngay 31/3/2009.

Tai Ban &n dan su so tham sé 38/2016/DS-ST ngay 28/7/2016 cua Toa an nhan
dan th; xa T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba L& Thi N vé viéc
tranh chap quyen sir dung dat vai bi don ba Lé Thi R.

2. Chap nhéan yéu cau phan té cua bi donbaLé ThiR dbi v6i nguyén don ba Lé
Thi N vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san.

Budc ba Lé Thi N boi thuong cho ba Lé Thi R s tién 3.300.000 dong gia tri 09
cay buai ba L€ Thi N da thué chat.

‘3. Dinh chi mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc tranh chap dién
tich dat 17,8m?2.

4. Pinh chi mot phan yéu cau phan to cua bj don ve viéc buge nguyén don di
doi 04 tru xi mang trén phan dat tranh chap.

5. Tra lai don khai kién bo sung cho ba Lé Thi N vé& viéc yéu cau cham dit
hanh vi trai phap luat doi vaéi bi don ba Lé Thi R.

Tai Ban an phic tham so 07/2017/DS-PT ngay 09/01/2017 da tuyén: Hiy Ban
an dan sy so tham s6 38/2016/DS-ST ngay 28/7/2016.

Tai Ban an dan sw so tham so 09/2019/DS-ST ngay 08/4/2019 cua Toa &n nhan
dan th; xa T, tinh Binh Dwong da tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don ba L& Thi N vé viéc
tranh chap quyen sir dung dat bugc ba Lé Thi R tra lai dién tich dat 276,3m? va yéu
cau huy Giay chiing nhan quyén su dung dat so CH03072 ngay 20/10/2016 do UBND
thi x& T cap ba Lé Thi R.

2. Chap nhan yeu cau phan té caa bi don ba L& Thi R ddi véi nguyén don ba Lé
Thi N vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san.

Budc ba Lé Thi N bdi thudng cho ba Lé Thi R sé tién 3.300.000 dong.

3. Dinh chi xét xir yéu cau khai kién ciia nguyén don ba L& Thi N vé viéc tranh
chap dién tich 17,8 m? thuoc thaa 160, to ban do so 5 tai xa B, thi x T, tinh Binh
Duong.

4. Pinh chi xét xtr yéu cau phan té ctia bi don vé viéc budc nguyén don di doi
04 tru xi mang trén dat tranh chap.

Ngoai ra ban an con tuyén vé &n phi, chi phi t tung va quyén khang céo.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngdy 22/4/2019, nguyén don ba L& Thi N ¢6 don
khang céo ban an so tham, yéu cau cap phuc tham giai quyet huy ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham,



Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don xac dinh, ba N khai kién tranh chap ranh giei quyén sir
dung dét voi ba R, khong tranh chép 16i di. Nguyén don khang dinh quyen sir dung dat
tranh chap thudc quyén st dung cia gia dinh nguyén don, khong phai 16i di cong cong.
Tai Ban trich do dia chinh ngay 08/7/2013, éng B1 di ky théng nhat ranh. Tai bién ban
xac minh nam 2008, can b dia chinh x&c dinh c6 con duong di khoang 04m, xe bo di
dugc va ¢6 18 ho dan di trén con duong nay nhung UBND thi X8 T xac dinh con
duong chi ¢6 02m, chinh quyén dia phuong cin cir vao dau dé xac dinh con duong va
hién tai xung quanh phan dét tranh chap chi c6 dat cua ba N, ba R, 6ng B1, 6ng Tai va
phan cudi giap dat cua 6ng Tai da rao lai khong c6 16i di nao, trong khi lai xac nhan
con duodng kéo dai di ra Midu. Nhu vay, viéc Uy ban x4c dinh c6 18 h dan di trén dat
12 khong c6 can cu. Tai phién toa, phia bi don dua ra chung ct cho rang hoan d6i dat
véi ong B1 dé ma rong 16i di, trong khi truée nam 2016, khong c6 van dé doi dat.
Truong hop c6 con dudng thi vi tri con duong nam & dau. Tir nhitng mau thuin néu
trén, dé nghi Hoi dong xét xtir xem xét hity ban an dan sy so tham dé giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

Bi don van giit nguyén yéu cau phan té va khdng chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don. Xéac dinh phan dat tranh chép la 16i di cong cong cua Nha nudc quan
ly, bi don khong c6 quyén tra hay khong tra cho nguyén don.

Cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Yéu cau
khang céo cia nguyén don la khong c6 cin ctr. Nguyén don khai kién yéu cau bi don
tra dién tich dat 276,3m? va xac dinh 1a quyén sir dung dat cua nguyén don nhung qua
cac tai liéu cua Toa an so thém thu thap nhu: Cong van sO 806 (bat lyc 189) da thé
hién noi dung trong qué trinh cap gidy chiing nhan quyén st dung dat choba N, ba R
khong qua do dac thuc té nén dién tich dat cia nguyén don it hon so, phan ba R thi
nhiéu hon. Ngoai ra, gitra 02 phan dat nay c6 giap 01 con duong chiéu ngang 02m
nhung khong the hién gidy chang nhan quyén sir dung dat caa nguyén don nhung c6
thé hién trén s6 cua bi don; do ty I& caa ban vé& 1a 1/5000 nén khdng thé hién dugc con
duong. Theo ban do dia chinh chinh quy hién nay ty 1¢ 1/2000 thi thé hién duoc con
duong. Ngay 08/5/2018, Phong Tai nguyén va Mai trudng ¢ vin ban sb 128 (bt luc
517) khang dinh rd dién tich dit tranh chap 276,3m? 1a dudng di cong cong thudc
quan ly caa Nha nuéc. Nguyén don van gilr quan diém bi don 1an chiém dat cua
nguyén don nhung tai trang s6 12 ciia Ban an so tham khang dinh day 1a duong di
cdng cong. Tai Cong vin s6 1125 cua Uy ban nhan dan x& B (bt luc 482) thé hién rd
phan dat tranh chap 1a con duong. Tai Bién ban xac minh ngay 03/02/2018 cua Uy ban
nhan dan x4 B xac dinh 1a 01 doan dwong nha nudc quan ly tiép giap dat 02 bén,
duong nay trude nam 1975, 1a duong van chuyén hang hoa caa X6m Go va dugc Uy
ban nhan dan thi xa T xac nhan Do d6, nguyén don khoi kién bi don yéu cau tra lai
dat cho nguyén don 1a khéng phu hop, con dudng tranh chap nay 13 phan dat duong di
cia Nha nudc quan ly, khdng phai cia bi don hay cia nguyén don. Dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:



- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su.

- V& ndi dung: Nguyén don cho rang cho bi don di nho trén phan dat tranh
chap. Bi don cho rang phan dét tranh chap la duong di cong cong, 1a 16i di duy nhét dé
vao dat cua bi don. UBND xi B xéc dinh 1a duong di cong cong hinh thanh trudc nim
1975. Toa an cap so thim xéc dinh 1a duong di cong cong nén khong Chép nhéan yéu
cau cua nguyén don nhung khong giai quyét xac dinh dién tich dat tranh Chap la 16i di
cdng cong 1a thiéu sot, chua giai quyét triét ¢é. Ba N 1a ngudi cao tudi ma cip so tham
budc ba N chiu an phi 1a khéng pht hop. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir stra ban &n
so tham theo hudng xac dinh phan dat tranh chép 276,3m? 1 16i di chung va mién &n
phi cho ba N.

Sau khi nghién ctu tai liu chiang ctr ¢ trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cua Luat su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng
Huynh Thanh T3, 6ng Huynh Vin T4 va Uy ban nhan dan thi x4 T vang mat do ¢
don yéu cau giai quyét ving mit nén can cir Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan sy tién
hanh xét xir vang mat cac duong su néu trén.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Nguyén don ba L& Thi N khoi kién bi don ba L& Thi R yéu ciu tra lai
phan dién tich dat 276,3m? toa lac tai 4p D, x4 B, thi x4 T, tinh Binh Duong. Nguyén
don xac dinh phan dién tich dat trén thudc thira dat 372, to ban d6 s6 01 ma éng Pham
Vin H5 (chong ba N) dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) T cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 22/8/1995 véi dién tich 1a 7.245m?2. Dién tich dét tranh
chap hién tai 1a con duong, con dudng nay nguyén don chira ra dé di vao dat cua
nguyén don va cho bi don di nho.

[2.2] Bi don khong ddng y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va cho rang
phan dat nguyén don tranh chap 13 con dudng di cong cong hinh thanh tir rat 1au (truéc
ndm 1975). Theo ban do dia chinh chinh quy lap nam 2005 thi ¢6 thé hién mot con
duong gitra dat nguyén don (thura 372) va thua dat bi don (thtra 380A). Bi don ¢6 yéu
cau phan t4 yéu cau nguyén don boi thuong gia tri 09 ciy budi 1a 3.300.000 dong.

[2.3] Theo Gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 vao so: 00380 QSDP/TU
ngay 22/8/1995 dwgc UBND huyén T cap cho dng Pham Vian H5 thi dién tich dat thira
372, to ban dd sb 1, tai x& B ¢6 dién tich 7.245m2 Tuy nhién, qua céc lan do dac thuc
té trong qua trinh giai quyét vu an, két qua mdi lan do dac déu khac nhau, cy thé:

Theo két qua do dac thuc té cua Van phong Ding ky dat dai tinh Binh Duong
(bat luc 51) thi thira dat s6 372 ¢6 dién tich 1a 6.401m? (chua tinh phan dét tranh chap
168,8m? + dién tich dudng b dat tranh chap: 270,3m?), giam so véi dién tich dat duoc
cap l1a 844m2.

Theo két qua do dac ngay 08/7/2013 cia Vin phong Ping ky quyén sir dung
dat huyén T (nay la Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai thi x T) thi thira dt s6 372
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c6 di¢n tich 1a 6.839,2m? (chua tinh phan dat tranh chap 294,1m?), giam so véi dién
tich dat duoc cap la 405,8m?.

Theo Ban db phuc vu giai quyét tranh chap quyén st dung dat ngay 21/02/2020
ciia Vian phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong thi dién tich dat thuoc thira dat sé
372 c6 dién tich 1a 6.797,1m? (chua tinh phan dét tranh chap 1a 361,1m?), giam so véi
dién tich dat duoc cap la 447,9m2.

[2.4] Bdi voi Gidy chitng nhan quyén str dung dat sé vao so: 06814 QSDB/TU
ngay 11/02/2004 cap cho ba L& Thi R, trong do6 co thira 380A to ban dd 01 c6 dién tich
3.960m?2. Theo Giay chirng nhan quyen sir dung dit s6 CH03072 ngay 20/10/2016, ba
Lé Thi R duoc UBND thi x& T cap gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi dién
tich dat 4.758,3m? thuoc thira 160, to ban d6 s6 5 tai x4 B, thi x4 T, tinh Binh Duong.
Tuy nhién, qua céc lan do dac thuc té trong qua trinh giai quyét vu an, két qua mdi lan
do dac déu khéc nhau, cu thé:

Theo két qua do dac thuc té ngay 10/12/2008 cia Vin phong Pang ky dat dai
tinh Binh Duong (bat lyc 51) thi thira dat cua ba R ¢6 dién tich 1a 4.631,6m? (chua tinh
phan dét tranh chap 168,8m? + dién tich dudng bo dét tranh chap: 270,3m?), ting so
Vvé6i dién tich dat duoc cap ngay 11/02/2004 14 671,6m?%; giam so véi dién tich dat duoc
cap doi ngay 20/10/2016 14 126,7m?.

Theo két qua do dac thuc té ngay 08/7/2013 cua Vin phong Pang ky quyén sir
dung dat huyén T (nay 1a Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thi xa T) thi thira dat
cua ba R ¢ dién tich 4.844,9m? (chua tinh phan dat tranh chap 294,1m?), ting so véi
dién tich dat dugc cap ngay 11/02/2004 12 884,9m?2; giam so Vi dién tich dat duoc cap
d6i ngay 20/10/2016 la 86,6m?.

Theo Ban db phuc vu giai quyét tranh chap quyén st dung dat ngay 21/02/2020
ciia Vin phong Ping ky dét dai tinh Binh Duong thi dién tich dat thudc thira dat cua
ba R c6 dién tich 12 4.651,9m? (chua tinh phan dat tranh chap la 361,1m?), ting so V4i
dién tich dat dugc cap ngay 11/02/2004 12 691,9m?2; giam so voi dién tich dat duoc cap
d6i ngay 20/10/2016 la 106,4m2.

[2.5] Tai Cong van s6 806/PTN&MT-PD ngay 26/11/2010 cua Phong Tali
nguyén va Mai truong thi xa T (bat luc 189) xac dinh viéc cap giay ching nhan quyén
sir dung dat cho ba R khong c6 do dac thuc té, do do6 khong c6 ky xdc nhén IIen ranh
cua cac ho st dung dat lién k&; viéc cip doi gidy chiing nhan trén co so gidy chung
nhan da cap va theo ban d6 dia chinh chinh quy thanh lap nam 2005; vi tri thira dat s6
160 to ban d6 s6 5 dung véi vi tri thira dat s6 380A t ban d6 s6 01. Bong thoi, tai
Bién ban lam viéc ngay 28/01/2019 (bdt luc 574 - 575) véi Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa T xac dinh dién tich dét cua nguyén don giam va dién tich dat cua bi don
ting so vai gidy ching nhan quyen st dung dat duoc cap vi gidy chiang nhan cua
nguyén don va bi don déu duoc cp dai tra, nguoi dan tu ké khai ngudn gdc va dién
tich dét, khong kiém tra do dac thuc té nén dién tich dat dugc cp so voi dién tich dat
st dung c6 thé chénh léch.

[2.6] Can cu tai liéu, chiing ci ¢6 trong hd so vu an thé hién:
Tai B4o cdo s6 81/BC-TNMT ngay 31/3/2010 cua Phong Tai nguyén va Moi
treong huyén (nay la thi xa) T (bat luc 108) va Cong van s6 875/UBND-SX ngay
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04/5/2010 cta UBND huyén (nay la thi xa) T (bat luc 114) xac dinh: Con duong di da
hinh thanh tir trude nam 1975, hién nay van con hién hitu; qua kiém tra hién trang st
dung dét thi ranh dat thé hién r6 rang, cu thé; viéc cap giay ching nhan quyén sir dung
dat cho dng Pham Vian H5 theo ban do 299, ty 1¢ 1/5000 nén trong ban d6 khdng thé
hién con duodng di (vi 01 li trong ban dd 1a 5m ngoai thuc dia, con duong nay co
khoang hon 02m nén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat khong thé hién con
duong) nhung theo ban d6 dia chinh hién nay thi the hién rd con dwong va ranh rat cu
thé.

Tai Cong van sé 1125/UBND-TP ngay 01/12/2017 caa Uy ban nhan dan xa B
(but luc 481 - 482) xac dinh phan dat tranh chap duoc st dung 1am duodng di tir trugce
nam 1975 cho dén nay. Tuy nhién, hién nay thuc hién chu truong mg¢ rong, nang cap
c4c tuyén dudng giao thong ndng thon trén dia ban xa, nguoi dan ap Piéu Hoa it luu
thong trén con duong nay. Con duong hién tai phuc vu cho nhu cau di lai cia ba Lé
Thi R, 6ng Huynh Vian T4 (con ba R) va 6ng Huynh Thanh T3 (chau ba R).

Diéu nay, phu hop véi thuc té xac minh tai thyc dia. Qua trinh giai quyét vu an,
phia nguyén don xac dinh bi don c6 16i di khac, tuy nhién Toa an da tién hanh xac
minh thyuc té tai xa B ngay 23/6/2020 thé hién & canh huéng Tay dat cua ba R co gidp
16i di, tuy nhién 18i di nay khong phai 1a 16i di chung do Nha nudc quan 1y ma 1a dat
cta 6ng VO Van Ngo6 bo ra lam duong di ra duong B 22, con duong hinh thanh tir nam
2018 cho dén nay.

[2.7] Phia nguyén don yéu cau long ghép két qua do dac thuc té ngay 08/7/2013
lén gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng H5 va ban do dia chinh 299. Tuy
nhién, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi x4 T va Vian phong DPang ky dat dai
tinh Binh Duwong (Cong vin sd 2994/VPDKDD-DDBD ngiy 26/12/2019) déu xac
dinh khéng c6 co sd dbi chiéu, 16ng ghép gidy chirng nhan quyén su dung dat.

[2.8] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu théng nhat sir dung
két qua do dac theo Ban trich do dia chinh ngay 08/7/2013 caa Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén T (bat luc 254) 1am cin c& giai quyét vu an. Can ctr Cong vin sb
128/PTNMT-DD ngay 02/5/2018 ctia Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa T (bat
luc 517) xac dinh phan dién tich dat tranh chap 294,1m? theo ban d6 dia chinh c6 dién
tich 276,3m? 1a duong dat va 17,8m? 1a mot phan thira 160, ddy 13 16i di tu nhién cua
ngudi dan, khong thuc hién tha tuc thu hdi dat, bdi thuong giai toa, dén bu. Nhu vay,
dién tich duong di do Nha nudc quan ly duoc xac dinh vi tri, dién tich theo Ban trich
do dia chinh ngay 08/7/2013 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T. Do do,
lién ranh gitra dat cua ba N va ba R 1a duong di chung do Nha nuéc quan ly.

[2.9] Quéa trinh giai quyét vu &n, bi don khong phan t6 yéu ciau cong nhan
duong di chung va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don xac dinh phan dat
tranh chap la duong di do Nha nudc quan 1y theo quy dinh. Ba N khoi kién tranh chap
quyen su dung dat véi ba R, yéu Cau ctia ba N khéng c6 can ctr chap nhan nén Toa &n
cap so tham khong chap nhan yéu cau caa ba N 1a phi hop.

[2.10] Vé yéu cau phan t6 cua bi don: Nguoi dai dién nguyén don thira nhan ba
N ¢6 thué nguoi chat 09 cay budi cua ba R va dong y boi thuong nén yéu cau bi don
buoc ba N phai boi thuong gia tri 09 cay buai vai so tien 1a 3.300.000 dong nén can
ghi nhan.
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[3] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, nhan thiy Toa an cip so thim da thu thap day
da chiing cir, UBND thi xa T 1a co quan quan 1y dét dai da xac dinh ranh gigi gitra dat
cua ba N va dat cua ba R 1a dudng di chung do Nha nuéc quan ly. Do do, khong c6
can ctr chip nhan khang cdo cua nguyén don cta ban an so thim van giit nguyén. Y
kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa la phu hop
mét phan Ve nghia vu chiu an phi cua nguyén don do ba N la nguoi cao tudi. Bong
thoi, tai cAp phlc tham nguyén don yéu cau do dac lai dat tranh chap nén phat sinh
thém chi phi té tung. Do d6, Hoi ddng xét xir c6 can cir stta mot phan ban &n dan su so
tham vé nghia vu chiu &n phi dan sy so thim cua nguyén don va nghia vu chiu chi phi
tb tung tai cap phuc tham.

[4] Vé an phi dan su so tham va phic tham: Nguyén don ba L& Thi N khdng
phai chiu do ba N 13 nguoi cao tudi nén thuoc dién dugc mién an phi theo quy dinh cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa
an.

Vi cac I8 trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va Diéu 313 cua B¢ luat TH
tung dan su,

- Cin ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Lé Thi N.

2. Sira mot phan Ban &n dan sy so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 08 théang 4
nam 2019 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong (v€ an phi dan sy so tham va
chi phi t6 tung); cac phan khac cta ban an so tham van giit nguyén, cu thé nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba L& Thi N ve viéc
tranh chap quyen sir dung dat bugc ba Lé Thi R tra lai dién tich dat 276,3m? va yéu
cau huy Giay chung nhan quyen st dung dat so CH03072 ngay 20/10/2016 do Uy ban
nhan dan thi xa T cap cho ba Lé Thi R.

2.2. Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi R d6i v6i nguyén don ba
Lé Thi N vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai ve tai san.

Budc ba Lé Thi N boi thuong cho ba Lé Thi R s6 tien 3.300.000 dong (ba trigu
ba tram nghin dong).

2.3. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba L& Thi N vé viéc
tranh chap dién tich 17,8m? thuoc thira 160, to ban do so6 5 tai xa B, thi xa T, tinh Binh
Duong.

2.4. Dinh chi xet xu yéu géu phan té cua bi don vé viéc budc nguyén don di doi
04 tru xi mang trén dat tranh chap.
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~25.Vé chi phi 6 tung: Ba L& Thi N phai chiu 10.970.787 dong (tai cip so
tham) va 10.000.000 dong (tai cap phuc tham), dugc khau trir vao tam ung da nop (da
thuc hién xong).

3. An phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi N khong phai chiu. Tra cho ba Lé Thi N 750.000 qéng (bay tram
nam muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ang an phi s6 005178 ngay
09/10/2008 ciaa Thi hanh an dan su huyén T (nay la Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
T).

Tra cho bi don ba L& Thi R 200.000 dong (hai trim nghin dong) tién tam Ging
an phi da nop theo Bién lai thu tien tam ng an phi s6 008293 ngay 29/11/2010 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén (nay la thi xa) T, tinh Binh Duong.

4. V& an phi dan su phuc tham: Ba L& Thi N khéng phai chiu. Tra cho ba L&
Thi N 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tng 4n phi da nop theo Bién lai thu
tam ng s6 0036807 ngay 22/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x4 T, tinh
Binh Duong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai
thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién trén thi con phai tra cho nguoi duoc thi hanh an
khoan tién 13i ddi véi sb tién cham tra theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat Dan su 2015 di vai s6 tién va thoi gian cham thanh toan.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chicuc THADS thi xa T;

-TAND thi Xa T;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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THAM PHAN —

THANH VIEN HOI PONG XET XU , \/ .
OIPONG U CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Trung Diing  Nguyén Thi Duyén Hing Tran Thi Thanh Trac
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