TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 756/2020/HC-PT

Ngay: 21 - 12 - 2020

V/v khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong.

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ong Piang Van Y

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thanh Trdc - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: B3 Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 ndm 2020 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xur phiic tham cong khai vu an hanh chinh thy 1y sb:
463/2020/TLPT-HC ngay 26 thang 8 nam 2020 vé “Khgi kién quyét dinh hanh
chinh trong linh viee dat dai ™

Do Ban an hanh chinh so thim sé 17/2020/HC- ST ngay 12 thang 6 nam
2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 3627/2020/QD-PT
ngay 28 thang 9 niam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb: 163/2020/QD-PT
ngay 21/10/2020; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 4002/2020/Qb-
PT ngay 21 thang 10 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb: 321/2020/QD-PT
ngay 16/11/2020; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 4013/2020/Qb-
PT ngay 01 thang 12 nam 2020 gitta cac duong sy:

- Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1944. (c6 mat).

Dia chi: 335/8 duong T1, Phuong 5, thanh phd V, tinh Ba Ria - Ving
Tau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdap: Ong L& Minh P- Luat su, cong
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tac vién thudc Trung tdm trg giup phap ly nha nude tinh Ba Ria- Viing Tau (c6
mat).

- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd V

Dia chi: S6 89 duong L, Phuong 1, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(c6 don xin vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:,Bé Nguyén Thi Thu H- Chuyén
vién Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho V (cé mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu L1, sinh nim 1967 (vang mat);

Pia chi: 335/21 T1, Phuong 5, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Ba Nguyén Ngoc Qué M, sinh nim 1992 (vang mat)

Dja chi:335/10 T1, Phuong 5, thanh phé V, tinh Ba Ria -Viing Tau.

3. Ong Nguyén Thanh N, sinh ndm 1964 (c6 mit)

Dja chi:335/10 T1, Phudng 5, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Nguoi khang cdo Ong Nguyén Vian T 14 nguoi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 07-01-1993, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria- Ving Tau ban hanh
Quyét dinh s6 53/QD-UBND vé viéc giai quyét don xin doi lai nha do Nha nudc
quan ly, ¢ ndi dung: Phuc hdi nha s6 303/14 duong T1, Phuong 5 trude day do
Nha nudc quan Iy hién éng Nguyén Québc S dang thué & cho ba V6 Thi T2 st
dung.

Ngay 24-01-1996, So dia chinh 1ap So d6 vi tri ty 1& 1/500 theo tinh than
Quyét dinh sé 53. Theo d6 dién tich 88,5m” thira 681, to ban do sé 5, Phuong 5,
thanh phd V, ngang (5,3m + 6,3m ) x15 m dai.

Ngay 09-02-1996, ba T2 c¢6 Pon xin cap gidy chang nhan QSH nha va
QSD dét dién tich 88,5m?.

Ngay 25-02-1996, ba T2 c6 Pon ding ky nha &, dat 6.

Ngay 12-7-1996, ba T2 duoc Uy ban nhan dan tinh B cap gidy chung
nhan QSH nha & va QSD dét, dién tich 88,5m” kém so d6 ngang (5,3 + 6,3 )m x
15 m dai do S¢ dia chinh 1ap ngay 24-01-1996.

Cho rang 6ng N (con ba T2) sira chira nha 1an dat caa nha 6ng T, nam
1997 6ng T khiéu nai.



Ngay 07-4-1997, can by Phuong 5, thanh phd V lap Bién ban “ong N sura
chira nha chua c6 giay phép, ngung stra chira cho Toa giai quyet xong tranh
chap”.

Ngay 03-6-1999, UBND thanh phd V c6 Quyét dinh s6 435/QD-UBND
v/v giai quyét khiéu nai ctiia 6ng T d6i voi ba T2 vé xdy dung lan dit, theo do:

-Diéu 1: Bdc don khiéu nai cud ong T doi véi ba T2.

-Diéu 2: Budc dng T, ba T2 thao d& phan nha xay dung lan chiém ludng
lach.

Ngay 05-02-2001, Cha tich UBND thanh phé V c¢6 Quyét dinh sb
138/QB-UBND v/v giai quyét khiéu nai cua dng T d6i voi Quyét dinh sb 435,
trong do c6 noi1 dung:

- Biéu 1: Bdc don khiéu nai cua 6ng T khiéu nai Quyét dinh s6 435 va giir
nguyén Quyét dinh so 435.

- Piéu 2: Quyét dinh nay la quyét dinh cudi ciing v/v gidi quyét khiéu nai
ciia Ong T va 6 hiéu lwc ké tir ngay ky.

Ngay 27-5-2002, ba T2 c6 don xin chinh Iy dién tich ngang (tr 5,5 +
6,3)m thanh (5,7m + 7,0)m, dugc Phuong 5 xac nhan “theo Bién ban do dac nha
dat ngay 5-3-1996 va so do phdc hoa theo don xin déing ky, thi dién tich la 5,7m
+ 7,0m = 95,25m% Nha va ddt cé nguon goc ciia ba T2 sir dung trude nam
1975, sau gidi phéng giao cho nguwoi khdc sir dung. Nam 1992 c6 quyét dinh ciia
tinh tra lai, nam 1996 ban giao lai nha cho ba T2. Pt hién tai khong lan chiém
ciia ai. Dé nghi cho diéu chinh kich thwéc va dién tich”.

Ngay 18-3-2004, Thanh tra S¢ Tai nguyén Moi truong 1ap Bién ban v/v
d6i thoai voi cong dan, trong d6 co nodi dung cac bén tranh chip ty nguyén rat
don vé ¢¢ UBND Phudng 5 hoa giai theo hudng gia dinh ba L1 ddng y chira lai
0,15m ké tir chan tudong nha 6ng T dé 6ng T lam dudng ong thoat nude, tuy
nhién sau d6 khong thuc hi¢n.

Ngay 04-02-2005, Chi tich UBND thanh phé V c¢6 Quyét dinh s6
543/QD-UBND v/v giai quyét khiéu nai ctia 6ng T ddi véi Quyét dinh sb 435,
c6 noi dung:

- Diéu 1: + Thu hoi, hity bé Quyét dinh sé 138.

+ Bdc don khiéu nai cud éng T doi véi Quyét dinh so 435.

+ Giit nguyén Quyét dinh sé 435.

- Diéu 2: Quyét dinh nay la quyét dinh gidi quyét khiéu nai cudi ciing voi



khiéu nai ciia 6ng T.

Ngay 26-12-2005, ba T2 c6 don xin chinh ly dién tich ngang (5,7m +
7,3)m. Van phong dang ky QSD dit c6 phiéu chuyén sé 801/PC-VPPKQSDD
g1 Phong xay dung quan 1y d6 thi xac nhan.

Ngay 12-9-2006, Phong quan 1y d6 thi c6 Cong van sd 58/CV-QLDT xéc
nhan “theo Bién ban do dac nha dat ngay 15-3-1996 va thuc té, thi dién tich la
95,25m?, chir khong phdi 88,5m* (tang 6,7m* do sai sé khi do dac khi cap gidy).

Ngay 14-02-2007, ba T2 dugc Uy ban nhan dan Thanh phd V cip gidy
ching nhan QSD dat s6 AG949922, thira 34, to ban dd s6 21, Phuong 5, thanh
phd V véi dién tich 95,2m? kém so dd vi tri ngang (5,7 + 7,18 )m x 14,8 m dai.

Ngay 02-4-2007, ba T2 chét.

Ngay 21-01-2009, UBND tinh Bco Quyét dinh s6 169/ QD-UBND v/v
diéu chinh Quyét dinh sb 543, theo d6 c6 ndi dung:

- Huy bo tiét 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 543. Yéu cau Uy ban thanh phd V
hay bo Piéu 2 Quyét dinh s 435.

- Riéng néi dung gidi quyét tranh chdp ciia hai quyét dinh sé 543 va 435
giit nguyén.

Niam 2009, 6ng T tiép tuc c6 don giri Phuong 5, thanh phd V yéu cau can
thiép dé thyc hién théa thuan nam 2004.

Ngay 27-02-2009, UBND Phuong 5 1ap Bién ban hoa giai khong thanh do
gia dinh 6ng N khong ddng y thuc hién theo thoa thudn tir nim 2004.

Theo don khéi kién, 11 trinh bay trong qué trinh tham gia té tung tai
Toa an, ngwoi khai kién trinh bay:

Nam 1985 gia dinh 6ng Nguyén Vin T dugc Bo chi quén sy Bic khu X
cap nha dién tich 70m’ tai s6 303/14A T1, Phuong 5, thanh phé V. Tuy nhién,
nha da hu héng nang khoang 80%. Nén nam 1986 ong T cé sua chira va mo
rong dién tich nha, dat 1én 189m?. Dién tich dat mé rong duoc UBND Phuong 5
xég nhan nim 1991. Viéc sta chita, mé rong dién tich dat trén khéng co ai tranh
chap.

Nguon goc can nha 303/14 dwong T1, Phuong 5, thanh pho V cua ba Vo
Thi T2: Ngay 07-01-1993 UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 53/QD-UBND
Vvé viéc gial quyét don xin doi lai nha do Nha nudc quan Iy co ndi dung: Phuc
hoi nha s6 303/14 duong T1, Phuong 5 trude day do Nha nuée quan Iy hién éng
Nguyén Québc S dang thué & cho ba V& Thi T2 st dung.

Trong qué trinh 6ng T st dung nha dat, nim 1997 gia dinh ba T2 c6 l4n
sang phan dét caa gia dinh 6ng T, nén dng T ¢6 1am don t6 c4o ba T2 thi UBND



Phuong 5 ¢6 1ap bién ban xu 1y doi véi ba T2 theo bién ban lap ngay 07-4-1997,
co ndi dung: Yéu cau ba T2 ngung stra chita chd giai quyét xong tranh chap

Pong thoi, 6ng T da lién tuc lam don yéu cau giai quyét tranh chap theo
thu tuc hanh chinh cha chua khoi kién ra Toa an va dé duge co quan ¢6 tham
quyen lap bién ban hoa giai, d6i thoai va dugc UBND thanh pho gial quyet
khleu nai lan dau sb 435/1999 va Chu tich UBND tinh giai quyét khiéu nai Ian
hai s6 543/2005, déu ¢ nodi dung bac don caa 6ng T. Tuy nhién, Quyét dinh sb
169/2009 cua Chi tich UBND tinh d3 thu hdi Quyét dinh sb 435 va Quyét dinh
50 543.

Pén nay vu viéc chua duoc giai quyét dat diém, thi ngay 28-11-2008
UBND thanh phé V da cap gidy CNQSD dat s6 AN 033508 cho ba Nguyén Thi
Thu L1 véi dién tich 95,2m? (trén phan dién tich dat ba T2dang tranh chap Véi
gia dinh 6ng) va duoc chinh ly ting cho ba Nguyén Ngoc Qué M ngay 28-5-
2013 va dugc doi thanh giay CNQSD dat s6 BN 644859 ngay 23-9-2013, sau do
ba My chinh ly tang cho ong Nguyen Thanh N vao nam 2018, la tri véi quy
dinh caa Luat dat dai, anh huong dén quyén lgi cua gia dinh Ong T.

Nam 2019, khi ong T lam don xin cap chu quyén nha, dat thi UBND
thanh phé V tir chéi nhan hd so vi cho rang dat dang tranh chap véi gia dinh ba
T2.

Nay, 6ng T khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Huy Glay chirng nhan quyen str dung dat cap cho ba Vo Thi T2 va gidy
CNQSD dat s6 AN 033508 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay 28-11-
2008 cho ba Nguyén Thi Thu L1 da ‘dugc chinh 1y tang cho ba Nguyén Ngoc
Qué M ngay 28-5-2013 va da duoc cap doi lai thanh gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BN 644859 do Uy ban nhan dan thanh phd V cép ngay 23-9-2013
cho ba Nguyén Ngoc Qué M da chinh Iy ting cho dng Nguyén Thanh N ngay
08-11-2018. Vi ly do:

Viéc UBND tinh B cép gléy CNQSD dat cho ba T2 trong khi nha dét cua
6ng T va ba T2dang tranh chap 1a chua dung, trai phap luat. Nha, dat cua gia
dinh 6ng T ciing chwa dugc co quan c6 thim quyén xem xét cip gidy CNQSD
dat.

Ong T khong biét ba T2 dugc cip gidy CNQSD dét ciing nhu gidy ching
nhan cép cho ba Lan, ba My, dng N. Mai dén ndm 2018 khi 6ng T ndp hd so xin
cap gidy CNQSD dét thi UBND thanh phd V tir chdi nhan hd so véi 1y do dét
dang tranh chap v&i ba T2 va cho dng T xem ho so, thi méi biét dat ba T2 da
cap cho ba L1ndm 2008 va chinh 1y sang ba My, 6ng N nam 2013, nam 2018.
Péi v6i gidy CNQSD dit cip cho ba T2 nam 1996 thi tai budi lam viéc hom nay
6ng T moi biét.

Tuy nhién, 6ng T biét ba T 2str dung nha trén tir nam 1994, sau khi sira
chira nha xong khoang nam 1995 thi ba T2 cho nguoi khac thué tir d6 dén nay,
ba T2va con ba T2 khong sir dung nha dit trén.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n, UBND thanh phé V trinh bay:



Ngudn gdc nha dat ctia ba T2: Ba V4 Thi T2 duge UBND tinh phuc hoi
lai can nha sé 303/14 duong T1 theo Quyét dinh s 53/1992 ctia UBND Dic
Khu X,tuy nhién quyét dinh khong ghi rd dién tich. Con hd so quan 1y nha dat
trude nam 1992, UBND thanh phé khong luu trit.

Ngay 12-7-1996 UBND tinh cdp gidy CNQSD dat cho ba T2, dién tich
88,5m” dét ¢.

Ngay 26-12-2005, ba T2 c6 don xin chinh 1y dién tich giri UBND thanh
phé V va dwoc UBND thanh phé V diéu chinh lai dién tich tir 88,5 m® 1én
95,2m?; 1y do diéu chinh 14 do sai sb trong do dac.

Ba T2 sir dung dat 6n dinh lién tuc cho dén nay; sau d6 c6 chuyén nhuong
lai cho ba L1va ba L1ldugc gidy CNQSD dit s6 AN 033508 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cép ngay 28-11-2008. Sau do, ba L1da tang cho ba Nguyen Ngoc
Qué M va da dugc cap d6i lai thanh glay ching nhan quyén st dung dat s BN
644859 do Uy ban nhan dan thanh phd V cdp ngay 23-9-2013 cho ba Nguyén
Ngoc Qué M, chinh Iy ting cho 6ng Nguyén Thanh N ngay 08-11-2018.

Nha dat cia 6ng T chua duoc xem xét cap gidy, do dat dang tranh chap.

Do vay viéc khoi kién cta 6ng T la khong ¢ can cu.

Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan - 6ng N trinh bay:

Ngudn gbc nha, dat cua gia dinh ba V6 Thi T2 str dung tu trudc nam
1992, sau d6 ba T2 di vé qué ¢ Tay Ninh séng mot thoi gian. Dén nam 1992 ba
T2lam don xin phuc hoi nha, dat trude day da sir dung va duoc UBND tinh chap
thuan. Nam 1996, ba T2 dugc UBND tinh cip gidy CNQSH nha va QSD dit,
dién tich 88,5 m” tai s6 303/14 dudng T1, thanh phd V.

Nam 1996 ba T2 stra chira lai can nha tam, xay bo ké va db dat nén va cho
nguoi khac thué nha tir d6 cho dén nay, ba T2 va cac con khong & vi ba T2 c6
nha dat d6i dién v6i nha dat cho thué nay.

DPén nam 2005 ba T2 1am don xin chinh 1y dién tich cho phu hop véi thuc
té tir 88,5 m* theo gidy CNQSD dat nam 1996 1én 95,2 m®. Dién tich nay duoc
ba T2va con chau sau ndy st dung lién tuc cho dén nay, st dung dung dién tich,
ding ranh gioi.

Hién trang nha dat ctia ba T2 thoi diém nam 1995 chi c6 cin nha tam, van
t6n, hai bén giap dat ba T2da lam nha kién cb. Nam 1996 ba T2 c6 xay bod ké va
tién hanh do dat 1én phan dat cia nha minh giap hai btc tudng nha hai bén, thi
6ng T tranh chép.

Thue té, tir khi ba T2 duoc cap gidy CNQSD dat, ong T lién tuc 1am don
khiéu nai viéc cdp gidy cua gia dinh ba T2va dd duogc giai quyét khiéu nai.

Gan day, 6ng T ¢ yéu cau gia dinh ba T2 ky giap ranh (trude day ong T
yéu cau ba T2chua 50 cm dat), qua trinh 1am viéc tai UBND céc cap ong T yéu
cau giam xudng con 30cm va hién nay khi lam hé so cap gidy CNQSD dat niam
2018 6ng T yéu cau chira 20cm dat, nhung gia dinh ba T2 khong dong ¥, vi
khong hop ly.

Nay 6ng T khai kién yéu cau huy cac gidly CNQSD dt cta gia dinh ba T2
d6i véi nha dat 303/14 duong T1, thanh phd V 1a khong dung.



Tai Ban an hanh chinh se tham sé 17/2020/HC-ST ngay 12 thang 6
ndam 2020, Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau dd quyét dinh:

Bac toan bo yéu cau khoi kién cuia ong Nguyén Vian T dbi véi “Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AG949922 ngay 14-02-2007 do Uy ban nhan
dan thanh phd V cap cho ba Vo Thi T2; Glay CNQSD dat sd AN 033508 ngay
28-11-2008 do Uy ban nhan dan thanh pho V cap ngay 28-11-2008 cho ba
Nguyén Thi Thu L1; Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BN 644859 ngay
23-9-2013 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap cho ba Nguyén Ngoc Qué M,
da chinh 1y tang cho 6ng Nguyen Thanh N ngay 08-11-2018".

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi hanh chinh so tham va
quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 25/6/2020 Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau da nhan don
khang cdo cua ong Nguyen Van T khang cdo toan bo ban an hanh chinh so
tham, dé nghi stra an, chdp nhan yéu cau khoi kién caa dng T.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Vin T van giir nguyén khang cio
toan bd ban an so thim voi ndi dung néu trén.

Ong T trinh bay: Cap dat cho ba T2 theo Quyét dlnh 53. Theo hop dong
cua SO Xéy dung giao cho 6ng S, UBND tinh cap 88 ,5m’ cho ba T2 1a khong
dang. Ong S chua c6 chu quyén chi 1a nguoi 0. Ong S ¢6 dang ky dat dai, tur
88, 5m° nim 1997 dang tranh chap chua giai quyét. UBND thanh phd V lai cap
tiép tir 88,5m” 1&n 95,2m°. Cin ctr vao dau, vi ‘ong khong co ky giap ranh. Ong
da dang ky day du theo quy dinh phap luat, dat dang tranh chap ma lai cap dat
cho gia dinh ba T2, khong cap cho gia dinh 6ng.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi khdi kién trinh bay:

‘Ngay 12/7/1996, UBND cép dat cho 6ng K, ba T2 di¢n tich 88,5m”. Tai
thoi diém lap so do vi tri, khdng co ky giép ranh, t}’x canh. Ngay 02/12/2005, Co
quan nha nudc 1ap bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi. Phan nha bén tay phai
cua ba T2 cd ky giap ranh, phan bén tay trai thi khong co giap ranh. Theo Luat
Pit dai 2003, viéc xac dinh ranh gidi, méc gisi 1a _quan trong. Ong T khong biét
quyen,lgl bi xam pham. I—?e nghi chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng T va hay
cac giay chirng nhan da cap.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi b kién trinh bay:

Ong T chua c¢6 quyén su dung dat. ‘Dat nha nudc quan ly. Ong T chi
duogc hoa gia. Nha nude chua cong nhan quyén s¢ hitu nha dat cho éng T.

Kiém sat vién tham gia phién toa phlc tham phat biéu y kién quan diém
cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh gidi quyét vy an:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat trong qué trinh thu Iy, giai quyét vu
an caa tham phéan va Hoi dong xét xur phlc tham da thuc hién dung cac quy dinh
cua Luat t6 tung hanh chinh. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr phic tham tién hanh



xét Xt cong khai, dung trinh ty tha tuc t6 tung, cac dwong sy chap hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cta Luat té tung hanh chinh.

- Vé khéang céo cua 6ng Nguyén Vian T: Sau khi trinh bay noi dung vu
an, danh gia cac chang ct, tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra, tranh
luan tai phién toa, Kiém sét vién tham gia phién toa phlc thim néu quan diém:

Nam 1997, 6ng T phat sinh tranh chap véi ba T2 vi cho rang ba T2 sta
nha, lan dat sang nha cua dng. UBND xac dinh ca ba T2, éng T sir dung dat 16n
hon dit duoc cdp. Tir nam 2005 dén nay, dng T khong khai kién hai quyét dinh
(Quyét dinh sé 435 ngay 03-6-1999, Quyét dinh sé 543 ngay 04-02-2005) trén
c6 hiéu luc. Bbi chiéu hd so luu trir dang bién ban do dac dién tich nam 1996,
dang ky nha ¢ ndm 1996. Dién tich cua ba T2 téng 1én la do sai s6 khi do dat.
UBND thanh phé V cip dat cho ba T2 95,2m? 1a ding quy dinh ‘phap luat. Viéc
chuyén nhuong dat cho ba L1, ba Mla phu hop. Ban én so tham béac yéu cau
khoi kién caa 6ng T 1a dang phap luat. Ong T khang céo khéng c6 can cir. Dé
nghi Hoi dong xét xir bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai ligu, chiing cu co trong ho so vu an da duoc
xem xet tai phi€n toa; can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem
xét day du y kien cua cac bén duong sy va quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu
sau:

[1] Vé quan hé phdp ludt, thoi hiéu khdi kién:

Ong Nguyén Vin T khai kién yéu cau Hay Gidy chang nhan quyén st
dung dat cdp cho ba V& Thi T2 va gidy CNQSD dat s6 AN 033508 do Uy ban
nhan dan thanh phé V cap ngay 28-11-2008 cho ba Nguyén Thi Thu L1 di duoc
chinh 1y tang cho ba Nguyén Ngoc Qué M ngay 28-5-2013 va da duogc cap doi
lai thanh gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé BN 644859 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cap ngay 23-9-2013 cho ba Nguyén Ngoc Qué M da chinh 1y tang
cho 6ng Nguyén Thanh N ngay 08-11-2018.

Ong Nguyén Vin T cho rang khi dng T di lam tha tuc Xin cap gidy
ching nhan QSD dit nim 2018, thi méi biét viéc cp gidy ching nhan QSD dt
cho gia dinh ba T2. Ngay 17-02-2019, 6ng T lam don khai kién.

Theo quy dinh tai Piéu 116; Piéu 30 va Piéu 32 Luat t6 tung hanh
chinh, thoi hiéu khoi kién van con va Toa an nhéan dan tinh Ba Ria- Viing Tau
thu Iy va giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua dng Nguyén Vin T:



[2.1] V& ngudn gbc, qua trinh quan 1y, st dung nha dat sb 303/14A
duong T1, Phuong 5, thanh phd V cua 6ng Nguyén Vin T: UBND tinh B hda
gia nha cho dng Nguyén Vin T ngay 17-01-1994 va duoc S Xay dung cap gidy
chang nhan QSH nha ngay 17-3-1994 véi dién tich 79,8m? (7m x 11,4m). Nam
1995, 6ng T sira chita thanh nha cip 4, twong gach, hién trang nhu hién nay.

[2.2] V& ngudn goc qua trinh quan 1y, sir dung nha dat sb 303/14 dudng
T1, Phuong 5, thanh phd V cta ba V& Thi T2: Gia dinh ba T2 sir dung trudc
nam 1975. Sau nam 1975, can nha do Nha nu6c quan ly va cho ong Nguyén
Quoc S thué dé o.
~ Ngay 07-01-1993, UBND tinh Bban hanh Quyét dinh s6 53/QD-UBND
V€ Viéc giai quyet don xin doi lai nha do Nha nudc quan ly ¢o ndi dung: Phuc
hoi nha so6 303/14 duong T1, Phuong 5 trude day do Nha nude quan ly hién ong
Nguyen Quoc S dang thué ¢ cho ba Vo Thi T2 st dung.
Ngay 12-7-1996, ba T2 duoc Uy ban nhan dan tinh B cap gidy ching
nhan QSH nha & va QSD dit, dién tich 88,5m? kém so d6 ngang (5,3 + 6,3 )m x
15 m dai do S¢ dia chinh 1ap ngay 24-01-1996, thudc thu’a 681, to ban d6 sb 5,
Phuong 5. Theo §0 muc ké thira 681 co dién tich 107m?* do ba Tru’ong Thi Thuy
H1(vg ong Nguyeén Quoc S) ding tén dang ky.
Nam 1996, ba T2 dung lai nha tam: Khung cdt, mai ton, st dung vach hai
bén hong la twong hai nha hai bén, do dat ton nén.
Lac nay 6ng T c6 don khiéu nai ba T2 v/v d6 dat 1an sang phan dat trong
giap tuong nha cap 4 cla ong.
[2.3] Qua trinh giai quyét khiéu nai ctia 6ng T:
[2.3.1] Ngay 07-4-1997, Céan bo Phuong 5, thanh phd V 1ap Bién ban
“sita chita nha chua cé gidy phép, tir ngay 07-4-1997 6ng N ngung sia chira
cho Toa gidi quyét xong tranh chap”.
Ngay 03-6-1999, UBND thanh phd V c¢é Quyét dinh s6 435 v/v gidi
quyét khiéu nai ctia 6ng T dbi voi ba T2veé xay dung 1an dat. Theo do:
+biéu 1: Bdc don khiéu nai cud 6ng T doi véi ba T2.
+Piéu 2: Budc 6ng T, ba T2 thio d& phan nha xay dung 14n chiém ludng
lach.
[2.3.2] Theo Béo céo s6 42/BC-SPC ngay 17-6-2003 cua S¢ dia chinh
vé xac minh khiéu nai cia 6ng T véi ba T2, ¢d ndi dung:
“ Cac can nha ¢ khu vuc hém Lo Than ton tai tir trude giai phong 1975
c¢6 chung dic diém 1a gitra hai nha c6 khoang trong giira hai vach nha do mai tén
ctia moi nha tho ra tao thanh. Giira hai nha khong c6 hang rao ngin céch.



Hién trang sir dung dat :

+ Nha 303/14A cuaa dng T: Phia truéc 12 nha cip 4 co kich thudc rong
7,3m (du 0,3m), dai 14,4m (du 3m) so vé&i gidy to (rong 7m, dai 11,4m).

+ Nha 303/14 cua ba T2: Phia truéc la nha tam, mai tén, vach hai bén
héng 1a tudng hai nha hai bén, nén dit trang xi ming c6 kich thudc rong phia
trude 5,9m (du 0,4m), phia sau rong 7,3m (du 1,0m), dai 15m.”

Nhu vay, theo gidy to va thyc té, thi ca ba T2 va 6ng T déu sir dung dat
16n hon gidy to.

[2.3.3] Ngay 04-02-2005, Chu tich UBND thanh phd V ¢6 Quyét dinh s6
543 v/v giai quyét khiéu nai caa dng T ddi v6i Quyét dinh s6 435, c6 ndi dung:

Piéu 1: + Thu hoi, hity bé Quyét dinh s6 138
+ Bdc don khiéu nai cud 0ng T déi véi Quyét dinh s6 435.
+ Giit nguyén Quyét dinh sé 435.

- Diéu 2: Quyét dinh nay la quyét dinh gidi quyét khiéu nai cudi ciing voi
khiéu nai ciia 6ng T.

Nhu vay, khiéu nai cua 6ng T d6i voi ba T2 di duoc co quan nha nudc co
tham quyén giai quyét khiéu nai truéc ngay 01-6-2006 c6 hiéu luc thi hanh.
(Quyét dinh s6 435 ngay 03-6-1999, Quyét dinh sd 543 ngay 04-02-2005).

Trong toan bd qua trinh giai quyét khiéu nai néu trén cing nhu cho dén

thoi diém hién nay, 6ng T khong khai kién, tranh chap tai Toa an.

~[2.4] Do vay, Uy ban nhan dan Thanh phd V cap gidy chimg nhan QSD
dat so AG949922 ngay 14-02-2007 cho ba T2véi di¢n tich 95,2rr)2 1a c6 can ctr
theo Dieu 50 Luét bat dai ndm 2003, khong thudc truong hop cap giay khi dat
dang co tranh chap.

Tir do, viéc chuyén quyén va cép giday CNQSD dét so AN033508 ngay
28-11-2008 cho ba Nguyen Thi Thu L1, ngay 23-9-2013 cap giay CNQSD dat
s0 BN644859 cho ba Nguyen Ngoc Queé M, ngay 08-11-2018 chinh Iy tang cho
ong Nguyen Thanh N, 1a dang quy dinh theo Diéu 106 Luat dat dai ndm 2003,
biéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu‘cﬁu khoi kién cua ong T huy
cac gidy chung nhan nay theo di€ém d khoan 2 Bi€u 106 Luat Dat dai ndm 2013
la c6 can ctr.

[3] T nhitng nhan dinh néu trén, Toa &n cap so tham da xét xtr ding
phap luat. Ong T khang cdo khong dua ra tinh tiét khac 1am thay d6i noi dung vu
an. Do d6, Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo cua 6ng T, giit nguyén



ban an so thAm nhu dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6
Chi Minh tham gia phién toa dé nghi.

Y kién cua nguoi bao vé cho nguoi khai kién khéng phu hop véi nhan
dinh caa Hoi ddng xét xir nén khong dugc chap nhan.

Y kién cta nguoi bao vé cho ngudi bi kién phi hop véi nhan dinh cua
Ho61 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] V& 4n phi hanh chinh phac thim: Ong T dugc mién an phi do nguoi
cao tudi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin ctr cac Piéu 30, 32, 116, Khoan 1 Piéu 241, Diéu 348 va Diéu 349
cta Luat td tung hanh chinh nam 2015;

Cian ctr Diéu 50, Piém d khoan 2 Diéu 106, Piéu 188 Luat Dat dai nim
2013;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi, quy dinh vé an phi 1€ phi Toa an;

~ Bac khang cao cta 0ong Nguyén Van T. Gitr nguyén Ban an hanh chinh
so tham s6 17/2020/HC-ST ngay 12 thang 6 nam 2020 cua To0a an nhan dan tinh
Ba Ria- Viing Tau.

1. Bac toan bo yéu cau khai kién ctua ong Nguyén Van T d6i voi “Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AG949922 ngay 14-02-2007 do Uy ban nhan
dan thanh phd V cap cho ba V& Thi T2; Gidy CNQSD dat s6 AN 033508 ngay
28-11-2008 do Uy ban nhan dan thanh pho V cap ngay 28-11-2008 cho ba
Nguyén Thi Thu L1; Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 BN 644859 ngay
23-9-2013 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap cho ba Nguyén Ngoc Qué M,
da chinh Iy ting cho 6ng Nguyén Thanh N ngay 08-11-2018".

2. Vé an phi hanh chinh so thim: Ong Nguyén Vin Ty duoc mién 4n phi.

3. V& an phi hanh chinh phic tham: Ong Nguyén Van Ty dugc mién an
phi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an r)han déan toi cao; ) Pi kv té | d'. dé

- Vién kiém sat nhan dan cap cao (Da ky tén va dong dau)
tai Thanh phé H Chi Minh:;

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- VKSND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;



- Buong su;
- Luu — (An - Trdc).

Dinh Ngoc Thu Huong



