TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Q’uyét dinh giam déc thim
S6: 07/2021/KDTM-GDT

Ngay 26/4/2021 ‘
VIV “Tranh chap hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhdn din cdp cao goém co:

Tham phan Tran Minh Tuan - Chu toa phién toa

Tham phan Nguyén Vin Tién - Thanh vién

Tham phan Lai Van Trinh - Thanh vién

- Thuw ky phién téa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Ning tham gia
phién toa: 6ng Pham Tan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 26/4/2021, tai try s Toa an nhan dan cp cao tai Pa Nang, mo
phién tda giam ddc tham xét xtr vu an kinh doanh thwong mai “Tranh chép hop
dong tin dung” gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan P.

Dia chi: toa nha s6 X duong L, quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Vo Quédc B - Giam déc khach hang
ca nhan - Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Pak Lik (vin ban ty quyén sd
27/2013/UQ-CT.HPQT ngay 06/8/2013).

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: ong Ton That Hoang Th - nhan vién
quan hé khach hang - Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Pik Lik (van ban uy
quyén s6 07/2013/UQ/NHPD-CNDL ngay 30/8/2013).

Pia chi: toa nha sé K duong P, thanh phé B, tinh Pak Lak.

2. Bi don: 6ng VO Xuan T va ba Nguyén Thi Ngoc Nh; cung cu tra: nha
s6 35, thon 6, xa EaBar, huyén B, tinh Pak Lak (6ng T uy quyén cho ba Nh
tham gia t6 tung theo gidy iy quyén ngay 07/01/2014).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10/10/2013 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don & Ngdn hang Thwong mai ¢é phan P trinh bay: ngay 13/8/2011,
Ngan hang Thuong mai ¢ phan P - Chi nhanh Pak Lik (sau day viét tit la
Ngan hang) va 6ng V6 Xuan T, ba Nguyén Thi Ngoc Nh ky hop dong tin dung
56 392/2011/HPTD-CN. Theo d6, 6ng V& Xuan T va ba Nguyén Thi Ngoc Nh
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vay sb tién 400.000.000d, thoi han vay 12 thang, 13i suat cho vay trong han
22,5%/mam, 1ai suat qua han 150% 1di suit cho vay trong han, ké tir ngay
13/8/2011.

Tai san bao dam cho hop dong vay trén 1a: Tai san gan lién voi dat va
gia tri quyén st dung dat cua thua dat s6 341, t& ban dd sd 05, dién tich
1580m? (400m2 dat o, 1180m? dat mau) toa lac tai xa EaBar, huy¢n B, tinh
Pik Lik theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sé K 569553 do Uy ban
nhan dan huyén B cip ngay 02/10/1996 cho ho éng V& Xuan T, theo Hop
dong thé chdp sb 0180900270 ngay 24/7/2009 va Phu luc hop dong bao dam
6 392/2011/BD ngay 13/8/2011.

Qua trinh thuc hién hop déng vay von, ong V5 Xuan T va ba Nguyén
Thi Ngoc Nh vi pham nghia vu thanh toan cac khoan ng géc va no lai duoc
quy dinh tai Hop dong tin dung s6 392/2011/HDPTD-CN ngay 13/8/2011. Vao
cac ngay 01/8/2013, 10/10/2013, Ngan hang Thuong mai c6 phan P da to
chtrc cac budi lam viéc dé yéu cau ong T, ba Nh thanh toan cac khoan no,
giao tai san thé chip dé xir 1y theo quy dinh cua phéap luat va hop dong vay.
Tuy nhién, dng T, ba Nh khong thé tra cac khoan ng va khong dong y giao tai
san thé chap dé ngan hang xir Iy ng. Do d6, Ngan hang Thuong mai c6 phan P
khai kién dén Toa an nhan dan huyén B, tinh Pak Lak, yéu cau ong V& Xuan
T, ba Nguyén Thi Ngoc Nh tra s tién no téng cong 1a 558.000.000d (trong
d6: no goc la 400.000.000d¢ + no I14i tinh dén ngay 10/10/2013 Ia
158.000.0004) theo nodi dung Hop dong tin dung s6 392/2011/HDTD-CN.

Bi don 1 ba Nguyén Thi Ngoc Nh trinh bay: Xac nhan Ngan hang trinh
bay ¢ trén 1a dung, dong thoi ba Nh xac nhan hién nay 6ng T, ba Nh con no
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P s tién no tong cong 1a 558.000.000d (trong
d6: no gbe 1a 400.000.000d + no 13i tinh dén ngay 10/10/2013 1a 158.000.0004)
theo ndéi dung Hop ddng tin dung s6 392/2011/HPTD-CN. Ba Nh dé& nghi
Ngéan hang cho ba ng dén ngay 30/4/2014, Ba sé& tra hét toan bo s6 ng. Néu
dén ngay 30/4/2014, ba Nhung khong tra hét ng thi ba Nh dong y giao tai san
thé chap 1a gia trj quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 K 569553 do Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 02/10/1996 cho ho 6ng Vo Xuan T.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoéa thudn cia cac dwong sy sd
01/2014/QDST-KDTM ngay 23/01/2014, Toa &4n nhan dan huyén B, tinh Pak
Lak quyét dinh:

Cong nhan sy thoa thuan gitra cac duong su, cu thé nhu sau:

al Vé khodn no: Ong VO Xuan T va ba Nguyén Thi Negoc Nh con no
Ngan hang Thuwong mai ¢ phan P (Chi nhdnh Ddk Lak thuc hién theo iy
quyén) sé tién tam tinh dén ngay 10/10/2013 la: 558.000.000 dong (trong do:
no goc: 400.000.000 dong; no ldi: 158.000.000 dong) va ldi sudt phat sinh trén
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S6 ng goc tinh tir ngay 11/10/2013 cho dén khi tra hét ng goc theo mike 1di sudt
quy dinh trong hop dong tin dung.

b/ Thoi han thanh todn ng: Chdm nhat ngay 30/4/2014, éng Vé Xudn T
va ba Nguyén Thi Ngoc Nh phdi tra cho Ngdn hang Thwong mai c6 phan P
(Chi nhanh Pak Lak thwe hién theo iy quyén) sé tién la: 558.000.000 dong
(trong dé: no' goc: 400.000.000 dong; no ldi: 158.000.000 dong) va ldi sudt
phat sinh trén sé ng géc tinh tir ngay 11/10/2013 cho dén khi tra hét no goc
theo mike i sudt quy dinh trong hop dong tin dung.

¢/ Cam két khdc: Néu dén ngay 30/4/2014, dng V& Xuan T va ba Nguyén
Thi Ngoc Nh khéng tra hét no cho Ngin hang Thwong mai ¢6 phan P (Chi
nhanh Ddk Lk thwe hién theo ity quyén), sé tién 558.000.000 dong va ldi sudt
phat sinh trén sé no géc tinh tir ngay 11/10/2013 cho dén khi tra hét ng goc theo
mire 1di sudt quy dinh trong hop dong tin dung thi Ngdn hang cé quyén dé nghi
thi hdnh dn ban dau gid tai san thé chdp dé thanh todn hét toan bo sé6 no' cho
Ngan hang Thirong mai c6 phan P (Chi nhénh Ddk Lak thye hién theo iy quyén)
theo quy dinh cua phap luat.

Tai san thé chdp gom: Tai san gdn lién véi dat va gid tri quyén sir dung
dat theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 K 569553 do Uy ban nhén dén
huyén B cdp ngay 02/10/1996 cho hé éng Vo Xudn T.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 10/6/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Pak Lak co
Vin ban sé 146/KN-CCTHADS, kién nghi xem xét khang nghi theo thu tuc tai
tham ddi véi Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cic duong su s6
01/2014/QBST-KDTM ngay 23/01/2014 ciua Toa an nhan dan huyén B, tinh
Dik Lik.

Tai Quyét dinh khang nghi tai thim s 06/QPKNTT-VKS-KDTM
ngay 11/12/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang
dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xir téi
tham, huy Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su )
01/2014/QDbST-KDTM ngay 23/01/2014 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh
Pik Lik; giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan huyén B, tinh Pak Lik dé xét
xur lai duang quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa tai thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Ning dé nghi Ho1 déng xet xur chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xac dinh mdi quan hé gitta 6ng V& Xuan T v6i ba Nguyén Thi
Tuyét Th va ba Nguyén Thi Ngoc Nh:



Tai thoi diém ky Hop dong thé chap sé 0180900270 ngay 24/7/2009 va
Hop dong tin dung s6 392/2011/HDTD-CN ngay 13/8/2011, 6ng V& Xuan T
va ba Nguyén Thi Ngoc Nh tham gia hop ddng véi tu cach 1a vo chdng, phia
Ngan hang TMCP P khong c6 ¥ kién gi va tién hanh cac thu tuc cho vay, thé
chép.

Tuy nhién, cac tai liéu do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Dak
Lk cung cp va cac tai liéu do Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Ning
thu thap co trong ho so vu 4n thé hién: tai Bién ban vé viéc xdc minh diéu kién
thi hanh an ngay 23/01/2019 (bl 58) va Bién ban vé viéc gidi quyét viéc thi
hanh an ngay 13/9/2019 (bl 59), 6ng V& Xuan T va ba Nguyén Thi Ngoc Nh
thira nhan mdi quan hé nhan than giira 02 ngudi 14 quan hé thim, chau khéng
phai 12 vo chdng, qua trinh 1am céc thu tuc dé ky két Hop ddng thé chép sb
0180900270 va Hop dong tin dung s6 392/2011/HPTD-CN, hai nguoi da gia
mao gidy to 1a vo chong dé 1am ho so vay von. Tai Bién ban vé viéc giai quyét
viéc thi hanh 4n ngay 19/02/2020 (bl 60), 6ng V6 Xuan T va ba Nguyén Thi
Tuyét Th thira nhan mdi quan hé giita hai nguoi 13 vo chong.

Tai Cong vin s6 77/TCHS-CAH-QLCH ngay 01/9/2020 (bl 63), Cong
an huyén B, tinh Pak Lik xac dinh ho ong V6 Xuan T (S6 ho khau A6-63 - bl
64) gom 07 nhan khau: Ong V& Xuan T (chi ho), ba Nguyén Thi Tuyét Th
(vo), ong V5 Ai Thuong (con), 6ng V4 Xuan Cuong (con), 6ng V3 Xuan
Truong (con), 6ng V& Xuan Tai (con), 6ng V& Xuan Tuén (con), ho gia dinh
6ng V6 Xuan T khong c6 thay d6i vé nhan khau trong ho. Ddi véi truong hop
ba Nguyén Thi Ngoc Nh (S6 ho khau s A6-253 - bl 65) gom 04 nhan khau:
6ng V6 Vin Quy (chu ho), ba Nguyén Thi Ngoc Nh (vg), ba V6 Thi My Kiéu
(con), 6ng V4 Thanh Hung (con). Pong thoi, Cong an huyén B, tinh ik Lik
cling xac nhan moi quan hé nhan than giita 6ng Vo Xuan T va ba Nguyén Thi
Tuyét Th 1a vo chong pht hop v6i Gidy cong nhdn két hén (bl 69), mbi quan
hé nhan than giita ba Nguyén Thi Ngoc Nhva dng V6 Xuan T la thim, chau.

Do d0, c6 can ctt x4c dinh mo61 quan h¢ nhan than gifta 6ng Vo Xuan T
va ba Nguyén Thi Tuyét Th 1a quan hé vo chéng, mdi quan hé giira ong Vo
Xuan T va ba Nguyén Thi Ngoc Nh 13 quan hé chau, thim.

[2]. Xac dinh quyén s hitu, sir dung dat doi v6i thira dat s6 341, to ban
d6 sb 05, dién tich 1580m?, toa lac tai xi Ea Bar, huyén B, tinh Dik Lik theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD) sd K
569553 do Uy ban nhan dan (sau day viét tit [a UBND) huyén B cip ngay
02/10/1996 cho ho éng V& Xuan T (bl 49, 50) theo Hop dong thé chip sb
0180900270 ngay 24/7/2009 va Phy luc Hop ddng bao dam sd 392/2011/BD
ngay 13/8/2011 (bl 41 - 45):

Tai Piéu I Quyét dinh s6 01/QD-UB ngay 02/10/1996 ciia Uy ban nhan
dan huyén B, tinh Pak Lik vé viéc cip GCNQSDD (bl 75) thé hién noi dung:
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“Nay cdap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho 919 cd nhén c¢6 tén trong
danh sach kém theo” (Danh sach nay thé hién ong V6 Xuan T dugc cap
GCNQSDD dbi véi 1580 m? dat - bl 76).

Tai Pon xin dang ky va cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ngay
04/3/1996 cua 6ng Vo Xuan T (bl 77) dbi véi thia dat sb 341, to ban do sb 05,
dién tich 1580m? 6ng T khai ba Nguyén Thi Tuyét Th 13 vo minh, ngudn gbc
dat dai 1a CN 11/1995.

Tai Gidy cong nhdn két hén (bl 69) thé hién ong T ba Th két hon nim
1979, nam 1996 ho éng T dugc cap dat. Do do, tai thoi diém ky Hop dong thé
chdp s6 0180900270 (ngay 24/7/2009) va tai thoi diém ky Phu luc hop dong
bao dam sb 392/2011/BD (ngay 13/8/2011) thi quyén st dung dat dbi véi dién
tich 1580m? thudc thira dat sb 341, to ban dd s 05, toa lac tai xa Ea Bar, huyén
B, tinh Pak Lak 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan cua ong V6 Xuan T va
ba Nguyén Thi Tuyét Th.

Nhu vy, ba Nguyén Thi Tuyét Th 1a dong s¢ hitu cta gia trj quyén su
dung dét va tai san gan lién voi dat theo GCNQSDD s6 K 569553 do UBND
huyén B cap ngay 02/10/1996 cho ho dong V4 Xuan T con ba Nguyén Thi Ngoc
Nh thi khong. Do d6, ba Nh khong c6 tu cach theo quy dinh cua phap luét dan
su dé thé chap doi voi gia tri quyén sir dung dat néi trén. Viéc 6ng Vo Xuan T
va ba Nguyén Thi Ngoc Nh lam gia gidy to dé ky Hop dong thé chdp sd
0180900270 ngay 24/7/2009, Phu luc Hop dong bdo dam s6 392/2011/BP
ngay 13/8/2011, (Hop déng tin dung s6 392/2011/HPTD-CN ngay 13/8/2011
va Khé wéc nhin no s6 392/2011-OCB/KUNN-CN ngay 13/8/2011) Ia hanh
vi gian ddi, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cta ba Nguyén Thi
Tuyét Th. Qua trinh 6ng T, ba Nh ky cac hop dong trén ba Th hoan toan khdng
biét, nhung tai phién hoa giai ngay 15/01/2014, ong T, ba Nh va Ngan hang P
lai thoa thuan: Néu dén ngay 30/4/2014, 6ng V& Xuan T va ba Nguyén Thi
Ngoc Nh khéng tra hét ng cho Ngdan hang TMCP P (Chi nhanh Bk Lak thyc
hién theo 1y quyén), sé tién 558.000.000 dong va ldi sudt phdt sinh trén sé no
goc tinh tir ngay 11/10/2013 cho dén khi tra hét no gbc theo mire ldi sudt quy
dinh trong hop dong tin dung thi Ngdn hang cé quyén dé nghi thi hanh &n ban
ddu gid tai san thé chdp dé thanh todn hét toan b sé ng cho Ngdn hang TMCP
P (Chi nhanh Pck Lak thuwc hién theo iy quyén) theo quy dinh ciia phdp ludt.

Tai san thé chdp gom: Tai san gan lién véi dat va gia tri quyén sir dung
ddt theo GCNOSDP dat s6 K 569553 do UBND huyén B cdp ngay 02/10/1996
cho hé éng Vé Xudn T..ndi dung thoa thuan nay 1a lira doi, trai phap luat, trai
dao dirc x4 hoi 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua vo éng T 1a
ba Nguyén Thi Tuyét Th. PAy khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 352 cua Bo ludt TS tung dan sy nam 2015 “1. Méi phdt hién dwoc tinh
tiét quan trong ciia vu dn ma dwong s da khong thé biét dwoc trong qud trinh
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gidi quyét vu dn” nhu Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Néng nhan dinh 1am cin cir khang nghi tai tham ma thudc truong hop “..cé
gida mago chung cir” quy dinh tai khoan 2 Diéu 352 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015 ma Toa dn khéng biét dwoc khi Toa dn ra quyét dinh (Piéu 351 cua
Bo luat t6 tung dan sy nim 2015). Do d6, can phai huy quyét dinh so thim néu
trén theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 356 cua B luat td tung dan sy nam 2015.

DPdng thoi, Vién kiém sat chwa xac minh 1am 3 viée cip dat cho Hg: Vo
Xuan T 1a cip cho nhitng thanh vién nao trong H6 ma di nhan dinh 1a Uy ban
nhan dan huyén Budn cép dat trén 1a cap cho c4 nhan 6ng V& Xuan T 14 chua
du co so. Do d6, khi thy 1y, giai quyét lai vu 4n, Toa 4n can tién hanh xac minh,
thu thap tai liéu, chting ctr 1am rd Ho gia dinh dugc cip dat theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dit trén gdm nhiing thanh vién nao, dé xem xét tu cch
tham gia to tung ctia ho cho day du, nham giai quyét triét dé vu an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin c& vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 2 Diéu 356; Diéu 349 cua
Bo luat TH tung dan sy;

1. Hiy Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duwong sy sd
01/2014/QbST-KDTM ngay 23/01/2014 cita Toa &n nhan dan huyén B, tinh
Pak Lak vé “Tranh chdp hop dong tin dung”, giita nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan P véi bi don 1a 6ng V& Xuan T va ba Nguyén Thi Ngoc
Nh.

2. Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Dak Lik dé xét xur
so tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

3. Quyét dinh tai tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay Hoi dong tai tham
ra quyét dinh.

Noi nhén:A L TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND huyén B, tinh Bak Lak THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(2 ban kem ho so vu &n); ’

- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC;

- VKSND cip cao tai Da Nang;

- TAND tinh Pik Lak;

- Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Dak

Lék;

- Cac duong su (theo dia chi); .

- Luu: Phong Luu trit; Phong GBKT vé DS- A . X
LD-KDTM v% hd so vu an. ¢ Tran Minh Tuan



TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim

S6: 06/2021/DS-GDT

Ngay 26/4/2021

Vé “Tranh chdp doi lai tai san la quyén
sir dung dat va yéu cau hity Gidy chitng
nhdn quyén sir dung dit”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ UYBANTHAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhin déin cdp cao tai Pa
Niéng gom cg:

Pho Chanh an - Chu toa phién toa: 6ng Lai Van Trinh;

Cé4c Tham phan: 6ng Nguyén Vin Tién va ong Tran Minh Tuan

- Thw ky phién téa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din cip cao tai Pa Ning tham gia
phién toa: dng Lé Van Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 26/4/2021, tai try s Toa an nhan dan cp cao tai Pa Nang, mo
phién toa giam doc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp hop dong tin dung
va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”’, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢d phan P.

Dia chi: toa nha s6 X L, quan P, Thanh phd H Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Trinh Van T - Chua tich HDQT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Ngb Trong Thanh - Giam ddc ban
1¢ Chi nhanh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: dng Hoang Hai Minh - Phong thu hoi
no - Trung tam xur 1y ng Ngan hang TMCP P.

Pia chi: tda nha s6 269 Lé Hong Phong, thanh phé B, tinh Pak Lak.

2. Bi don: 0ng Y Lor Hwing va ba H Sam MIG; cung cu tra: bubn Tu, xa
Ea Tul, huyén Cu M’gar, tinh Pik Lak.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Y Juin Ktla;

-BaH’Tén Ayun;

Cung cu tra: budn Tria, x3 Ea Tul, huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.
- Chi H’May Mlo;

- Anh Y Pha MI6;

- Chi H’Ba Thy Mlo;



- Chi H’Thao M16¢;

- Anh Y Sinh MI6;

- Anh Y Wél Enudl:

cung cu tra: budn Tu, x& Ea Tul, huyén Cu M’gar, tinh Dak Lik.

- Anh Y B& Mal MI6; cu tri: budn Ja Wam B, xa Ea Kiét, huyén Cu
M’gar, tinh Dik Lik.

- Anh Y Phan Nié; cu tra: budn Sah A, xa Ea Tul, huyén Cu M’gar, tinh
Pak Lak.

- Anh Y RoDPa MIo; cu tra: buén Cudr Bang A, xa Cudr Pang, huyén

Cu M’gar, tinh Pak Lik.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 17/10/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 1& Ngdn hang Thirong mai cé phan P do éng Hoang Hdi Minh dai
dién theo 1y quyén trinh bay: ngay 24/3/2016 Ngan hang Thuong mai c6 phan
P - Chi nhanh Pak Lak (sau day viét tat 1a Ngan hang) ky két hop dong tin
dung khach hang ca nhan s6 0384/2016/HPTD-CN cho vo chong 6ng Y Lor
Hwing va ba H Sim M16 vay 300.000.000 ddng, thoi han vav 12 thang, 13i suét
trong han 11%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suat trong han, myc dich
vay dé bd sung vén kinh doanh gia cong cira sat. Dé dam bao cho khoan vay,
vo chong 6ng Y Lor Hwing thé chap quyén sir dung dat va toan bo tai san gan
lién trén dat 1.580 m® thudc thira dit s6 151 to ban dd sd 09 xd Ea Tui, huyén
Cu M’gar, tinh Pik Lik theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 H 046857
ngay 01/10/1996 cua UBND huyén Cu M’gar ding tén ho 6ng Y Lor Hwing.
Qua trinh thyc hién hop dong, vo chong 6ng Y Lor Hwing tra duoc 32.726.667
dong tién 1ai trong han. Tinh dén ngay 29/7/2019 vg chong ong Y Lor Hwing
con no 437.089.463 dong, trong d6 300.000.000 ddng gbc, 2.843.333 dong lii
trong han, 134.246.130 ddng 14i qua han. Nay Ngan hang khai kién yéu cau
Toa an budc vo chong 6ng Y Lor Hwing, ba H Sam MI6 phai tra 437.089.463
ddéng va phai tiép tuc chiu lai suat theo hop dong cho dén khi tra hét no.
Truong hop vo chong dng Y Lor Hwing khong tra dugc ng thi Ngan hang sé
xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (c6 yéu cau déc ldp) 6ng Y
Juin Ktla va ba H’ Tén Ayun trinh bay: ngay 20/9/2016, vo chong 6ng Y Juin
Ktla va ba H’ Tén Ayun nhén chuyén nhugng ctia vo chong Y Lor Hwing va
ba H Sam MI16 375m? (12,5m x 30m) dat thuoc mot phan cua thira dat sé 151
to ban dd sd 09 budn Tu, xa Ea Tul, huyén Cu M’gar. Tai san trén dat gém
Truong mam non va cac thiét bi bén trong phuc vu viéc day hoc nhu: bép an,
nha vé sinh, ban ghé, ké dung dd cua tré, xoong ndi, chén bat, ti dyng do dung
hoc tap, do dung do choi, ti vi. Hai bén théa thuan gia tri chuyén nhugng 14
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800.000.000d, trong d6 gia tri dat 312.500.000d, gia tri tai san 487.500.000d,
vo chong Ong Y Lor Hwing, ba H Sam MI& c6 nghia vu giao dat va tai san
trén dat vao ngay 20/9/2016, vo chong 6ng Y Juin Ktla, ba H’ Tén Ayun c6
nghia vu thuc hién ding ky quyén st dung dét, quyén st hiru tai san tai co
quan c6 thim quyén. Hai bén c6 1ap hop ddng chuyén nhuong, c6 xac nhén cua
Budén Truéng budn Tu. Vo chong 6ng Y Juin Ktla dd tra hét tién chuyén
nhuong cho vo chéng ong Y Lor Hwing, da nhan dat, tai san trén dit va st
dung 6n dinh tir 46 dén nay. Sau khi nhan chuyén nhuong gia dinh 6ng Y Juin
Ktla méi phat hién quyén sir dung dat cta vo chong 6ng Y Lor Hwing dang thé
chap vay vbn tai Ngan hang, vo chong ong Y Juin Ktia da nhiéu 1an yéu cau vo
chdng 6ng Y Lor Hwing lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh nhung vo
chdng 6ng Y Lor Hwing khéng thuc hién. Nay vo chdng 6ng Y Juin Ktla khoi
kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 20/9/2016 giita vo chong ong Y Juin Ktla, ba H’ Tén Ayun véi vo chong
ong Y Lor Hwing, ba H Sam MI0; truong hop Toa an khong cong nhan hop
ddng thi yéu cau vo chong ong Y Lor Hwing, bd H Sam MI6 phai tra lai gia tri
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat 1a 800.000.000d, gia tri
tai san xdy dung va sira chita thém 286.823.000d, tong cong 1a 1.086.823.000d.
- Bi don 1a 6ng Y Lor Hwing, ba H Sam MI6 trinh bay: ddi véi ndi dung
khoi kién ciia Ngan hang, vo chong ong Y Lor Hwing va ba H Sam MI6 xéc
dinh vo chong Ong, Ba c6 ky két hop dong tin dung vay 300.000.000d cua
Ngan hang P nhung do diéu kién gia dinh kh6 khan nén dén thoi han tra ng, vo
chdng Ong, Ba khong c6 tién dé tra. Nay Ngan hang khoi kién, vo chong ong
Y Lor Hwing, ba H Sam MI6 ddng ¥ tra cho Ngan hang 437.089.463 dong va
tién 1ai phat sinh theo hop ddng cho dén khi tra hét ng; truong hop vo chong
Ong, Ba khong tra dugc no thi dé nghi Ngan hang xir 1y tai san thé chap dé thu
hdi ng.
Pbi véi yéu cau doc 1ap ciia vo chong ong Y Juin Ktal va ba H> Tén
Ayun thi vo chong 6ng Y Lor Hwing va ba H Sam MI6 ¢6 ¥ kién nhu sau: do
chi H> May MI6 (1a con gai cua 6ng Y Lor Hwing va ba H Sam MI6) vay
750.000.000d ctia vo chong ong Y Juin Ktla va ba H> Tén Ayun, lai suét Ia
6.000d/1 triéu/ngay. Do chi H’ May MI6 khéng tra dugc ng nén vo chong éng
Y Loi Hwing, ba H Sam M16 dong y giao 375m” dat va tai san trén dat dé khau
trir ng thay cho chi H> May M16, thuc té vo chong 6ng Y Lor Hwing khong
nhan khoan tién ndo tir viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Bé hop thirc
hoa, ngay 20/9/2016 hai bén ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat, vo chong 6ng Y Lor Hwing d ban giao dat, tai san trén dat cho vo chong
6ng Y Juln Ktla va vo chong 6ng Y Juin Ktla sir dung 6n dinh tir 46 dén nay.
Khi ky két hop dong chuyén nhuong thi vo chong ong Juin Ktla biét vo chong
6ng Y Lor Hwing dang thé chap toan bo quyén st dung dat nay dé vay von tai
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Ngan hang. Nay vo chong 6ng Y Juin Ktla va ba H’ Tén Ayun khéi kién thi vo
chong ong Y Lor Hwing va ba H Sam MI16 dong ¥ tra cho vo chong 6ng Y Juin
Ktla 1.086.823.000 dong.

Tuy nhién, hién tai do hoan canh gia dinh kho khin nén vo chong 6ng Y
Lor Hwing dé nghi Ngan hang va vo chéng dng Y Juin Ktla, ba H> Tén Ayun
cho kéo dai thoi han tra ng dén cudi thang 12/2019.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu quan:

+ Chj H’ Ba Thy MIG trinh bay: Chi la con ctia 6ng Y Lor Hwing va ba H
Sam MI16. Chi khong lién quan dén viéc vay tién giira b, me Chi v6i ngan
hang va Chi khong lién quan dén thira ¢at ma bd, me Chi da thé chip cho ngan
hang. Néu b, me chi khong trd dugc no thi cac bén mubn xir 1y tai san nhu thé
nao Chi déu khong co ¥ kién gi. Trén thira dit bd, me Chi d4 thé chap cho
Ngan hang c6 01 can nha ctua vo chéng Chi 1am nam 2013. Néu bd, me Chi
khong tra dugc no thi Chi dong ¥ cho cac co quan c6 tham quyén xtr Iy can nha
ctia Chi dé thanh toan no cho Ngan hang. Pdi véi yéu cau khoi kién cta vo
chéng ong Y Juin Ktla, ba H> Tén Ayun thi Chi dong y véi y kién cua vo
chdng ong Y Lor Hwing va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Chi tir chéi tham gia t6 tung (bt luc 38, 39, 112, 113).

+ Anh Y W6l Enuél (chong cua Chi H’Ba Thy MI6): khong c6 10i khai

+ Chi H’May MI0, anh Y Pha MI6, anh Y Sinh MI6, anh Y Bé MIG, anh Y
RO Pa MIé trinh bay: c&c anh, chi l1a con ctia 6ng Y Lor Hwing va ba H Sam
MI6. Viéc vay tién, thé chp tai san cua bd, me thi cac anh, chi khong lién
guan; néu bd, me khong trd dugc ng cho ngan hang thi bd, me xr 1y tai san thé
chép cho ngan hang, cac anh, chi ddng y va khong c6 y kién gi. Cac anh, chi tir
chéi tham gia t6 tung (but luc 38 - 45).

+ Anh Y Phan Nié (chong ctia Chi H’May MI6): khong c6 10 khai.

+ Chi H’ Thao MIG trinh bay: Chi 1a con ctia 6ng Y Lor Hwing va ba H
Sam MI16. B, me chi vay tién ciia ngan hang, Chi khong lién quan. Chi tir chéi
tham gia t6 tung (but luc 46).

* Tai Ban 4n dan sy so tham sé 32/2019/DS-ST ngay 29/7/2019, Toa an
nhan dan huyén huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik quyét dinh:

- Can cir khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu
39: Dicu 144; Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227 BJ ludt t6 tung ddan su.

- Ap dung Piéu 471; Piéu 473; Piéu 474, Piéu 476, Piéu 122, Piéu 127,
Diéu 137, Diéu 348 B6 ludt dan sw nam 2005,

- Ap dung Diéu 37 Ludt Hon nhdn va gia dinh; Piéu 188 Ludt Pdt dai
2013; Nghi quyét sé 01/2019 ngay 11/01/2019 ciia Héi dong tham phan Toa
dan nhdn dan téi cao;

- Ap dung Nghi quyét 326/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thwong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn 1y va sir
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dung an phi, Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia Ngdan hang Thwong mai c¢6 phan
P.

Ong Y Lor Hwing va ba H Sam MIé phdi tra cho Ngan hang Thuong
mai cé phan P 437.089.463d; trong dé no goc 300.000.000d, no 1di trong han &
2.843.333d, ldi qud han tinh dén ngay 29/7/2019 la 134.246.1304.

Ong Y Lor Hwing va ba H Sam MIé phdi tiép tuc chiu 1di sudt theo hop
dong dwoc ky két giita cdc bén ké tir ngay 30/7/2019 cho dén khi trd hét no.

Truong hop ong Y Lor Hwing va ba H Sam M6 khong tra duoc no thi
Ngdn hang sé lam thii tuc yéu cau xi Iy tdi san thé chdp la quyén sir dung ddt
va toan bo tai san gd'n lién trén dat tai thira dat sé 151, to ban dé sé 09, dién
tich 1580m?% muc dich sir dung 400m? dat ¢, 1180m? ca phé. Dat tai x4 Ea Tul,
huyén Cw M gar, tinh Pak Léik va da dwge UBND huyén Cu M’gar cdp gidy
chitng nhdn quyén siv dung dat s6 H 046857 ngay 01/10/1996 dé thu hoi no
cho ngan hang.

Sau khi xit Iy tai san thé chdp, sé tién thu dwoc tir viéc xir Iy tai san thé
chdp sé dwoc thanh todn todn bo khodn no ciia bén vay véi Ngdn hang, néu sé
tién thu dwoc con thira thi Ngdan hang sé trd lai cho bén thé chdp. Truong hop tién
thu dwoc tir viée xit Iy tai san thé chdp khéng dii tra no cho Ngdn hang thi bén vay
phdi tra tiép phan con thiéu. Truong hop bén vay trd di tién no' cho Ngdn hang
thi Ngdn hang phdi tra lai gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho bén vay.

[2] Khdng cong nhdn yéu cau ddc ldp cia éng YJuin KTla va ba H Tén
Ayun. Hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt ngay 20/9/2016 giita éng
YJuin KTla, ba H Tén Ayun véi éng Y Lor Hwing, ba H Sam MIé vé hiéu.

Ong Y Lor va ba H Sam phdi tra cho éng Yjuin KTla va ba H Tén Ayun
téng sé tién la 1.086.823.000 dong, trong dé gid tri chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va tai san gan lién trén dat la 800.000.000 dong va gid tri tai sdn xdy
dung, stta chita thém la 286.823.000d.

Ong YJuin KTla va ba H Tén Ayun phdi giao trda cho 6ng Y Lor va ba
H Sam todn bé dién tich ddt 375 m* va tai san gan lien trén dat & \ép Mam
non Tuw thuc Chim Non cung mot s0 thiét bi phuc vu cho viéc day hoc nhu: Bé’p
an, nha vé sinh, ban ghé, ké dung do ciia tré, xoong noi, chén bat, ti dung do
ding hoc tdp, d6 ding do choi, ti vi theo Hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung ddt ngay 20/9/2016.

Ap dung khoan 2 Piéu 305 B ludt Dan sw nam 2005 dé tinh lGi sudt
trong qua trinh thi hanh an.

Ngoai ra, T0a an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san, quyén khang cao va quyén, nghia vu thi
hanh an.
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Ngay 06/8/2019, vo chong ong Y Juin Ktla va ba H> Tén Ayun khang cao
mdt phan ban 4n, dé nghi cap phuc thim budc vo chong 6ng Y Lor Hwing, ba H
Sam MI6 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay 27/8/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik khang nghi, dé
nghi stra ban an so thdm, 1y do: Tda 4n cap so tham giai quyét vu an chua triét
dé, tinh 4n phi va budc duong sy chiu 4n phi chua dung, an tuyén khong rd kho
thi hanh.

Tai Ban an déan su phuc tham sé 200/2019/DS-PT ngay 13/11/2019, Toa
an nhan dan tinh Pak Lik quyét dinh:

Can cir khodan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bé ludt t6 tung dan su;

[1.1] Chdp nhdn mét phin khing cdo cia vo chéng éng Y Juin Ktla
va ba H Tén Auyn, chdp nhédn mét phan khang nghi cia Vién Kiém sdt nhdn
dan tinh Pdk Lak. Sira mét phan ban an so tham sé 32/2019/DSST ngay
29/7/2019 ciia Toa dn nhan dan huyén Cw M ’gar, tinh Padk Lik.

[1.2] Ap dung Piéu 122, 127, 137, Piéu 319, 324, 342, 343, 348, 349,
350, 351, 355, 401, 410, 699, 701, 702, 715, 716, 717, 718, 719, 721 B¢ luat
dén sw nam 2005; Diéu 130 Ludt Dat dai nam 2003; Diéu 167, 188, 195 Ludt
Pat dai nam 2013, Diéu 91, Piéu 93, Diéu 95 Ludt Té chirc tin dung ndm
2010; Diéu 26, diém b khodan 3 Diéu 27, khodn 2 Piéu 29 Nghi quyét 326 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc héi quy dinh dn phi, 1é phi Toa dén;

- Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thirong mai c¢é phan P.
Buéc vo chong ong Y Lor Hwing va ba H Sam MI6 phdi c¢é nghia vu thanh
toan cho Ngan hang tong sé tién la 437.089.463 dong (Bon trdam ba muwoi bay
triéu khéng tram tdm muoi chin ngan bén tram sdu muoi ba dong), trong dé
no' goc 300.000.000 dong (Ba tram tridu dong), 1di trong han 2.843.333 dong
(Hai triéu tam tram bon muoi ba ngan ba tram ba mwoi ba dong), ldi qud han
tinh dén ngay 29/7/2019 la 134.246.130 dong (Mt tram ba muwoi bén triéu hai
tram bén muoi sdu ngan mét tram ba mwoi dong) theo Hop dong tin dung
khdch hang cd nhdn so 0383/2016/HPTD-CN ngay 24/3/2016.

Ké tir ngay 30/7/2019 vo chong éng Y Lor Hvving va ba H Sam Mié con
phdi tiép tuc thanh todn tién ldi trén ng goc qud han chuwa tra theo mirc 18i sudt
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khoan no goc. Truong
hop trong hop do”‘ng tin dung co thoa thuan vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay
theo tirng thoi ky thi 1di sudt phdi tiép tuc thanh todn sé dwoc diéu chinh cho
phit hop vé6i sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang

Khi bén dn cé hiéu e phdp ludt, vo chong éng Y Lor Hwing va ba H
Sam MI6 khong thuc hién hodc thuc hién khong d‘d‘y du nghia vu tra no thi
Ngdn hang Thiong mai ¢é phan P ¢é quyén dé nghi co quan c6 tham quyén xir
ly tai san thé chdp dé thu hoi no, cu thé: Quyéen sir dung dat 1.580 m® thude
thira ddt s6 151 to ban do so 09 xd Ea Tul, huyén Cw M ’gar, tinh Pk Lk theo
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gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 H 046857 ngay 01/10/1996 ciia UBND
huyén Cw M’gar ding tén hé éng Y Lor Hwing theo Hop dong thé chdp quyén
sir dung dat s6 0148/2014/BP ngay 03/4/2014, giita bén thé chap éng Y Lor
Hwing, ba H Sam MI6, bén nhdn thé chap Ngdn hang Thwong mai cé phan P.

Truwong hop vo chong éng Y Lor Hwing va ba H Sam MI6 tra hét no thi
Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan P ¢6 nghia vu trd lai gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt s6 H 046857 ngay 01/10/1996 ciia UBND huyén Cue M gar cho hé
ong Y Lor Hwing.

- Chdp nhédn mét phan khéi kién yéu cau déc Idp cia éng Y Juin Ktla va
ba H Tén Ayun. Tuyén bé hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat ngay
20/9/2016 giita vo chong éng Y Lor HWing, ba H Sam M1 va vo chong ong Y
Juin Ktla, ba H Tén Ayun voé hiéu.

Ong Y Lor Hwing, ba H Sam MI0 phdi tra cho éng Y Juin Ktla va ba
H Tén Ayun 1.086.823.000 dong.

Ong Y Juin Ktla va ba H Tén Ayun phdi giao trda cho éng Y Lor Hwing
va ba H Sam MI6 375m? quyén sir dung dat thudc thira dat so 151 to ban do s6
09 xa Ea Tul, huyén Cu M’gar, tinh Pck Lik theo Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat s6 H 046857 ngay 01/10/1996 ciia UBND huyén Cuw M gar ditng tén
hé ong Y Lor Hwing va tai san gan lién trén dat la Lép Mam non Tw thuc
Chim Non cung mot s thiét bi phuc vu cho viéc day hoc nhu bé:p an, nha vé
sinh, ban ghé, ké dung do cua tré, xoong noi, chén bdt, ti dung do dung hoc
tdp, 6 ding do choi, ti vi theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 20/9/2016, giita bén chuyén nhwong éng Y Lor Hwing, ba H Sam MIé,
bén nhan chuyén nhwong ong Y Juin Ktla, ba H Tén Ayun. ? ,

Ap dung khoan 2 Diéu 357 B¢ ludt dan sw nam 2015 dé tinh lai suat
trong qua trinh thi hanh an.

Vé an phi: Vo chong éng Y Lor Hwing va ba H Sam MI6 phdi chiu
57.717.373 déng dan phi DSST. Vo chong éng Y Juin Ktla va ba H Tén Ayun
khéng phdi chiu dn phi dan sw phiic tham.

Chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san. Vo' chong éng Y
Lor Hwing va ba H Siam MI6 phdi chiu 5.000.000 dong.

Ngay 20/12/2019, Chéanh an Toa &n nhan dan tinh Pak Lak ¢4 Vin ban
s6 943/TA.KTNV; ngay 09/01/2020, Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan
s huyén Cu M’gar, tinh Dak Lik c6 Vin ban s 49/CCTHADS, giri Chanh an
Toda 4n nhéan cip cao tai Pa Nang, kién nghi xem xét khang nghi theo thu tuc
giam ddc thAm dbi v6i Ban an dan sy so thAm, Ban an dan sy phtc tham néu
trén doi v6i phan tai san thé chap.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam d6c tham s6 09/2021/KN-DS ngay
04/02/2021, Chéanh &n Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi Uy ban
Tham phan Toa an nhin din cip cao tai Pa Nang xét xir giam dbc tham, hay
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mdt phan Ban 4n dan su phic tham néu trén va mot phan Ban 4n dan su so
tham s6 32/2019/DS-ST ngay 29/7/2019 ctia Toa an nhan dan huyén huyén Cu
M’gar, tinh Pk Lik vé phan thé chap tai san; giao hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan huyén huyén Cu M’gar, tinh ik Lik dé xét xur lai theo thu tuc so
tham, dung quy dinh ctia phap lut.

- Tai phién toa giam ddc thdm, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép
cao tai Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xtr giam dbc thim chap nhan khang
nghi ctia Chanh 4n Tda &n nhan dan cap cao tai Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. D6i v6i tranh chap vé phan tin dung, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat (phat sinh theo yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan la 6ng Y Juin Ktla va ba H’Tén Ayun), thi sau khi ban an
phtic thim c6 hiéu luc phap luat, khong co dé nghi hodc kién nghi xem xét
khang nghi cac ndi dung nay.

[2]. D6i voi phan thé chip tai san:

Pé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung da ky, vo chong ong
Y Lor Hwing va ba H Sam MI6 da thé chap quyén sir dung dat va toan bo tai
san gan lién trén 1.580 m® dét thudc thira dat sb 151 to ban d6 s6 09 xi Ea Tui,
huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 H
046857 ngay 01/10/1996 cuia UBND huyén Cu M’gar ding tén ho 6ng Y Lor
Hwing theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 0148/2014/BP ngay
03/4/2014 da dugc cong chirng va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat nén cé hiéu luc phap luat (but luc 13 -15, 18).

Tai khoan 2 Piéu 2 Hop dong thé chap quy dinh: “2. Phan gid tri cong
trinh, dién tich cdi tao, dau tw xdy dung thém, cdc tai san gcfn lien véi dién tich
dat da thé chdp ciing déu thudc tai san thé chdp theo Hop dong nay”; trong qué
trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
(bt luc 75-77), thé hién trén dat thé chip co céc tai san cia nguoi thi ba, cu
thé: can nha cap 4 do gia dinh chi H> May MI dang quan 1y, sir dung, xdy dung
tir nam 2013 (trude thoi diém thé chap), chi H> May MI6 c6 dang ky két hon voi
anh Y Phan Nié ngay 14/9/2010, hién van dang 1 vo chong (but luc 79); can nha
cap 4 do gia dinh chi H> Bathy MI6 dang quan 1y, sir dung, xdy dung nam 2013
(trwde thoi diém thé chap), chi H” Bathy MI6 c¢6 ding ky két hon véi anh Y Wol
Enuél ngay 12/02/2012, hién van dang 1a vo chéng (but luc 79); tai bi€n ban xac
minh diéu kién thi hanh an ngay 19/12/2019, thé hién c6 02 cin nha 13 tai san
chung cta v chdng néu trén; nhung khi xac 1ap giao dich thé chip cac tai san
trén lai khong co y kién cta nhitng ngudi nay 13 vi pham diéu cAm cua phép
luat, dugc quy dinh tai Diéu 10 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Trong khi do,
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qua trinh giai quyét vu an, ciing khong co y kién dong y ctia anhY Phan Nig,
anh Y WOl Enudl vé viéc xir 1y cac can nha trén dé thu hdi no; hon nita, Toa &n
cap so tham con quyét dinh: “... Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luét, vo chong 6ng
Y Lor va ba H Sam khong thuc hi¢n hoac thuc hi¢n khong dﬁy da nghia vu tra
no thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan c6 thim quyén xir Iy tai san thé chap
dé thu hoi ng, cu thé: Quyén sir dung dét va todn bé tdi san gdn lién trén dat...”
ma khong néu rd tai san gin lién trén dat gdm nhiing gi, cua ai; tir d6, din dén
viéc thi hanh an gap kho khan. Mat khéc, ddi voi Toa an cép phuc tham, phﬁn
ban an so tham vé viéc xur 1y tai san thé chap khong bi khang céo, khang nghi,
tai phan quyét dinh ctia Ban an lai tuyén: “...Khi ban an c6 hiéu luc phap luat,
VO chéng ong Y Lor Hwing va ba H Sam M16 khong thuc hién hodc thuc hién
khéng day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai c6 phan P c6 quyén
dé nghi co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no: Quyén sir
dung dat 1.580 m® thudc thira dat s6 151, to ban do s6 09 x4 EaTul, huyén Cu
M’gar, tinh Pak Lik theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 H 046857
ngay 01/10/1996 ciia UBND huyén Cu M’gar dung tén ho ong Y Lor Hwing
theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s 0148/2014/BP ngay 03/4/2014,
giita bén thé chip ong Y Lor Hwing, ba H Sam MI6, bén nhan thé chap Ngan
hang Thuong mai ¢ phan P”, ma khong tuyén ndi dung vé viéc xit Iy tai san
trén dat, nhu vy co quan thi hanh an cling khong thé thi hanh 4n dugc. Do do,
can phai hity mot phan ban an phic thAm va mot phan ban an dan sy so tham
néu trén vé phan thé chip tai san; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén
huyén Cu M’gar, tinh Dak Lik dé xét xur lai theo thu tuc so tham, dung quy
dinh cua phap luat.

Ngoai ra, khi thy 1y, giai quyét lai vu an, Toa 4n can tién hanh xac minh,
thu thap tai liéu, ching ctr lam rd ho gia dinh dugc cap dat theo Gidy ching
nhan trén gom nhitng thanh vién nao, hién tai nhimg ai dang chiém hiru, sur
dung dat ciing nhu tai san trén dat dé xem xét tu cach tham gia t6 tung cua ho
cho day du; dong thoi, luu ¥ quy dinh tai Pidu 325 ctia Bo luat Dan su cling
v6i cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan vé giao dich bao dam dé xem xét,
giai quyét vu an cho chinh xéc.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va
Diéu 349 cta Bo luét to tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 09/2021/KN-DS
ngay 04/02/2021 ciia Chanh an Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Nang, hiy mot
phan Ban 4n dan sy phic tham néu trén va mot phan Ban an dan su so thim s
32/2019/DS-ST ngay 29/7/2019 cta Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh
Pik Lik vé phan thé chap tai san trong vu an “Tranh chdp hop dong tin dung
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va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, gitta nguyén don 1a Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan P véi bi don 1a dng Y Lor Hwing va ba H Sam MI6
va mot sd ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

2. Giao hé so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pik Lk
dé xét xir lai theo thii tuc so tham, dang quy dinh cta phap luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngdy Hoi dong
giam ddc thAm ra quyét dinh.

Noi nhgn: o TM. UY BAN THAM PHAN
- TAND huyén Cu M'gar, tinh Bak Lak (2 pH® CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
ban kem ho so vu an dé xét xu lai theo thu *

tuc so tham);

- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC;

- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND tinh ik Lak;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cu

M’gar, tinh Pk Lak;

- Céc duong sy (theo dia chi); Lai Van Trinh

- Luu: Phong Luu trit; Phong GPKT vé

DS-LD-KDTM va hd so vu an.
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