TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Péc l1ap — Tw do — Hanh phlc

Ban an sb: 113/2022 /DS-PT
Ngay: 23-12-2022
“V/Iv Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Ngo bé

Ong Nguyén Van Mén

- Thuw ky phién toa: Ba Kim Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Tran Huong Thuy - Kiém sat vién.

, Ngay 23 thang 1? nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan tinh Tra Vinh
tién hanh xét x1r phuc th@m cong khe}i vu an thu 1y so: 7149/2022/TLP"I'-DS ngay
Oé} thang 11 nam 2022 vé “Trgnh chap hop QGng chuyén nhuong ql}yép sir dung
dat va tai san gan lién voi d:élt lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh
an”. Do ban an dan su so thﬁm s0 37/2022/DS-ST, ngay 15 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sd: 22/2022/QPPT-DS
ngay 05 thang 12 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoai T, sinh nim 1962.

Dia chi: S6 A Puong L, Khdm X, Phuong K, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

Ngudi dai dién hop phap cho ba Nguyén Thi Hoai T: Ong Nguyén Tien L,
sinh nam 1956; Dia chi: S6 M Duong P, Khom O, Phuong H, thanh pho T, tinh
Tra Vinh, theo van ban uy quyén dé ngay 19/3/2021. (c6 mat)

- Bi don:

1/ Ba Trwong Thi Ngoc H, sinh nam 1982. (c6 mat)

2/ Ong Nguyén Téan D, sinh nam 1977.

Cung dia chi: S6 Q Puong L, Khém X, Phuong K, thanh phd T, tinh Tra
Vinh.



Dia chi méi: S6 E S, Phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.
~ Ngudi dai dién hop phap cho ong Nguyén Tan P 12 ba Truong Thi Ngoc
H. Ong D uy quyén cho ba Truong Thi Ngoc H tham gia t0 tung theo véan ban
uy quyén dé ngay 15/12/2021.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Trwong Hoang C, sinh nim 1979 (c6 yéu cau doc lap)
2/ Ba Ping Hién U, sinh nim 1977 (c6 yéu cau doc 1ap)
Cung dia chi: S6 G Puong H, Khém X, Phuong K, thanh ph T, tinh Tra
Vinh.
i Nguoi dai dién hop phap cho ong Truong Hoang C va ba Dang Hién U:
Ong Nguyén Thanh, H, sinh nam 1975; Di?l chi: S6 D, Buong P, Khom O,
Phuong H, thanh pho T, theo van ban uy quyén dé ngay 25/5/2021 (c6 mat).
3/ Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy thanh phd T.
A Nguoi dai dién hop phap cho Chi cuc Thi hanh an Déan sy thanh phé) T:
Ong bang Van U, Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T. (cO
don xin xét X vang mat)
Dia chi: Khém F, Phuong K, thanh phd T, tinh Tra Vinh.
4/ Ba Thai Thi M, sinh nam 1954 (c6 mat)
Pia chi: Khém C, Phudng H, thanh phd T, tinh Tra Vinh.
5/ Ong Lé Phudée Th, sinh nam 1958 (c6 don xin xét xir vang mit)
Dia chi: S0 A Puong L, Khém X, Phuong K, thanh pho T, tinh Tra Vinh,
Nguoi khang cao: Ong Truong Hoang C, ba Pang Hién U la ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc 1ap trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 11/3/2021 va loi khai ciia 6ng Nguyén Tién L
la nguoi dai dién hop phap cho nguyén don trinh bay:

Vao ngay 23/9/2020 ba Nguyén Thi Hoai T véi ong Nguyén Tan D va ba
Truong Thi Ngoc H co lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san g:fm lién véi dat tai thira sb 93, to ban d6 s 21, dién tich 133m?, trén dat co
xay dung cin nha (01 tang voi dién tich xay dung 1a 133m?), toa lac tai s6 V,
Puong L, Khdm X, Phuong K, thanh phd T véi gia 2.400.000.000 dong, duoc
Phong Cong ching sd 1 tinh Tra Vinh cong chimg. Nhung gia ghi trong hop
ddng chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, ba T di giao
tién cho ong D, ba H dy du va ong D, ba H d3 ban giao nha cho ba T quan 1y s
dung cho dén nay. Ba T tiép nhan nha va dat c6 sta chita phan hang rao, xay
dung birc tuong bén phai va 16t san phia trude. Con két cAu cin nha khong co
sira chita. B T ¢6 dén Co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thii tyc sang tén
theo quy dinh va da tiép nhan hd so nhung sau d6 lai thong bao 1a khong dang
ky bién dong dat dai dugc vi do o tranh chap.



Ngay 11/3/2021 ba T c¢6 nhan duoc thong bao s6 146 ngay 11/3/2021 cua
Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd T théng bao cho ba T biét 1a dat tai thira sd
93, to ban dd sb 21, dién tich 133m?, trén dat c6 xay dung cin nha (01 ting v&i
dién tich xay dung la 133m2), toa lac tai sd V, Puong L, Khdm X, Phuong K,
thanh phd T ma ba T dd nhan chuyén nhuong tir 6ng D, ba H thi vao ngay
09/3/2021 6ng B, ba H da ty nguyén cho Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd T
cudng ché, ké bién dé thi hanh theo Quyét dinh s6 07 ngay 01/10/2020 va Quyét
dinh s6 115 ngay 28/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé T dé thi
hanh &n cho dng Truong Hoang C va ba Pang Hién U.

Theo bién ban thdm dinh tai chd va két qua cung cap thong tin ctia Vin
phong dang ky dat dai — Chi nhanh thanh phd T, dién tich xdy dung ctia cin nha
la 118,38m? nhoé hon so véi dién tich dugc cdp so hitu. Do d6, ong thdng nhat
v6i1 dién tich thuc do cua can nha trén.

Nay ong la nguoi dai dién hop phap cho ba Nguyén Thi Hoai T, yéu cau
Toa an tuyén b Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira s6 93, to ban dd sb 21, dién tich 133m?, trén dét co xay dung can
nha (01 tang véi dién tich xay dung dugc cip s¢ hiru 1a 133m? thuc do la
118,38m°), toa lac tai s6 V, Puong L, Khém X, Phuong K, thanh phd T vao
ngay 23/9/2020 gitta ba Nguyén Thi Hoai T voi 6ng Nguyén Tan B, ba Truong
Thi Ngoc H 1a hop phap. Cong nhan thira dat s6 93, to ban d6 sé 21, dién tich
133m?, trén dat co xay dung can nha (01 tAng véi dién tich xay dung duoc cp
so hitu 13 133m® thuc do 1a 118,38m?), toa lac tai s6 V, Puong L, Khém X,
Phuong K, thanh phd T thudc quyén sé hitu, stt dung cua ba Nguyén Thi Hoai
T.

Truong hop Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gén lién v6i dat ngay 23/9/2020 giita ba Nguyén Thi Hoai T voi 6ng
Nguyén Tan b, ba Truong Thi Ngoc H la v6 hi¢u thi 6ng khong c6 yéu cau Toa
an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu trong vu an nay. Ong s& kién vu
kién khéc khi ¢ yéu cau.

Bi don ba Trieong Thi Ngoc H trinh bay va c6 yéu cau nhw sau: Va0 ngay
23/9/2020 vo chong ba c6 ky hop dong chuyén nhuong nha, dat toa lac tai sd V,
Puong L, Khém X, Phuong K, thanh phé T cho ba Nguyén Thi Hoai T véi gia
2.400.000.000 dong (theo ¥ clia me ba 13 ba Thai Thi M). Trong d6 sd tién
330.000.000 ddng ba T giao truc tiép cho ba Thai Thi M, phan con lai
2.070.000.000 dong ba T va nguoi nha cing véi ba T truc tiép dén Ngan hang
TMCP Qubc Té Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon tai Thanh phé Ho Chi Minh dé
tat toan hop dong vay thé chap cin nha, 1iy gidy so hiru nha giao cho ba T va
d6ng thoi ban giao can nha néu trén.

Vao thang 6/2019 vo chong ba c6 dimg ra vay tién tai Ngan hang TMCP
Qudc Té Viét Nam — Chi nhanh Sai Gon tai Thanh phé HO Chi Minh v6i s6 tién
2.000.000.000 déng dudi hinh thic hgp dong chuyén nhugng trr ong Truong

Hoang H va ba Thai Thi M (ba me ctua ba H) qua cho vo chong ba dé vo chong
ba lam co s& thé chip véi ngan hang. Nhung trén thuc té cin nha nay van con
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toan quyén cia ong H, ba M quyet dinh. Thot han vay la 330 thang (27,5 nam),
hang thang vo chdng ba phai tra goc va 1ai cho ngén hang khoang hai muoi may
triéu dong. Do 1am an thit bai nén vo chdng ba da vi pham hop ddng khong thé
tra gop cho ngan hang ké tir thang 4/2020 dén thang 9/2020. Phia ngan hang
xubng nha yéu cau vo chong ba tra no cho ngan hang, néu khong tra s& phat mai
tai san. Do vay, ba Thai Thi M (me rudt ba H) quyet dinh ban toan b0 can nha
cho ba T va yéu cau vo chong ba dimg ra ky hop déng chuyén nhuong vi hién
tai vo chong ba 1a ngudi dimg so hitu can nha néu trén. Pay khong phai 1a tai
san cua vo chéng ba nén budc vo chéng ba phai thuc hién theo y chi ctia ba M,
vo chong ba khong hé nghi dén viéc tu tan tai san dé tranh nghia vu thi hanh an
ctia ban an budc vo chdng ba tra ng cho ong Truong Hoang C, ba Ping Hién U
trude d6. Xét cho cung thi néu vo chong ba khong chuyén nhuong nha dat dé tra
tién cho Ngan hang thi khi ngan hang kién vo chéng ba, nghia vu uu tién thanh
toan thi hanh an ciing khong dén 6ng C, ba U.

Do d6, trudc yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hoai T, vo chong ba
théng nhat tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gén lién véi dat tai thira s6 93, to ban d6 s 21, dién tich 133m2, trén dat co
xay dyng cin nha (01 tng véi dién tich xdy dung duogc cip so hitu 1a 133m?
thuc do 13 118,38m?), toa lac tai s6 V, Puong L, Khdm X, Phuong K, thanh phd
T duoc ky két vao ngay 23/9/2020.

Ong Nguyén T hanh H la dai di¢n hop phap cho nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan co yéu cau doc ldp trinh bay va co yéu cau nhu sau:

Theo ban an so tham s 09/2020/DS-ST ngay 01/7/2020 ctia Téa an nhan
dan thanh phd T va ban 4n phic thim sé 94/2020/DS-PT ngay 15/9/2020 cta
Toa an nhan dan tinh Tra Vinh da c6 hi€u luc phap luat ngay 15/9/2020 thi phia
ong B va ba H phai c6 nghia vu tra cho 6ng C va ba U s6 tién 900.853.333 dong.

Ngay 25/9/2020 6ng C, ba U ndp don yéu cau thi hanh 4n tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phd T dong thoi ciing ndp don yéu ciu tam ngung giao
dich toan b tai san c6 lién quan dén 6ng D va ba H. Cung ngay 25/9/2020 Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd T ban hanh coéng van s6 231/DN-CCTHADS
v0i néi dung, de nghi cac don vi ¢6 lién quan khong chimg nhén cac giao dich
lién quan dén tat ca cac tai san thudc quyén s¢ hiru, str dung cua 6ng Nguyén
Tan D va ba Truong Thi Ngoc H cho dén khi nao éng B ba H thuc hién xong
nghia vu. Ngay 01/10/2020 Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé T ra quyet
dinh thi hanh an sO 07/Qb-CCTHADS budc 6ng D, ba H cé nghia vu chi tra so
tién 900.853.333 dong va lai phat sinh ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an.
Ngay 03/3/2021 Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé T ra quyét dinh sd
22/QD-CCTHADS vé viée cudng ché, ké bién, xtr 1y tai san ctia ong D va ba H
dbi voi can nha tai dia chi V, Puong L, Khém X, Phuong K, thanh phd T va
thira dat s6 93, to ban 6 sb 21, dién tich 133m? Ngay 09/3/2021 Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd T tién hanh ké bién, xu 1y tai san cia ong D va ba H 13
can nha tai dia chi V, Puong L, Khom X, Phuong K, thanh phé T va thira dat s6
93, to ban d6 s6 21, dién tich 133m®.



Do trong qua trinh ké bién va xt ly tai san ctia 6ng D va ba H thi phia ba
Nguyén Thi Hoai T tranh chap nén Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T
thong béo cho ba T khoi kién dé duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Trudc yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Hoai T, éng 1a nguoi dai dién cho
6ng C va ba U c6 ¥ kién nhu sau:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
thira s6 93, to ban do s 21, dién tich 133m?, trén dit c6 xay dung can nha (01
tﬁng voi dién tich xay dung la 133m2), toa lac tai sb V, Puong L, Khom X,
Phuong K, thanh phd T duogc ky két vao ngay 23/9/2020 giita 6ng Nguyén Tan
D, ba Truong Thi Ngoc H vé6i ba Nguyén Thi Hoai T 1a vo hiéu vi phia ong D,
ba H khong thuc hién nghia vu chi tra s tién 900.853.333 dong cho 6ng C, ba U
ma c6 hanh vi chuyén nhuong cho ba T 14 hanh vi trai phap luat. Pay 14 hanh vi
tau tan tai san nham trén tranh viéc thuc hién nghia vu véi 6ng C va ba U. Hop
dong chuyén nhuong nha dat néu trén gilta ba T v&i 0ng C, ba H chua c6 hi¢u
luc phap luat theo quy dinh ciia Luat dat dai. Gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong chuyén nhuong thap hon gia chuyén nhuong thyc té. Pay 1a hanh vi tron
thué.

Do 4o, dé’ nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi Hoai T. Chap nhén yéu cau doc lap cua ong C, ba U. Tuyén b6 hop dong
chuyén nhuong nha, dat néu trén gitta phia ba T vdi ong D, ba H 1a vo6 hiéu.

Ba Thdi T hi M la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Trong
qua trinh giai quyét vu an, ba di duoc Toa an tong dat cac vin ban t6 tung, ba co
nhan cac vin ban ctia Toa nhung ba khong dong ¥ ky tén vao cac bién ban tong
dat va cling khong dong ¥ cho Toa an léy 101 khai ctia ba. Ba muén duoc trinh
bay 101 khai tai phién toa. Can nha va dat ma vo chong ba Truong Thi Ngoc H
va 6ng Nguyen Tan D chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hoai T ¢6 ngudn gbc
1a ctia vo chong ba. Trude ddy, do con gai ba 1a Truong Thi Ngoc H gip kho
khan trong viéc 1am an. Do vo chong ba da 16n tudi nén khong thé dimg tén hop
ddng vay. Phia ngan hang dé nghi vo chong ba chuyén nhuong cho con gai ba 1a
Truong Thi Ngoc H dé lam thu tuc vay von. Nén vo chong ba di chuyén
nhuong nha va dat trén dé cho vo chong 6ng P va ba H dimg tén 1am thua tuc vay
von tai ngan hang. Khi khong con kha nang tra no ngan hang. Phia ngan hang c6
dén nha gip ba kéu ba cb gang thu xép dé thanh toan ng cho Ngan hang. Néu
khong ngan hang s& khoi kién. Vi 1y do d6, ba da dong ¥ cho vo chong ong b,
ba H ban cin nha va dat cho ba Nguyén Thi Hoai T véi gia 2.400.000.000 dong.
Sb tién tra no ngan hang 13 2.070.000.000 dong. Con lai sb tién 330.000.000
d6ng ba 1a ngudi nhan. Vi nha va dat trén 13 ctia ba nén ba phai nhan sd tién nay.
Trudce yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ba dong y dé 6ng D va ba H tiép tuc
hop ddng chuyén nhuong véi ba Nguyén Thi Hoai T. Ba khong c6 tranh chap
v6i vo chong ong D, ba H vé hop dong chuyén nhugng nha dit gitta vo chdng
ba (Truong Hoang H va Thai Thi M) véi ong P va ba H dugc ky vao nam 2019.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 37/2022/DS-ST, ngay 15 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho T da xu:



Cian ¢t khoan 3, khoan 9, khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém
a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; Piéu 157; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228
va Piéu 273 cta Bo luat tb tung dan sy nam 2015, Piéu 117; biéu 119; Piéu
500; Piéu 501; Diéu 502; Piéu 503 Bo Luat dan sy nam 2015;

Can cir Diéu 188 Luat Dt dai nam 2013.
Cian ¢t vao Diéu 12, Piéu 118 va Diéu 122 Luat nha & ndm 2014;
Can ct Diéu 47; DPiéu 75 Luat Thi hanh an dan su.

Can ctr Biéu 26; Diéu 27 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyenrxuzz ‘
1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 23/9/2020 giita ba Nguyén Thi Hoai T voi ong Nguyén Tan D, ba
Truong Thi Ngoc H duogc cong ching tai Phong Cong ching s6 1 tinh Tra Vinh
1a hop phap. Cong nhan thira dit sb 93, to ban d6 s6 21, dién tich 133m?, trén
dat co6 xay dung can nha (01 tang véi dién tich xay dung duoc cap so hitu 13
133m?, thuc do 1a 118,38m?), toa lac tai s V, Puong L, Khém X, Phuong K,
thanh phd T thudc quyén sé hitu, st dung ctia ba Nguyén Thi Hoai T.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Truong Hoang C va ba
Pang H1en U vé vigc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v&i dat ngay 23/9/2020 giita ba Nguyén Thi Hoai T véi 6ng
Nguyén Tan D, ba Truong Thi Ngoc H dugc cong chimg tai Phong Cong chimg
s6 1 tinh Tra Vinh v6 hiéu.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia va
cung cap thong tin, an phi va quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 26/7/2022 dng Truong Hoang C va Ping Hién U khang céo yéu

- Sira toan b ban 4n dan sy so tham so 37/2022/DS-ST ngay 15 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhén dan thanh phd T, tinh Tra Vinh theo hudng bac toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Hoai T.

- Chap nhén yéu cau doc 1ap caa 6ng C, ba U theo hudng tuyén vo hiéu
hop doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
23/9/2020 giita ba Nguyén Thi Hoai T v&i 6ng Nguyén Tan D va ba Truong Thi
Ngoc H.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap khong rat yéu cau khang céo.
Cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an va cac
bén dwong sy khong cung cip bo sung tai liéu ching ctt tai phién toa phiic tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh vé vu an: V&
thi tuc t6 tung tir khi thy 1y vu an dén trude khi mé phién toa da thuc hién ban
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hanh vin ban t6 tung va téng dat cac van ban chuyén ho so sang cho VKS day
da va dung theo quy dinh bo luat té tung dan su, Tham phan thyc hién dung vé
thoi han xét xu phic thAm va Hoi dong xét xur cap phuc thdm da thuc hién dung
va day du vé trinh ty, thu tuc phién tda phiic tham, cac duong su di chip hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Xét khang céo dng Truong Hoang C, ba Pang Hién U
1a hop phép va con trong han lut dinh, d& nghi Hoi dong xét xtr xét khang cdo
theo thii tuc phiic tham. D6i véi yéu cau khéng céo ciia 6ng C, ba U: Xét thay,
tai khoan 1 Piéu 122 Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh: Truong hop mua bdn,
chuyén nhwong hop dong mua ban nha & thi thoi diém cé hiéu e cia hop dong
la thoi dzem cong ching, ching thuc hop d‘ong Do d6 Hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 93, t ban dd s6
21, dién tich 133m? trén dat c6 xay dung cin nha 01 tang vé6i dién tich xay dung
la 133m?, toa lac tai s6 V duong L, khém X, phuong K, thanh phd T gitra ba T
v6i ong D, ba H d3 c6 hiéu luc tir ngay hop dong duge cong ching, chimg thuc
vao ngay 23/9/2020, viéc chuyén nhuong giita hai bén da nhan du tién, giao nha
dat cho ba T quan 1y str dung. Vi vay, ngay 03/3/2021 Chi cuc THADS thanh
phé T ra quyét dinh cudng ché, ké bién, xir ly tai san la sau khi 6ng D, ba H thé
chap cho Ngan hang va sau thoi dlem chuyen nhuong cho ba T, viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan hen v6i dat nham muyc dich trad no cho
Ngén hang VIB khong cin ct 6ng D, ba H tau tan tai san dé trén tranh nghia vu
tra s6 no cho éng C, ba U, khong c6 can cir cho rang hop dong chuyén nhuong
v6 hiéu. Tur phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308
BLTTDS niam 2015 khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta ong Truong Hoang
C va ba Pang Hién U, gilt nguyén Béan an dan su so tham sé 37/2022/DS-ST
ngay 15/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hd so vy an, 101 trinh bay
tranh ludn ctua cac duong sy, y kién cua Ki€m sat vién; Hoi dong xét xu thay
rang:

Tai phién toa phuc thim hém nay, ngudi dai dién hop phap cho ong
Truong Hoang C va ba Pang Hién U yéu cau hodn phién toa dé dinh gia lai tai
san nhung khong dua ra tai liéu, chimg ctr, ching minh, hon nita khi Toa an cap
so tham dinh gia va tai phién toa so tham cac bén dong y, khong khiéu nai, nén
Hoi dong xét xtr cap phuc tham khong c6 cin ¢t chap nhan.

[01] Xét don khang cdo clia 6ng Truong Hoang C va ba Pang Hién U con
trong thoi han khang cao, nén hop 1& duoc Hoi dong xét xir chip nhan xem xét
theo trinh tu phiic tham.

~ [02] Xét khang céo cua 6ng Truong Hoang C va ba Pang Hién U. Hol
dong xét xur nhan thay: Ngay 23/9/2020 ba Nguyen Thi Hoai T vai 6ng Nguyen
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Tan b, ba Truong Thi Ngoc H xac lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat tai thtra s6 93, to ban dd s6 21, dién t1ch 133m?,
trén dat co xdy dung can nha (01 tAng véi dién tich xay dung la 133m?), toa lac
tai s6 V duong L, khém X, phuong K, thanh phd T, v6i gia chuyén nhuong
trong hop dong 1.500.000.000 dong nhung thuc té 1a 2.400.000.000 ddng, hop
dong da duoc cong chimg vao ngay 23/9/2020 tai phong Cong Chimg sé 1 tinh
Tra Vinh. Phia bi don di truc tiép dén Ngan hang VIB dé thanh toan sb no da
vay tai Ngan hang VIB, ong b, ba H da giao nha cho ba T stra chita, sir dung
cho dén nay, con ba T da giao du tién cho 6ng B, ba H tir thoi diém cong ching
hop dong chuyén nhuong.

Vi vay, viéc ngay 25/9/2020 6ng C, ba U ndp don yéu cau thi hanh an va
ngay 25/9/2020 Chi cuc THADS thanh phé T ban hanh Céng vin sé 231/DN-
CCTHADS v6i noi dung de nghi cac don vi co lién quan khong ching nhén cac
giao dich lién quan dén tat ca cac tai san thudc quyén s¢ httu, str dung cua Ong
P, ba H, ngay 03/3/2021 Chi cuc THADS thanh phé T ra quyét dinh cudng ché,
ké bién, xur 1y tai san 1a sau khi hop dong chuyén nhuong gitta ba T véi ong b,
ba H ¢ hiéu luc phép luat, nén tai sin ma Chi cuc THADS thanh phé T, yéu cau
tam ngung giao dich va cudng ché ké bién cua ba T chtr khong con thude quyén
sO hiru cuia 6ng D, ba H.

[03] Mt khac, ong D, ba H ky hop dong chuyén nhugng ngdi nha va dién
tich dat 133m?’, toa lac tai s6 V duong L, khém X, phuong K, thanh phd T Ia
nham muc dich tra ng vay Ngan hang VIB ma trudc d6 6ng D, ba H da thé chap
vay 2.000.000.000 dong. Néu 6ng P, ba H khong tra no cho Ngan hang VIB thi
Ngan hang VIB s& phat mii tai san thé chap quyén sir dung dit va cin nha néu
trén, khoan tién phat mai tai san Ngan hang VIB duoc vu tién thanh toan, khong
phai thanh toan cho 6ng C, ba U theo Ban an s6 94/2020/DS-PT ngay 15/9/2020
ctia TOa an tinh Tra Vinh, hon nita tai thoi diém ong C, ba U khai kién 6ng D,
ba H doi sd tién 900.853.333 ddng 1a ngay 06/9/2019 la sau ngay 04/7/2019
ngdy ma éng D, ba H ding ky thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi
dat tai thira s6 93 t ban do s6 21, dién tich 133m® toa lac tai s6 V duong L,
khom X, phudng K, thanh phd T tai Ngan hang VIB. Khi 6ng B, ba H vay tién
ctia 6ng C, ba U thi 6ng D, ba H ciing khéng giao nha dét thira s6 93 to ban d6
s6 21, dién tich 133m? toa lac tai s V duong L, khém X, phuong K, thanh phd
T dé dam bao tién vay ctia 6ng C, ba U. Thoi diém ba T chuyén nhuong nha dat
la thuc hién trudc khi 6ng C, ba U lam don yéu cau Thi hanh an Béan an s
94/2020/DS-PT ngay 15/9/2020 cua Toa an tinh Tra Vinh, viéc ké bién tai san
ctia Chi cuc THADS thanh phd T, dién ra sau ngay ba T, 6ng D, ba H thyc hién
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dit va cin nha. Do d6 khong du cin cir
dé cho 12 ong D, ba H tau tan tai san dé trén tranh nghia vu tra s no trén cho
6ng C, ba U. Vi vay, Toa an cap so tham tuyén chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don ba Nguyén Thi Hoai T va céng nhan hop doéng chuyén nhuong duoc
xac 1ap ngay 23/9/2020 gitra ba T vdi 6ng B, ba H 1a ¢6 co sé. Do d6, khang céo
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ctia 6ng Truong Hoang C va ba Pang Hién U khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét
XU cap phiic tham chap nhan.

[04] Xét thay, dé nghi cua Kiém sat vién xét xu phiic tham la phu hop voi
tai li¢u chung ctr vu an va nhan dinh ctia Hoi dong xét xir, nén c6 can ctr chap
nhan.

[05] Vé an phi phiic tk}ém: Do khang cao cua 6ng Truong Hoang C, ba
Pang Hién U khong duoc chap nhan nén dng C, ba U phai chiu an phi theo quy
dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can ctr Biéu 26; Diéu 27 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khang cio ctua 6ng Truong Hoang C, ba
Ping Hién U.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 37/2022/DS-ST, ngay 15 thang 7
nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd T.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 23/9/2020 giita ba Nguyén Thi Hoai T voi ong Nguyén Tén D, ba
Truong Thi Ngoc H duoc cong ching tai Phong Cong ching so 1 tinh Trél Vinh
1a hop phap. Cong nhan thtra dét s0 93, to ban do sb 21, dién tich 133m°, trén
dat co xay dung can nha (Ol tang voi dién tich xay du’ng dugc cap so hitu 1a
133m?, thuc do 1a 118, 38m°), toa lac tai s6 V, Duong L, Khom X, Phuong K,
thanh pho T thudc quyén s hiru, sir dung ctia ba Nguyén Thi Hoai T.

Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong Truong Hoang C va ba Dang
Hlen U vé viéc tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién vé&i dat ngay 23/9/2020 gitta ba Nguyén Thi Hodi T véi ong Nguyen
Tan D, ba Truong Thi Ngoc H duoc cong ching tai Phong Cong ching sd 1 tinh
Tra Vinh v6 hiéu.

Vé an phi phtc tham: Ong Truong Hoang C va ba bang Hién U phal nop
300. OOOd (Ba tram nghin dong) an ph1 dan su phtc tham nhung dugc can tru:
vao sb tién tam tng an phi phic tham da ndp 300.000d theo bién lai thu sb
0011763 ngay 26/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh pho T, tinh Tra Vinh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu ciu thi hanh én, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Cac phan quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang cao, khong
bi khang nghi c¢6 hiéu luc phép luat ké tir khi hét han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
o Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Tra Vinh;

- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS TP T,
- Puong su;

- Luu: HS, TDS.

Nguyén Vin Thanh
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