TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an s6: 1010/2020/HC-PT
Ngay: 02/11/2020

V/v  Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cdc Tham phén: Ba D4 Thi Kim Phuong

Ong Udng Hoai Nam

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phiénToa: Ba Tran Thi Thay Ai — Kiém sat vién .

Ngay 02 thang 11 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi

Minh xét xtr phtc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y sé 43/2019/TLPT-HC
ngay 20 thang 5 nam 2019 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh”.

Do Ban an hanh chinh so thim sé 03/2019/HC-ST ngay 20 thang 3 nam 2019
ctua Toa an nhan dan quan T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 5301/2020/QD-PT ngay
thang 10 nam 2020 gitta cac duong su:

Nguoi khoi kién: - Ba D.B.N (C6 mat)

Dia chi: S6 481 dudng P, Phudng B, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh

- Ba T.H.V (yéu cdu xét xir vang mit)

Dia chi: $6 958/1 duong G, Phuong T, Quéan S, Thanh phd H6 Chi Minh

Neuoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ludt sw V.Q.V — thudc cong ty ludt TNHH
TV.

Dia chi 35/1 dwong T, phwong 3, qudn Bbdo vé quyén loi ich hop phdp cho ba N, ba
v

Ngueoi bi kién: - Chi cuc Thué quian T

- Chi cuc trwéng Chi cuc Thué quan T

Cing dja chi: S6 16 duwong 6, phuong Lquin T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong T.V.N - Pho Chi cuc trudng Chi cuc Thué



quan T (C6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chi cuc Thué quén T va Chi cuc
triwong Chi cuc Thué qudn T

- BaN.T.X - Boi trudng Doi trude ba va thu khac thudc Chi cuc Thué quan T
(C6 mat)

- C)ng L.V.N - Béi truéng Doi kiém tra ndi bd thudc Chi cuc Thué quan T
(C6 mat)

Cung dia chi: S6 16 duong s6 6, phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan quin T, Thanh pho H6 Chi Minh;

Dia chi: S6 43 duong N, phuong T quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Vian Diing — Phé Chu tich Uy ban nhan
dan quan T (yéu cau xét xir vang mit)

Ngwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia Uy ban nhdn dan qudn T: Ba
D.T.T.N — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong quan T (Co mat)

2. Vin phong Ping ky dat dai Thanh phd (yéu cau xét xir vang mit)

Pia chi: S6 12 duong Phan Pang Luu, Phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong L.N.H — Phé Giam d6c Vin phong Pang ky
dat dai Thanh phé

NOI DUNG VU AN:

Ngwoi khéi kién, ba D.B.N va ba T.H.V (c6 nguwoi dai dién theo uy
quyén) trinh bay:

Vao nam 1995, ba N va ba V nhan chuyén nhuong cua ong Pao Duy P phan
dat c6 dién tich 1459,3 m’, trén dat c6 mot cn nha dién tich 73,2 m” tai dia chi so
2 (6 cii 408B), dudng B, phuong T, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Thang 7/1997, ba N va ba V ndp don xin hgp thirc hoa toan bo dién tich nha
va dat néu trén nhung ho so khong dugc giai quyét.

Nam 2001, ba N va ba V ndp lai toan bd ho so xin hop thirc héa can nha va
phan dién tich dat néu trén nhung Uy ban nhan dan quan T tra hd so v6i 1y do phan
dat ndy c6 van ban dé nghi thu hoi dé xay dung tram y té, thu hdi dé lam dat cong,
thu hoi dé xay dung cong trinh céng cong cho phudng.

Nam 2011, Uy ban nhan dan quan T c¢6 quyét dinh sé 1587/QD-UBND thu
hoi dit cua ba N, ba V dé sur dung vao muc dich cong cong.

Trong sudt qua trinh khiéu nai va khoi kién ra toa thi quyét dinh thu hoi dat
ctia Uy ban nhan dan quan T d4 bi Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tuyén
huy bo.



Trén co so ban an cta Toa an nhin dan Thanh phd HO Chi Minh, Uy ban
nhan dan quan T di ra quyét dinh s6 7594/QD-UBND hity bo quyét dinh thu hoi
dat s6 1587/QD-UBND cua Uy ban nhén dan quan T.

Ngay 31/12/2014, ba N va ba V ndp don xin cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i voi thira dat trén va dén thang 5/2016, ba N va ba V duoc Uy ban
nhan dan quéan T céap gidy chimg nhan ddi v6i phan dat trén.

Tuy nhién khi nhan gidy ching nhan quyén sir dung dét, ba N va ba V biét
thong tin phai ndp tién st dung dat cho 327 m’ theo bang gia nam 2015 1a
1.974.305.300 ddng. Viéc ap gia theo bang gia nam 2015 dd l1am thiét hai nghiém
trong dén quyén loi cia ba N, ba V véi cac 1y do nhu sau:

Trong sudt qua trinh thue hién viéc thu hoi dat tir nim 1997 dén nim 2016 Uy
ban nhan dan quan khong cho ba N, ba V cit nha, khong dugc ¢, khong duoc cho
thué muén, phan dat nay hoan toan dé tréng cho dén khi duoc cdp gidy nhung
budc ba N, ba V ndp tién sir dung dét theo bang gid nam 2015.

Néu nam 1997, khi hd so ba N va ba V da ndp du va dugc Uy ban nhan dan
cap gidy thi ba N, ba V chi phai chju muc tién str dung dat tai thoi diém nay rat
thap. Vi vy, cin ct theo khoan 5, Piéu 17 Thong tu 76/2014-TT-BTC, ba N, ba V
phai dugc huéng muirc thué vao thoi diém nam 1997 1a thoi diém ba N, ba V da
ndp da hd so xin cdp GCN.

Nay ba N va ba V xéc dinh viéc Chi cuc Thué quan T ap gia thué dbi véi thira
dat trén tai dja chi sd 2 (s6 cit 408B) duong B, phuong T, quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh theo théng bao s6 U 201632075-N/TB-CCT-TBa ngay 03/6/2016 va Chi
cuc truong Chi cuc Thué quin T ra Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 13591/Qb-
CCTTD ngay 04/8/2016 khong ap dung céac chinh sach c6 lgi cho nguoi dan gay
thiét hai nghiém trong dén quyén loi ciia ba N, ba V nén dé nghi Toa an tuyén huy
hai van ban nay, budc Chi cuc Thué quan T can ctr theo khoan 5, diéu 17 thong tu
76/2014-TT-BTC 4p gia ndp tién sir dung dat ddi voi thira dét tai dia chi s6 2 (s6
cli 408B) duong B, phuong T, quan T, TPHCM vao thoi diém nam 1997.

Ngay 11/4/2017, ba V, ba N bo sung yéu ciu khéi kién vé viéc budc Vin
phong dang ky dat dai — S Tai nguyén méi truong Thanh phd HO Chi Minh va
Chi cuc Thué quan T ap gia ndp tién sir dung dat d6i véi thira dat néu trén vao thoi
diém ndm 1997.

Ngudi bi kién Chi cuc Thué quin T va Chi cuc trwéng Chi cuc Thué
quéin T c¢6 ong T.V.N 1a nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 27/5/2016, Chi cuc Thué tiép nhan hd so chuyén muc dich st dung
quyén st dung dat caa Ba: D.B.N - T.H.V; dia chi bat dong san: Thira 546, to 31,
phuong B, quin T tir Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan T chuyén sang dé
xéc dinh nghia vu tai chinh, bd hd so gdm co:



- Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 1960/CNVPBDKDD ngay 4/5/2016 cta
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai (CNVPDKDD);

- Phiéu nhin xé sb 000657/PNX-CNVPDK ngay 13/4/2016 cua
CNVPDKDD;

- T& trinh s6 593/TTr - TNMT ngay 14/4/2016 cua Phong tai nguyén va moi
truong (TNMT);

- Quyét dinh s6 2238/QD -UBND ngay 4/5/2016 ctia UBND quan T;

- X4c nhan vi tri cia UBND phuong Binh Tho;

- Pon ghi no tién str dung dat ngay 02/6/2016;

Va cac tai liéu c6 lién quan dén hd so chuyén muc dich cia Ba: B.B.N -
T.H.V.

Can ctr ndi dung phiéu nhan xét ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dé
xuat dién tich dat 1459,3 m”. Trong d6 400 m* dit & tai d6 thi va 1059,3 m® dét
trong cay hang nam khac, cu theé:

+ 73,02 m” d4t & tai do thi cong nhan theo khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai nam
2013.

+ 1.386,28 m” dat trong cdy hang nam khac cong nhan theo diém ¢ khoan 5
Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu; dong thoi chuyén muc dich
st dung sang dat ¢ tai d6 thi dién tich 326,98 m” theo diém d khoan 1 Piéu 57 Luat
Pt dai nam 2013.

Can ctr Diéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;
khoan 1 Diéu 3 Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bo Tai chinh;
khoan 4 Diéu 7 Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh; cin
cir bang 6 - bang gia dat & d6 thi quan T ban hanh kém theo Quyét dinh sb
51/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 cia UBND TP.HCM thi dat ¢ khu lang dai
hoc vi tri 1, gid 6.200.000d/m*; cAy hang nam vi tri 1, gid 162.000d/m’, gid chénh
1éch giira dat & va dat nong nghiép: 6.200.000 - 162.000 = 6.038.000 dong/m’; cin
ctr khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh s6 09/2016/QD-UBND ngay 25/3/2016 ctia Uy ban
nhan dan TP.HCM,

Chi cyc Thué xé4c dinh nghia vy tai chinh cho Ba: B.B.N - T.H.V nhu sau:

- 73,02 m? cong nhan theo khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai => khong thu tién
sir dung dét

- 200 m* x 6.038.000 d/m’ = 1.207.600.000 déng

- 126,98 m” x 6.038.000 ¢/m” x 1 = 766.705.300 dong

Téng sd tién str dung dat phai nop: 1.974.305.300 dong

Ngay 03/6/2016, Chi cuc Thué quan T phat hanh Thong bao tién sir dung dat
ghi ng s6 U2016 32075-N/TB-CCT-TBa véi s6 tién ghi no 13: 1.974.305.300 dong
(theo don ghi ng ngay 02/6/2016)




Ngay 20/6/2016, ba B.B.N - T.H.V ndp don khiéu nai Chi cuc Thué quan T
va Chi cyc truong Chi cuc Thué quan T d3 ra Quyét dinh s6 13591/QD-CCTTD
ngay 04/8/2016, bac yéu cau khiéu nai ciaba Nvaba V.

Tai khoan 5 Piéu 17 Thong tu 76/2014/TT- BTC ciia Bo Tai chinh da ghi rd:
“ Truwong hop ho gia dinh, cd nhdn dd nép ho so hop 1é xin chuyén muc dich sir
dung dat, xin cdp Gidy chirng nhdn nhung do co quan nha nudéc cé tham quyén
chdm ban hanh quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat hodc quyét dinh cong
nhdn quyén sir dung dat thi nghia vy tai chinh vé tién sir dung dat ciia hé gia dinh,
cd nhan dwoc xac dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém chdam nhat theo
thoi han ma co quan nha nudce c¢é tham quyén phai ban hanh quyét dinh chuyén
muc dich sir dung dat hodc quyét dinh cong nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh
tai Théng tw cua Lién Bé Tai chinh va Tai nguyén va Méi truong hwéng dan vé
viéc luan chuyén hé so ciia nguoi s dung dat thuce hién nghia vu tai chinh vé tién
sir dung dat, tién thué dat."

Hb so cta ba B.B.N - T.H.V 1a h6 so lién thong thué nén viéc tiép nhan ho so
hop 1 thudc thim quyén ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai - Phong Tai
nguyén - moi trudng quan.

Cian ctr phiéu chuyén thong tin dia chinh, phiéu nhan xét, to trinh cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai, Phong Tai nguyén - moi trudng cong nhén theo
Luat dat dai nam 2013, quyét dinh cong nhan, dong thoi chuyén muc dich str dung
dat sang dat & do thi thang 5/2016 nén hd so ctia ba N - Vén 4p dung chinh sach
gia nam 2016.

Tir nhitng cin ¢ néu trén, Chi cuc Thué quén T tinh tién st dung dat dong
thoi phat hanh Thong bao thué sé U201632075-N/TB-CCT-TBa ngay 03/6/2016
va quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 13591/QD-CCTTD ngay 04/8/2016 dbi véi
ba B.B.N va ba T.H.V la dung.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan, Uy ban nhin din quén T trinh
bay:

Nam 1997, ba N ndp don xin hgp thirc hdéa nha va toan by khudén vién dat
1.448 m>. Ho so chua duoc giai quyét vi ngoai dién tich xay dung 73,02 m* mua
ban c6 gidy to hop 18 thi ba N chi dugc xem xét giai quyét phan dién tich dat 1a
267,03 m® dugc thé hién trén ban vé& hop thic hoa nha cia 6ng Pao Duy P vao
nam 1989, phan dién tich con lai khong du diéu kién dé cdp gidy ching nhan do
phan dat nay ong P chua dugc co quan nha nudc co thim quyén giao dat hoic
cong nhan quyén st dung dét (dat c6 ngudn gdc do Nha nude quan 1y va éng D 1an
chiém dé st dung).

Ngay 15/12/2001, ba N tiép tuc ndp hd so dé nghi cap gidy chiung nhan ddi
v6i nha, dat néu trén. Ngay 24/3/2004, Uy ban nhan dan quan T ¢6 Vin ban sd



1129/UB-QLDT théng bao chi xem xét giai quyét cap gidy chung nhan ddi véi
phﬁn dién tich nha dat 267,03 m’, phﬁn dién tich con lai s& xem xét thu hoi vao
muc dich cong cong.

Ngay 14/6/2004, ba N khiéu nai Van ban sé 1129/UB-QLPT, ngay
06/7/2005, Uy ban nhan dan quan T c6 Vin ban s6 708/UBND-TNMT- CGCN tra
101 ba N vé viéc chua giai quyét cap gidy ching nhan do dang xem xét viéc quy
hoach str dung phan dét trén dé xdy dung khu Vin héa Thé thao cho Phudng.

Trong qua trinh giai quyét hd so tir nim 1997 dén nim 2014, UBND quan T
d3 hudng din ba N cip gidy ching nhan ddi v6i phan dién tich dat ¢ 267,03 m’
nhung ba N, ba V khong dong ¥ va dé nghi mua phan dién tich con lai 1.192,3 m’
theo gia thi trudong. Tuy nhién, tai thoi diém trén do c¢6 nhu cau xay dung tram y té
phuong Binh Tho nén UBND quan T khong dong ¥ véi dé nghi ctia ba N.

Mic khac, tir naim 1997 dén ndm 2010 chua c6 vin ban hudng dan giai quyét
d6i v6i nhimg trudng hop dat c6 ngudn goc 1an chiém. Pén ngay 14/7/2010, Thu
tuéng Chinh pha c¢6 Vin ban s6 1173/TTg-KTN trong d6 ¢6 ndi dung hudng dan
thu tién sir dung dat dbi voi truong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat do
14n, chiém dé xay dung nha o.

Ngay 30/12/2014, ba N 1ap thu tuc dé nghi cip gidy chimg nhan ddi véi toan
b6 phan dién tich dat trén, UBND quan T dd c6 Vin ban bao cdo S& TN&MT va
dugc S& TN&MT chép thuan tai Vian ban so 408/ TNMT-VPBK ngay 14/01/2016
thuan cip gidy ching nhan cho ba N va ba V véi phan dién tich dat khuén vién
1.459,3 m® va ba N phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Tuy nhién,
ngay 18/01/2016, ba N dé nghi nhan lai Ban d6 hién trang vi tri dé diéu chinh lai
dién tich gitta cac loai dat va bd sung lai vao ngdy 01/03/2016. Pén ngay
03/6/2016, UBND quén T di cap GCNQSDD, QSHN & va tai san khac gin lién
v6i dat sb6 CD 255259 (ba N ghi no tién sir dung dat).

Nhu vy, thoi diém ba N, ba V ndp hd so hop 1& va ho so da diéu kién dé xem
xét, giai quyét cap gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat 1a ngay 01/03/2016.

Do @6, viéc UBND quan T cép GCN QSDD, SHNO va tai san khac gén lién
v6i dat s6 CD 255259 ngay 03/6/2016 cho ba B.B.N va ba T.H.V 1a ding trinh tu,
thi tuc phap luat quy dinh tai Luat dat dai 2013 va Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong ding ky dat dai
Thanh phé Ho6 Chi Minh trinh bay: Thong nhat v4i ¥ kién cia UBND quén T.

Tai Ban an hanh chinh so tham 03/2019/HC-ST ngay 20 thing 3 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan quin T quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién ctia ba B.B.N, ba T.H.V



Ngoai ra, Toa an cdp so thim con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 01 thang 4 nam 2019, ba B.B.N va ba T.H.V c6 don khang c4o toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Ba N giit nguyén yéu cau khang co, khong rat don kién

- Pai dién Chi cuc thué va Chi cuc trudng Chi cuc thué quan T yéu cu y an
so tham.

- Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba N, ba V trinh bay: UBND
cham tré cdp GCN cho ba N 1a 18i cia UBND. Ban an hanh chinh ctia Toa an
Thanh phé H6 Chi Minh d3 huy boé quyét dinh thu hoi dit cia UBND quan T, tir
d6 ba N méi duoc UBND quan T xem xét cAp GCN. Pé nghi chap nhan khang cao
cuiabaNvabaV

- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua Chi cuc thué quan T trinh bay:
Ban an hanh chinh phac thAm huy quyét dinh thu héi dat cia UBND quén T
khong dong nghia véi viée co quan nha nude c6 thim quyén cong nhan quyén sir
dung dt

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia UBND quéan T cung ¥ kién voi
ngudi bao vé quyén loi ctia Chi cuc thué quan T

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an cdp phuc thdm di thuc hién ding cac quy dinh
phap luat t6 tung hanh chinh tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phiic tham
cho dén trude khi nghi an, Hoi ddng xét xtr phiic thAm d tién hanh phién toa dung
trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia Luat T6 tung Hanh chinh; cic duong su trong
vu an da chip hanh dung quy dinh phap luat vé& quyén va nghia vu ctia minh. Vé
ndi dung: Ban 4n Hanh chinh phiic thAm cta Toa 4n xir hity bé quyét dinh thu hoi
dat dat cuia UBND quan T khéng ddng nghia voi viéc nha nude cong nhan quyén
sir dung dat cho ba N. Do d6 khong c6 co sd xac dinh ba N dugc cong nhan quyén
str dung dat vao nim 1998. Bé nghi HDXX giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa, qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: don khang cdo ciia ba B.B.N va Tén Hong
Van , lam trong han luat dinh, hop 1€, nén chép nhan.

[2]. Yéu cau khang céo cua duong su:

2.1. Ngudn gdc st dung dat: Xét lién quan phan dién tich dat do ba N dé nghi
cép GCN, trudc nam 1975 dat thuodc quy hoach cua Ban doanh 1y lang dai hoc ci,
sau nam 1975 don vi truong Van héa Cong an vii trang st dung; nam 1978 truong



Vin hoéa Cong an vil trang giao dat ong D sir dung — khong gidy to va dén nam
1979 6ng P xay dyng nha ¢; nam 1989 6ng D xin hop thirc héa va duge cap hop
thie hoa dién tich 73,02m* (gidy phép hop thirc héa sé 1421/GPXD ngdy
08/12/1989 cita UBND huyén Thi Pirc), dat khudn vién thi duoc UBND huyén
Thu Puc duyét ranh giéi cho 6ng P sir dung 1a 267,03m”.

Ngay 27/6/1995 6ng P ban nha cho ba N theo hop dong mua ban cé chimng
nhan cia UBND huyén Thua Dtic s6 219/HD-MB, theo dién tich xay dung duoc
cong nhan 73,02m?’, vé dat thi cac bén c6 trach nhiém dén S& dia chinh dé 1ap thu
tuc giao dét theo quy dinh; ngoai ra 6ng D va ba N con lap hop dong mua ban bang
gidy tay chuyén nhuong 1.400 m’.

Sau khi chuyén nhuong ba N xac nhan chua lién hé v6i co quan chirc ning dé
lap thi tuc giao dat d6i voi phan dat khudn vién nha, c6 ngudn gbe lan chiém.

2.2. Qua trinh sir dung dat va hop thirc héa quyén str dung dat:

Thang 7/1997 ba N ndp hd so hop thic héa nha va toan bo dién tich dat
1.448m’, thi hd so chua duogc giai quyét vi ngoai 73,02m* mua ban c6 gidy phép
hop thtrc hoa va 267,03m” dat khuon vién do 6ng B xin hop thirc hda trong ban vé
nam 1989, phén con lai chua du diéu kién cép GCN, do chua dugc co quan chirc
nang giao dat, cong nhan quyén sir dung dat.

Ngay 15/12/2001 ba N tiép tuc ndp hd so dé nghi cdp GCN, UBND quén T c6
Vin ban 1129/UB-QLPT ngay 24/3/2004 théng bao chi xem xét cap GCN cho ba
N dbi v6i phan nha, dat khuon vién dién tich 267,03m*; phan dién tich con lai
1.448m” — 267,03m” chua xem xét cdp GCN

Can ctr Bidu 22 Nghi dinh 43/2014 /ND-CP ctia Chinh Phu huéng dan chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat dat dai nam 2013:

3.Truwong hop lan, chiém dat chua sit dung hodc tw ¥ chuyén muc dich sir
dung dat thudc trieong hop phdi xin phép theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai
ma chira dwoc co quan nha nwde cé tham quyén cho phép thi thwc hién xir 1y nhuw
sau:

a) Truong hop dang sir dung ddt thudc quy hoach sir dung dat cho cdc muc
dich quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62 cia Ludt Pdt dai thi Nha nude thu hoi dat
truoc khi thwe hién dy an, cong trinh do.

Nguweoi dang sir dung ddt vi pham dwoc tam thoi siv dung cho dén khi Nha
nude thu hoi dat, nhung phdi giit nguyén hién trang dang sir dung dat va phdi ké
khai dang ky dat dai theo quy dinh;

b) Truong hop dang sir dung ddt khéng thudc trieong hop quy dinh tai Piém a
Khodn nay thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh chi dao ra sodt, diéu chinh quy hoach sir
dung dat; nguoi dang sir dung dat dwoc xem xét cdp Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat.



Theo Diéu 2 Luit dat dai nam 1993, stra d6i bo sung ndm 2001 quy dinh:

1- Ngwoi sir dung dat on dinh, dwoc Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdan
xdc nhdn thi dwoc co quan Nha nude ¢é tham quyén xét va cdp gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat.

Y kién ctia ba N: Vao nam 2001 ba N ndp hd so 1an 2, xin cap GCN va duoc
UBND phudng Binh Tho quan T xac nhan tai van ban sé 134/UBND ngay
31/12/2001, @& xuit chuyén co quan chirc ning xem xét cAp GCN; Phong quan 1y
d6 thi quan T x4c nhan tai Van ban s6 204/QLDT ngay 14/3/2003, d¢ xuat chuyén
co quan chtrc ning xem xét cip GCN. Xét ddy 1a dé xuét cong nhan quyén sir dung
dat, chtr khong phai 1a quyét dinh giao dat hodc cong nhan quyén str dung dét cta
UBND cép c6 thim quyén.

Can ctr Nghi dinh 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii vé thu tién
st dung dat- Diéu 3. Cin ct tinh tién sir dung dat:

Ngueoi sir dung ddt dwoe Nha nuwde giao ddt, chuyén muc dich sir dung dat,
cong nhdn quyén sir dung dat phdi ndp tién sir dung dat theo quy dinh tai Ludt Pdt
dai va dugc xac dinh trén cac can ctr sau:

1. Dién tich dat dwoc giao, duoc chuyén muc dich sw dung, dwoc cong nhan
quyén sir dung dat.

2. Muc dich sw dung dat.

Do d6é nghia vu ndp tién sir dung dat ciia ba N, ba V chi phat sinh sau khi
dugce dugc co quan nha nudc ¢6 thim quyén giao dit, cho phép chuyén muc dich
str dung dat hodc cong nhan quyén sir dung dat. Ban an Hanh chinh phiic tham sb
1219/2013/HCPT ngay 12/9/2013 xir huy quyét dinh thu hdi dat khéng déng nghia
v6i viéc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat cho ba N. Khong co co sd xéc
dinh tién st dung dét vao thoi diém ba N ndp hd so dé nghi cdp GCN vao nim
1997, nam 2001.

Ngay 30/12/2014, ba N lap thi tuc dé& nghi cdp gidy ching nhan dbi véi toan
bd phan dién tich dét trén, UBND quéin T d c6 Vin ban bao cdo S& TN&MT va
dugc S6 TN&MT chip thuan tai Vin ban sb 408/TNMT-VPDK gay 14/01/2016
thuan cap GCN cho ba N va ba V véi phan dién tich dat khuén vién 1.459,3 m* va
ba N phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Tuy nhién, ngay 18/01/2016,
ba N dé nghi nhan lai Ban d6 hién trang vi tri dé diéu chinh lai dién tich gifta cac
loai dat va bd sung lai vao ngay 01/3/2016. Bén ngay 03/6/2016, UBND quén T da
cAp GCNQSDD, QSHN 6 va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 255259 (ba N ghi
no tién st dung dat).

Do d6 thoi diém ba N ndp hd so hop 1é va di diéu kién cdp GCN la ngay
01/3/2016



Xét ngay 27/5/2016 Chi Cuc thué quan T can cir hd so chuyén muc dich sir
dung dat cua ba N, do Vin phong dang ky dat dai quan T chuyén, x4c dinh nghia
vu tai chinh; trong d6 nhéan xét dé xuét:

+ 73,02 m* dat ¢ tai d6 thi cong nhan theo khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai nim
2013.

+ 1.386,28 m” dat trong cdy hang nam khac cong nhan theo diém ¢ khoan 5
Diéu 22 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cua Chinh phu;

+ déng thoi chuyén muc dich sir dung sang dat & tai do thi dién tich 326,98
m?” theo diém d khoan 1 Piéu 57 Luat Dat dai nim 2013.

Xét khong chap nhan y kién cia ba N, ba V, vién dan khoan 5 Diéu 17 Thong
tu 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B Tai chinh huéng dan vé thu tién st
dung dat:

Truong hop hé gia dinh, cd nhdn dwoc co quan nha mede cé tham quyén cho
phép chuyén muc dich sir dung ddt, cong nhdn quyén sir dung ddt (cap Gidy chitng
nhdn) ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tré vé sau thi thuc hién np tién sir dung ddt
tai thoi diém cé quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat hodc quyét dinh céng nhdn
quyén sir dung dat ciia co quan nha nude cé tham quyén.

Trieong hop hé gia dinh, cd nhdn di nép hé so hop 1é xin chuyén muc dich
st dung dat, xin cdp Gidy chitng nhdn nhung do co quan nha nudée cé tham
quyén chdm ban hanh quyét dinh chuyén muc dich sir dung ddt hodc quyét dinh
cong nhdn quyén sir dung dat thi nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat ciia hé
gia dinh, ca nhan dwoc xac dinh theo chinh sdach va gia dat tai thoi diém cham
nhdt theo thoi han ma co quan nha nuwde c6 tham quyén phdi ban hanh quyét
dinh chuyén muc dich sir dung ddt hodc quyét dinh céng nhdn quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Thong tw cua Lién Bo Tai chinh va Tai nguyén va Moi truong
hwéng dan vé viéc ludn chuyén hé so ciia nguoi s dung ddt thwe hién nghia vu
tai chinh vé tién sir dung dat, tien thué dat.

Xét Chi Cuc thué quan T can cur:

Bang 6 - bang gia dat & d6 thi quan T ban hanh kém theo Quyét dinh sb
51/2014/QD-UBND ngay 31/12/2014 cia UBND TP.HCM (ddt ¢ khu lang dai
hoc vi tri 1, gid 6.200.000d/m’; cdy hang nam vi tri 1, gid 162.000d/m’, gié chénh
léch gitta ddt ¢ va dat néng nghiép: 6.200.000 - 162.000 = 6.038.000 dong/m’);

Can ctr khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh sb 09/2016/QD-UBND ngay 25/3/2016
ctia Uy ban nhan dan TP.HCM, qui dinh hé s6 diéu chinh gia dat nam 2016 trén
dia ban Tp.HCM:” nhom 1 — truong hop ho gia dinh, cd nhandugc nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat &, cho phép chuyén muc dich sir dung dat , thi hé s diéu
chinh gia dat 1a 1,0 1an gia dat do UBND TpHCM céng bo.
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Do d6 Chi cuc Thué xac dinh nghia vu tai chinh va quyét dinh giai quyét
khiéu nai ciia Chi cuc truong chi cuc thué quan T, cho Ba b.B.N - T.H.V, la dung:

- 73,02 m® cong nhan theo khoan 1 Diéu 100 Luat dit dai => khong thu tién
sir dung dét

- 200 m* x 6.038.000 d/m’ = 1.207.600.000 déng

- 126,98 m” x 6.038.000 ¢/m” x 1 = 766.705.300 dong

Tong sd tién str dung dat phai nop: 1.974.305.300 dong.

An so tham x1r ¢6 cin ct, nén giir nguyén.

[3]. An phi hanh chinh phic thAm nguoi khang cdo phai ndp theo qui dinh.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015, khoan 2 Piéu
47 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban Thudng vu
Qubc Hoi quy dinh thu, mién gidm, ndp, quan 1y sit dung 4n phi, 1é phi Toa 4n;
cung cac Piéu Luat da vién dan;

Xir: Khong chap nhin khang cdo ciia ba P.B.N va ba T.H.V; giir nguyén
an so tham:

1. Khong chap nhan khéi kién ctua ba B.B.N, ba T.H.V yéu cau hiy Thong
bao s6 U201632075-N/TB-CCT-TBa ngay 03/6/2016, Thong bao sé U201732075-
A/TB-CCT-TBa ngay 28/6/2017 cta Chi cuc Thué quan T va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 13591/QD-CCTTD ngay 04/8/2016 cua Chi Cuc trudng Chi cuc
Thué quan T.

2. An phi Hanh chinh so thim: Ba B.B.N, ba T.H.V phai chiu 200.000 (Hai
tram ngan) dong an phi hanh chinh so thim. Trir hét vio tién tam (mg 4n phi ba
D.B.N, ba T.H.V d3 ndp 200.000 (Hai trim ngan) dong theo Bién lai thu tién sd
AA/2016/0014240 ngay 03/11/2016 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan T.

An phi hanh chinh phtic thim: ba B.B.N, ba T.H.V phai nop 300.000 (ba trim
ngan) dong, can trr hét theo bién lai thu tam tng an phi phic tham sb
AA/2018/0023902 va s& AA/2018/0023903 cung ngay 01/4/2019 cua Chi cyc Thi
hanh &n dan sy quéan T.

An xir phtc tham, co hiéu lyc thi hanh.
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Noi nhan:

- Tda 4n nhan dan tdi cao;

- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS quan T ;
-TAND quan T ;

- Cac duong su;

- Luu VP, ho so vu an.

TM HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Hiéu
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