TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
Sb: 21/2022/DS-GDT
Ngay 22-8-2022
Vv tranh chap quyén sé hitu nha
va quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao gém co:
Tham phén - Cha toa phién toa: Ong Lé Van Minh
Cac Tham phan: Ong Ngé Hong Phc;
Ong Ngb Tién Hing;
Ong Nguyén Vian Thuan;
Ba Pio Thi Minh Thay.
- Thue ky phién toa: Ba Dao Thu Hai Yén - Tham tra vién Toa an nhan dan t6i cao.
- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong Nguyén
Viét Hung - Kiém sét vién Vién Kiém sat nhan dan tdi cao.
Ngay 22 thang 8 nam 2022, tai try s& Tda an nhan dan toi cao mé phién toa
giam ddc tham xét xir vu an dan sy “Tranh chdp quyén sé hiu nha va quyén si dung
dat” gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Thién T, sinh nam 1953;

2. Ba Nguyén Thj Kim K, sinh nam 1941;

3. Ba Tran Thi Ngoc M, sinh nim 1947;

4. Ong Tran Pinh C, sinh nam 1969;

5. Ong Tran Thé H, sinh nam1955;

Cung cu tru tai: Khu vuc CT, phuong NH, thi X8 AN, tinh Binh Dinh.
6. Ba Tran Thj H1, sinh ndm 1932;



7. Ong Tran Duy H2, sinh nim 1957;

Cung cu tra tai: Thén VH, thi trin DT, huyén TP, tinh Binh Binh.

8. Ong Tran Thién D, sinh nam 1949; cu tra tai: P 5, Q 3, Thanh phd Hb Chi
Minh.

9. Ba Tran Thi Mong T1, sinh nam 1960; cu tra tai: Khu 8, thi tran GR, huyén
XL, tinh Bong Nai.

10. Ba Tran Thi Ngoc N, sinh nim 1960; cu tra tai: Xm HN, khu vuc AN,
phuong NH, thi xa AN, tinh Binh Dinh.

11. Ong Tran Pinh H3, sinh nam 1957; cu tra tai: S6 11 duong NDT, thanh
phd QN, tinh Binh Binh.

12. Ong Tran Pinh D, sinh ndm 1958; cu tra tai: Thon TD, x3 NA, thi X4 AN,
tinh Binh Binh.

13. Ong Tran Pinh T2, sinh nam 1958; cu tra tai: S6 44 dudong LHP, phudng
BD, thi x4 AN, tinh Binh Dinh.

14. Ba Tran Thi Ngoc C1, sinh nim 1947; cu tru tai: S 105 duong QT,
phuong BD, thi X8 AN, tinh Binh Dinh.

15. Ba Tran Thi Ngoc S, sinh ndm 1950; cu trd tai: S6 61 duong QT, phudng
BD, thi x4 AN, tinh Binh Dinh.

16. Ba Tran Thi Ngoc H4, sinh nim 1967; cu tra tai: S6 147/39 duong NH,
thanh phd ON, tinh Binh Dinh.

17. Ong Tran Thé T3, sinh ndm 1970; cu tra tai: Thén CV, phuong NH, thi xa
AN, tinh Binh Dinh.

18. B4 Tran Thi Kim N1, sinh nam 1959; cu tra tai: Doi 4, thon VS, xa NH,
thi xa AN, tinh Binh Dinh.

19. Ba Tran Thi Mai P, sinh ndm 1967; cu trd tai: Phuong BP, thi xa AN, tinh
Binh Dinh.

20. Ong Tran Nghiém T4, sinh nam: 1951; cu tra tai: S6 231 duong TP,
phuong BD, thi x4 AN, tinh Binh Dinh.

21. Ba Tran Thi Mong V, sinh ndm 1953; cu tra tai: S6 13 duong LHP, phuong
BD, thi x4 AN, tinh Binh Dinh.



22. Ong Tran Nghiém B, sinh nam 1957; cu tra tai: S6 15 LHP, phuong BD,
thi xa& AN, tinh Binh Binh.

23. Ong Tran H5, sinh ndm 1926; cu trd tai: Xom HT, phuong NH, thi x4 AN,
tinh Binh Binh.

24. Ong Tran Quang S1, sinh nam 1956; cu tru tai: Thon CV, phuong NH, thi
xa AN, tinh Binh Dinh.

25. Ba Tran Thi Ngoc H6, sinh nim 1967; cu tra tai: S6 69/38/5 duong THT,
thanh phé ON, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap cia 24 nguyén don: Ong Tran Thién T, sinh nim
1953; cu tru tai: Khu vuc CT, phuong NH, thi x4 AN, tinh Binh Dinh.

- Bi don: Ba Tran Thi Ngoc S2, sinh ndm 1947; cu tra tai: Khu vic CT, phuong
NH, thi xa AN, tinh Binh Dinh.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thi xd AN, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Huynh H7 - Truong Phong Tai nguyén va
Moi trudng thi x& AN, tinh Binh Pinh (Vian ban uy quyén ngay 26/6/2018).

2. Phong Cong ching s6 3 tinh Binh Pinh; dia chi: T6 3, khu vuc 1, phuong
TQD, thanh phé QN, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Phan Quang D1 - Truéng Phong Cong
chtng s6 3 tinh Binh Pinh.

3. Vian phong Cong chimg AN; dia chi: S6 341 duong LD, phudng DD, thi x4
AN, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Vian B1 - Truéng Vin phong Cong
chung AN.

4. Ong Van Tén A, sinh nam 1939;
5. Ba Huynh Thi P1, sinh nam 1945;
Cung tru tai: Thon LH, x& CT, huyén PC, tinh Binh Binh.

6. Ong Nguyén An K1, sinh ndm 1968; cu tri tai: S6 236A duong NTH, thanh
phd QN, tinh Binh Binh.

NQI DUNG VU AN:



Theo don khdi Kién ngay 23/10/2007, don kién bé sung ngay 28/12/2018 va
cac tai liéu c6 trong hé so, nguyén don la éng Tran Thién T va ciing la nguoi dai
dién theo uy quyén cia 24 nguyén don khdc trinh bay:

Nha dat tai thira s6 852, dién tich 2.281,3m? tai thén CT, x& NH, huyén AN,
tinh Binh Dinh c6 ngudn gbc cua toc ho Tran tao lap, lwu truyén lai cho con chau; cu
Tran Thé B2 (cha ba Tran Thi Ngoc S2) 1a chanh phai doi tht 9 duoc giao quan ly
dat huong hoa (thira dat néu trén) cua toc ho Tran tir nam 1938; ngay 20/3/2002, cu
B2 ¢6 ndi sau khi cu B2 chét giao lai nha dat tir duong cua toc ho Tran cho cu Tran
Thé K2 (em trai cu B2) quan ly, thd clng; ngay 26/12/2003, toc ho Tran hop théng
nhat quyét dinh xay nha tir duong, c6 su tham gia cta ba S2 va lap thanh van ban;
ngay 01/01/2004, nha tir dudng duoc khoi cong xay dung trén mot phan thira dat néu
trén, tién xay dung do con chau toc ho Tran dong goép. Sau khi cu B2 chét, ba S2
quan ly va sir dung toan b tai san cta cu B2. Toc ho Tran da yéu cau ba S2 tra lai
toan bo nha dat tai thira dat s6 852 néu trén dé toc ho Tran cir ngudi quan ly nha tur
duong lo viéc tho ciing nhung ba S2 khong dong Y.

Sau khi Ban &n dan sy phuc tham s 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 cua Toa
Phic tham Toa an nhan dan téi cao tai Pa Nang co hiéu luc phap luat, ngay
07/6/2012, ba S2 duoc cap Giay chirng nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi thia dat s6 852 néu trén.

Ngay 19/01/2015, ba S2 chuyén nhuong nha, dit néu trén cho 6ng Van Tan A
theo Hop ddng chuyén nhuong sé 126 duoc Phong Cong chang sé 3 tinh Binh Binh
chuing thuc ngay 19/01/2015 (Hop ddng sé 126); ngay 10/02/2015, vo chong 6ng
Vin Tan A da duoc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gén lién véi dat. Ngay 26/3/2015, Vo chdng 6ng A chuyén nhuong thira
dat néu trén cho 6ng Nguyén An K1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha o gén lién voi dat theo Hop dong sé 542, duge Vin phong Cong ching
AN ching thuc ngay 26/3/2015 (Hop ddng s6 542). Tuy nhién, thuc té ba S2 van la
nguoi dang truc tiép quan ly, st dung nha va dat; viéc chuyén nhuong qua nhiéu
nguoi chi 1a hinh thirc dé ba S2 trén tranh viéc tra nha dat tir duong cho toc ho Tran.
Ong T va 24 nguyén don khai kién yéu cau ba S2 giao tra lai nha dat tai thira dat s6
852 néu trén cho toc ho Tran; huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba
S2, Gidy chuang nhan quyén si dung dat cip vo chong 6ng Van Tan A.

Thira dat s6 852 dang tranh chap c6 nguon gbc cia vo chong cb Tran C2 (6ng
noi ba S2) dé lai cho cu B2. Qué trinh st dung, vo chong cu B2 di xdy nha ¢, dang



ky ké khai sir dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap; sau khi cu B2 chét, ba tiép tuc
quan ly str dung nha dat; viéc toc ho Tran t6 chirc xay dyung nha tir duong vao thoi
diém cu B2 vira chét, khong duoc sy dong v cua ba S2. Vi vay, ba S2 khéng chap
nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don, chi ddng y thanh toan gia tri nha tir
duong cho toc ho Tran.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Van Tan A va ba Huynh Th; P1 théng nhadt trinh bay:

Ngay 19/01/2015, ba S2 da chuyén nhuwong nha dat néu trén cho vo chong
6ng; gia chuyén nhugng dat ghi trén hop dong chuyén nhugng 1a 350.000.000 dong,
nhung gia thuc té 1a 2.300.000.000 d6ng; Vo chong dng di thanh toan du tién cho ba
S2 va da duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéac gan lién véi dat vao ngay 10/02/2015. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo
chdng 6ng co tu stra va xay dung tudng rao, cong véi chi phi 1a 100.000.000 dong.
Ngay 26/3/2015, vo chong 6ng dd chuyén nhuong nha dat néu trén cho 6ng Nguyén
An K1; gia chuyén nhuong ghi trén hop dong chuyén nhuong 1a 650.000.000 dong
nhung gia thuc té 14 2.500.000.000 dong. Hién nay, vo chong 6ng da hoan tat viéc
chuyén nhuong nha dat cho 6ng K1 nén khdng con quyén loi hay nghia vu gi d6i voi
nha dat néu trén. Vo chong éng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap
luat.

- Ong Nguyén An K1 trinh bay: Ngay 26/3/2015, vo chong ong A da chuyén
nhuong nha dat tai thira dat sé 852 néu trén cho dng; gia chuyén nhuong ghi trén hop
d6ng chuyén nhuong 1a 650.000.000 déng nhung gia thuc té 13 2.500.000.000 dong.
Hai bén da thanh toan xong tién nhung hién nay 6ng chua lam xong thii tuc sang tén
va dang cho ba S2 & nho, khi ndo chuyén nhuong tiép cho ngudi khac dng sé 1y lai.
Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Uy ban nhan dan th; xa AN, tinh Bink Dinh (do dng Huynh H7 la dai dién
theo uy quyén) trinh bay: Viéc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyeén sir
hitu nha va tai san khac gan lién véi dat cho ba S2 ngay 07/6/2012 1a can cir Ban &n
dan sy phlc tham sé 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 caa Toa Phic tham Toa an
nhan dan tdi cao tai Pa Ning da c6 hiéu luc phap luat 13 dung quy dinh cua phép
luat. Trinh ty, tha tuc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat cho vo chong 6ng A
1a can cir theo Hop ddng sb 126 vé viéc chuyén nhugng nha dat tai thia dat s6 852
gitra ba S2 véi ong A, dung quy dinh caa phap luat.



Tai Ban &n dan sy so tham s6 79/2008/DSST ngay 21/11/2008, Tda &n nhan
dan huyén AN, tinh Binh Dinh quyét dinh (tom tat).

Xdc dinh nha dat cap 4 trén thira dat sé 852, dién tich do thuc té 2.281,3m?
thugc quyén sé hitu, sir dung cuia Vo chang cu Tran Thé B2. Niam 2004, ho Tran xay
ding nha Tur dwong va cdng trinh phy, phan xay dieng méi nay thuge quyén sé hiu
chung cua téc ho Tran.

Giao cho ba S2 duoc thira ké quyen sé hizu phan dién tich nha ¢ do cu Tran
Thé B2 xay dung nam 1963, sira chita nam 2004 la phit hop Véi quy dinh cia phap
luat.

Ba S2 dwoc quyeén sir dung thita dat phia déng (ké ca nha)... ¢ dién tich
545,42m? (c6 so do kém theo). Bugc ba S2 phdi théi lai cho téc he Trdn 42.776.500
dong-35.492.200 dong =7.284.300 dong tién chénh léch nha 6.

Giao phan nha ¢ con lgi (1a tai san chung) cho ho Tran diing lam noi the cing
va dwgc sir dung phan dat con lgi 1a 1.735,97m? tri gid 17.359.000 nhung dai dién
ho Tran phdi tra lgi tien quyén si dung dat cho ba S2. Khdu tri tién chénh léch gida
nha ¢ ma ba S2 phdi thoi cho ho Tran va gia tri quyén si dung dat ¢ ho Tran phdi
tra cho ba S2 thi dai dién ho Tran phdi giao cho ba S 10.075.400 dong.

Sau khi xét xtr so tham, ba S2, ong T déu c6 don khang céo.

Tai Ban an dan su phic tham s6 79/2009/DSPT ngay 21/4/2009, Toa an nhan
dan tinh Binh Binh quyét dinh:

Hay Ban an dan su so tham s6 79/2008/DSST ngay 21/11/2008 cua Toa an
nhan dan huyén AN va giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén AN xét Xt so
tham lai theo thu tuc chung.

Tai Ban an dan su so tham sb 79/2009/DSST ngay 07/7/2009, Tda an nhan
dan huyén AN, tinh Binh Dinh quyét dinh (tom tat):

Xac d@inh phan nha tho cdp 4 c6 dién tich 125,61m? va san gach dién tich
130,5m? duwoc xay dung trén thira dat sé 852, dién tich do thuc té 2.281,3m? thugc
quyén s¢ hizu chung cua téc ho Tran (c6 tiz can kém theo).

Bugc ba Tran Thi Ngoc S2 phdi giao tra toan bg phan nha the, sn gach ciing
thira dat trén lai cho téc ho Tran sé hitu; bugc téc ho Tran phdi thanh toan lai gia
trj tai san trén dat la 45.237.000 dong cho ba S2.



Tai Ban &n dan sy phic tham s 227/2009/DSPT ngay 18/11/2009, Toa an
nhan dan tinh Binh Binh quyét dinh:

Huiy Ban &n dan su so tham sé 79/2009/DS-ST ngay 07/7/2009 cua Toa &n
nhan dan huyén AN, tinh Birnk Binh.

Giir ho so lai Toda &n nhan dan tink Binh Pinh dé gidi quyét theo quy dinh cia
phap lugt.

Tai Ban &n dan su so tham sb 05/2011/DSST ngay 20-21/7/2011, Toa 4n nhan
dan tinh Binh Binh quyét dinh (tom tat):

X&c nhdn can nha trén thira dat sé 852, to-bdn do sé 1 ¢6 dién tich do thuc té
2.281,3m? (dién tich dang ky la 2.386m?) tai thon CT, xa NH, huyén AN, tinh Binh
binh thugc quyén sé hitu, stk dung cia cu Tran Thé B2 (chét ndam 2004) va cu BUi
Thi N2 (chét nam 2005). Hién nay ba Tran Thi Ngoc S2 dang quan 1y si dung.

Cong nhdan di chic miéng cuia cu B vao ngay 07/02/2002 vé viéc dé lai di san
dung vao viéc tho cung cho cu K2 la hop phap.

Bugc ba Tran Thi Ngoc S2 phdi giao cho 6ng Tran Thién T (con cu K2) la dai
dién cho cdc nguyén don, cu thé nhuw sau: Toan bé phong the clng (téc ho Tran xay
M&i nim 2004) c6 dién tich 70,04m?2. Phan dat phia Tay cua thira dat sé 852, to ban
d6 so 1 c6 dién tich 763,8m?2 (ké ca phong tho ciing) cho dai dién cdc nguyén don la
ong Tran Thién T s¢ hitu, sz dung trong dé c¢é 67m? dat ¢ va 696,8m? ddt vieon (c6
Vi tri ti cdn cu thé va so do bdn vé kém theo), 01 cay mdn, 02 cay mang cdu ta va
226 cay chuoi nam trén phan dat dwoc giao lam nha tho clng; Hoan trd tién sia
chiza nha, san, hé sau khi khdu trir nghia vu (cdy an qud, cdy dan trdi) con phdi tra
10.591.010 dong. Ba Tran Thi Ngoc S2 duwroc quyén thira ké phan cia me ba dé lai
c6 di¢n tich con lai 1a (2.281,3m? - 763,8m?) = 1.517,5m2, trong dé cé 133m? dét o,
1.384,5m? ddt viron (O Vi tri ti Cdn va so dé ban vé kém theo).

Tai Ban an dan su phic tham sé 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011, Toa phuc
tham Toa an nhan dan tdi cao tai Pa Ning quyét dinh:

Sira Bdn &n dan su so' tham so 05/2011/DSST ngay 20-21/7/2011 cia Toa &n
nhan dan tinh Binh Dinh.

Khong chdp nhdn toan bg yéu cau khai kién cia cdc nguyén don ma dai dién
1 ng Tran Thién T dai véi bi don ba Tran Thi Ngoc S2 vé viéc khdi kién tranh chdp
quyén sé hizu nha va quyén sir dung dat tai thira dat so 852, to ban dé sé 1 ¢6 dién



tich do thuc té 2.281,3m? tgi thén CT, x& NH, huyén AN, tinh Bink Binh. Hién nay
ba Tran Thi Ngoc S2 dang quyén sir dung dat va sé hiru cac tai san trén dat.

Cong nhdn su tw nguyén cua ba Tran Thi Ngoc S2 hoan trd lai chi phi xay
dung, siza chiza san gach, xay dung sira chita nha la 20.000.000 déng, dai dién cho
cdc nguyén don éng Tran Thién T nhdn.

Tai Khang nghi giam déc tham sé 473/2014/KN-DS ngay 02/12/2014, Chanh
4n Toa an nhan dan tdi cao da khang nghi ddi véi Ban &n dan su phdc tham sb
14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 ctia Tda phdc thim Toa &n nhan dan téi cao tai Pa
Nang.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sé 25/2015/DS-GBT ngay 15/10/2015, Hoi
d6ng Tham phéan Toa an nhan dan tbi cao da quyét dinh:

Huiy toan bé Bdn an dan su phic tham sé 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 cia
Toa phlc tham Toa an nhan dan téi cao tai Pa Nang va Ban an dan su so tham sé
05/2011/DSST ngay 21/7/2011 cua Toa an nhan dan tinks Binh Dinh,

Giao hd so vu &n cho Toa &n nhan dan tinh Binh Dinh xét xir so tham lai theo
quy dinh cua phép luat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 15/2020/DS-ST ngay 24/7/2020, Toa an nhan
dan tinh Binh Binh quyét dinh:

Chdp nhan mét phan yéu cau khai kién ciia cac nguyén don; buéc ba Tran Thi
Ngoc S2 ¢6 nghia vu trd lgi mét phan nha va dat tai thira ddt sé 852, toban do so 1
c6 dién tich do thuc té 763,8m? (trong dé ¢ 70,04m? dat & va 693,76m? dat viron)
tai thon CT, xa NH, huyén AN, tinh Bink Dinh.

Khong chdp nhdn 161 ngi ciia cdc nguyén don cho rang toan bé dién tich dat
2.281,3m? thugc thita dat sé 852, to bdn dé sé 1 toa lac tai thon CT, x& NH, huyén
AN, tinh Binh Dinh (nay la khu vuc CT, phuwong NT, thi xa AN, tinh Binh Dinh) la
cua téc ho Tran.

Khoéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia cdc nguyén don vé viéc yéu cau Toa
an huy: Gidy chiing nhdn quyén si dung dat, quyén s hizu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sé CH 01249 ngay 10/02/2015 do Uy ban nhan dan th; x& AN, tinh
Binh Dinh cdp cho éng Vin Tan A; Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat va
nha ¢ gan lién véi dat sé 126, quyén s6 01TP/CC- SCC/HPGD giira ba Tran Thj
Ngoc S2 Véi éng Vin Tan A da dwoc Phong Cong ching sé 3 tinh Bink Pinh ching



thyc ngay 19/01/2015; Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va nha ¢ gdn
lien véi dat sé 542, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD giita éng Van Tan A, ba Hupnh
Thi P1 véi dng Nguyén An K1 da dwgc Vin phong Céong chirng AN chieng thuc ngay
26/3/2015.

Bugc ba Tran Thi Ngoc S2 ¢é nghia vu hodn trd lai cho téc ho Tran sé tién
391.133.000 dong, ngoai so tién ma ba S da tir nguyén nép trude 20.312.000 dong;
6ng Tran Thién T la nguoi dai dién nhdn sé tién nai trén.

Ngay 4/8/2020, ba Tran Thi Ngoc S2 c6 don khang cao.

Tai Ban an dan su phdc tham s 214/2020/DS-PT ngay 29/9/2020, Toa an
nhan dan cip cao tai Da Ning quyét dinh: Khdng chap nhan khang céo caa ba Tran
Thi Ngoc S2, giit nguyén Ban an dan sy so tham.

Ngay 23/10/2020, 6ng Nguyén Thién T c6 don dé& nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham doi véi Ban an dan su phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 17/2022/KN-DS ngay 30/5/2022, Chéanh &n Toa
an nhan dan toi cao dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao xét xur
giam déc tham, hay Ban an dan su phdc tham néu trén caa Toa 4n nhan dan cp cao
tai Pa Nang va Ban an dan sy so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 24/7/2020 cua Toa
4n nhan dan tinh Binh Dinh; giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
xét xtr lai theo tha tuc so tham, dung quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém séat nhan dan téi cao nhat tri
véi Quyét dinh khang nghi cua Chanh én Toa an nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat s6 852 dién tich 2.281,3m?, to ban d6 s6 1, thén CT, x& NH,
huyén AN, tinh Binh Binh ¢6 ngudn géc t6 tién dé lai cho vo chong ¢b Tran C2 va
¢ Phan Thi L str dung. C6 Tran C2 chét nam 1939. Nam 1952, ¢6 L (chét nam 1975)
lap “T& phan tai san” chia dit cho céc con, trong d6 cu Tran Thé B2 dugc giao 06
sao 09 thudc dat huong hoa va 02 thira dat x “Go Ma” (dién tich 04 sao 05 thudc
va 05 sao 10 thude). Nam 1963, do ngdi nha bi hu hong nén cu B2 va cu Bui Thi N2
(vo cu B2) xay dung lai nha méi. Nam 1975, vo chong cu B2 tiép tuc sira lai nha;
dong ho Tran khoéng c6 y kién va khong dong gép cong suc, tién bac. Ngay
25/9/1976, vo chong cu B2 1am Pon xin hién rudng (cd xac nhan cua chinh quyén
dia phuong) trong d6, vo chdng cu B2 xin hién 01 mau 03 sao 09 thude dat ruong;



Xin giao cho ba Tran Thi Ngoc S2 (con géi) 01 mau 01 sao 13 thudc dat va xin dé lai
04 sao0 03 dat rudng, 02 sao 08 dat thd cu, 02 sdo vudn va nha ¢. Nam 1979, vo chong
cu B2 tiép tuc dua 4 sao, 3 thudc dat ruong vao Hop tac xa NH. Qua trinh sir dung,
vo chong cu B2 di ké khai, dang ky quyén sir dung dat vao cac nam 1983, 1993 va
lam nghia vu thué véi Nha nude. Do d6, ¢6 co s& xac dinh thira dt néu trén 12 tai
san chung cua vo chong cu B2, cu N2.

[2] Theo “Di ngdn” ngay 20/3/2002 cua cu B2 thi khi cu B2 chét s& giao lai
nha tho cho cu Tran Thé K2 (em trai cu B2) quan ly, thd cing. Nhung dén ngay
01/01/2004, cu B2 chét khong dé lai di chiic nén “Di ngdn” néu trén khong hop phép
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 645 B luat dan su nam 1995. Tuy nhién, ngay
26/12/2003, toc ho Tran di hop va théng nhat bau cu K2 l1a Chanh phéai phan chi 1
lam trudng toc va chiu trach nhiém trong viéc xay lai “Té dudong” va 1ap bién ban vé
viéc xay dung mai phong tho, sta lai nha tho; ba S2 ¢6 tham gia hop va ky vao bién
ban. Trong qua trinh xay dung lai nha tho va sua chira lai nha, san..., ba S2 va cu N2
cling khong c6 y kién phan d6i. Tai budi khanh thanh to6 duong Tran toc ngay
06/6/2004, ba S2 ciing tham gia va dugc giao quan Iy to duong véi tong kinh phi xay
dung 13 80.000.000 dong. Mic di ba S2 khong thira nhan cé tham gia va khdng ky
vao Bién ban hop xay dung lai t6 dudng Tran toc ngay 26/12/2003, Bién ban khanh
thanh to duong Tran toc ngay 06/6/2004 nhung theo Két luan giam dinh s6 33/GDTL
ngay 25/4/2008 cua Phong K§ thuat hinh sy Céng an tinh Binh Dinh thi cac chit viét
trén “Bién ban hop xay dung lai to dudong Tran tdc ngay 26/12/2003” va “Bién ban
khanh thanh t6 duong Tran toc ngay 06/6/2004” 1a dung chit ky cua ba S2. Nhu vay,
c6 co so dé xac dinh nha tho trén khudn vién dat hop 1y tai thira dat s6 852 12 tai san
chung cua toc ho Tran. Do d6, Toa an cap so tham, Toa an cap phic tham xac dinh
nha thd toc ho Tran cé dién tich 1a 763,8m? thudc mot phan thira dat s6 852 14 tai san
chung caa Tran toc 13 ¢o co so.

[3] Tai Ban an dan sy phic tham s6 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011, Toa
Phiic tham Toa &n nhan dan tdi cao tai Pa Ning quyét dinh: Khéng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don (do ong T dai dién) voi bi don 1a ba S2 vé
viéc tranh chap quyén so hitu nha, quyén sir dung dat tai thira s6 852, dién tich
2.281,3m?, hién nay do ba S2 dang c6 quyén sir dung dat va quyén so hitu c4c tai san
trén dat; cdng nhan sy tu nguyén caa ba S2 hoan tra lai chi phi xay dung, stra chita
nha, san gach 1a 20.000.000 dong cho cac nguyén don. Ngay 07/6/2012, ba S2 da



dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & ddi véi thira dat
s6 852, dién tich 2.281,3m? va can nha xdy dung nam 1972.

[4] Tai Quyét dinh khéng nghi s6 473/2014/KN-DS ngay 02/12/2014, Chénh
4n Toa an nhan dan tdi cao da khang nghi ddi véi Ban an dan su phdc tham sb
14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 cua Toa Phic thim Toa &n nhan dan téi cao tai Pa
Ning; dé nghi Ho6i ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao xét xir giam dbc tham
hay Ban &n dan su phic thdm néu trén va hay Ban an dan sy so thim sb
05/2011/DSST ngay 21/7/2011 ctia Tda 4n nhan dan tinh Binh Dinh; giao hd so vu
an cho Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xir so tham lai theo dang quy dinh cua
phap luat; tam dinh chi thi hanh Ban &n dan sy phic thim néu trén cho dén khi c6
quyét dinh giam doc tham. Tai Quyét dinh giam dbc tham s 25/2015/DS-GPT ngay
15/10/2015, Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao da quyét dinh: huy toan
bo Ban an dan su phlc tham, Ban an dan su so tham néu trén, giao ho so vu an cho
Toa &n nhan dan tinh Binh Dinh xét xir so tham lai theo dling quy dinh caa phap luat.

[5] Tuy nhién, ngay 19/01/2015, ba S2 va 6ng Vin Tan A lai ky Hop dong vé
viéc chuyén nhuong nha dat néu trén (ong A dugc cip Giay chung nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hitu nha ngay 10/02/2015); sau d6 ngay 26/3/2015 vo chong 6ng
A tiép tuc ky Hop dong chuyén nhuong nha dat nay cho dng Nguyén An K1. Nhu
vay, viéc chuyén nhuong nha dat giira cac bén trong khi nha dat dang c6 tranh chap
(Ban &n dan su phic tham sé 14/2011/DSPT ngay 12/12/2011 cua Toa Phic tham
Toa an nhan dan téi cao tai Pa Nang da bi khang nghi va tam dinh chi thi hanh dé
cho xét xir theo thi tuc giam dbc tham).

[6] Do d6, hop dong chuyén nhuong nha dat giira ba S2 véi 6ng A, hop dong
chuyén nhuong nha dat gitta vo chong 6ng A véi 6ng K1 déu vo hiéu do vi pham
diéu kién mua ban, chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 Luat nha & nim
2005; khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Mat khéc, trén thira dat s6 852 con
c6 can nha tir duong do toc ho Tran xay dung tir ndm 2004 nén cac hop ddng chuyén
nhuong nha dat néu trén con bi vd hiéu do c6 d6i tugng khong thé thuc hién duoc
theo quy dinh tai Piéu 411 Bo luat dan sy nam 2005. Trén thuc té, ba S2 van dang
1a ngudi quan ly, st dung nha dét tranh chap. Tuy nhién, Toa an cip so tham va Toa
an cap phtc tham lai cho rang hop dong chuyén nhuong nha dat giira ba S véi 6ng
A dugc ky két sau khi c6 Quyét dinh khang nghi giam déc tham 1a hop phép, 6ng K1
1a nguoi ngay tinh khi nhan chuyén nhuong nha dat tir vo chong 6ng A, tir d6 quyét
dinh khéng chap nhan yéu cau hay céc hop dong néu trén cua cac nguyén don, budc



ba S2 phai thanh toan 391.113.000 dong cho toc ho Tran 1a khong ding phéap luat,
khong dam bao quyén loi cua duong su.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ctr diém a khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 17/2022/KN-DS ngay
30/5/2022 cua Chanh &n Toa an nhan dan tdi cao.

2. Huy Ban an dan su phic tham s6 214/2020/DS-PT ngay 29/9/2020 cia Toa
4n nhan dan cap cao tai Da Néng va Ban an dan sy so tham sé 15/2020/DS-ST ngay
24/7/2020 ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Pinh vé vu 4n “Tranh chap quyén sé hitu
nha va quyén sir dung dat” gitra nguyén don 1a 6ng Tran Thién T va 24 nguyén don
khac (do 6ng T 1a dai dién theo ty quyén) véi bi don 1a ba Tran Thi Ngoc S2 va
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan tinh Binh Dinh xét xu lai theo thu
tuc so tham, ding quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chanhan TANDTC (dé bao céo); CHU TOA PHIEN TOA
-Vién trusng VKSNDTC;

-VKSNDTC (Vu 9);

-TANDCC tai Pa Nang;

-TAND tinh Binh Dinh (kém ho so);

-Cuc THA dan su tinh Binh Binh;

-Cac duong su (theo dia chi);

-Vu Phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC; L& Van Minh
-Trung tam tu li¢u-thu vién TANDTC

- Luu: VP, ThAm phan chu toa, Vu GDPKT II (02 b).



