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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: ~ Ong Lé Thanh Long

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Nguyén Van Tiau

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 03 nam 2021, tai try s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y so:
751/2020/TLPT-HC ngay 15 thang 12 ndm 2020 ve viéc “Khicu kién Quyet
dinh hanh chinh trong linh vyc quan ly dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim sé 42/2020/HC-ST ngay 11 thang 8 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham s6 57/2021/QD-PT ngay
19/01/2021, giira cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Kim Ngoc Q, sinh nim 1958;
Pia chi: S6 229/2 Pudng L, phudng 10, thanh phd V, tinh Ba Ria — V.

Nguoi dai dién hop phap cia nguoi khoi kién: Ba Vi Thi Phuong T, sinh
nam 1982, d‘ia chi: S0 50 duong P, Phuong 2, thanh pho V, tinh Ba Ria — V
(giay uy quyén ngay 05/9/2019, c6 mat).

- Nguoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan thanh phé V.
2. Chit tich Uy ban nhan dan thanh phd V.

~ Cung dia chi: phuong 1, thanh phé V, tinh Ba Ria — V (c6 don xin xét xur
vang mat).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Hoang Thi Thanh N —
Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho V (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1960;

Dia chi: S6 229/2 Pudng L, phuong 10, thanh phd V, tinh Ba Ria — V (c6
mat).

2. ong Kim Dic S, sinh ndam 1979;

3. Ong Kim Trong Y, sinh nam 1973;
4. Ba Kim Thi G, sinh nam 1982;

5. Babang Thi T, sinh nam 1948;

~ Cung dia chi: 231 Buong L, phuong 10, thanh phé V, tinh Ba Ria — V
(vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguoi khoi kién 6ng Kim Ngoc Q.
NOI DUNG VU AN:

Ngay 28/12/2018, Uy ban nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6
9183/QD-UBND (Quyét dinh s6 9183) phé duyét phudng an boi thudng, hd tro,
tai dinh cu cho ong (ba) Kim Ngoc Q — Nguyén Thi U (Pang Thi T) do Nha
nudce thu hoi dat dé thyc hién du an Khu tai dinh cu 10ha trong 58ha, Phuong
10, thanh phé V. Theo do:

+ Boi thuong gia dat néng nghiép vi tri 1, duong loai 3 — duong 3/2 véi
dién tich dat 207,1m°, don gia 3.455.000d/m?;

+ Boi thuong hoa mau;

+ HO tro vé gid nha, vat kién trac;

+ Giao 01 16 dat & moi.

Khong dong v Quyét dinh s6 9183, 6ng Q khiéu nai.

Ngay 8/7/2019, Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé V ban hanh Quyét
dinh s6 3142/QD-UBND (Quy¢t dinh s6 3142) giai quyet khicu lai lan dau, bac
toan bd yéu cau khiéu nai ciua ong Q.

Khong dong y véi cac quyét dinh trén, dng Q khiéu kién tai tda an.

- Theo don khdi kién, qua trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguoi khoi

Kién, nguoi dai dién hop phap cua nguoi khai kién cung trinh bay:
~ Nam 1994 6ng Kim Ngoc Q nhan’chuyén nhuong cua 6ng Kim Van D
(chet 2010) va ba bang Thi T dién tich dat trén. Do 6ng D, ba T chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén hai bén chi viét gidy to tay. Ngay sau

khi nhan chuyén nhugng ong Q da xay nha ¢ cho dén khi bi thu hoi dat, c6 xéac
nhan cia UBND Phuong 10, thanh phd V nim 1996. Bén ngay 15/7/1998, gia

2



dinh ong Q dugc cap so dang ky tam trd. Nam 2002 6ng D, ba T lam thu tuc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit, trén co sé d6 hai bén co 1lam hop dong
chuyén nhugng c6 sy xac nhan cia UBND phudng. Qua trinh sir dung dat gia
dinh 6ng Q c6 dong thué dat & do thi. Do d6 khi thu héi dat, UBND thanh phd V
chi dén bu véi dat néng nghiép 1a khong dung.

Vé yéu cau thém 01 16 dat & méi: Trude khi nha nudc thu hdi dat gia dinh
6ng Q c6 6 nhan khau gdm vo chong 6ng Q, ba Uyén va vo chdng con trai 6ng
Q 1a anh Thanh, chi Dung, 02 ch&u con anh Thanh la chdu Long va chau Hung.
Gia dinh anh Thanh du diéu kién dé tach riéng s6 ho khau va phai dugc thém 01
16 dat & mdi. Quyét dinh s6 9183 cho rang vo chong anh Thanh séng tai thanh
ph6 H6 Chi Minh nén béac yéu cau duoc thém 01 16 dat & méi.

Vé gia dat boi thuong: Can ¢t Diéu 74, 114 Luat dat dai thi visc UBND
thanh pho V thu hoi dat cu6i nam 2018 nhung ap gia nam 2016 la khong dung,
anh hudng dén quyén 1¢i cua gia dinh 6ng Q.

Ong Kim Ngoc Q khai kién yéu cau toa an giai quyét:

- Tuyén huy Quyét dinh s6 9183/QD-UBND ngay 28/12/2018 ciia Uy ban
nhan dan thanh pho V;

- Tuyén hay Quyét dinh s6 3142/QD-UBND ngay 8/7/2019 cua Chu tich
Uy ban nhan dan thanh pho V;

- Bugc Uy ban nhan dan thanh phd V béi thuong dién tich dat bi thu hoi
(207,10 m2) theo dung thuc té sir dung va dung quy dinh phéap luat vai noi dung
sau: Boi thuong dat & theo gia thi truong tai thoi diém thu hoi dat, cap 01 16 tai
dinh cu va 01 16 dat & mai.

- Qué trinh tham gia tq”' tung tai Toa dn, nguoi bj kign UBND thanh pho
V, Chu tich UBND thanh pho V c6 van ban y kien trinh bay:

Phan dat 6ng Kim Ngoc Q dang sir dung bi Nha nudc thu hoi thudc cong
trinh Khu tai dinh cu 10ha trong 58ha, thanh phd V nguon goc: Pat da dugc
UBND thanh phé V cip Gidy ching nhan QSD dat s6 T 993712 ngay
07/02/2002 cho ho 6ng (ba) Kim Vian D - Bang Thi T, dién tich 1.857m* dat
ndng nghi¢p. Sau do, ong (ba) Kim Van D - bang Thi T 1ap Hop d6ng chuyén
nhu:ong quyen sir dung dat cho dng (ba) Kim Ngoc Q- Nguyén Thi U, dién tich
175m? dat ndng nghiép (dién tich do dac thuc té 13 207,1m? duoc UBND
phuong 10 xac nhan ngay 05/4/2002.

Ngay 28/12/2018 UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 9183/Qb-
UBND V& viéc phé duyét phuong an boi thuong hd tro, tai dinh cu cho 6ng (ba)
Kim Ngoc Q - Nguyén Thi U (Pang Thi T), dia chi s6 229/2, duong Puong L,
phuong 10, thanh phd V do Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an: Khu tai
dinh cu 10ha trong 58ha, phuong 10, TP V. Theo dé thu hdi, bdi thuong dién
tich 207,1m?* @t nong nghiép, boi thuong, hd trg nha, VKT trén dit, giao cho ho
6ng Q 01 16 dat & mai.



- V& noi dung yéu cau bdi thuong dién tich thu hoi theo gia dat o:

Dién tich dat 6ng Kim Ngoc Q khiéu nai c6 ngudn gbc nam trong téng
dién tich 1.857m? dat da dugc UBND thanh phé V cap Gidy chitng nhan QSD
dat s6 T 993712 ngay 07/02/2002 cho ho 6ng (bd) Kim Van D - Pang Thi T
theo muc dich sir dung 1a dt néng nghiép. Sau khi nhan chuyén nhuong lai mot
phan dat ndng nghiép (dién tich 175m?) tir 6ng (ba) Kim Vin D - Bang Thi T,
6ng Q da tu ¥ chuyén muc dich sir dung dat xay dung trén phan dat néng nghiép
do nhan chuyén nhuong 01 cin nha 1a trai quy dinh phép luat vé dat dai.

Can cu khoan 1 Piéu 11 Luat dat dai 2013, quy dinh cin ct dé xac dinh
loai dét:

“1. Gidy ching nhdn quyén si dung dat, Giay chizng nhdn quyén sé hizu
nha ¢ va quyén si dung dat ¢ da dwoc Cdp truce ngady 10 thang 12 nam 2009;
Glay chzing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat”

~Khoan 1 Biéu 75 Luat dat dai 2013 quy dinh diéu kién duoc boi thuong
ve dat khi Nha nudc thu hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh
te - xa hoi vi lgi ich quoc gia, cbng cong:

“1. Hg gia dinh, cd nhan dang sir dung dat khdng phdi la dat thué trd tién
thué ddt hang nam, cb Gidy chitng nhdn quyén si dung dat, Gidy ching nhdn
quyén s¢ hizu nha ¢ va quyén sir dung dat &, Gidy chitng nhan quyén si dung
dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan liéen véi dat (sau ddy goi chung la
Gidy ching nhdn)....”

_ Nhu vy, can cir quy dinh néu trén thi noi dung yéu cau UBND thanh pho
V bdi thuong dién tich dt thu hdi thuc té 207,1m? theo gia dat & 1a khong cb co
S0O.
- V& noi dung yéu cau boi thuong dat o theo gia thi truong:

Can ctir Khoan 2 Diéu 74 - Luat Dt dai nam 2013 quy dinh: “Viéc boi
thuong dwoc thyc hién bang viée giao ddat c6 cling muc dich sik dung véi logi dat
thu hoi, néu khéng cé dat dé boi thuong thi dwoc boi thirong bang tién theo gia
ddt cu thé cua logi ddt thu hoi do Uy ban nhan dan cdp tinh quyér dinh tai thoi
diém quyét dinh thu hoi ddt .

Gia dat dé tinh boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat thuc hién du an: Khu
tai dinh cu 10ha trong 58ha, phuong 10, thanh phd V di dugc UBND tinh Ba
Ria - V ban hanh Quyét dinh s6 2925/QD-UBND ngay 26/10/2016 vé viéc phé
duyét gia dat dé tinh boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat dau tu xay dung du
an: Khu tai dinh cu 10ha trong 58ha, phuong 10, thanh phd V. Theo d6, gia dat
tinh boi thuong cho 6ng Kim Ngoc Q duoc &p dung gia dat néng nghiép thudc
vi tri 1 duong loai 3 (duong 3/2) gia dat tinh boi thuong 13 3.455.000d6ng/m”.
Vi vay, viéc ong Q yéu cau xem xét lai gia dat dén bu 1a khong co co so.

- V& noi dung y&u cau cap 01 16 dat tai dinh cu va 01 16 dat & moi:



Toan bo phan dat do dng Kim Ngoc Q sir dung bi thu hoi 1a dat noéng
nghiép. Trén dat thu hdi co can nha do 6ng Kim Ngoc Q tu ¥ chuyén muc dich
st dung dat xay dung trai quy dinh phép luat sau thang 04/2002 (sau thoi diém
6ng Q nhan chuyén nhuong).

Can ct theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 21 - Quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s 52/2014/QD-UBND ngay 31/10/2014 caa UBND tinh
vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh
quy dinh truong hop hd tro dat tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi day: “Ho tro tai
dinh cuw doi Véi truong hop thu héi dit ¢ cia hg gia dinh, cd nhan, ngwoi Viét
Nam dinh cw & nwéc ngodi ma phdi di chuyén cho ¢ thi éng Q khong du diéu
kién dé dugc hd tro tai dinh cu vi khong co dat ¢ bi thu hoi.

Nhu vay, viéc ong Kim Ngoc Q yéu cau giao 01 16 dat tai dinh cu la
khong c6 co so giai quyet.
- Vé giao 01 16 dat & méi:
~ Theo Quyet dinh s6 9183/QD-UBND ngay 28/12/2018 ciia UBND thanh
pho V thi da giao cho hd 6ng Q 01 16 dat & mdéi dé 6n dinh doi song do gia dinh
ong Q khon con noi ¢ nao khac trén dia ban phuong 10.

Tai thoi diém Nha nude thu hoi dat thuc hién dy an Khu tai dinh cu 10ha
trong 58ha, phuong 10, thanh phé V thi con trai cia ong Q la Kim Ngoc T
khong ¢ tai thira dat thu hoi ma 1am céng nhan tai Thanh phd H6 Chi Minh theo
xac nhan cia UBND phuong 10 tai Van ban s6 193/UBND-BC ngay
08/5/2019: “ong Kim Ngoc T (con trai 6ng Kim Ngoc Q) dang lam cong nhan ¢
thanh phé Hé Chi Minh. Tuy nhién can cir s6 Hé khdu cia hg 6ng Kim | Ngoc Q
tai thita ddt bi thu héi thi tai thoi diém thu hoi dat dng Kim Ngoc T van c6 tén
trong Sé hé khdu nay.”

Hon nira dién tich dat thu hoi cua ho 6ng Q 1a 207,1m?* dit néng nghiép
(dién tich thu hoi nho). Vi vay, viéc UBND thanh phd V di ban hanh Quyét dinh
giao 01 16 dat & mai cho hd dng Q dé 6n dinh doi séng 1a dung quy dinh cua
phap luat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; U trinh bay:

Ba Uyén 1a vo 6ng Kim Ngoc Q, 1a chu sir dung dat 207m? dét bi thu hoi
va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro theo Quyét dinh sé 9183/QD-UBND
ngay 28/12/2018 cia UBND thanh phd V. Ba théng nhét véi y kién trinh bay va
yéu cau khai kién cua cia 6ng Q.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Kim Bdac S, 6ng Kim Trong
Y, ba Kim Th; G, ba Dang Th; T cung trinh bay:

Thira dat sb 28, 29, to ban dd 21 c¢6 dién tich 1.857m? thudc quyén sir
dung caa vo chong ba Bang Thi T, dng Kim Vin D (43 mat). Nam 1994, dng D,
ba T chuyén nhuong cho vg chdéng 6ng Kim Ngoc Q, ba Nguyén Thi U mot
phan dét dién tich 175m? (thuc té do dac hién nay 1a 210,07m?). Tai thoi diém



chuyén nhuong hai bén chi lam gidy viét tay. Nam 2002, ba T, 6ng D duoc cap
gidy chiing nhan quyen su dung dat mei lam hop dong chuyén nhuong cho vo
chong 6ng Q dé lam thu tuc tach thira riéng.

Ba T, 6ng D c6 03 con chung gom Kim Thi G, Kim Pic S va Kim Trong
Y.

Ba T, ba Giang, ong Son, 6ng Yén khong ¢ y kién d6i véi yéu cau khai
kién cua 6ng Q, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an hanh chinh so thqm s6 42/2020/HC-ST ngay 11/8/2020, Toa
an nhdn ddn tinh Ba Ria -V da quyét dinh:

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 193 Luat TH tung Hanh chinh;

Cian ctt khoan 1 Piéu 11, khoan 1 Piéu 74, khoan 1 Piéu 75 Luat dat dai
2013;

~ Cén ct Biém ¢ khoan 2 Diéu 21- Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
s0 52/2014/Qb-UBND ngay 31/10/2014 cia UBND tinh Ba Ria - V;

Can cu diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 Uy ban thuong vu Qudc hdi.

Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Kim Ngoc Q yéu cau hiy Quyét dinh sd
9183/QD-UBND ngay 28/12/2018 cia Uy ban nhan dan thanh phd V; hiy
Quyét dinh s6 3142/QD-UBND ngay 8/7/2019 ctia Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd V; budc Uy ban nhan déan thanh phd V bdi thudng dién tich dat bi thu
hdi (207,10 m?) theo dung thuc té sir dung va ding quy dinh phap luat véi noi
dung: Boi thuong 150m? dét & theo han mirc, dién tich con lai boi thuong theo
dat nong nghiép theo gia thi truong tai thoi diém thu hoi dat, cap 01 16 tai dinh
cu va 01 16 dat & méi.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang céo theo
luat dinh.

Ngay 28/8/2020, ngudi khoi kién ong Kim Ngoc Q khéng cdo yéu cau sira
ban an so tham va chap nhéan y€u cau khaéi kién cia 6ng Q.

Tai phién toa phiic thim:

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kign trinh bay:
Ban an so tham nhéan dinh nguon gbc dién tich dat ciia ong Kim Ngoc Q bi thu
hoéi nam trong tong dién tich dat bi thu hoi cua gia dinh ho ong Kim ngoc Duyén
c6 muc dich sir dung 13 dt nong nghiép nén bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Q 13
khéng c6 cin ctr. Vi ngay sau khi nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat tr
ong Kim Ngoc Duyén, gia dinh 6ng Q da xay nha c6 xac nhan cua chinh quyén
dia phuong va song 6n dinh cho dén khi c6 quyét dinh thu hoi dat. Qua trinh
sinh sdng tai thira dat néu trén gia dinh 6ng Q dong thué dit ¢ hang nim. Do d6
dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan don khang céo cua ong Kim Ngoc Q.



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguoi bi kién trinh bay: Ong
Kim Ngoc Q nhédn chuyén nhuong 207,1m? nim trong tong dién tich 1.857m?
cua ho 6ng Kim Ngoc Duyén c6 myc dich su dung 1a dat néng nghiép. Ong Q
ctng chi dong thué dat ¢ trong 02 nim 2014 va 2015. Can nha ma 6ng Q cho
rang xay dung tir nam 1994 c6 vi tri ké khai lai (ding véi vi tri can nha cua ho
6ng Kim Ngoc Duyén, do d6 khong c6 cin ctr dé xac dinh 6ng Q xay dung nha
v6i muc dich dé o tir ndm 1994. Do d6 UBND thanh phd V &p gia bdi thuong
theo dat néng nghiép 1a ding quy dinh cua phap luat.

Bgi dién Vién kiém sat nhéan dén cd'p cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phéz biéu:

Cac quyét dinh hanh ,chinh bi khiéu kién duoc ban hanh la ‘cc') can cu,
dang quy dinh phap ludt dat dai. Yéu cau cua nguoi khoi kién dé nghi huy
Quyet dinh s6 9183/QD-UBND ngay 28/12/2018 cua Uy ban nhan dan thanh
pho V, Quyét dinh s6 3142/Qb-UBND ng‘ély 8/7/2019 cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho V la khong co6 co s6. Bé nghi Ho1 dong xét xur khong chap
nhdn yéu cau khang cdo cua nguoi khéi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtmg cr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Ho1i dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa nguoi bi kién duge Toa an triéu tap hop 1¢
nhung vang mat va c¢6 don xin xét xu vang mat. Can cu Dleu 157, biéu 158
Luat tb tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur Vang mat duong su
theo quy dinh.

[2] Vé xac dinh d6i twong khai kién va tham quyén:

Quyét dinh s6 9183/QD-UBND ngay 28/12/2018 cta Uy ban nhan dan
thanh ph6 V, Quy¢t dinh s6 3142/QD-UBND ngay 8/7/2019 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh ph6 V la quyét dinh hanh chinh trong linh vyc quan ly dat
dai bi khiéu kién. Do d6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria — V thu ly, giai quyet la
ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 3, khoan 4 Diéu 32 Luat to
tung hanh chinh.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 17/9/2019 6ng Kim Ngoc Q khoi kién la
con trong thoi hiéu khoi kién theo diém a khoan 2 Piéu 116 Luét t6 tung hanh
chinh.

[4] Vé tinh hop phap va c6 cin ¢t cia cac quyét dinh bi khiéu kién:

[4.1] V& trinh ty, thi tuc va tham quyén:

Quyét dinh své 9183 cua Uy ban nhan dan thanh phd V, Quyét dinh s
3142 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 V dugc ban hanh 1a ding trinh tu,

thu tuc va thAm quyén theo quy dinh cua Luat Pit dai nam 2013, Luat khiéu nai
nam 2011.



[4.2] V& noi dung:

Phan dat 6ng Kim Ngoc Q dang str dung bj Nha nudc thu hdi thudc cong
trinh Khu tai dinh cu 10ha trong 58ha, thanh phé V nguon gbc: Dat di duoc
UBND thanh phdé V cdp Gidy chting nhian QSD dit s6 T 993712 ngay
07/02/2002 cho ho 6ng (ba) Kim Vian D - Pang Thi T, dién tich 1.857m’ dat
nong nghi¢p. Sau do, ong (ba) Kim Van D - Dang Thi T lap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong (ba) Kim Ngoc Q- Nguyén Thi U, dién tich
175m* dat nong nghiép (dién tich do dac thuc té 13 207,Im°) dugc UBND
phuong 10 x4c nhén ngay 05/4/2002.

[5] V& yéu cau khang cdo ctia ngudi khoi kién.
[5.1] Vé noi dung yéu cau boi thuong dién tich thu hoi theo gia dat o:

Nam 1994 ong Kim Ngoc Q nhan chuyén nhu(_)rng cua ong Kim Van D
dién tich 175m dat néng nghiép (do dac thyc té 207,1m?). Do ong D, ba T chua
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén hai bén chi viét gidy to tay.
Ngay sau khi nhan chuyén nhuong ong Q dd xay nha & cho dén khi b thu hdi
dat, c6 xac nhan cia UBND Phuong 10, thanh phd V nim 1996. Pén ngay
15/7/1998, gia dinh 6ng Q dugc cap sé dang ky tam tra. Nam 2002 6ng D, ba T
lam thu tuc cap glay chtng nhan quyén st dung dat, trén co s& d6 hai bén co
lam hop dong chuyén nhuong c6 su xac nhan cia UBND phuong. Qua trinh sir
dung dat gia dinh 6ng Q c6 dong thué dat & db thi.

Nhu vay dién tich dat ma gia dinh 6ng Kim Ngoc Q nhan chuyén nhuong
mic du chua c6 gidy chimg nhan Quyén st dung dat nhung di st dung 6n dinh,
lau dai voi muc dich dé & trude ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trude thoi diém
thu h01 dat khong co tranh chap, phu hop vo1 quy hoach nén du diéu kién dé
dugc cp gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ htru nha theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai nam 2013; Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/NP-
CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 cua Chinh phu.

Khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai nim 2013 quy dinh:

“2. H¢ gia dinh, c¢d nhdn dang sir dung dat khong co cac gidy to quy dinh
tai Piéu 100 cia Ludt nay nhung da dwoc siv dung on dinh tw trudc ngay 01
thang 7 ndam 2004 va khéng vi pham phdp ludt vé dat dai, nay dwoc 1ty ban nhdn
ddn cdp xd xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir
dung ddt, quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach diém dan cir néng thon
da dwoc co quan nha nwoc phé duyét doi Voi noi da c6 quy hoach thi duoc cap
gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khdc gan lién
Vi quyén sir dung dat”

Khoan 1 Diéu 11 Luat dat dai 2013, quy dinh cin ctr dé xac dinh loai dat:

“1. Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, Gidy chitng nhdn quyén sé hitu
nha o va quyén sw dung dat o da dwoc cap truoc ngay 10 thang 12 nam 2009;
Gidy chung nhdn quyén sw dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan
lién voi dat”




Khoan 1 Diéu 75 Luat dat dai nim 2013 quy dinh diéu kién dugc bdi
thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong:

“1. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat khong phai la dat thué tra tién
thué ddt hang nam, ¢ Glay chung nhdn quyen sit dung dat, Gidy ching nhdn
quyen SO hitu nha o va quyén sir dung dat 0, Glay ching nhdn quyén sir dung
ddt, quyén so hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt (sau ddy goi chung 1a
Gidy chitng nhén)...

~ Dicu3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi,
b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat dat dai, quy dinh:

“ Piéu 2. Sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai.

1. Sira doi, b6 sung Diéu 3 nhw sau:
“ Piéu 3. Xdc dinh logi dat.

1. Truong hop dang su dung dat khong co gidy to quy dinh tai cdc khodn
1, 2 va 3 Diéu 11 cua Luat dat dai thi loai dat dwoc xdc dinh nhw sau:

‘a. Truong hop dang sur dung ddt én dinh ma khong phai do lan chiém,
chuyén muc dich sw dung trai phép thi loai dat dwoc xac dinh theo hién trang
dang su dung.”

Hién trang trén dién tich dat ma ho ong Kim Ngoc Q c6 dia chi s6 229/2,
duong Buong L, phuong 10, thanh phé V c6 xay dung nha & dé phuc vu cho doi
séng nén duoc coi 1a dat ¢. Do vay, UBND thanh phé V boi thudng dién tich dat
thu hoi thuc té 207,1m?” theo gia dat nong nghiép 1a khéng ding quy dinh.

[5.2] Vé noi dung yéu cau boi thuong dét ¢ theo gid thi trudng:

Khoan 2 Piéu 74 Luat Pit dai ndm 2013 quy dinh: “Viéc béi thuong
duoc thuc hien bdng viéc giao dat cé cing muc dich si dung voi logi dat thu
héi, néu khéng cé dat dé boi thwong thi dwoc béi ‘thuong bang tién theo gid dit
cu z‘he ciia logi dat thu héi do Uy ban nhdn dan cap tinh quyét dinh tai thoi diém
quyét dinh thu hoi dat”.

Ngay 26/10/2016, UBND tinh Ba Ria - V ban hanh Quyét dinh sb
2925/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat dé tinh boi thudng khi Nha nudc thu
hoi dat dau tu xay dung du 4n: Khu tai dinh cu 10ha trong 58ha, phuong 10,
thanh phé V, theo d6 phé duyét gia dat nong nghi¢p thudc vi tri 1 duong loai 3
c6 don gia 3.455.000d6ng/m” 1a khong ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Luat
dat dai nam 2013.

[5.3] Véndi dung yéu cau cap 01 16 dat tai dinh cu va 01 16 dat & moi:

~ Theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 21 - Quy dinh ban hanh kem theo
Quyet dinh s6 52/2014/QD-UBND ngay 31/10/2014 cua UBND tinh vé€ boi
thuong, ho trg va tai dinh cu khi nha nudc thu hoéi dat trén dia ban tinh quy dinh



truong hop hd tro dat tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat quy dinh: “Ho tro tdi
dinh cu doi véi truong hop thu héi dat & ciia hé gia dinh, cd nhdn, ngwoi Viét
Nam dinh cw ¢ mede ngodi ma phdi di chuyén ché ¢

Do ¢6 can cur xac dinh phén dat do 6ng Kim Ngoc Q sir dung bi thu hdi 13
dat . Nhu vay ho ong Q du diéu kién dé duoc hd tro tai dinh cu. L& ra ho éng Q
phai dugc cap tai dinh cu, tuy nhién UBND thanh phd V da giao cho ho 6ng Q
01 16 dat & méi dé 6n dinh doi sdng Theo Quyét dinh sé 9183/QD-UBND ngay

28/12/2018 do gia dinh 6ng Q khong con noi ¢ nao khac trén dia ban phuong 10
la cling dam bao quyén loi.

Theo x4c nhan ctia UBND phuong 10 tai Van ban sé 193/UBND-BC
ngay 08/5/2019: “6ng Kim Ngoc T (con trai ong Kim Ngoc Q) dang lam cong
nhdn & thanh phé Ho Chi Minh. Tuy nhién cdan cir s6 HG khau ciia hé éng Kim
Ngoc Q tai thira dat bi thu hoi thi tai thoi diém thu hoi dat 6 ong Kim Ngoc T van
c6 tén trong S6 h khau nay.”

Vigce giao dat o 1a chinh sach hd trg cla ting dia phuong, can ctr vao tinh
hinh quy dat va nhu cau xin giao dat dé co quan c6 thAm quyén quyét dinh.
UBND thanh php V di ban hanh Quyét dinh giao 01 16 dat & méi cho ho ong Q
de on dinh do1 song 1a duang quy dinh ctia phap luat.

[5] TL‘r nhfmg phan tich nhan dinh trén, Ho1 déng x¢t )9”1’ cO can cu xac
dinh Quyet dinh s6 9183/QD-UBND ngay 28/12/2018 cua Uy ban nhan dan
thanh ph6 V, Quyét dinh s6 3142/QD-UBND ngay 8/7/2019 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh pho V dugc ban hanh khdng phu hop phap luat.

Do do Hoi ‘déng xet xur chap nhan don khang cdo, stra ban 4n so tham,
chap nhan mot phan yéu cau cua nguoi khéi kién.

Quan diém cua kiém sat vién tai phién tda dé nghj khong chap nhan khang
cao cua nguoi khéi kién Kim Ngoc Q, khong dugc Hoi dong xét xtir chap nhan.

[6] Vé an phi:

‘[6.1] An phi hanh chin}l so tham: Do yéu don khang céo duoc chép nhan
nén can stra lai an phi so tham cho phu hop, theo d6 ong Kim Ngoc Q khdng
phai chiu, Uy ban nhan dan thanh phé V phai chiu an phi hanh chinh so tham.

[2.6] An phi hanh chinh phuc tham: Uy ban nhan dan thanh phd V phai
chiu &n phi hanh chinh phac tham.

Vicac lé trén;

QUYET DINH:

Cén cr khoan 1 Piéu 241; Piém b Khoan 2 Diéu 193 Ludt T0 tung hanh
chinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan khang céo cia 6ng Kim Ngoc Q.
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2. Stra Ban 4n hanh chinh so thim 42/2020/HC-ST ngay 11 thang 8 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - V.

3. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Kim Ngoc Q.

4. Hay Quyét dinh sé 9183/QD-UBND ngay 28/12/2018 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé V, Quyét dinh s6 3142/QD-UBND ngay 8/7/2019 ctia Chu tich
Uy ban nhéan dan thanh phd V vé phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu cho 6ng (ba) Kim Ngoc Q — Nguyén Thi U (Pang Thi T). Budc Uy ban
nhan dan thanh phé V phai thyc hién nhiém vu cong vu trong viéc ban hanh
quyét dinh vé viéc phé duyét tién bdi thuong, hd trg cho ong Kim Ngoc Q ddi
v6i dién tich dat da bi thu hdi theo luat dinh.

6. V& an phi:

6.1 An phi hanh chinh so thim: Uy ban nhan dan thanh pho V phai chiu
300.000 (ba trdm ngan) dong.

6.2 An phi hanh chinh phiic thim: Ong Kim Ngoc Q khong phai chiu.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan ti cao; @ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; (D

- TAND tinh Ba Ria - V; 1)

- VKSND tinh Ba Ria — V; 1)

- Cuc THADS tinh Ba Rija— V; (1)

- Puong su; @

- Luu VT (6), HS (2) T.21 (BA 36).

Lé Thanh Long
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