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cho vo hiéu”
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NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM KY, TINH QUANG NAM

-Théanh phin Héi dong xét xiv so’ thiam gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Nguyén Vian Thong

2/ Ba Tran Thi Kim Thanh

-Thw ky phién tda: Ba Trinh Thi Thu Diém 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tam Ky, tinh Quang Nam.

-Dai di¢n Vién kiém st nhén din thanh pho Tam Kyp, tinh Quing Nam tham gia
phién toa: Ong V6 Vian Duy - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa dn nhan dan thanh phdé Tam Ky, mo
phién toa cong khai xét xur so thdm vu an dan sy thy 1y so 53/2021/TLST- DS ngay 08
thang 4 nam 2021 ve€ viéc “Yéu cau tuyén bo giao dich vo hi¢u va hiy noi dung diéu
chinh bien dong” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 58/2021/QbXXST-DS ngay
08/9/2021 va Thong bao m¢ lai phién toa ngay 29/11/2021 cua Toa én nhén dan thanh
pho Tam Ky gifra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1933; trt tai: Khoi pho 2, phuong AS,
thanh pho T, tinh Quang Nam (cé mat).

- Bi don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nam 1965; tru tai: Khéi phd 2, phuong AS,
thanh pho T, tinh Quang Nam (c6 y€u cau xin vang mat).

~ Dai dién theo uy quyén: Ong Vii Minh T, sinh nim 1977; trG tai: Tran Du, thanh
pho T, tinh Quang Nam (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Van phong Cong chiung DX; try s¢ tai: Hung Vuong, thi tran Nam P, huyén Duy
X, tinh Quang Nam (c6 don xin vang mat) .

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba L trinh bay:



Ba va chong ba 1a 6 ong Nguyén M (chét) c6 tao 1ap duge mot ngoi nha trén phén
dién tich dat tai khoi pho 2, phuong AS, TP T, Quang Nam,; thura dat trén da dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat cung tai san gan lién trén dat s6 CC994201 ngay
28/4/2016 Khi chong ba chét cac con trong gia dinh va ba cung thong nhit ting cho
quyén st dung dat nay lai cho ba dung tén va da dugc chinh ly bién dong vao ngay
25/11/2016. Vi phan dién tich dat rong nén ba mudn phan chia cho cac con mot phan
dién tich dit dé sinh séng va cac con thoa thuan phan chia quyen str dung dat nhu sau:
Cho Nguyen Xuan TU thira dét s6 5.4, to ban d6 s6 18; Nguyen Xuén L thira dat s6 5.3,
to ban d6 s6 18; Nguyen Xuan Q thira 5.2 t& ban do s6 18 va Nguyén Thi Xuén C thua
56 5.1, to ban d6 s6 18.

Rieng thira s6 5, to ban d6 s6 18 ¢6 cin nha cta ba va hién tai ba dang sinh séng,
gia dinh ba da hop va thong nhat can nha trén lam nha tho tu du:ong va dung theo y
nguyén cua ba, nén thira dat nay ba van 1a nguol dung tén trong gidy chirng nhén quyén
sir dung dat. Tuy nhién, vira qua khi lay gidy chung nhén quyén suir dung dat tir con trai
ba 1a 6ng Nguyén Xuan T, ba méi biét thira dat sb 5, to ban d6 sd 18 di sang tén qua
cho con trai ba va ba khong dong y. Y nguyén cua ba 1a nha va dat néu trén, giir lai dé
tho cang ong ba t6 tién, khong ai dugC mua ban chuyén nhuong, nén ba khoi kién yéu
cau Toa an tuyén bo hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan hen vao ngay
13/01/2017 cho 6ng Nguyén Xuan T vo hiéu va huy chinh 1y bién dong quyén sir dung
dat néu trén dé tra lai tai san cho ba.

Tai phién toa, ba L dong y véi hudng dé ong T tiép tuc dimg tén trong gidy chimg
nhan Quyén st dung dat s6 CC994201 ngay 28/4/2016 (chinh Iy bién dong ngay
17/02/2017) nhung tai san nay phai dé lam nha thd, khéng dugc mua ban doi chat, dé
con chau dugc quy tu vé thd cing to tién 6ng ba khi ba mat di.

-Bi don 6ng Nguyén Xuan T trinh bay:

Hop dong ting cho quyen sit dung dat va tai san gan lién trén dat vao ngay
13/01/2017 12 me 6ng ba Nguyén Thi L da tu nguyén ky hop dong tang cho 6ng Vi 6ng
1a con trai truong nén nhan tai san trén dé lo tho cung to tién ong ba. Trude do, khi ba
ong (Nguyén M) mat gia dinh hop va thong nhat ban giao Quyén sir dung dat ctia cha
me cho me 6ng dimg tén va di dang ky bién dong sang tén cho me 6ng dimg tén vao
ngay 25/11/2016. Pén ngay 13/01/2017 me 6ng lap hop dong ting cho va ky xac nhan,
duoc Vin phong céng ching DX cong ching ting cho 04 nguoi con mot phan quyén s
dung dat: Nguyén Xuan L, Nguyén Xuan TU, Nguyén Thi Xuan C, Nguyén Xuin Q va
ting cho Ong thira dit s6 5, t& ban d6 sb 18, 1 thira dat c¢6 can nha dé 6ng dam nhiém
viéc tho tu, khong mua ban hay chuyén nhuong. Nhimg hop dong nay me 6ng 1a ngudi
ky xac nhan diém chi ngay trong ngay hom do, trong do c6 tang cho quyén st dung dét
thira s6 5, to ban dd s6 18, va ca nhimg hop ddng tang cho cho cac anh em con lai. Hop
ddng nay da lam thu tuc ding ky bién dong vao ngay 17/02/2017, tha tuc ting cho hop
phap va hi¢n tai 6ng la nguol dugce ting cho dung luat, m¢ 6ng da giao cho 6ng chiu
trach nhiém lo thd cung to tién 6ng ba, do vay 6ng khong chap nhan yéu cau khai kién
cua me Ong.



Pai dién theo uy quyén cho bi don 6ng Vi Minh T théng nhat vO1 quan dlem cua
ong Nguyén Xuan T va cho rang: Quyén sir dung dét cua thira dat s6 5 to ban dd sd 18,
dién tich 474,5m? tai phudng An Son, ba L da ting cho 6ng T hop phap, da dugc cong
chtng va dang ky bién dong sang tén ddi chu, do d6 hop dong nay c6 hiéu luc phap
luat.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén theng nhat v6i quan diem ctia ba L, van dé
6ng T dung tén trong gidy chimg nhan Quyén st dung dat sb CC994201 ngay
28/4/2016, nhung tai san nay lam nha tho, cac bén khong dugce thue hién quyén chuyén
dich vé tai san ma de 1am noi tho cang to tién dng ba.

-Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong chirng DX trinh bay:

Ngay 13/01/2017 Van phong nhén dugc yéu cau Cong ching hop déng cua ong
Nguyen Xuan T vé viéc ting cho quyén str dung dat cung tai san gan lién trén dat cua ba
Nguyén Thi L cho 6ng Nguyén Xuan T, thira dat tang cho la thia sé 5, to ban d6 s6 18,
tai phuong AS, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam, da duoc cap giéy chting nhan
quyen str dung dat so CC994201 ngay 28/4/2016. Sau khi tiép nhan ho so, Van phong
da cong ching dung phap luét, gidy to ching minh vé tai san, nhan than do nguoi yéu
cau cong chung déu xac thuc va phu hop; Cong chung vién da giai thich quyén va nghia
vu hop phap va hau qua phap ly cua viéc cong ching hop dong nay. Cac bén giao dich
da doc lai hop dong va dong y ky tén. Do vay Van phong dé thyc hién cong ching Hop
ddéng tang cho quyén st dung dit s 194, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay
13/01/2017 1a phu hop véi quy dinh phéap luat vé Cong ching va quy dinh phap luat
khac hién hanh.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién: Tir thoi diém Toa an thu Iy vy an dén
phién toa hom nay, Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xir di tuan thu dang quy trinh
t6 tung; viéc chap hanh phap luét cua cac bén nguyén don, bi don ké tir khi thu Iy vu an
dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an 1a dung quy dinh phap luat. Tai phién toa
hom nay Van _phong Coéng chimg DX ¢6 y€u cau xin vang mat, can cur vao Piéu 227,
228 Bo luat t6 tung dan sy 2015 xét xir vang mit theo luat dinh; Tai phién toa cac bén
duong su da thoa thuan duoc hudng giai quyét vu an; Vién kiém sat dé nghi ghi nhan
thoa thuan cua cac duong su theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciwu tai liéu co trong hé so vu dn dd dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cik vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

1/ Vé t6 tung: Ba Nguyen Thi L khoi kién ong Nguyen Xuan T yéu cau tuyén bd
hop dong tang cho Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit vao ngay 13/01/2017
v6 hiéu va hiy ndi dung chinh 1y bién dong trong linh vuc quan 1y dat dai; theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 BLTTDS vu viéc thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an.

- V& tu cach td tung:



+ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai TK 1a co quan thuc hién viéc dang ky bién
dong d6i voi Gidy ching nhén quyén st dung dat sb CC994201 ngay 28/4/2016 vao
ngay 17/02/2017 (Nguyen Thi L- Nguyén Xuan T). Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 105
Luat Pat dai; Piéu 79 Nghi Pinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va Cong van sb
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 thi day la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su,
khong manh tinh chat quyét dinh hanh chinh ca biét; do d6 Hoi ddng xét xir khdng xéac
dinh tu cach to tung Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai TK 1a ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an; cac chung cir thu thap dugc tir Chi nhanh duge xem xét
danh gia trong qua trinh giai quyet vu an.

+ Hop ddng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita ba Nguyén
Thi L va o6ng Nguyén Xuan T do Vin phong cong chiung DX coéng ching vao ngay
13/01/2017; can cr vao Piéu 17, 38 Luat Cong chimg (sira d6i nim 2018) va khoan 4
Piéu 68 BLTTDS niam 2015, Toa an xac dinh Van phong 14 ngudi ¢ quyén loi ‘nghia
vu lién quan trong vu an. Van phong da c6 ban trinh bay ngay 16/8/2021 va dé nghi
dugc tham gia xét xir Vang mat. Can ct vao cac Piéu 227, 228 BLTTDS nam 2015 Hoi
ddng xét xir, xét xir vang mat Van phong cong chimg DX theo luat dinh.

2/ Vé noi dung:

Vao ngay 13/01/2017 gitra ba Nguyen Thi L va dng Nguyen Xuan T ky két hop
ddng tang cho quyén su dung dat 1a thira dat sb 5, to ban d6 sb 18, dién tich tang cho l1a
474,5m? cling tai san gan lién trén dat; hop dong dugc Vian phong cong chimg DX thuc
hién vao dung ngdy néu trén; dén ngay 17/02/2017 Quyén si dung dat nay dugc ding
ky bién dong sang tén d6i chu cho 6ng Nguyén Xuan T. Vé hinh thirc giao dich ciia hop
ddng phu hop va day 1a giao dich dan sy nén dugc phap luat diéu chinh va bao vé.

Tai bién ban tham dinh ngay 27/8/2021 th¢ hién: Thura dat s6 5, to ban do s6 18 da
duoc cap glay ching nhén quyén sir dung dat s6 CC994201 ngay 28/4/2016, tai san gan
lién trén dat 12 01 can nha cap 4.

Tai phién toa, ba L va dai dién theo uy quyén cla ong T thong nhét thoa thuén:
Ong T duoc tiép tuc dang tén trong gidy ching nhan Quyén st dung dat s CC994201
ngay 28/4/2016 (dang ky bién dong ngay 17/02/2017) cua thira s6 5, tO ban d6 s6 18
dién tich 474,5m? thudc khoi phd 02, phuong AS, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam,
nhung tai san nay 1am nha tho tir duong va khong duoc thuc hién quyén chuyén dich vé
tai san. Xét thoa thudn cua ba L va ong T la phu hop v6i quy dinh phap luat nén Hoi
dong xét xur ghi nhén thoa thuén nay va tuyén bé: Ba Nguyen Thi L, dng Nguyén Xuan
T duoc quyén thyc hién chinh Iy bién dong (thém) d6i vé6i tai san néu trén trong Gidy
ching nhan quyén su dung dat voi ndi dung (thém) “... Tai san lam nha tho, khong
dirge thwce hién quyén chuyen dich vé tai san” d6i véi Quyen st dung dit s CC994201
ngay 28/4/2016 va tai san gan lién trén dat.

3. V& an phi:

Ap phi DSST ba Nguyén Thi L tu nguyén chiu, ba L 1a nguoi cao tudi nén dugc
x€t mién.



V& chi phi t6 tung ba L phai chiu 1 1.500.000 dong.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26 va cac Diéu 157, 158, 227, 235, 246 B¢ luat Té tung
dan su.

Cin cir cac Piéu 5 Diéu 48 Luat Cong chung 2014 (stta doi bd sung nim 2018);
Diéu 401, 459 B6 luat dan su ndm 2015 va Diéu 167 Luat dat dai naim 2013; Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an, Xt

1/ Ghi nhan thoéa thuan cua ba Nguyen Thi L va ong Nguyén Xuan T:

Quyén quan 1y sir dung thira 80 5, to' ban d6 sd 18 dién tich 474,5m? da duoc cap
gidy chung nhan QSD dét sb CC994201 ngdy 28/4/2016 (ding ky bién dong ngay
17/02/2017) dung tén 6ng Nguyén Xuan T. Tai san la nha tho, khong dugc thuc hién
viéc chuyén dich quyén vé tai san cung tai san gan lién trén dat.

Ba Nguyén Thi L hodc 6ng Nguyén Xuan T dugc quyén chinh 1y bién dong ddi véi
ndi dung (chinh ly them) ... Tai san la nha tho, Khdng duwgc thwe hi¢n viéc
chuyen dich quyén vé tai san cung tai san gan lién trén dat” trong gidy chuing nhan
Quyén sir dung dat s6 CC994201 ngay 28/4/2016, da chinh Iy bién dong sang tén cho
6ng Nguyén Xuan T ngay 17/02/2017.

2/ An phi:

- Mién tién an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi L.

- Ba Nguyén Thi L phai chiu 1.500.000 dong tién chi phi t6 tung.

Nguyén don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham
(29-11-2021), bi don vang mit co6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n so thadm hodc ban an duoc téng dat hop 1é theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Tam Ky; Tham phan - Chu toa phién toa

- Toa an tinh, VKSND tinh;

- Chi cuc THADS Tam Ky;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Anh Nguy#ét









