TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 35/2022/DS-PT
Ngay: 28-9-2022
V/v: Tranh chap hop déng chuyén
nhwong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:
- Tham phén - Chii tea phién tda: Ba Tran Thi Diu
- Cac Tham phan: Ba Pham Thi Anh Trang
Ong Hang Lam Vién
- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thugn tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Thang - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xt
phtc tham cong khai vu &n thy ly s6 19/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 6 nim 2022
Vé Viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2022 cta
Toa an nhan dan huyén B, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé 34/2022/QD-PT ngay 31
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién tda s6 29/2022/QD-PT ngay 16 thang
9 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Canh P - Sinh nidm: 1965;
Ba Nguyén Thi M - Sinh nim: 1965;
Pia chi: Khu A, Phuong C, thanh phé R, tinh Khanh H.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng P, ba M: NBV1 - Luit su
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thudc van phong luat su H - Boan luat su tinh Khanh Hoa.
Dia chi: S X duong T, KPT Y, phuong U, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi L - Sinh nam: 1965.
bia chi: Thén B, xa N, huyén B, tinh Ninh Thuan.
3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba NLQ1 - Sinh nam: 1990;
Pia chi: Thon D, xa Th, thanh phé R, tinh Khanh Hoa.
3.2. Ong NLQ?2 - Sinh nam: 1987;
3.3. Ong NLQ3 - Sinh niam: 1994.
Cung dia chi: Thon B, x& N, huyén B, tinh Ninh Thuan.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cia ba L, ba NLQ1, 6ng NLQ2, 6ng
NLQ3: NBV2 - Luat su thudc Van phong luat su N - Boan luat su tinh Khanh Hoa.

Dia chi: S§ Z dudng G, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.
4. Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Canh P, ba Nguyén Thi M la nguyén don.

(Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan va nguoi bao
vé quyen va loi ich hop phap cia duong sy ¢6 mat tai phién toa. Riéng ba NLQ1
vang mit va co yéu cau xét xa vang mat).

NQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 26/11/2021, ban tw khai, bién ban ldy l¢i khai va
tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Canh P, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ong P va ba M 1a vo chong. Thang 7/2019, vo chong 6ng P ¢ nhan chuyén
nhuong caa ba Nguyén Thi L 5000m? dat (50m x 100m) thuoc mot phan thira dat
s6 01, to ban d6 00 x& N vai gia 600.000.000d (phan dat 5000m? nay sau d6 da
dugc ba L tach ra thanh thira 89, to ban d6 s6 11 xa N, huyén B). Phan dat nhan
chuyén nhuong c6 vi tri tar can: Dong gidp quéc 16 273, Tay giap dat tréng (v
cha); Nam gidp dat ba L; Bic giap dat dng Nguyén Chau. Viéc thoa thuan chuyén
nhuong dat va gia ca cua phan dién tich 5000m? nay c6 vo chong éng P, ba L va
con trai ba L 1a dng NLQ3 tham gia.

Sau khi thoa thuan gia chuyén nhuong xong, vo chong dng P da giao cho ba
L 200.000.000d, phan tién 200.000.000d nay duoc giao lam hai dot: dot 1 ngay



28/7/2019 giao 50.000.000d, dot 2 ngay 30/7/2019 giao 150.000.000d. Khi giao s6
tién 1an diu 50.000.000d giira vo chong 6ng P va ba L c6 1am mot to giay viét tay
Vi tidu dé “Gidy dat coc” - noi dung 12 tra truée 50.000.000d va tam giao thém
150.000.000d, tuy nhién theo éng P trinh bay thi day khéng phai la dat coc ma la
s6 tién thuc hién hop dong. Ngoai ra, trong gidy dit coc nay, cac bén con thoa
thuan sau khi v chong 6ng P giao da 200.000.000d tién coc thi ba L s& rit gidy
chting nhan quyén su dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD) cua thira 01 dang
thé chip & Ngan hang vé dé 1am thu tuc tach thira va sang tén cho vo chong dng P
d6i voi dién tich d¢at 5000m? ma vg chong éng P nhan chuyén nhuong. Gidy dat
coc nay chi c6 mot minh ba L ky.

Ngay 25/12/2019, vo chdng 6ng P giao thém cho ba L 200.000.000d. Tai
budi giao tién, co mat ba L va con gai ba L 1a NLQ1.

Ngay 05/3/2020, vg chdng dng P tiép tuc giao thém cho ba L 150.000.0004.
Lan giao tién nay co6 cac con ba L 1a NLQ2, NLQ1 ching kién va ky vao giay giao
tien.

Nhu vay, tong cong sb tién vg chong ong P da giao cho ba L la
550.000.0004.

Ngay 07/3/2020, ba L cing 6ng NLQ3 tién hanh xac dinh ranh gidi cua phan
dat 5000m? bang coc gd va giao phan dat ndy cho vg chong 6ng P. Sau d6, vo
chdng dng P d3 thué dng An ui dat, tuy nhién mai i duge 02 ngay thi ba L khong
cho ui nira.

Sau khi nghe 6ng An théng béo, vo chong 6ng P c6 dén gap ba L, luc nay ba
L yéu cau vo chong dng P phai giao cho ba 50.000.000d 1a sé tién con lai cta hop
d6ng ba mai cho ui dat, vg chong 6ng P khéng dong y véi yéu cau trén cua ba L
ma yéu cau ba L phai ciing vo chong dng P di ky hop dong chuyén nhwong va lam
thu tuc sang tén thi méi giao 50.000.000d, do khdng théng nhat duoc vé viéc giao
50.000.0004d con lai caa hop dong nén hai bén da xay ra tranh chap.

Nay dng P, ba M khai kién yéu cau Toa an budc ba L tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két ngay 28/7/2019 ddi véi dién tich
5.000m? thuoc thura 89.

Tai phién toa phic tham éng P, ba M trinh bay: Truong hop Toa an khong
chap nhan yéu cau khai kién cua vo chong 6ng/ba vé viéc budc ba L tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi vo chong dng/ba dé nghi Toa
an giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
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theo gia thi truong hién nay 1a 428.000d/m? va xac dinh 18i 1am cho hop déng vo
hiéu hoan toan thudc vé ba L.

Déi vai viéc vo chong 6ng P da thué 6ng An ui dat thi do vo chong éng P
khong biét ho tén va dia chi cu thé cia 6ng An nhu thé ndo nén éng P, ba M khéng
y&u cau Toa an giai quyét so tién cong ui dat giira vo chong éng P va 6ng An trong
vu an nay.

Qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa, bi don ba Nguyén Thj L trinh
bay:

Phan dién tich d¢it 5000m? dang tranh chap thuéc mot phan thira dat s6 01, to
ban d6 s6 00 xa N, huyén B ¢6 nguon goc 1a do ba va chong 1a 6ng X (di chét nim
2007) khai hoang nam 1998.

Ba va 6ng X két hon nim 1987 c6 03 nguoi con chung 1a NLQ3, NLQ2 va
NLQ1. Vao thoi diém vo chang ba khai hoang thira 01 thi cac con ba con nho nén
khong c6 dong gop gi.

Nam 2019, ba chuyén nhugng phan dién tich 5000m? dat néi trén cho vo
chéng 6ng P vai gia 600.000.000d (12.000.000d/01m ngang), dién tich cac bén
thoa thuan chuyén nhuong duoc tinh tir huéng bac cua thua 01 (gidp dat ong
Nguyén Chau va 6ng Thach Linh) c6 chiéu ngang 50m va chiéu dai kéo dai hét dat
la 100m.

Khi chuyén nhuong cho v chdng dng P thi thira 01 da c6 GCNQSDD cap
2011 mang tén Ho ba Nguyén Thi L. Tai thoi diém nam 2011, ho gia dinh ba gom
ba - Nguyén Thi L, cac con - NLQ2, NLQ3, NLQ1.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat cho v chong 6ng P thi GCNQSDD thira
01 dang thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phét trién ndng thén huyén B va
ba c6 théng béo cho vo chdng 6ng P biét vé su viéc nay. Khi do, ba va 6ng P théng
nhit thoa thuan: vo chdng dng P phai dit coc trude cho ba 200.000.000d dé ba tra
no ngan hang va lay GCNQSDD vé. Thyc té, sb tién 200.000.000d nay duoc vo
chéng éng P giao 1am 02 lan, lan tha 1 giao 50.000.000d vao ngay 28/7/2019; lan
thir 2 giao 150.000.000d vao ngay 30/7/2019. Ca hai lan giao nhan sé tién dat coc
noi trén déu lam gidy tay, trong dé: gidy nhan coc lan 1 do ba giir va da nop lai cho
Toa an; giay nhan coc lan 2 thi giao cho phia bén ba M - dng P giit.

Sau khi nhan da 200.000.0004 tién coc tir vo chong 6ng P, ba di tra no cho
ngan hang va lay GCNQSDD thiura 01 vé, sau d6 ba di 1am thu tuc tich phan dat



5000m? chuyén nhuong cho dng P va dugc cap GCNQSDD méi 1 thira 89, t& ban
d6 s6 11, dién tich 4.903,1m?.

Ngay 26/12/2019, éng P tiép tuc giao cho ba 150.000.000d tién chuyén
nhuong dat, khi giao sb tién nay gitra ba va 6ng P cd 1am gidy to, gidy nay duoc
lap thanh 01 ban, con ai viét thi ba khéng nho.

Dén ngay 05/3/2020, 6ng P tiép tuc giao thém 200.000.000d, hai bén ¢6 1am
gidy giao tién lap thanh 01 ban, ba 1a nguoi truc tiép viét gidy va giao cho phia 6ng
P gitr.

Téng cong sd tién ba da nhan cua vo chong 6ng P 1 550.000.000d (Gom ca
tién dat coc va tién thuc hién hop dong). Viéc giao nhan sé tién 550.000.000d nay
gitra ba va vo chdng 6ng P thi cac con ba khong biét, chi co 1an giao tién cudi cung
ngay 05/3/2020 14 c6 con ba - NLQ2 va NLQ1 biét va cung ky tén vao gidy giao
nhan tién.

Toan bo sb tién chuyén nhuong thira 89 ba dung dé tra no riéng cua ba véi
ngan hang theo hop dong tin dung nam 2016 va mua cay giong, phan con lai thi ba
dang giir. Hién nay GCNQSDBD thura 89, ba khong thé chap & ngan hang nao ca.

Nay, ong P, ba M khoi kién yéu cau ba phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhwong néi trén thi ba khéng dong y, vi khi ba chuyén nhuong thira 89 cho
vo chdng dng P, ba khong thdng bao cho céc con ba biét va viéc chuyén nhuong
dat gitra hai bén chi la thoa thuan miéng, chua 1ap hop dong, ba ciing chua tién
hanh giao dat trén thyc té cho vo chong éng P nhu dng P da trinh bay, vi vay ba dé
nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong dat gitra ba va vo chong 6ng P 1a vo
hiéu.

Quaé trinh gigi quyét va an, nhirng nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién
quan vai bén bi don 6ng NLQ3, 6ng NLQ2, ba NLQ1 trinh bay:

Cac 6ng/ba théng nhat véi toan bo 10i trinh bay cia me cac ng/ba 1a ba
Nguyén Thi L vé nguon gbc dat, ciing nhu qué trinh chuyén nhuong dat cho vo
chdng éng P, ba M.

Cac 6ng/ba xac nhan khi me cac 6ng/ba chuyén nhuong 5000m? dat cua
thira 89 thi khdng thong bao cho cac dng/ba biét, riéng ddi véi gidy nhan tién ngay
05/3/2020 c6 chir ky cua éng NLQ2 va ba NLQ1 thi 6ng NLQ2, ba NLQ1 thura
nhan c6 ky tén vao to gidy nay, tuy nhién éng NLQ2, ba NLQ1 cho riang chi ky ma
khong doc lai noi dung. Vi vay, cac 6ng/ba NLQ2, NLQ3, NLQ1 khong dong y
Vvéi viéc me cac 6ng/ba chuyén nhuong thira 89 cho vo chdong 6ng P va dé nghi
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Toa &n tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitra me cac dng/ba va vo chong éng P
la vO hiéu.
Tai cap phic tham, cac dng/ba NLQ2, NLQ3, NLQ1 trinh bay y kién dbi véi

don yéu cau doc lap ma cac 6ng/ba di nop tai Toa &n cip so tham nhu sau:

Cac 0ng/ba yéu cau Toa an cap phic tham xem don yéu cau doc lap cua cac
6ng/ba da nop tai giai doan so tham nhu 13 ban trinh bay y kién, cac dng/ba khéng
yéu cau Toa an giai quyét yéu cau doc lap nay va ciing khéng c6 khiéu nai gi vé
viéc Toa an cip so tham khong xem xét yéu cau doc 1ap cua cac 6ng/ba vi céc
6ng/ba dong y véi ban an so tham va khong khang céo.

Tai ban an dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 27/4/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén B quyét dinh:

Can cr vao khoan 9 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, biéu 165, Diéu 228 Bo luat té tung dan su; Diéu 26, 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi: diém a khoan 1 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013,
khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, Biéu 131, biéu 502, Biéu 503 Bo luat dan su
nam 2015.

Khong chip nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Canh P, ba Nguyén
Thi M Vvé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong thira dat s6 89
to ban d6 s6 11 dién tich 4.903m?,

Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy dat coc tién mua
dat ngay 28/7/2019 gitra bén chuyén nhuong la ba Nguyén Thi L va bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Canh P, ba Nguyén Thi M vé hiéu.

Budc ba Nguyén Thi L phai hoan tra cho 6ng Nguyén Canh P, ba Nguyén
Thi M sé tién 1.227.333.000d.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, 14 suat cham thi hanh &n va quyén
khang cao cua cac bén duong Su.

Ngay 06/5/2022, 6ng Nguyén Canh P va ba Nguyén Thi M khang céo toan
bo ban an so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 27/4/2022 cua Tda 4n nhan dan huyén
B. Noi dung khang co: Bé nghi Toa an cap phdc tham xét xtr lai vu an theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng P, ba M; budc ba Nguy@n Thi L tiép tuc thuc
hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 89, to ban d6 s6 11 xa N
theo nhu ndi dung da cam két tai gidy dit tién coc mua dat.



Tai phién tda phic tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don tranh luan yéu cau Hoi déng xét xir chip nhan toan bo khang céo cua
6ng P, ba M, stra ban &n so tham theo hudng cdng nhan hop ddng chuyén nhuong
5000m? dat thudc thira 89 gitra vo chong 6ng P va ba L, budc ba L tiép tuc thuc
hién hop ddng nhu da cam két. Truong hop Toa an xac dinh hop déng nay 1a vo
hiéu thi dé nghi budc ba L phai hoan tra sé tién chuyén nhuong do hop déng vo
hiéu theo gia thi truong 1a 428.000d/m? vai 16i 1am cho hop dong vé hiéu hoan
toan thudc vé ba L (100% 15i).

Tai phién tda phic tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don
va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan véi bén bi don dé nghi Hoi dong
xét xir khdng chap nhan toan bo khang co cua dng P, ba M, giit nguyén ban an so
tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phét biéu:

Vé thu tuc té tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia tb
tung da thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat té tung dan sy tir khi Toa an cap
phtc tham thu Iy vu &n cho dén thoi diém xét xu tai phién tda hdm nay.

Vé nodi dung: Cin clr vao céc tai liu, chang ci ¢6 trong hd so vu an, dé nghi
Hoi dong xét xu chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng P, ba M. Sta ban 4n so
tham theo hudng tang sd tién boi thudng cho 6ng P, ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phdc tham, nguyén don khong rat don khai kién, khéng
rat hay thay do6i, bo sung noi dung khang céo. Cac duong sy khong thoéa thuan
duogc voi nhau vé viéc giai quyét vy an. Pon khang cdo cia nguyén don hop 18 nén
duoc xem xét, giai quyét. Tai bién ban lay loi khai ngay 21/6/2022 va tai phién toa
hém nay, 6ng P, ba M trinh bay rd noi dung khang cdo: Bé nghi Hoi dong xét xur
xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng P, ba M vai ba L va
budc ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, truong hop khéng thé tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong do hop dong bi vo hiéu thi & nghi Hoi
d6ng xét xir 4p dung theo gia thi truong va xac dinh 15i cia phia ba L 1a toan bo.

[1.2] Tai giai doan so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng
NLQ2, dng NLQ3, ba NLQ1 c6 don yéu cau doc lap - dé& nghi hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba L véi ng P, ba M nhung Toa an cap so
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tham d3 khong thu ly, giai quyét yéu cau nay 1a vi pham tha tuc té tung, tuy nhién
tai giai doan phic tham va tai phién tda hdm nay, dng NLQ3, 6ng NLQ2, ba NLQ1
déu xac dinh c4c dng/ba da nhan duoc ban an so tham, dong ¥ véi ban an so tham
va khong khang céo, dong thoi dé nghi Toa an cap phic thim khong xem xét, giai
quyét don yéu cau doc lap nay cua cac dng/ba ma chi coi day la ban trinh bay y
kién. Xét, day 1a sy tu nguyén cua cac ong/ba NLQ2, NLQ3, NLQ1 nén Hoi dong
xét xtr chap nhan 1oi trinh bay nay.

[2] Vé quan hé tranh chap: Cin ctr vao cac tai liéu, chang cir ¢ trong ho so
vu &n, Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét “Tranh chap
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt” 12 phu hop.

[3] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don ong Nguyén Canh P, ba Nguyén
Thi M ¢6 noi dung: D& nghi Toa &n cap phlc tham cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung thira dat s6 89, to ban dd s6 11 xa N gitta 6ng P, ba M va
ba L, budc ba L tiép tuc thuc hién hop dong; truong hop khdng thé cong nhan hop
dong chuyén nhuong thi dé nghi Toa an xem xét gid tri chuyén nhuong thuc té 1a
428.000d/m? theo chimg thu tham dinh gia va dé nghi Toa an xac dinh ba L c6 13i
toan b trong viéc 1am cho hop dong vo hiéu.

Hoi ddng xét xir xét thdy: Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa
phlc tham, nguyén don va bi don déu thira nhan, thang 7/2019 ba L c6 chuyén
nhuong cho dng P, ba M 5000m? dat thuoc mot phan thira dat sé 01 - nay 13 thia
89, to ban d6 s6 11 x& N, viéc chuyén nhuong giira hai bén chua 1ap hop dong
bang vin ban theo quy dinh phap luat ma chi thoa thuan bang 10i n6i va hai bén da
tién hanh giao nhan sb tién chuyén nhuong 1a 550.000.000d trong tong gia tri
chuyén nhuong 600.000.000d. Can ctr Didu 92 Bo luat té tung dan sy, day 1a su
Kién duogc cac bén thira nhan nén khdng phai chirng minh va duoc xem la ching ctr
ctia vu an. Nhu vay, O co sé xac dinh gitta ba L véi dng P, ba M c6 ton tai hop
ddng chuyén nhuong 5000m? dat thudc thira 89 va cac bén da thuc hién duge hon
2/3 (91,66%) nghia vu cua hop dong.

Xét khang céo cua 6ng P, ba M dé nghi cap phuc tham cong nhan hop dong
chuyén nhuong thira 89 giita hai bén, Ho1 ddng xét xir thiy rang: Mic di 6ng P, ba
M d thuc hién viéc giao tién dugc 2/3 nghia vu cua hop ddng nhung viéc chuyén
nhuong quyén si dung dat gitra cc bén chua duoc 1ap thanh vin ban va chua dang
Ky V6i co quan Nha nude c6 tham quyén nén hop dong chuyén nhuong nay chua
phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Mat khéc,
theo céc tai liéu, ching cir ¢ trong ho so vu an thi thira 89 12 tai san chung caa ba
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L va chdng l1a 6ng X, 6ng X chét naim 2007, khong dé lai di chic, vi vy viéc
chuyén nhuong thira 89 phai ¢ sy ddng y cia cac con 6ng X 1a nhitng ngudi dugc
huong thira ké cua 6ng X, tuy nhién khdng c6 tai liéu, ching ctr ndo trong hod so
thé hién 6ng NLQ3 (con 6ng X) biét va tham gia vao viéc chuyén nhuong thia dat
nay, vi vay, Toa an cip so tham da tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat bang 1oi noi gitra ba L vai 6ng P, ba M vo hiéu 1a c6 cin ctr va dung phap luat.
Do d6, yéu cau khang céo vé viéc cong nhan hop déng chuyén nhuong va budc ba
L tiép tuc thuc hién hop dong cua dng P, ba M 1a khdng cé co sd dé chap nhan.

[4] Xét yéu cau caa dng P, ba M vé viéc ap gié tri dat theo chung thu tham
dinh 1a 428.000d/m? va xéac dinh 13i 1am cho hop ddng vé hiéu hoan toan thudc vé
ba L, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[4.1] Tai giai doan phuc tham, ba M cd don yéu cau dinh gia doc 1ap tai
Cong ty Trung Hai Ban Mé va theo chuing thu tham dinh gia do cong ty nay cung
cap thi gia chuyén nhuong thuc té cua thira 89 1a 428.000d/m?. Phia bi don mac du
khong chap nhan gia cua to chirc dinh gia doc lap dua ra nhung khong néu dugc ly
do, cling khéng cung cap dugc chiing cir ching minh muc gia 428.000d/m? 1a
khong phl hop véi gia thi trudng, vi vay Hoi ddng xét xir chap nhan mac gia ma to
chtic dinh gia doc lap da dinh theo nhu yéu cau cua phia nguyén don.

[4.2] D6i véi viée xac dinh 15i 1am cho hop ddng vo hiéu, xét thay:

Trong vu an nay, ba L 1a bén chuyén nhuong biét rd thira dat s6 01 1a tai san
chung do vo chdng ba tao 1ap va duoc Nha nudce cdng nhan quyén sir dung cho ho
gia dinh; trude khi chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng P, ba L di ting chuyén
nhuong mét phan dién tich dat cua thira 01 cho nguoi khac, nhu vay ba L phai biét
rd viéc chuyén nhuong dét cua ho gia dinh phai duoc 1ap thanh van ban va phai co
su dong y caa cac thanh vién trong hg, tuy nhién ba L da khong thong bao cho phia
vo chong 6ng P biét s6 thanh vién trong ho gia dinh ba, cling khong thong bao cho
cac thanh vién trong ho biét vé viéc ba chuyén nhuong dat 1a cb tinh che giau
thong tin va co 16i phan 16n trong viéc khién cho hop dong chuyén nhuong dat
gitra hai bén bj vo hiéu. Vé phia vo chong éng P, mac du v chéng 6ng P cho rang
cac con ba L, trong d6 c6 ong NLQ3 déu biét va tham gia vao viéc chuyén nhuong
5000m? dat thuoc thira 01 nhung khong xuét trinh dugc chang ¢ rd rang nao
ching minh van dé nay nén khéng co co s xac dinh dng NLQ3 c6 biét va dong y
chuyén nhuong dat cho vg chong 6ng P; hon nita, khi nhan chuyén nhwong, vo
chéng éng P khdng yéu cau ba L va cac con ba L cung lam hgp dong chuyén
nhuong 12 ciing c6 mot phan 15i. Vi vay, Hoi dong xét xtr xét thiy cp so tham xéac
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dinh 15i cia mdi bén: 2/3 15i thudc vé ba L va 1/3 13i thudc vé vo chdng éng P 1a
phu hop. Do d6, khéng chap nhan yéu cau cua 6ng P, ba M vé viéc xac dinh 100%
15i 1am cho hop ddng vd hiéu thudc vé ba L.

[4.3] Tai giai doan so tham, vo chdng 6ng P va ba L da xac dinh ranh gidi
phan dién tich d¢at ma céc bén chuyén nhuong cho nhau, phan dién tich nay thuoc
thira 89 va c6 dién tich do dac thuc té 13 4.903,1m2

Do gi4 tri quyén sir dung dat cia hop déng chuyén nhuong thira 89 gitra ba
L vé&i 6ng P, ba M c6 su thay doi vé gia so véi cap so thim nén hau qua hop dong
v hiéu duoc giai quyét lai nhu sau:

Gia tri chénh léch hién nay so véi thoi diém chuyén nhwong nam 2019 cua
thira 89 (dién tich do dac thuc té 4.903,1m?) 1a: (4.903,1m? x 428.000d/m?) —
550.000.0004 = 1.548.527.0004.

Can clr vao muc d6 15i cua cac bén, xac dinh s tién bdi thuong thiét hai ma
ba L phai hoan tra cho vo chong 6ng P, ba M do hop dong bi vo hiéu la:
1.548.527.000d x 2/3 = 1.032.351.333d.

Nhu vay, tong céng ba L phai tra cho vo chong 6ng P, ba M sb tién
1.032.351.333d + 550.000.000d = 1.582.351.333d.

Do 6ng NLQ2, ba NLQ1 cung ky tén vao gidy nhan tién chuyén nhuong
thira 89 ngay 05/3/2020 nén ong NLQ2, ba NLQ1 phai co trach nhiém lién doi
cuing ba L tra cho vo chong 6ng P, ba M s6 tién 1.582.351.333d.

Déi vai viéc san ui dat giira vo chong 6ng P, ba M va éng An, do khong ai
yBu cau giai quyét noi dung nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét, cac duong su
c6 quyen khai kién thanh mot vu kién riéng khi c6 yéu cau.

Déi véi dién tich dat 4.903,1m? thudc thira 89 hién nay van do ba L tryc tiép
quan 1y nén Hoi dong xét xu giao cho ba L toan bo dién tich dat nay.

Tu nhitng phan tich, danh gia ching ctr néu trén, Hoi ddng xét xa chap nhan
mét phan khang cdo cua ba M, 6ng P, chip nhan dé nghi cua dai dién vién kiém
sat, chap nhan mot phan y kién caa luat su bao vé phia nguyén don, khong chap
nhan y kién cua luat su bao vé phia bi don.

[5] Vé an phi:

[5.1] Do sira ban an so thAm nén dng P, ba M khong phai chiu an phi dan sy
phlc tham.

[5.2] An phi so tham duoc x4c dinh lai nhu sau:
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Ong Nguyén Canh P, ba Nguyén Thi M mdi ngudi phai chiu 300.000d an
phi dan su so thAm ddi véi yéu cau budc ba Nguyén Thi L phai tiép tuc thuc hién
hop dong khong dugc chap nhan.

Ba Nguyén Thi L, 6ng NLQ2, ba NLQ1 phai lién doi chiu 59.470.540d an
phi dan sy so tham di véi sb tién phai hoan tra cho vo chong dng Nguyén Canh P,
ba Nguyén Thi M do hgp dong bi vo hiéu [cach tinh: 36.000.000d + 3% x
(1.582.351.333d — 800.000.0004)]

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 biéu 308 Bo luat té tung dan su;

Stra ban an dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 27/4/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén B, tinh Ninh Thuan.

Can clr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, biéu 148, Piéu 228, biéu 296 Bo luat t6 tung dan sy; diém a khoan
1 biéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 117, khoan 2
Piéu 119, Piéu 131, Piéu 502, biéu 503 Bo luat dan su nam 2015; Cac diéu 26,
27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

Khong chip nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Canh P, ba Nguyén
Thi M vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dat s6 89,
to ban d6 s 11 xa N, huyén B, dién tich 4903,1m?.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang 10i néi giira ba
Nguyén Thi L va vo chong 6ng Nguyén Canh P, ba Nguyén Thi M déi véi thira dét
s6 89, to ban d6 s6 11 xa N, huyén B vé hiéu.

Budc ba Nguyén Thi L, 6ng NLQ2, ba NLQ1 c6 nghia vu lién déi tra cho vo
chéng 6ng Nguyén Canh P, ba Nguyén Thi M sé tién 1.582.351.333d.

Ba Nguyén Thi L, 6ng NLQ2, ba NLQ1 va 6ng NLQ3 dugc quyén tiép tuc
quan ly, st dung thira dat s6 89, to ban d6 s6 11 x4 N, huyén B, tinh Ninh Thuan.

Vé chi phi dinh gia:

Budc ba Nguyén Thi L, ong NLQ2, ba NLQ1 phai lién doi hoan tra cho ba
Nguyén Thi M sé tién 3.116.000d chi phi tham dinh, dinh gia va do dac trich luc
thura dat.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwege thi hanh dan (@i V6i
khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1ai cua
s6 tien con phdi thi hanh theo murc 1i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 bg ludt
dan sw nam 2015.

\é dn phi so' tham:

Ong Nguyén Canh P, ba Nguyén Thi M mdi ngudi phai chiu 300.000d an
phi dan su so tham ddi véi yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan nhung dugc
khau trir vao 300.000d tam tng an phi di nop theo Bién lai thu sé 0000067 ngay
08/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B. Ong P, ba M con phai nop
300.000d 4n phi dan su so tham.

Ba Nguyan Thi L, 6ng NLQ2, ba NLQ1 phai lién dsi chiu 59.470.540d 4n
phi dan su so tham.

Vé an phi phac tham:

Ong Nguyén Canh P, ba Nguyén Thi M khéng phai chiu an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra cho éng P, ba M 300.000d tam tng an phi di nop theo Bién lai thu
s6 0000089 ngay 16/5/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B.

Nguoi dwoc thi hanh dn va ngwoi phdi thi hanh an dan si c6 quyén théa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodgc bj cirong
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan si;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

An xir phic tham, c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
28/9/2022).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Buong su (6); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (2);

- TAND huyén B (1); ,

_ Chi cuc THADS huyén B (1); (Da ky va déng dau)

- Phong KTNV&THA (1);

- Luu h so, 4n van, HC-TP (3).

Tran Thi Diu
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