TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 12/2021/DS - PT
Ngay: 02 - 4 - 2021
V/IVv: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Nguyén Thanh Tung
Cdc Thiam phdan: Ong Vit Vin Tac
Ba Tran Thanh Hai
- Thu ky phién toa: ba Hoang Ngoc Liéu, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hoa Binh.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Hoa Binh: ba Nguyén Thi
Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 02 thang 4 nam 2021, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xet
xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6 29/2020/TLPT — DS ngay 03 thang 11
nam 2020 vé viéc tranh chap quyén st dung dat. Do ban an dan su so tham sb
21/2020/DS - ST ngay 15 thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H,
tinh Hoa Binh bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb
06/QDPT - TA ngay 08 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh niim 1972.
Pia chi: X6m D5 (nay 12 xm D), x& M, thanh phd H, tinh Hoa Binh.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: ba Poan Thi H— Luat su
thuoc Cong ty Luat TNHH H. bia chi: Tﬁng 7,31V, L, quan D, thanh phé Ha
Noi.
2. Bi don: 6ng Nguyén Vin D, sinh nim 1963.
ba Nguyén Thi B, sinh nim 1967.
Dia chi: X6m D5 (nay la xém D), x4 M, thanh ph4 H, tinh Hoa Binh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: 6ng Nguyén Vin
D1, ba Nguyén Bich L, ba Duong Thi Thanh N — Lut su vin phong luat su sd
05 H. Pia chi: Tang 2, tda nha V — 192 T, b, thanh ph6 Ha Noi.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ba Dinh Thi Th, sinh nam 1944



3.2. Anh Nguyén Xuan Tr, sinh nam 1993.
3.3. Chi Nguyén Thu Ph, sinh nim 2003.
Cung dia chi: X6m D5 (nay la xém D), xd M, thanh phd H, tinh Hoa Binh.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Bui Van T, Nguyén can bo dia chinh - Uy ban nhan dan x3 M,
thanh phd H, tinh Hoa Binh.

4.2. Ong Nguyén Ping Q, Can bo dia chinh - Uy ban nhan dan x& M,
thanh phd H, tinh Hoa Binh.

4.3. Phong Tai Nguyén va Méi Trudng thanh phd H, tinh Hoa Binh.

5. Nguoi khang céo: bi don Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qué trinh gidi quyét vu dn & cdp so tham, nguyén
don Nguyén Thi O trinh bay: Ngudn gdc dit do gia dinh ba va ong Nguyén Vin
C (chong ba Q) mua lai cua cac ho 6ng Nguyén Vin B ngay 13/10/2006, dng
Nguyén Vin L ngay 16/4/2007, 6ng Nguyén Van T ngay 22/11/2006, déu tra
tai Xom D5, xd M, huyén K (nay 1a xm D, xd M thanh phé H), tinh Hoa Binh.
Khi mua chua hd nao dugc cdp chimg nhan quyén st dung dit. Pén ngay
15/9/2007, gia dinh ba lam don xin cdp chirng nhan quyén st dung dét, co quan
chtrc nang da tién hanh cac thu tuc tham dinh hd so, xac dinh thuc trang, ranh
gidi. Ngay 28/11/2007, Uy ban nhan dan huyén K cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ddi véi dién tich dét trén cho ho 6ng Nguyén Van C (thira s6 294,
t& ban do s6 31, dién tich 2.923,1m? dat trong cdy 1au nim). Do hinh dang thira
dat 13 mot qua ddi co6 do doc 1on, c6 02 cot dién dung trén thira dit nén nim
2009 gia dinh ba Q di dé nghi chi nhanh dién K cho phép di roi cot dién va
duoc chi nhanh dién chép thuan. Moi chi phi di ro1 gia dinh da thanh toan xong.

Ngay 04/6/2012, gia dinh ba Q lam thi tuc chuyén nhuong mot phan
dién tich dit cho 6ng Trinh B4 Ch va ba Bui Thi H. Hai bén lam hop dong va
trich do thira dat trén lam 02 thira. Tir ngdy 29/8/2012 dén ngay 21/9/2012, gia
dinh ba Q di tién hanh san ui mat bang thtra dat. Khi can bo dia chinh dén dé
tién hanh lam moc gi6i giita ranh gidi dat nha ba Q va dat nha ong Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thi B thi ba B di tu di cdm mdc va di cam 14n sang dét caa
nha ba Q, dan dén viéc tranh chép giira hai ho va viéc chuyén nhuong véi ho
6ng Ch, ba H khdng thanh. Ngay 04/8/2013, dng C chét, ba Q khai kién ra Toa
an yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi B tra lai dién tich dat
d 1an chiém la 895 m’.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don ludt sw Poan Thi H trinh
bay: H6 ba Q mua dét cia 03 ho 6ng H, dng L, dng T, nhitng ngudi ban ciing
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khong biét rd dién tich; dién tich dit ghi trong don xin cip gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a trén co so co do dac cta dia chinh dia phuong; Thira dat
195 gia dinh 6ng D, ba B dang sir dung, 6ng D ba B déu thira nhan co ky giap
ranh khi gia dinh ba Q lam thu tuc xin cdp bia dat; gia dinh nha ba Q sir dung
tir ndm 2007 dung véi hién trang theo gidy chimg nhan quyén st dung dit,
khong c6 ai tranh chap cho dén nim 2012, ba Q cd y dinh chuyén nhuong cho
6ng Ch thi x4y ra tranh chap voi gia dinh ba B, nhu vy trong 05 nam ké tir khi
cap dat, gia dinh ba B ciing khong c6 ¥ kién; dong thoi két qua xac minh cta
Tda 4n hai cdp dbi v6i co quan Tai nguyén va Mdi Trudng khang dinh viéce cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng C 1a dung trinh tu, thu tuc phap
luat quy dinh. Phia bi don khong dua ra dugc can cu khéng dinh ho ong C da
lan sang dét cua 6ng D ba B 518m°. Viéc cép dit cho ho ong C la hoan toan
hop phap. Dé nghi budc gia dinh ong Nguyén Vian D, Nguyén Thi B tra lai dién
tich 895 m? dét 14n chiém cho ho ba Nguyén Thj Q.

Bi don ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van D trinh bay: Nam 1987 sau
khi dng D két hon voi ba Nguyén Thi B, duoc ong Nguyén Thé V va ba Pinh
Thi Th 1a bd me dé cua ong D chia cho dat thd cu va mot manh dat tréng san,
hién nay st dung dé tréng rimg. Vo chong 6ng D ra & riéng va canh tac trén
dat dugc chia cho dén nay. Vi diéu kién kinh té gia dinh kho khin nén vog
chdng 6ng D ciing chua lam thu tuc xin cp gidy ching nhan quyén sir dung dat
va ciing khong biét dién tich thira dat d6 1a bao nhiéu. Can ct phia 6ng D dua
ra la ngay 15/01/2006 tai gia dinh 6ng Vi Buc H (con 6ng Vi Van B) da cung
nhau tién hanh xac nhan bd rao ranh gidi dat giita hai gia dinh. Hai bén da
théng nhét ky bién ban va co xac nhan cua truong x6m D5. Nay ba Q khoi
kién doi gia dinh ong D ba B phai tra 895m” dit 13 khong ¢ cin ctr. Gidy
chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén K cap cho ho ong C
da 14n vao dat cia gia dinh 6ng D 518m°. Viéc gia dinh ba Q lam gidy chimg
nhan quyén st dung dat 6ng D ba B khong biét. Dién tich dat cta ca 03 ho 6ng
Vii Vin B, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Van T chuyén nhuong cho ho ong
C khong dung véi dién tich 6ng C di duoc cip trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia ho ong C ciing
khong hop phép, cu thé: Viéc thanh 1ap hoi dong tu vin va giao dat xa M,
huyén K 1a khong c6 that vi chinh ba Khuét Thi A 1a truong xom D5, xa M
cling c6 don viét ngay 16/11/2017 trinh bay vé viéc phong Tai nguyén va Mai
Truong 1ap bién ban tham tra dat dai lam thu tuc cdp gidy gidy ching nhan
quyén sir dung dat ho ong C c6 ghi va co chir ky cua dai dién xom D5 1a ba
Khuat Thi A nhung thuc ra ba khong duge moi tham gia. Cing van ban tham
tra nay Luat su Th d4 tién hanh xac minh 13y chit ky ctia mot sé x6m khac ciing
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khong duge moi tham gia; ba Q khoi kién yéu cau éng D, ba B tra 895m? 13
khong c6 co s chap nhan.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don la Ludt sw Lo Hitu
Th: di tién hanh 13p bién ban ldy xac nhan d6i véi cac trudng hop da chuyén
nhuong dét cho gia dinh ba Q nhu sau: Bién ban xac minh ngay 12/8/2017 d6i
v6i ong Vi Vin B. Ong B cho biét dd ban cho 6ng C 1.080m? dat, ¢é ban giao
mdc gi6i v6i dat nha dng D hién c6 13 hang rao ngin cach; Bién ban x4c minh
ba Nguyén Thi H 1a me 6ng Nguyén Vian T. (dng T da chét ngay 06/01/2016).
Ba H cho biét 6ng T ban giao cho 6ng C dién tich 450 m? & phia sau 16 dat cua
6ng Nguyén Vin L, phia trén ddi cao, khdng giap ranh véi mat dudng 6 nhu
trong don chuyén nhuong anh T viét ngdy 22/8/2006. X4ac minh ngay
12/8/2017, 6ng Nguyén Vin L cho biét sau khi giao dat cho ong C c6 cam mdc
lién ké voi dat nha 6ng B. Pong thoi theo don chuyén nhugng dat cua ong L
cho ho 6ng C viét ngay 16/4/2007 thi thira dat co dién tich rong 25m, dai 35m
(dién tich 1a 875m?). Téng s dién tich dat cua ca 03 hd chuyén nhuong lai cho
6ng C 1a 2.405 m?, so voi gidy chimg nhin quyén st dung dit ho 6ng C duoc
cap da thira 518 m’ dt.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Thé V, sinh nim 1939 va ba Pinh Thi Th sinh nam 1944 14
b me dé cua 6ng D va dng C da c6 don giri Toa an ngay 18/8/2014 véi noi
dung: x4c dinh ngudn gdc thira dat dang tranh chip 1a do vo chong dng ba khai
hoang dé trong sdn. Nam 1987 da chia dét cho céc con, trong d6 phan dién tich
dat gia dinh ba Q va gia dinh 6ng D dang tranh chip da dugc ong ba chia cho
6ng D. Yéu cau Toa an thu hoi dién tich dat cua gia dinh ba Q tra lai cho ong
D. Néu ba Q khong tra cho 6ng D thi dé nghi Toa an thu hoi dé tra lai cho ong
V, ba Th. Ong V mét ngay 09/10/2018, ba Th tham gia t tung tai Toa an, gii
nguyén quan diém: DAt do t6i va chong 1a 6ng Nguyén Thé V khai hoang tir rat
lau roi. Pat dang tranh chap 1a t6i chia cho con Nguyén Vin D, khi chia khéng
hop cac con, khong co gidy to gi, chi néi bang miéng. Dat dé trong san, khong
phai dong thué. Khi str dung dat vo chong toi ciing khong rd dién tich 13 bao
nhiéu, toi ciing khong biét 6ng V c6 ké khai dat dai véi chinh quyén dia
phuong hay khong.

Anh Nguyén Xuan Tr, chi Nguyén Thi Ph trinh bay: Dé nghi Toa an giai
quyét dé dam bao quyén loi cua gia dinh minh.

Ban an s6 02/2017/ DS - ST ngay 23/8/2017 Toa &n nhan dan huyén K
d3 xét xir chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don: Budc gia dinh ong Nguyén Vin
D va ba Nguyén Thi B phai tra lai 895 m® dit di 1an chiém cho gia dinh ba Q;
ddng thoi ban an con tuyén trach nhiém lién quan cua cic bén.
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Ban an s6 01/2018/DS - PT ngay 05/01/2018 cua Tda 4n nhan dan tinh
Hoa Binh xét xtr d quyét dinh hity ban 4n so tham va giao ho so cho toa an cip
so thAm xét xt lai.

Ngay 29/3/2018, Toa an nhan dan huyén K da thu 1y lai vu an. Sau khi
Toa &4n nhan dan huyén K sat nhap vao Toa an nhan dan Thanh phd H theo su
sat nhap dia gi¢i hanh chinh tir thang 01/2020, Toa an nhan dan thanh phé H
tiép nhan vu 4n dé giai quyét theo thAm quyén.

Ban an dan sy so tham sé 21/2020/DS - ST ngay 15 thang 9 nam 2020
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh cian ct khoan 9 diéu 26;
khoan 1 diéu 35, diéu 39,diéu 147,149, 157,165 Bo luat Té tung dan sy; diéu
164, 166, 169 Bo luat dan sy; khoan 1, 2 diéu 10 Luat Dat dai 2003; cin cu
diéu 52, 53, didu 59, diéu 99 diéu 203 Luit dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Q. Budc ho gia
dinh ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Vin D tra lai 895m® dit da lan chiém
cho ho ba Nguyén Thi Q, tai thira dat s6 294, to ban do sé 31, x6m Du 5, X M
, thanh phé H, tinh H Binh. Vi tri, dién tich dat 1an chiém c6 so d6 kém theo.
Cu thé: Phia Béc tiép giap hanh lang giao thong: 13,03m; Phia Nam tiép giap
dién tich thira dat 196 do chinh quyén dia pH quan li: 25,14m; Phia Pong tiép
giap phan dat (chua co gidy CNQSD dat) ho 6ng D ba B dang st dung lam
vuon: (6,44m + 45,08 m); Phia Tay tiép giap phan dién tich dat da cap gidy
chtng nhén quyén sir dung dét cho hd ong Nguyén Vian C. Trong thoi gian 01
thang ké tir an c6 hiéu luc phap luat, ho gia dinh 6ng D ba B phai thu don, di
chuyén hét s cay hoa mau trong trén dién tich dat phai tra cho ho ba Q. Ngoai
ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang cdo ctia cac
duong su.

Ngay 23 thing 9 nim 2020, ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Vin D
khang c4o toan bd ban an dan su so thAm véi ndi dung: Khong chip nhan viéc
Toa 4n nhan dan thanh phé H budc vo chong ong phai tra 895m” dat da lan
chiém ctia ho ba Q. Toa an nhén dan thanh phd khong xem xét bién ban mdc
gidi giilta gia dinh 6ng ba va 6ng Vil Van B, Hoi dong xét cap dat cua Uy ban
nhan dan x4 M khéng co6. Khi tién hanh do dat bé mat duong Qudc Lo 6 ngay
08/7/2020 1a 60m nhung khi xac dinh 1a 70m. Tai phién toa phtic thAm hom
nay, 6ng D va ba B gilr nguyén ndi dung khang cao.

Tai phién toa phuc thim lan 2, phia bi don khong nho Luat su LS Hitu
Th 14 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh. ba B ¢6 don dé nghi
Vin phong luat su s6 5 H ctir nguoi bao vé quyén loi cho minh.



Nguoi bao vé quyén loi cho bi don la ludt sw Dwong Thi Thanh Ng trinh
bay: Vé tb tung, Toa an cp so tham da c6 hai lan théng bao sta chita, bd sung
ban an nhung bi don khong nhan duoc hai thong bao trén 1a khong dam bao
quyén khang céo cia duong su. Poi v6i vu an dan sy tranh chap quyén sir dung
dat phai qua hoa giai tai Uy ban nhan dan x4, phai dugc tién hanh dang thanh
phan hoa giai tuy nhién can cir vao bién ban hoa giai ngay 10/7/2014, Diéu 88
Nghi dinh 43 cta Chinh phu thi thiéu thanh phén 13 truong thon va mot sé ho
dan sinh song 1au doi ma biét ngudn gdc va qua trinh sir dung ddi voi thira dat
d6 nén vu 4n chua du diéu kién thy Iy. Toa an cap so tham khong dua Uy ban
nhan dan thanh phd H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan dén vu an 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Vé
ndi dung vu an, ba B khang cao toan bo ndi dung ban an so tham. Dé nghi HO1
dong xét xir xem xét: An phiic tham 1an 1 d& nhan dinh quy trinh cép cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat cia ho ba Q khong diing, kién nghi Uy ban nhan
dan huyén K thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ban an phuc tham
nay da co hiéu luc nhung khi xét xtr lai Toa an cdp so tham khong xem xét.
Can c vao gidy chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba ho 6ng Nguyén
Vin L, Nguyén Vin T, Vil Van B gitta cac bén xac dinh & méc gidi thi dién
tich cua gia dinh ba Q nhan chuyén nhugng ctia ba hd con thira nén khong cé
viéc gia dinh ba B 1an chiém. Toa an so tham ap dung Luat dat dai nam 2013
dé xem xét thu tuc cip dat 1a khong ding, viéc xem xét qua trinh cap dat phai
ap dung ddi voi luat noi dung tai thoi diém cép gidy. Trinh tu thu tuc cip dat
cho nha ba Q khong dung, cu thé ba B khong c6 mit truc tiép tién hanh do dac
ma viéc ky vao bién ban 1a do 6ng C mang sang nho ba ky, thuc chat khong co
cudc hop cua Hoi déng tu van va giao dét tai x4 M, theo bién ban co 23 nguoi
tham du nhung c6 04 ngudi ky vao bién ban, mot sd nguoi khai 13 khong co
tham dy vao cudc hop nay. Khi Toa an tién hanh tham dinh, viéc do dac mdc
gidi khong dung, xac dinh dat tham dinh 1a dat & nong thon 1a khong ding. Tir
nhimg 1y do trén, luat su ctia phia bi don dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao
khoan 1 Diéu 308, Piéu 311B¢ luat TS tung dan su: Huy ban an so thim va
dinh chi giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh HOoa Binh phat biéu y kién: Vé to
tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién h anh t6 tung da thuc hién dung quy
dinh cua B luat TH tung dan su. Vé noi dung: khong cé can ctr chép nhan don
khang cdo ctia bj don Nguyén Van D, Nguyén Thi B. Céan ap dung khoan 1
Piéu 308 cta BO luat T6 tung dan sy gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an duwoc tham tra tai
phién tod; can cir vao két qud tranh tung tai phién tod

6



NHAN PINH CUA TOA AN;

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

[1.1].Ba4 Nguyén Thi Q khdi kién yéu ciu ong Nguyén Vian D, ba
Nguyén Thi B tra lai dién tich d4t 1an chiém la 895m2, xac dinh quan h¢ phap
luat 13 tranh chap quyén st dung dat. Ong Nguyén Van D, ba Nguyén Thi B
déu trG tai x6m Du 5, xd M, thanh phd H, tinh Hoa Binh. Toa &n nhan dan
thanh phd H cin cir Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 ciia Bo luat To tung dan sy dé
giai quyét theo tham quyén 1a dung quy dinh cta phap lut.

[1.2]. Ong Nguyén Ping Q, 6ng Bui Van T, Phong Tai nguyén va Moi
Truong thanh phé H dugc Toa 4an triéu tip theo yéu cau clia ngudi bao vé
quyén loi cho bi don va nguoi c6 quyén loi lién quan chi Nguyén Thi Ph, anh
Nguyén Van Tr, ba Dinh Thi Th déu c6 don xin xét x{r ving mit nén cin clr
Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xt phiic thAm vang
mat ho.

[1.3]. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang Toa
an cap so tham da c6 hai lan thong bao stra chita ban an nhung bi don khong
nhan duoc hai thong bao trén 1a khong dam bao quyén khang céo cua duong
su, HO1 déng xét xtr nhan dinh: Theo Diéu 268 B luat TH tung dan su, théy
rang Toa an dugc thong bao sira chita, bo sung ban an néu phat hién sai chinh
ta hodc s6 liéu bi nham 14n, viéc phdi hop voi Hoi tham nhan dan dé sira chira
ban an, phap luat khong quy dinh phai thé hién bang vin ban nén Tham phan —
Chu toa phién tda ban hanh thong bdo trén 13 dang thim quyén. Viéc bi don
cho riang khong nhin dugc thong bao sira chita, bo sung 1a khong dam bao
quyén khang cdo cua duong sy, xét thdy trong ho so khong co tai liéu thé hién
viéc toa an cip so thdm da giao thong bao sira chita ban an. Tuy nhién trong
don khang céo ciia ba B, 6ng D thé hién khang c4o toan bo ban an dan sy so
tham nén trong pham vi xét xtr phuc tham, Hoi dong xét xir van xem xét lai
toan bo ndi dung ban an so tham. Vi vay quyén loi cia ba B, 6ng D van dugc
dam bao.

[1.4]. Luat su cta bi don can clr vao bién ban hoa giai ngay 10/7/2014,
Diéu 88 Nghi dinh 43 ctia Chinh phu thi budi H giai thiéu thanh phan 1a truéng
thon va mot s6 ho dan sinh song 1au doi ma biét ngudn goc va qué trinh sir
dung ddi voi thira dat d6 nén vu an chua du diéu kién thu 1y, Hoi dong xét xir
nhan dinh: Ngay 27/4/2014, Uy ban nhan dan xa M da lap bién ban lam viéc
khong thanh (ndi dung ctia bién ban thé hién viéc hoa giai tranh chap dét dai
gitra gia dinh ba Q va gia dinh ba B), ba Q da khai kién tai Toa an. Toa an da
c6 cong vin sb 06 ngay 12/6/2014 (thoi diém Luat dat dai 2013 chua c6 hiéu
luc) yéu cau Uy ban nhan dan xa M phai 1ap bién ban va ghi “bién ban hoa
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giai” voi thanh phan va nodi dung theo quy dinh tai Diéu 135 Luat dit dai nim
2003. Theo quy dinh cta Luat dat dai nam 2003, Uy ban nhan dan xa M d4 tién
hanh hoa giai 14 dung, du thanh phan. Vu an du diéu kién thu 1y theo quy dinh
cua phap luat.

[1.5]. Luat su cua bi don cho rﬁng, theo quy dinh tai Piéu 34 Bo luat T6
tung dan sy, thi Toa an phai dua Uy ban nhan dan thanh phd H vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an, Hoi
dong xét xir nhan dinh: Nguyén don khéi kién cin cir vao gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dugc cip dé doi lai dién tich dat lai 895 m? bi lan chiém, bi
don chi c6 ¥ kién dé nghi xem xét viéc cap dat khong ding tha tuc, mot s bién
ban tham tra vé dat 1a gia mao, khong c6 that, ban than bi don khong co gidy
mot trong cac giéy to dugc quy dinh tai Piéu 50 Luat dat dai 2003 (Diéu 100
Luat dat dai 2013) dé chiig minh cho viéc khong 1an chiém va ciing khong c6
yéu cau phan t6 hity gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia ho ba Q. Do vay,
dé nghi ctia Luat su dua ra la khong c6 can ci.

[2]. Vé néi dung vu dan:

[2.1]. Theo tai liéu c6 trong hd so vu an: trong nam 2006, nim 2007, ba
Nguyén Thi Q va ong Nguyén Vian C di nhan chuyén nhuong lai tir cac hd 6ng
Vii Vin B, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin T dat vuon doi, cac ho chua
duogc cip gidy ching nhan quyén str dung dat. Ngay 15/9/2007, ho 6ng C ba Q
d3 lam don xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat
trén. Ngay 28/11/2007, Uy ban nhan dan huyén K (nay 1a thanh phd H) da cip
gidy chtrng nhan quyén str dung dat cho ho ong Nguyén Vin C thia dat s6 294,
td ban d6 s6 31, dién tich 2.923,1 m* dt trong cdy lau ndm; thoi gian st dung
50 nam. Theo hd so cép d4t thi dién tich dat trén duoc xac dinh 1a dat do Uy
ban nhéan dan x& M quan ly.

[2.2]. Xét khang cao ctia ong D, ba B cho rang dién tich dét tranh chép 1a
do bd me 6ng D khai hoang va chia cho (gdm 02 thira, 01 thira thd cu da cip
bia, 01 thira con lai 1a dat vuon, chua cap bia). Tinh tong dién tich ma gia dinh
ba Q nhan chuyén nhuong cua hd 6ng Nguyén Vin L, dng Nguyén Van T, dng
Vil Vin B thi dién tich con thira ra 1a 518m* Ngay 15/01/2006, gia dinh 6ng D
va 6ng B ky giap ranh dat nén dién tich tranh chap nay thudc vé gia dinh 6ng.
Hoi dong xét xir xét thay: Qua trinh giai quyét vu 4n, toa an tién hanh dicu tra,
xac minh tai Uy ban nhan dan x4 M, Phong tai nguyén va Méi Trudng huyén K
(nay thanh phd H), dugc x4c dinh nhu sau:

Uy ban nhan din x4 M xac nhan: Theo s6 muc ké, to ban d6 sd 31 do x
M quan li thira s6 196 thudc dat Uy ban nhan dan xa quan li, loai dat hoang
hoa, dién tich 5.914m? do dac nam 1997, 1998 14 quy chu. Bén nim 2007, Uy
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ban nhan dan xa lam tha tuc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
6ng Nguyén Vin C dién tich 2.923,1m?; sb dién tich con lai dang thuc hién do
dac theo ban dd 672, dy 4n ctia Thi tuéng Chinh Phu. Ba ho ong L, 6ng B, 6ng
T ban dat cho ho ba Q khong c6 tén trong s dia chinh do Uy ban x4 M quan 1.
Theo ban d6 dia chinh sé 31, d4t nha éng Nguyén Vin D dang st dung co sb
thira 194 (d4 duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dét) co dién tich 564m?
dat thd cu; Ngoai ra con sir dung dién tich 202 m? dit hoang chua dugc cp
gidy tai thira 195, mot goc thira dat ndy dang str dung lién ké véi thira dat cua
ho 6ng C.

Phong Tai nguyén va Mbi Truong huyén K cung cép: trinh tu th tuc cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i véi ho ong C di thuc hién dung quy
dinh. Cu thé theo quy trinh: ho gia dinh lam don xin cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat giri Uy ban nhan dan x& M; Uy ban x& M tién hanh kiém tra
do dac sau d6 trinh Hoi dong tu van va giao dat x M dé Uy ban x4 trinh phong
Tai nguyén va Mbi Truong huyén dé Phong Tai nguyén Mai Trudng tién hanh
tham tra dt dai, cdc ho giap ranh thira dat déu ky vao bién ban. Sau d6 trinh 1én
Uy ban nhan dan huyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ong
Nguyén Vin C.

Toa &n cap so thim xac minh 1am rd duoc dat ma ho ong C nhan chuyén
nhuong cua hd 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin T 1a
do cac ho khai hoang trong cdy hoa mau con dat van do chinh quyén dia
phuong quan li, chua ai duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét, chua ké
khai str dung dat, cling nhu khéng c6 tén trong so dia chinh, ban than cac ho
cling khong biét rd dién tich cua thira dat. Cac ho chuyén nhuong cho nha dng
C déu khai thuc chat 12 nhéan tién cong khai pha dat, khong phai 1a tién nhan
chuyén nhuong. Bién ban ky ngay 15/01/2006 giita gia dinh 6ng D va éng H
(con trai 6ng B) ky giap ranh khong co gia tri dé xac dinh mdc gi6i vi ong B
(H) khong c6 quyén ddi véi dién tich dat tranh chap, dat nay 1a ctia Uy ban
nhan dan xa quan 1y.

Vé phia 6ng D, ba B thira nhan c6 viéc bd me chia cho 01 thtra dat, chua
c6 gidy chimg nhan nhung ciing khong rd dién tich, khong dong thué. Theo to
ban @6 do Uy ban nhan dan x4 M cung cép thi thira dat chua duoc cép gidy
chtng nhan ctia ba B thé hién dién tich 1a 202m? thudc thira 195, theo bién ban
trich do dia chinh cta Trung tdm k¥ thuat Tai Nguyén va M6i Truong thi dién
tich trén cua ho ba B da du.

[2.3]. Xét yéu cau khang cdo cua bi don vé viéc Uy ban nhan dan huyén
K cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng C, ba Q la gia
mao, khong hop phap. Luét su cia bi don di tién hanh xic minh, ngay
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22/11/2017 6ng Nguyén Vin Ph c¢6 don dé nghi Tda an xac minh lai thi tuc do
dac cta can bo dia chinh trong viéc lam thu tuc cép bia d4t cho ho ong C vi thoi
diém do ong Ph lam chu tich Xa M, giao cho can by dia chinh lam thu tuc dé
6ng ki nhung ong khong biét co 03 ho ban dét cho 6ng C; ngay 16/11/2017, ba
Khuit Thi A c¢6 don véi ndi dung khong duge tham dy budi tham tra dat dai ddi
v6i ho ong C do Phong Tai nguyén va Moi Trudng lap; mot sé nguoi ¢ tén
trong thanh vién tham gia trong Hoi dong tu van va giao dat xd M c6 ¥ kién
khong dugc tham gia.

Qua trinh giai quyét tai cap phtc thim, Toa an nhan dan tinh Hoa Binh
tri¢u tap nguoi lam ching dé 1am 16 viéc co duoc tham du cude hop cua Hoi
dong tu van va giao dat tai xa M. Ba Khuat Thi A, ong Nguyén Vin Th, BUi
Van T c6 mit va déu co y kién 13 duoc tham gia cudc hop cua Ho1 déng xét
duyét cap dat ngay 20/9/2007, déu cam doan 101 khai 1a ding, chiu trach nhiém
trudc phap luat vé 10i khai ctia minh. Di voi 6ng Nguyén Vian Ph, Pinh Quang
K, Nguyén Pang D, Toa an nhan dan tinh da triéu tap hop 1é nhung vang mit
khong ly do. ba B cho rang khong duoc tham du budi tham tra hd so dét dai,
do 6ng C mang sang nho ba ky nhung khong c6 tai liéu nao chimg minh c6
viéc 6ng C nho ba ky. Ban than ba B ¢6 di nang lyc hanh vi dan sy nén phai
chiu trach nhiém vé chit ky, chir viét cia minh.

Ngay 05/01/2021, Toa 4n nhan dan tinh Hda Binh c6 cong van s6 03/CV
— TA gui Uy ban nhan dan thanh phd H dé hoi vé trinh tu tha tuc cap dat, duge
Uy ban nhan dan thanh phd H tra 1i theo cong vin 369/UBND — TNMT ngay
05/2/2021 véi ndi dung: Thira dat 294, to ban d6 31, dién tich 2.923,1m” cua
ho ong Nguyén Vin C (vo 1a Nguyén Thi Q) tai Xom D5 (nay la xém D), x& M,
thanh phd H duogc tach ra tir thira dat s6 196, to ban d6 31, ¢6 tong dién tich 1a
5.914m* do Uy ban nhan dan x4 M quan 1y. Bén nim 2007, ho ong C xin giao
mot phan dién tich theo hién trang ho dang str dung trong thira dat va dugc Uy
ban nhan dan xa M xem xét 1ap ho so trinh Uy ban nhan dan huyén K (nay la
thanh phd H) giao dat cho hd 6ng Nguyén Vian C, V& trinh ty, thi tuc giao dét
cho ho ong Nguyén Vin C da dugc Uy ban nhan dan xa M, Uy ban nhan dan
huyén K 1ap dam béo theo diing quy dinh ctia phap luat dat dai.

[2.4]. Ong D, ba B khang co cho rang khi tién hanh do dat bé mat
duong Qudc Lo 6 ngay 08/7/2020 13 60m nhung khi xac dinh 1a 70m, tai don
xin xem xét tham dinh lai caa ba B thi phan tiép giap tir twong dai dén bo rao
(cot dién) thi tong chiéu dai 12 68m cong thém 13,03m thi dién tich 1a 81,03m,
vi vay 1a khong c6 viéc 1an chiém. Hoi dong xét xir xét thay: Theo tai lidu c6
trong hd so vu an, viéc xem xét tham dinh duoc tién hanh vao ngay 08/6/2020
thé hién cac bén duong su xac dinh hién trang so voi trich do dia chinh ngay
06/06/2017 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moéi Trudng so véi so do
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dién tich dat tranh chap do Tda an nhan dan huyén K vé& (xét xtr so tham 1an 1),
dién tich khong co gi thay ddi. Dia chinh sir dung thuéc do kiém tra lai canh
(chi gi6i) thira dat 294 va chi gi6i dién tich dat dang tranh chip giit ho ba Q va
6ng D, cac bén xac dinh khong c6 su thay doi so ban dd trich do lan trudc.
Bién ban thdm dinh di x4c dinh 1 dién tich dat tranh chip phia Dong giap dat
nha 6ng D, phia Bic giap quéc 16, phia Tay giap dat nha ba Q, sau d6 dén dién
tich ciia Uy ban nhan dan x3 quan 1y (thira 196), phia Nam giap thira 196. Nén
thanh phan cta cac ho giap ranh 13 da thanh phan. Bién ban da dugc cac bén
duong su ky xac nhan nd1 dung, khong co ai khiéu nai vé viéc xem xét, thAm
dinh. ba B, 6ng D khéang céo khong nhét tri s6 do bé mit dudng Québc Lo, ¢b
don dé nghi tham dinh lai (gui sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir)
nhung khong dua ra duoc cin cir chimg minh cta cho yéu cau ctia minh. Nén
Toa an cap phuc tham khong chap nhan viéc tham dinh lai ciia ba B.

[2.5]. Trén dién tich dét tranh chép, cd mot sb tai san trén dat 1a cay cbi
nhu 3 ranh mia, 07 cdy nhan, 03 cdy xoai, 01 cay roi, 01 cady budi, 04 cay na,
03 cay vai, 01 cdy mit (theo két qua dinh gia thi tai san nay co gia tri la
1.811.000dong (mot tridu tam trim mudi mot ngan dong). Toan bo cac cdy nay
dugc trong tir ndam 2019, nam 2020 1a tai san trong sau khi xay ra tranh chap
nén Toa an nhan dan thanh phd H budc 6ng D, ba B ¢6 trach nhiém thu don, di
chuyén hét s6 ciy hoa mau trong trén dién tich dat phai tra cho hd ba Q 1a c6
can cu.

[2.6]. DPbi voi viée ap dung phéap ludt cua toa an cap so tham, Hoi dong
xét xu théy, tai phén nhén dinh cta ban an so thim da can c& vao Luat dat dai
nam 2003 dé x4c dinh thu tuc cap dat 1a dtng. Tuy nhién, trong vu an do dwong
su chi co ¥ kién vé tha tuc cAp dat khong co that, khong dung. Bi don khéng c6
¥ kién gi vé thAm quyén giao dat, can ctr giao dat nén trong quyét dinh khong
can can cir Dicu 52, Diéu 53, Dicu 59 va Dicu 99 cta Luat dat dai 2013, cép so
tham can rat kinh nghiém.

Tir nhitng cin ¢t va nhan dinh trén, Hoi dong xét xar khdng chap nhéan
yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi B. Giit nguyén ban
an dan sy so tham.

[3] . V& an phi dan sy phiic tham: 6ng D, ba B phai ndp an phi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:
1. Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su
Khéng chip nhan don khang céo cua 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi
B. Giit nguyén ban an dan su so tham s 21/2020/DS - ST ngay 15 thang 9 ndm
2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Hoa Binh, cu thé:
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Can ct Dicu 26; khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 149, Diéu
157 va 165 Bo luat t6 tung dan syu; Can ctr Diéu 164, Diéu 166, Diéu 169 B
luat Dan sy; Can ctr khoan 1, 2 Diéu 10 Luat Dét dai 2003; Diéu 203 Lujt dét
dai nam 2013; Can clr nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi; Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Q. Budc ho gia dinh ba
Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van D tra lai 895 m® dat da 14n chiém cho ho ba
Nguyén Thi Q tai thira dit s6 294, t& ban dd s6 31, xom D5 (nay 1a xém D), x&
M, thanh phd H, tinh H Binh.

Vi tr, dién tich dat 1an chiém c6 so d6 kém theo, cy thé:

Phia Bic tiép giap hanh lang giao thong: 13,03m.

Phia Nam tiép gidp dién tich thtra dat 196 do chinh quyén dia pH quén li:
25,14m.

Phia Pong tiép giap phan dat (chua c6 gidy ching nhan quyén st dung
dat) ho ong D ba B dang sir dung lam vuon: (6,44m + 45,08 m).

Phia Tay tiép giap phan dién tich dat di cap gidy chtng nhan quyén st
dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin C.

Trong thoi gian 01 thang, ké tir khi an c6 hiéu luc phap luat, ho gia dinh
6ng D ba B phai thu don, di chuyén hét s6 cdy, hoa mau trong trén dién tich
dat phai tra cho ho ba Q

2. Péi véi khoan tién chi phi té tung: Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi
Bia phai tra lai cho ba Nguyén Thi Q 2.000.000d tién chi phi do dac va
2.225.000d tién chi phi thAm dinh, dinh gi tai san. Tong s tién ong D, ba B
phai hoan tra cho ba Q 1a 4.225.000d (Bén triéu, hai tram hai miweoi ldm nghin
dong chan).

Truong hop ban dan dwoc thi hanh quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dan déan sw. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én hinh su.

3. Vé an phi :

Ong Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 déng tién an
phi dan sy so thim va 300.000 dong tién an phi dan su phiic tham, dugc khau
trir 300.000d tién 4n phi di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0004050 ngay 02/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh ph H. Ong D,
ba B con phai ndp 300.0004 tién an phi.
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Ba Nguyén Thi Q duoc hoan lai sb tién tam Gng an phi 1.200.000d theo
bién lai s6: 01738 ngay 01/8/2014 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén K (nay
1a Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd H).

4. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an (02/4/2021).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND cép cao;

-TAND tpH;

- Chi cuc THADS tp H;

- Céc duong su; 3
- Luu hd so. Nguyén Thanh Tung

13



